TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 277/2025/DS-PT
Ngay: 28 - 5 - 2025
V/v “Tranh chip di san thira ké
theo phap luat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Bich Hai;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai;
Ong V5 Bao Anh.
= Thu ky phién toa: Ba L¢ Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhén dan thanh phé
Can Tho.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23 va 28 thang 5 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh

phd Can Tho xét xir phic tham vu an thy 1y s0 547/2024/TLPT-DS ngay 30 théng
12 nam 2024 ve vi¢c “Tranh chap di san thtra ké theo phap luat”.

Do bén an dan sy so tham s6 191/2024/DSST ngay 30 thang 9 ndm 2024 cta
Toa 4n nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic thérp s6 145/2025/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 222/2025/Qb-PT ngay 15
thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Van T, sinh nam 1966; dia chi: Sb F 6 F, khu V, phuong
H, quan C, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)

1.2 Ong Ho Vin V, sinh ndm 1950; dia chi: S0 B t6 F, khu V, phuong H,
quan C, thanh pho Can Tho. (vdng mat)

1.3 Ong H(if) V‘én Vi, sin}l nam 1952; dia chi: SO B td F, khu V, phuong H,
quan C, thanh pho Can Tho. (vdng mat)

1.4 Ba Ngqyér} Thi T1, §inh nam 1961; dia chi: S G duong N, phuong T,
quan N, thanh ph6é Can Tho. (vang mat)

1.5 Ba Phan Thu H3, sinh ndm 1961; (ving mit)

1.6 Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1982; (ving mit)

Cung dia chi: S6 A dudng M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.



Nguoi dai dién ty quyén ctia cic nguyén don: ,(A)n‘g Nguyén Trudng S1, sinh
nam 1988; dia chi: E H, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho. (c6 mat)

2. Bi don: Cng Nguyén Hﬁng Gia K, si,nh nam 2002; dja chi: S8 F t6 F, khu
V, phuong H, quan C, thanh ph6 Céan Tho. (vang mat)

Dia chi lién hé: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén cua bi don:

- C)ng Pham Ngoc T2, sinh ndm 1980; (c6 mat)

- Ba Lé Thi Ngoc T3, sinh nam 1995; (c6 mat)

Cung dia chi: S6 C duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thanh Phuong T4, sinh ndm 1982; dia chi: 86 F t0 F, khu V,
phuong H, quan C, thanh pho Can Tho. (vang mat)

3.2 Ba Nguyén Da Phu:qng D, sin}l nam 1984; dia chi: S6 E khu vuc P,
phuong T, quan C, thanh phé Can Tho. (vang mat)

3.3 Ba Nguyén Trang Phuong TS5, sinh ndm 1987; dia chi: S6 F t6 F, khu V,
phuong H, quan C, thanh phé Can Tho. (vang mat)

Dia chi lién hé: S6 C khu V, phuong T, quan C, thanh phé Céan Tho.

Dai di¢n theo uy quyén ciia ba Ngtiye:n Thanh Phwong T4, b Neuyén Da
Phuwong D va Nguyen Trang Phuong T5: Ong Pham Ngoc T2, sinh nam 1980; ba
Lé Thi Ngoc T3, sinh nam 1995; (c6 mat)

3.4 Ba Nguyén Lam Phuong L, sinh nam 1991; dia chi: S0 F t6 F, khu V,
phuong H, quan C, thanh ph6 Céan Tho.

Dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Lam Phuong L:

Ong Pham Ngoc T2, sinh nam 1980; (c6 mit)

Ba Lé Thi Ngoc T3, sinh nam 1995; (c6 mat)

Ba Lé Thi Thu T6, sinh nim 1979; (ving mit)

Cung dia chi: S6 C duong N, phudong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3.5 Van phong C2 (nay la Van phong C3); dia chi: SO A dudng L, phuong
T, quan B, thanh ph6é Can Tho. (vang mat)

3.6

3.63. Ong Pham Hong T7, sinh ndm 1987; dia chi: S0 B khu téi dinh cu P,
khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. (vang mat)

Dai dién theo uy quyen ctia 6ng T7: Ong Phan Vin Chanh L1, sinh nim
1985; dia chi: Chung cu E tang, L6 A, khu V, phuong H, quan C, thanh phd Céan
Tho. (co mat)

3.7 Ba Ho Thi Tuyét P, sinh nam 1982; dia chi: 86 G t0 F, khu V, phuong
H, quan C, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)
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3.8 Ba Nguyén Thi V2, sinh pém 1991; die} chi: SO B khu tai dinh cu P, khu
vuc T, phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)

. 3.9 Van phong C4; dia chi: S6 C duong N, phuong T, quan N, thanh phd
Can Tho. (vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Van T, 6ng Ho Van V, 6ng Ho Vin V1,
ba Nguyén Thi T1, ba Phan Thu H3, 6ng Nguyén Vian S la nguyén don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién (dé ngay 29/01/2024, bd sung ngay 13/3/2024 va ngay
06/9/2024 cua cac nguyén don) va trong qua trinh giai quyet vu an, dai dién uy
quyén céac nguyén don 6ng Nguyén Truong S1 trinh bay: Ngudn gdc dat tai thira so
104, to ban d6 sb 25, toa lac khu vuc 9, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho la
ctia ba Nguyén Thi N, sinh nam 1929 (da chét nam 2007) dugc ong Tran B4 N1,
ba Lé Thi C cho ba N cho cit nha & nho trén phan dat nay, lac sinh thoi ba N voi
Ong Ho6 Vin A, sinh nim 1931 (chét nam 1968) c6 voi nhau 07 nguoi con, gom:
Ho6 Vin V, H6 Vian V1, H6 Van P1, Nguyén Vin P2, Nguyén Vin U, Nguyén Vin
T va Nguyén Thi Anh H. Sau khi cic anh em lap gia dinh va ra & riéng, con lai ba
N séng cung gia dinh ba Nguyén Thi Anh H va chong Nguyén HI trén thira dét
104.

Nam 2007, ba N chét van chua lam thu tuc dé cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, cac anh em théng nhét chua lam tha tuc ké khai di san thira ké ma tam
giao cin nha va dat cho gia dinh em gai Nguyén Thi Anh H ¢ va tho ciing 6ng ba.
Théang 01/2018, Nguyén Thi Anh H chét, cic anh em thng nhit tam giao cin nha
va dat cho 6ng Nguyén H1 (chong ba H) tiép tuc & va noi thd cung 6ng ba chua
phan chia di san thtra Kké. Thang 8/2022, 6ng H1 chét, cic anh em con lai tin tudng
nén van giao cin nha trén cho cac con 6ng H1, ba A la: Nguyén Thanh Phuong T4,
Nguyén Hung Gia K, Nguyen Da Phuong D, Nguyén Trang Phuong TS5, Nguyén
Lam Phuong L ¢ va tiép tuc 1am noi thd phung 6ng ba. Tuy nhién, dén khoang
thang 9/2022, Phuong T4, Gia K, Phuong D, Phuong T5 va Phuong L da thuc hién
thi tuc ké khai chia di san thira ké manh dét trén va giao cho 6ng Nguyén Hung
Gia K ding tén thua dat.

Nay, cac nguyén don khai kién yéu cau: Huy van ban thoéa thuan phan chia
di san thira ké duoc 1ap tai Vin phong C2 sb cong ching 2651, quyén sb
02/2022/TP/CC- SCC/HDBGD ngay 06/9/2022; Klen nghi thu hoi Glay chu:ng nhan
quyen str dung dét quyen s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb6 DE 047786 sb
vao s6 CHO07152 do Uy ban nhan dan quian C cép ngay 14/11/2022 cho ong
Nguyén Hung Gia K, thira dat sb 104, to ban dd sb 25, dién tich 85,9m2, toa lac tai
khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho; Yéu cau cong nhan cin nha va thira
dat s6 104, to ban dd sb 25, dién tich 85,9m?, 1a di san thira ké do ba Nguyén Thi N
chét dé lai. Chia di san thira ké theo phéap luat ddi véi nha va dét thudc thira s6 104,
t ban d6 s6 25, thanh 06 (sau) phén bang nhau, cac nguyén don yéu cau nhan bang
hién vat va thong nhat tra gia tri bang ky phan cho hang thua ké thi nhat cia ba
Nguyén Thi Anh H huong 1/6 twong duwong sb tién khoang 250.000.000d (Hai trim
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nam muoi triéu ddng); Huy hop déng chuyen nhuong quyen str dung dat gitra 6ng
Nguyén Hung Gia K v6i 6ng Pham Hong T7 vé viée chuyen nhuong thira dat sb
104, dugc cong chung tai Van phong C4; Kién nghi thu hoi phan chinh 1y trang 4
cap cho 6ng Pham Hong T7 ngay 17/11/2023.

Ong Nguyén Hung Gia K trinh bay: Bi don khong dong y v6i yéu cau khai
kién cuia cic nguyén don, ngudn gdc thira dit s6 104 truéc nim 1975 1a cua ba
Nguyén Thi N, dén nam 1990 ba N cho lai con rudt 1a ba Nguyén Thi Anh H va
chong 1a 6ng Nguyén H1, sau d6 6ng H1 va ba H chét dé lai cho Nguyén Hung Gia
K str dung theo van ban phén chia di san thira ké.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phan Van Chanh L1 (dai dién uy quyén cua 6ng Pham Hong T7) trinh
bay: Vao ngay 06/11/2023, 6ng Pham Hong T7 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va can nha cap 4 (cti) chua hop thirc hoa cua 6ng Nguyen Hoang Gia K1
theo Gidy chung nhan quyén su dung dat va tai san khac gan lién voi dat sb
CHO07152, thtra dat sb 104, to ban do s6 25, dién tich 85,9m2 muc dich sir dung
dat: dat ¢ do thi, toa lac tai khu V, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho. Tai thoi
diém ong T7 va 6ng K1 ky hop dong chuyén nhuong khong ai tranh chéap va khong
c6 bat ky van ban nao cua co quan Nha nudc ngan chin d6i voi giao dich nay, Hop
déng chuyén nhuong da duoc cong ching dung quy dinh va co quan co tham
quyén coéng nhan, cap nhat, chinh Iy cho 6ng T7 theo quy dinh

Dbi v6i yéu cau khai kién ctia cac nguyén don thi ong T7 khong dong vy, boi
giao dich gilta 6ng T7 voi ong K1 1a dung quy dinh, 6ng T7 di thanh toan du sd
tién cho ong K1, sau d6 6ng T7 da nhan dat va tién hanh xay dyng cin nha trén
thira dat s 104 khong c6 ai ngan chan va duoc su chép thuan cua chinh quyén dia
phuong. Nén dé nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau khai kién cac nguyén don.

Ba Lé Thi Ngoc T3 (dai dién uy quyén cua ba Nguyén Thanh Phuong T4, ba
Nguyén Da Phuong D, ba Nguyén Lam Phuong L, ba Nguyén Trang Phuong T5)
trinh bay: Thong nhat véi phan trinh bay cua dai dién uy quyén cia bi don, khong
c6 ¥ kién gi thém.

Tai ban 4n so tham s6 191/2024/DSST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua Toa
an nhan dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho, di tuyén xtr nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T,
6ng H6 Van V, 6ng H6 Vin V1, ba Nguyen Thi T1 (ke thira quyén va nghia vu cua
6ng Nguyén Vin P2), ba Phan Thu H3 va ong Nguyén Vin S (ké thira quyén va
nghia vy cua 6ng Nguyen Vin U) vé viéc chia di san thira ké theo phép luat, ddi
v6i quyén str dung dat coa thira dat s6 104, to ban dd sb 25, toa lac tai khu V,
phuong H, quan C, thanh phd Can Tho va quyén sé hitu cin nha cap 4 duoc xay
dung trén thira dat sé 104, t& ban d6 sb 25.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tham dinh, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/10/2024, nguyén don ong Nguyén Van T, 6ng Ho Vin V, dng Ho
Van V1, ba Nguyén Thi T1, ba Phan Thu H3, 6ng Nguyén Van S khang céo toan
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b ban an so tham, yéu cau cap phic thim xem xé&t stra ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham;

Dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don — ong Nguyen Truong S1 trinh bay:
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Vi ngudn gbc dit thira dat 104, ba
Nguyén Thi N dugc cho tir nim 1968 va di xay dung nha & cho dén khi ba N chét
nam 2007. Trudc day, thua dat 104 thudc mot phﬁn thira dét s 6, toa lac tai khu
vuc 9, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho do ba Nguyén Thi Thanh N2 dtng
tén trén sO muc ké va trén gidy chung nhan cip ngay 22/3/2018. Pén ngay
21/6/2019, ba N2 va dng H6 Van H2 tang cho ba H6 Thi Tuyét P toan bd thira sd
6, dién tich 1a 2.245,1m” Sau d6, ba P chinh 1y sang tén, thira dit sé 6. Déi voi
thira 104 duoc tach tir thira dat goc sd 6, to ban d6 sb 25, qua trinh ba N2, ba P
thue hién thu tuc cap gidy da khong ké khai phan dién tich dat tai thira 104. Ngubn
gbc dat thira 104 ba N quan 1y s dung on dinh khong tranh chap duoc Uy ban
nhan dan dia phuong xac nhan trong cac van ban thu tuc dang ky cap gidy ching
nhén cua ong Nguyén Hung Gia K, cac duong su ciing c6 16i khai thira nhan nguoén
gbc thira dat 104 1a ctia ba N. Tir d6, chtimg minh thira dat 104 13 di san thira ké cta
ba Nguyén Thi N chét dé lai va chua cho ai nén cac con cua ba Nguyén Thi Anh H
ké khai di san thira ké va dugc cap gidy chung nhén quyen sir dung dat 1a khong
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don.

Ong Pham Ngoc T2 dai dién theo Gy quyén cta bi don trinh bay: Nguyén
don khoi kién yéu cau chia di san thira ké thira dat 104, dién tich 85.9m? vi cho
rang ddy 1a di san cua ba Nguyén Thi N nhung khong dua ra dugce tai liéu ching
ctr chimg minh quyén vé tai san 1a ctua ba N. Dé nghi khong chip nhén yéu cau
khang cdo ctia nguyén don, giit y ban 4n so tham.

Ong Phan Vian Chanh L1 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6
quyén loi nghia vy lién quan 6ng Pham Hong T7 trinh bay: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06/11/2023, gitta ong T7 va 6ng K dugc cong
chung dung trinh ty, 6ng T7 da thyc hién thu tuc dang ky va duogc chinh ly sang
tén trén gidy chimg nhan doi véi thira dat 104. Viéc ong T7, xay dung nha trén dat
trong thoi gian nguyén don khoi kién ong K nhung khong c6 van ban ngan chan,
tam dung viéc 6ng T7 xay dung nha ¢ dé gitr nguyen hién trang. Nguyén don khoi
kién 1a khéng co can ct, dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén
don.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dn thanh phd Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

- V& thu tuc té tung: Tur khi thu 1y theo thu tuc phuc thim va tai phién toa
hom nay, duong sy va Tham phan, Thu ky, Hoi1 dong xét xtr thuc hién ding quy
dinh cta phap luat t6 tung dan su.

- V& noi dung giai quyet vu an: Nhan thay, trén co s¢ 101 trinh bay cua cac

duong su va qua dlen bién tai phién toa Kiém sat vién de nghi 4p dung khoan 1
diéu 308 Bo luat td tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang c4o cia nguyén
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don 6ng Nguyén Van T, ng Ho Vian V, ong Ho Vian V1, ba Nguyén Thi T1, ba
Phan Thu H3, 6ng Nguyén Van S, gilt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[1] V& 6 tung: Thu tuc khang cao cta nguyén don ong Nguyén Vian T, ong
HO Van V, 6ng HO Vian V1, ba Nguyén Thi T1, ba Phan Thu H3, 6ng Nguyén Van
S thyc hién trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tuy phtic tham.

Trong qua trinh giai quyét, Toa an da téng dat hop 18 céac van ban t6 tung
cho cac duong su; tuy nhi€n, c6 nguoi vang mit nhung c6 don yéu cau giai quyét
Vang mat va co nguoi vang mit khong 1y do. Can cu theo quy dinh tai Diéu 227 va
Piéu 228 B luat T tung dan su, xét xu Vang mat cac duong sy

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Trén co s¢ tranh chép giita nguyén
don, bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan, cdp so thim xac dinh quan
h¢ phap luat “Tranh chap chia di san thira ké theo phéap luat” thuoc tham quyen giai
quyét ctia Toa an 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Bo luat to tung dan
su.

[3] Xet ndi dung yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T,
ong HO Van V, 6ng HO Van V1, ba Nguyén Thi T1, ba Phan Thu H3, 6ng Nguyén
Vian S. X¢ét thay:

[3.1] Vé hang thira ké: Ong HO Vin A, sinh nim 1931(chet nam 1968), ba
Nguyen Thi N, sinh nim 1929 (chét nam 2007), chung song voi nhau co 07 nguoi
con, gdm: dng Nguyén Van T, 6ng H6 Vian V, 6ng H6 Van V1, dng H6 Vin P3
(chet nam 1974, khong c6 vg con), 6ng Nguyen Vin P2 (chét nam 2023, ¢ nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung la ba Nguyén Thi T1), 6ng Nguyén Van U (chét
nam 2020, c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a ba Phan Thu H3, ong
Nguyén Vin S), va ba Nguyen Thi Anh H (chét naim 2018, ¢ nguoi thira ké quyén
va nghia vy t6 tung gém 6ng Nguyen Hung Gia K, ba Nguyén Thanh Phuong T4,
ba Nguyén Da Phuong D, ba Nguyén Lam Phuong L, ba Nguyén Trang Phuong
T5. Do vdy, x4c dinh tai thoi diém mé thira ké hang thira ké thir nhat ctia 6ng A, ba
N con lai 06 ngudi theo quy dinh Diéu 651 B luat Dan su.

[3.2] V& thoi hiéu chia di san thira ké theo phap lut:

Xeét théy, cac nguyén don trong vu an khoi kién yéu cau Toa an phan chia di
san thira ké theo phap luat cua ba N dé lai. Theo hd so thé hién ba Nguyen Thi N,
sinh nam 1929 (chet nam 2007), tai san cac duong su yéu cau la quyén st dung dat
thudc cac thira dat sd 104, to ban d6 s 25 va quyén s hiru cin nha cap 4 co trén
dat, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 623 B6 luat Dan sy ndm 2015 “Thoi hiéu dé
ngueoi thira ké yéu cau chia di san la 30 nam doi véi bat déng san, 10 ndm déi véi
dong san, ké tir thoi diém mé thira ké. Hét thoi han nay thi di san thudc vé nguoi
thira ké dang quan 1y di san dé...”. Nhu vy, theo quy dinh néu trén thi thoi hiéu
chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi N theo phap luat vn con.



[3.3] Vé ngudn gdc tai san tranh chip chia thira ké: Céc du’O’ng su yéu cau
chia thira ké thira dét s6 104, to ban dd s6 25 c6 dién tich 85,9m? loai dat ODT, toa
lac tai khu V, phuong H, quéan C, thanh phé Can Tho, thira dat nay duogc tach tu
thira dat gbe s6 6, to ban do sb 25, cua 6ng Tran Ba N1, ba Lé Thi CI cho ba
Nguyén Thi N trudc nim 1968 cat nha 6. Nam 2007, ba N chét van chua lam tha
tuc cp gidy chung nhan.

Phan dat con lai cta thia s 6, 6ng N1, ba C cho con trai 1a H6 Van H2 va
con dau 14 Nguyén Thi Thanh N2. Can ctr cong van sb: 1133/CVVPPKDD ngay
19/9/2024 cta Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai quan C x4c nhén thira dat sd
6, to ban dd sb 25 theo S6 dja chinh ban hanh theo Quyét dinh sb: 499/QDB/PC
ngay 27/7/1995 va S6 muyc ké theo ban d6 sb 302, thé hién thira dat sb 6, to ban dd
s6 25 ghi nhan nguoi dung tén 14 ba Nguyén Thi Thanh N2.

Ba Nguyén Thi Thanh N2 dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
CS03660 ngay 22/3/2018, thira dit sb 6, dién tich 1a 2.245,1m° Dén ngay
21/6/2019, ba N2 cung chong 1a ong HO Van H2 1ap vin ban ting cho toan bd
quyén st dung cia thira dat so 6 cho ba Ho Thi Tuyét P. Sau d6, ba P ding ky ké
khai, chinh 1y va duoc cip quyén st dung vao ngay 09/7/2019, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS04944, thura dat s6 6 co6 dién tich 1a 2.245,1m°. Thoi diém,
ba N2 va ba P thuc hién thi tuc cap gidy ching nhan thi khong ké khai phan dat ba
N dang quan 1y st dung.

[3.4] Xét thdy, ba N x4y dung nha & va sir dung dat 6n dinh lién tuc tir trude
nam 1968 cho dén khi ba N chét nim 2007, khong c6 ai tranh chip. Viéc ba N &
trén dat dugc phia ba N2, ba P thira nhan nén khong ding ky cap gidy chimg nhan
d6i v6i phan dat nay. Mit khac, nguyén don va bi don cting co6 101 khai thtra nhan
thira dat 104 1a cua ba N nén day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo Piéu 92
B luat t6 tung dan sy. Déi voi viée ba N quan ly sir dung dat tir trudc nam 1975,
dugc chinh quyén dia phuong xac nhan nguon goc dat 1a caa ba N, khong phai &
nhd. Theo Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan toa 4n nhan dan tdi cao, hudng dan“...T, ruong hop nguoi chét dé lai quyén sir
dung dat ma dat do khong cé giay chung nhan quyén st dung ddt va khéng cé mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 Ludt dat dai nam 2003
nhung co di san la nha o, vat kién triic khdc nhie nha bép, nha tam, nha vé
sinh...gan lién véi quyén sit dung dat d6 ma co yeu cau chia thira ké ...Trong
trwong hop c6 van ban cua UBND co tham quyén xdc nhan vigc s dung dat do la
hop phdap nhung chira kip cdp gidy chu'ng nhdn quyen sir dung dat thi Toa dn giai
quyét yeu cau chla di san la tai san gdn lién véi quyén sie dung dat va cé quyen S
dung dat dé...”. Tuy nhién, khi ba N chét thi con ba N 1a ba Nguyén Thi Anh H va
chong 1 ong Nguyén H1 cuing céc con van & trén nha dat tai thira 104. Pén ngay
05/01/2018, ba H chét thi ong 6ng H1 1a ngudi quan 1y tai san 1a nha dat tai thia
104. Pén ngay 17/8/2022, ong H1 chét, hang thira ké theo phap luat ciia ong H1,
ba H gém ba Nguyén Thanh Phuong T4, ba Nguyén Da Phuong D, ba Nguyén
Trang Phuong T5, ba Nguyén Lam Phuong L va 6ng Nguyén Hung Gia K 1ap Vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké theo phap luat ngay 06/9/2022 dugc cong
chung tai Van phong C2, theo ndi dung thoa thuan nay thi ba D, ba T5, ba T4 va
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ba L théng,nhét tang cho va giao cho 6ng K duogc tron quyén sir dung dbi v6i phan
dién tich d4t 85,9m’, thira 104.

Can cur thu tuc déng ky cap glay chtng nhan thira dat 104 thé hién: Tai ban
mod ta ranh gi6i, mbc gioi thua dat ngay 20/5/2022, the hién thira 104 méi nam
trong thira 06 do ban do 302 do bao; thira 06 d3 c6 gidy riéng va di diéu chinh lai
nam 2017 khong chdng 14n qua dat ciia 6ng Nguyén Hung Gia K lién ké. Tai phiéu
ldy ¥ kién cua khu dan cu ngay 18/8/2022 va Thong bao vé viéc niém yét cong
khai ding ky cdp gidy chimg nhan sé 07/TB-UBND ngay 19/8/2022 cia UBND
phuong H, quan C, thanh phd Can Tho xac dinh vé ngudn goc dat: Trudc nim
1975 ba Nguyén Thi N chi sir dung cho dén nay khong tranh chap.

Tt nhitng phan tich trén, xac dinh trudce khi ba N chét nam 2007 thi thira dat
104 vin chua dinh doat cho ai nén da phat sinh thira ké. Sau khi, ba N chét thi ba
Nguyén Thi Anh H, 6ng Nguyén HI 1 nguoi tryc tiép quan 1y s dung di san
nhung trong thoi gian dai ciing khong dang ky thu tuc ké khai cap glay Nhu vay,
viée 6ng K k¢ khai dang ky va duoc cap gidy ching nhén lan dau d6i voi thira 104
da lam anh huong tryc tiép dén quyén loi cta nhiing nguoi thugc hang thua ké thir
nhat ciia ba N va khong phu hop véi dién bién st dung dat thuc té tai thira 104. Boi
18, ngoai 1oi trinh bay thi bi don khong cung cap duogc bat ky tai lidu, chting cit nao
chtng minh vé viéc ba N cho dat ba H, 6ng H1. Do vay, thira dat s6 104 1a di san
ba Nguyén Thi N chét d¢ lai, hang thira ké ctia ba N 12 dng Nguyén Vin T, ong H6
Vién V, 0ng Hb Vian V1, 6ng Nguyén Vin P2 (chét nam 2023, ¢ nguoi ké thira
quyén va nghia vu td tung la ba Nguyén Thi T1), 6ng Nguyén Vian U (chét nim
2020, co ngu01 ké thira quyen va nghia vu té tung 1a ba Phan Thu H3, ong Nguyen
Vin S), Va ba Nguyen Thi Anh H (chét nim 2018, ¢6 nguoi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung gdm ong Nguyen Hung Gia K, ba Nguyén Thanh Phuong T4, ba
Nguyén Da Phuong D, ba Nguyén Lam Phuong L, ba Nguyén Trang Phuong T5),
dugc huong di san cia ba N theo quy dinh tai Diéu 650 B0 luat dan su, nén nguyén
don yéu cau chia thira dat nay thanh 06 ky phan bang nhau, mdi ngudi anh em
duoc hudng mot ky phan 13 ¢6 cin cu.

[3.5] Ve yéu cau khang cao cua nguyén don. Nhén thay, nguyén don cho
rang tai san gan lién voi thira dat s6 104 1a can nha cap 4, yéu cau chia can nha va
dat thanh 06 phan bang nhau.

Xét thay: Sau khi, ong Nguyén Hung Gia K dugc eap gidy ching nhén
quyén sir dung dat so CHO7152 ngay 14/11/2022, thtra dat s6 104, to ban dd sb 25,
co dién tich 85, 9m? , toa lac tai khu V, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.
Ngay 06/11/2023, c‘)ng K 1ap tha tuc chuyén nhuong toan bo thira dat sé 104, to
ban d6 s6 25 cho 6ng Pham Hoéng T7, 6ng T7 dang ky cap nhat va duoc chinh ly
sang tén quyen su dung vao ngay 17/11/2023. Viéc ong K ky hop dong chuyén
nhuong thira dat 104 cho ong T7 1a khong phu hop voi dién bién thuc té st dung
dat tai thira 104. Tuy nhién, khi ky két hop dong cac bén da lap thanh van ban va
dugc cong chimg, chimg thuc. Sau khi chuyén nhuong 6ng K da giao tai san cho
6ng T7 quan ly sir dung; ong T7 di thanh toan du tién va da tién hanh sira chira,
xay dung nha mai.



Tai phién toa, dai dién uy quyén cua 6ng T7 thira nhan trén thira dat s6 104
hién nay c6 cin nha cua 6ng T7 xdy dung. Pai dién ty quyén cta cic nguyén don
thira nhan cin nha cua ba N sau khi 6ng T7 nhan chuyén nhuong thira dat 104 da
dap bo xay dung lai méi nén khong con va khong yéu cau chia thira ké d6i voi can
nha.

Theo két qua xem xét, thdm dinh tai chd ngay 30/5/2024 thé hién can nha co
trén thira dat 104 1a caa ong T7 xay dyng, nén vi¢c cac nguyén don yéu cau chia
hién vat dién tich thira dat s6 104 1a khong c6 co sé chap nhan vi dién tich nho
khong thé tach thira dé chia. Pong thoi trén dit co cin nha cia ong T7 xay dung
nén cé d6i tuong khong thé thi hanh 4n vi cic bén duong sy khong c6 yéu cau xur
Iy tai san trén dat. Do di san cua ba N hién nay da chuyén nhugng cho dng T7 nén
khong thé chia hién vét nén can x4c dinh gia tri dé chia thira ké theo phap luat cho
hang thira ké thr nhit ctia ba N theo quy dinh tai Piéu 650 Bo luat dan su.

[4] Theo Bién ban dinh gia ngay 12/9/2024, cac bén thong nhat gia dat tai
thira 104, dién tich 85.9m?, loai ¢at ODT theo gia thi truong 1a 24.000. 000dong/m?,
cin nha trén dat c6 gia tri 1a 374.840.300 dong, tong gia tri nha dat 1a 2.436.740
dong. Tuy nhién, tai phién toa dai dién theo iy quyén cua nguyén don xac dinh chi
yéu cau chia theo gia tri luc chuyén nhuong tai san sé tién 1a 1.550.000.000 dong
cho 6 thira ké cua ba N theo quy dinh. Nhu vy, mdi ngudi dugc nhan mot suat
thira ké s6 tién 14 258.333.000 dong. Ong Nguyén Hung Gia K 1a nguoi di chuyén
nhuong nha dét tai thira dat 104 cho dng Pham Hong T7 va ong T7 da giao du sb
tién gia tri tai san cho 6ng K nén cén budc 6ng K théi lai gia tri cho 05 ky phén
thudc hang thira ké ctia ba N bao gom ong Nguyen Van T, Ong Ho Vin V, dng Hb
Vin V1, ba Nguyén Thi T1 (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 6ng Nguyen
Van P2), ba Phan Thu H3, 6ng Nguyen Vin S (ngudi ké thira quyén va nghia vu td
tung 6ng Nguyén Vin U), mot ky phan 1a 258.333.000 dong.

[5] T nhitng phan tich trén, xét thiy quan diém dé nghi ctia Pai dién Vién
kiém sat tai phién toa la khong phu hop voi1 nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
khong c6 co s& chap nhan.

[6] V& an phi dan su:

[6.1] An phi dan su so tham: Pay 1a vu kién chia di san thira ké nén mdi
nguoi huong thira ké déu phai chiu an phi trén phan duogc nhén. Tuy nhién, dbi véi
6ng H6 Vin V, 6ng HO6 Vin V1, ba Nguyén Thi T1 (ké thira quyén va nghia vu cua
ong Nguyén Vin P2), ba Phan Thu H3 thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi theo quy dinh phap luat tai Dicu 12 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée
quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an
va danh myc an phi, 1¢ phi Toa an. Ong Nguyen Vin T, 6ng Nguyén Van S (ké
thira quyén va nghia vu cua 6ng Nguyén Van U) phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi€c chiu an phi va mién 4n phi cua cac duong sy duge thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 147, Piéu 150 Bo luat td tung dan su va Diéu 12, Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé viéc
quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n
va danh muyc an phi, 1¢ phi Toa an.
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[6.2] An phi dan sy phac tham: Yéu cau khang cdo cua nguyén don ong
Nguyén Van T, 6ng H6 Vian V, 6ng H6 Vian V1, ba Nguyén Thi T1, ba Phan Thu
H3, 6ng Nguyén Vin S dugc chap nhan mot phan nén khong phai ndp tién an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao:
Khoan 2 Diéu 308 B¢ luit t tung dan su.

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va l¢ phi Toa an

Chép nhan mot phén yéu cau khang cao ctua nguyén don ong Nguyén Vin T,
ong HO Van V, 6ng HO Van V1, ba Nguyén Thi T1, ba Phan Thu H3, 6ng Nguyén
Vian S.

Stra mot phan ban an dan sy so tham.
Tuyén xtr:

1. Chéap nhan yéu cau cua nguyén don vé€ viéc yéu cau chia di san thura ké
cua ba Nguyén Thi N.

- Cong nhan ngudi thira ké theo phap luat ciia ba Nguyén Thi N gom: Ong
Nguyén Vin T, 6ng H6 Vian V, 6ng H6 Van V1, 6ng Nguyén Vian P2 (chét nim
2023, c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung 13 ba Nguyén Thi T1), 6ng
Nguyén Van U (chét nam 2020, c6 ngu’oi ké thira quyen va nghia vy t6 tung 1 ba
Phan Thu H3, 6ng Nguyen Van S), va ba Nguyen Thi Anh H (chét nam 2018, c6
nguoi thua ké quyén va nghia vu t6 tung gébm Ong Nguyen Hung Gia K, ba
Nguyén Thanh Phuong T4, ba Nguyén Da Phuong D, ba Nguyén Lam Phuong L,
ba Nguyén Trang Phuong T5)

- Cong nhan di san thira ké ctia ba Nguyén Thi N 13 quyén sir dung dét tai
thira 104, dién tich 85.9m? loai d¢at ODT va cdn nha cép 4 trén dat, toa lac tai Khu
V, phudng H, quan C, thanh phé Can Tho, c¢6 gia tri 1a 1.550.000.000 dong (mot ty
nam trim nim muoi triéu dong).

2. Chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi N theo phap luat nhu sau:

- Ong Nguyén Van T, 6ng Ho Van V, 6ng Ho Vin V1, ba Nguyén Thi T1
(ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vin P2), 6ng Nguyen
Vin U (c6 nguoi ké thira ‘quyén va nghia vu t6 tung ba Phan Thu H3, ong Nguyen
Vin S), ba Nguyén Thi Anh H (c6 nguoi thura ké quyén va nghia vy t6 tung gdm
6ng Nguyén Hung Gia K, ba Nguyén Thanh Phuong T4, ba Nguyén Da Phuong D,
ba Nguyén Lam Phuong L, ba Nguyén Trang Phuong T5), mdi ngudi duoc nhan
mot ky phan thira ké s tién 1a 258.333.000 dong (hai trim ndm muoi tAm triéu ba
trim ba muoi ba ngan dong).
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- Budc ong Nguyén Hung Gia K ¢6 trach nhiém giao cho ong Nguyen Van
T, 6ng HO Van V, 6ng H6 Vian V1, ba Nguyén Thi T1 (ngudi ké thura quyén va
nghia vy t6 tung cua ong Nguyén Vin P2), ong Nguyen Vian U (c6 nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ba Phan Thu H3, 6ng Nguyén Vin S), mdi ngudi mot ky
phan thtra ké s6 tién 13 258.333.000 dong (hai trim nim muoi tAm triéu ba trim ba
muoi ba ngan dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 0ng Nguyén Vin T,
6ng H6 Van V, 6ng H6 Vin V1, ba Nguyen Thi T1 (ke thtra quyén va nghia vu cua
6ng Nguyén Vin P2), ba Phan Thu H3 va 6ng Nguyén Vin S (ké thira quyén va
nghia vu cta ong Nguyén Van U) vé viéc Huy vén ban thoa thuan phan chia di san
thira ké duoc lap tai Van phong C2, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay
06 thang 9 nam 2022; Kién nghi thu hoi glay ching nhén quyen st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat s DE 047786 s6 vao so CHO07152
cap ngay 14/ 11/2022 cho 6ng Nguyén Hung Gia K d6i voi thia dat sé 104, dién
tich 85.9m?, t& ban dd sb 25, toa lac tai khu V, phuong H, quén C, thanh phé Can
Tho; Huy hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 06/11/2023, gitra 6ng
Nguyén Hung Gia K v0i 6ng Pham Hong T7 vé viéc chuyén nhuong thira dat so
104, dién tich 85.9m?, to ban do sb 25, toa lac tai khu V, phuong H, quan C, thanh
phb Can Tho, dugc cong ching tai Van phong C4; Klen nghi thu hoi phan chinh 1y
trang 4 ngay 17/ 11/2023 trén glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gin lién véi dit s6 DE 047786 sé vao s6 CHO7152 cép ngay
14/11/2022, cho dng Pham Hong T7.

4. V& chi phi t6 tung: Bi don dng Nguyén Hung Gia K phai chiu s6 tién 1a
5.670.400 dong (Ném tri¢u sau tram bay muoi nghin bbn trim dong) cac nguyén
don 6ng Nguyén Van T, 6ng H6 Vin V, 6ng HO Van V1, ba Nguyén Thi T1, ba
Phan Thu H3 va 6ng Nguyén Van S da nop tam ung trudc va da chi xong nén budc
6ng Nguyén Hung Gia K phai nop tra lai cho cic nguyén don sé tién 5.670.400
dong (Nam triéu sau trim bay muoi nghin bén traim dong).

Ké tir ngdy Ban dn cé hiéu e phdp ludt va ké tir ngdy cé don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho deén khi thi hanh xong ban an, bén phai
thi hanh dn con phai chiu khodn tién ldi cua so tién con phdai thi hanh an theo mirc
ldi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Ddn su.

5. An phi dan sy:

5.1 An phi dan su so tham:

+ Mién 4an phi phan dugc huong cho ong Ho Vin V, 6ng HO Van VI, ba
Nguyén Thi T1 (ngudi ké thira quyén va nghia vy t tung cua ong Nguyén Vin P2)
do thudc dién nguoi cao tudi.

+ Budc 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin U ( ¢6 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ba Phan Thi Thu H3, dng Nguyén Vin S), mdi ngudi phai chiu an
phi s6 tién 12.916.666 ddng (muoi hai triéu chin trim muoi sdu nghin sdu trim sau
muoi sau dong).

+ Budc 6ng Nguyén Hung Gia K phai chiu an phi so tién 12.916.666 dong
(mudi hai triéu chin trim muoi sau nghin sau trim sau muoi sau dong).
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5.2 An phi dan su phuc tham: nguyén don ong Nguyén Van T, 6ng H6 Vin
V, 6ng H6 Vin V1, ba Nguyén Thi T1, ba Phan Thu H3, 6ng Nguyen Van S khong
phai chiu. Ong Nguyén van S, Nguyén Vian T dugc nhén lai tién tam Gmg chi phi td
tung theo cac bién lai thu sd: 0003736; 0003737 cung ngay 07/10/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Cai Ring, thanh phd Can Tho.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh an déan su thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Can Tho;

- Cuc THADS thanh phé Cén Tho;
- TAND quan Cai Rang;

- Chi cuc THADS quén Cai Rang;
- Luu hd so vu an.

Vo Bich Hai
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