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THANH PHO LONG KHANH NAM
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Ban &n sb: 51/2024/DS-ST
Ngay: 13/8/2024
“V/v tranh chap hgp dong vay tai
san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG KHANH TINH PONG NAI

- Thanh phin Hdi dong xét xir so' thim gdm cé:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Pham Thi Van Khanh
Cac Hoi thAm nhan dan: Ba Tran Thi T Loan
Ba Nguyén Thi Kim Phuong

- Thu ky phién toéa: Ong Nguyén Phi Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Long Khanh

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: 6ng Pham Van Binh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2024, tai Toa an nhan dan thanh phé Long Khanh, tinh Ddng
Nai xet xu so tham cong khai vu an thy 1y s6 22/2024/TLST DSST ngay 18 thang 01
nam 2024, vé viéc:“Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xur s0: 100/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 nam 2024, quyét dinh hoan phién toa so
93/2024/QDST-DS ngay 25/7/2024 gitra cac duong su:

- Ngt}yér} don: Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan S; dia chi: 2 N, phuong V, quan
C, thanh pho Ho Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap: anh Nguyén Puc D, sinh nim 1985; Churc vu: Phé phong

kiem soé‘g rui ro Nq@n hang TMCP S — CN L. bia chi: B duong H, khu phd E, phuong X,
thanh pho L, tinh Pong Nai.

- Bi don: 6ng Nguyén Vin T, sinh nim 1962 va ba Lé Thi K, sinh nim 1970. Dia
chi: Khu phd D, phudng X, thanh pho L, tinh Pong Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Anh Nguyén Tri T1, sinh nam 1985 va chi
Ng6 Thi Cam T2, sinh nam 1995. Pia chi: duong s6 E, t6 E. ap B, xa B, thanh pho L, tinh
Dong Nai.
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(Pai dién nguyén don co mat, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan , bi don vang mdt

khong c6 ly do)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cdc ban tw khai, bién ban ldy loi khai, nguyén don Ngan hang
thuong mai ¢6 phan S, do anh Nguyén Dtc D dai dién hop phap trinh bay.

Ngan hanq TMCP S (sau day goi la Ngén hang) c6 cho ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi K
vay vbn theo cac hop dong tin dung s6 202327257933 ngay 02/10/2023, s tién vay 14 ty
ddng, tra 13i hang thang, von tra cudi ky, thoi han 12 thang, 1ai suat 8.5%/nim ap dung cho
06 thang dau, Ngan hang di giai ngan hét sd tién trén cho 6ng T, ba K; hop dong tin dung
s6 202226858535 ngay 27/10/2022, sb tién vay 03 ty dong, 13i tra hang thang, von tra déu
cho 10 ky, thoi han vay 120 thang, lai sudt 14.45%/nam &p dung cho 03 thang dau, tir thang
thur 4 1ai sut tinh bang 14i suat co so tuong tng theo ky han vay duong Ngan hang niém
yét trén trang Web HYPERLINK "http://www.S1.com.vn" www.S1.com.vnthdi diém
cong bién d6 4.45%/nam, diéu chinh 03 thang 01 1an, Ngan hang d3 giai ngan sd tién
2.000.000.000 dong. Tai san dam bao 1a quyén st dung dt tai thira 152, to ban do 02 x4
X, huyén X, tinh Dong Nai va quyén st dung dat sb 45, to ban dd 9 x4 B, thanh phd L, tinh
Pong Nai do ba K, 6ng T dung tén cha sir dung dat.

Qua trinh vay 6ng ba cé tra cho Ngan hang 200.000.000 dong cho khoan vay 02 ty. Dén
ngay 12/01/2024 6ng T, ba K da vi pham nghia vu thanh toan, khong tra 1ai cho Ngan hang.
Tinh dén ngay 12/01/2024 ong T, ba K con ng Ngan hang téng cong no gdc ca hai khoan:
15.300.000.000 dong, 14i 123.406.000 dong.

Sau khi Ngan hang khoi kién thi ngay 04/4/2024 6ng T, ba K di tra hét sb tién
13.500.000.000 dong va rat lai gidy chig nhan quyén str dung dat thira 152, to ban d6 02
x4 X, huyén X, tinh Dong Nai nén khoan no nay da xong va Ngan hang da c6 don rat mot
phan yéu cau khoi kién. Dén ngay 10/5/2024 ong ba tiép tuc tra duoc 105.000.000 dong
vbn va ngay 21/6/2024 tra 50.000.000 dong tién 14i ddi véi khoan vay 1.800.000.000 dong.
Hién nay 6ng ba chi con ng s tién von gdc 1.695.000.000 dong va 1ai sut tinh dén ngay
08/7/2024 1a 82.777.000 dong.

Nay Ngén hang yéu cau ong T, ba K phai tra cho Ngan hang s tién vén goc 1.695.000.000
dong va lai suat tinh dén ngay 08/7/2024 1a 82.777.000 dong, dong thoi tiép tuc tra 14i phat
sinh theo hop dong tin dung da ky két s6 202226858535 ngay 27/10/2022. Trong truong
hop bi don khong tra thi tiép tuc thuc hién bién phap bao dam theo hop ddng thé chip sb
11112651/TC ngay 28/10/2022 d6i voi thira dat tai xd B, thanh phd L. tinh Pong Nai.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1a 6ng Neuyén Van T, ba Lé Thi K khong c6
mat theo giay triéu tdp cua Toa an nén khong co loi khai.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng A Nguyvén Tri T1 va chi Ngé Thi Cam T2
trinh bay:

Nguén géc thira dat 45, to ban d0 9 x4 B 1a cua cha me t6i Ong Neuvén Tri T3, ba Neuyén
Thi T4, dugc UBND thi xa L cap gidy ching nhan quyén st dung dat tur trude, to61 khong
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nh¢ nam nao. Pén khoang nim 2021 cha me sang tén qua cho toi dé vay tién x4y nha. Do
t61 bi no x4u khong vay dugc tién Ngan hang nén toi da vay tién cua ba D (khong nhé ho
tén), dia chi ¢ duong T (khong blet dia chi cu thé) vay nhiéu lan tong cong khOang hon 01
ty dong, ba P yéu ciu t6i ky gidy muon ng va sang tén thira dat qua cho ba. Lan sau toi
vay ba B hon 01 ty, tong cong hai 1an khoang 3,8 ty dong, ba P ¢6 noi véi toi s& dé cho hai
ngudi khac ding tén cling sé hitu thira dat dé 14y tién cho toi vay. Khi ky hop dong chuyén
nhuong cho ba b, t6i thdy c¢6 hai ngudi tén 15 va M (t6i khong biét ho tén dia chi cua hai
nguoi nay) cung voi ba B ding tén trén gidy chimg nhan quyén suir dung dat. Tur khi vay
tién ba D 1a khoang thang 6/2021 thi hang thang toi van tra 13i véi mirc 14i suat 3%/thang.
Khoang 07 dén 08 thang sau ba K 1a ngudi 1am dn chung véi t6i d3 ngod ¥ chudc gidy do tur
ba P ra dé sang tén qua cho ba K, ba K s& vay Ngan hang dé t6i tra 14i suat thip. Toi dong
¥, sau d6 ba K, 6ng T di tra tién no toi vay cho ba P va néi toi phai tra cho ba K sb tién
4,5 ty dong, khi nao tra hét ba K sé& sang tén lai thira dat qua cho toi.

T6i xac dinh hién nay thira dat da sang tén qua cho ba K, 6ng T, nhung tir khi vay tién ba
D va sang tén thura dat cho ba K den nay thi gia dinh t0i van ¢ trén thira dat nay, tat ca cac
cong trinh xay dyng, cdy coi trén dat déu do toi dau tu.

Viéc ba K, ong T thé chap thira dat dé vay tlen Ngan hang t6i c6 biét. Hién nay Ngan hang
khoi kién ong ba t6i khong ¢ y kién va yéu cau gi.

* Toan bo tai liéu, chting cr do nguyén don, bi don cung cip va Toa an thu thap da
duoc cong khai theo ding quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuin theo phap
luit va quan diém giai quyét vu &n nhu sau:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sét phat biéu y y kién vé viéc tuan theo phap luat va
quan diém giai quyét vu an nhu sau: Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cac
duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luét t tung dan su ké tir khi thu Iy vy an
den trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an.

Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don thanh toan ng cho ngan hang.

- V& an phi: budc bi don phai chiu an phi dén su so tham d6i voi phan yéu ciu cia
nguyén don dwgc Toa an chap nhan.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don Ngén hang thuong mai co phan S (sau day goi la Ngan hang S) khoi kién
yéu ciu bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi K tra s6 tién vay theo cac hop dong tin dung
d3 ky két. Do bi don hién dang cu tr( tai phuong X, thanh phd L. tinh Bong Nai nén quan
hé phéap luat dugc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong vay tai san’ ’ theo Picu 471 Bo luat
dan sy, khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan sy va thudc thim quyen giai quyét ciia Toa
&4n nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pdng Nai theo khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu
39 Bo luat T tung dan su.
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[2] Vé t6 tung:

Bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi K, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
anh Neuvén Tri T1 va chi Ngo6 Thi CAm T2 da duogc tri€u tap hop 1¢ lan thu hai nhung Van
Vang mat khong co ly do. Can cr quy dinh tai Diéu 227, 228 B9 luat t6 tung dan su, Toa
an tién hanh xét xr ving mit bi don 1a phi hop.

[3] V& noi dung:

[3.1] Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cuia nguyén don yéu cau Toa an budc bi
don tra s6 tién no gdm: von gbe 1.695.000.000 dong va 13i suét tinh den ngay 08/7/2024 la
82.777.000 ddng va lai phat sinh theo hop ddng tin dung di ky két s6 202226858535 ngay
27/10/2022, nhan thiy:

Hop dong tin dung s6 202226858535 ngay 27/10/2022 duoc ky két gitra Ngan hang S véi
ong T, ba K trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, dao durc x4 hoi, tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé ndi dung va hinh thirc nén dugc phap luat thira nhén va bao vé. Cac
bén tham gia trong giao dich nay c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky
két noi trén. Pén ngay 06/12/2022 Ngan hang di giai ngan sd tién 2.000.000.000 déng cho
ong T, ba K.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong T, ba K di tra cho Ngan hang von gbc 200.000.000
déng, sau do vi pham théa thuan, lién tuc khong trd no trong nhiéu ky. Méc du Ngéan hang
d3 nhiéu lan nhac nhd nhung 6ng ba van khong cé thién chi tra no nén Ngan hang da khai
kién. Bén ngay 10/5/2024 ong ba tiép tuc tra dugc 104.600.000 dong vén va ngay
20/6/2024 tra 50.000.000 dong tién 1ai. Tam tinh dén ngay 08/7/2024, 6ng T, ba K con no
Ngan hang s tién vén gbe 1.695.400.000 ddng va 1ai sudt 82.777.000 dong, tong cong
1.777.777.000 dong (Mot ty bay tram bay muoi bay tridu bay trim bay muoi bay nghin
ddng).

Tai phién toa, dai dién Ngan hang xac nhan ong T, ba K d tiép tuc tra nhiéu lan tién l4i,
tinh dén ngay 13/8/2024 chi con no 1.695.400.000 dong vén va 15.037.968 dong tién Ii.
Do 6ng T, ba K vi pham céc nghia vu tra no nhu cam két trong hop dong nén Ngan hang
S di khoi kién tai Toa an. Viéc khai kién caa Ngan hang S yéu cau Toa an budc 6ng
Nguyén Vin T, ba Lé Thi K phai tra sb tién con no noi trén 1a phu hop véi Didu 463 va
466 Bo luat Dan sy nam 2015 nén HDXX chap nhan.

[3.2] Pbi voi hop dong tin dung sb 202025766679 ngay 29/10/2020, do 6ng T, ba K da tra
xong ng va Ngan hang rat yéu cau dbi véi phan nay nén khong xem xét.

[3.3] Xét hop ddng thé chap giira cac bén:

Dé dam bao khoan vay ddi véi hgp dong tin dung s6 202226858535 ngay 27/10/2022, bi
don 6ng T, ba K di thé chip tai san thudc so hitu cia minh 1a quyén sir dung thira dat s6
45, to ban d6 9 ban d6 dia chinh xa B. thanh phd long K., tinh Dng Nai, theo hop ddng thé
chap tai san sb: 11112651/TC ngay 28/10/2022. Xét hop dong thé chap duoc ky két giira
cac bén trén co so tu nguyén, c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Do d9, trong
truong hop bi don éng T, ba K khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra
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ng thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an phéat mai tai san thé chap dé thu
héi ng 1a dtng quy dinh ctia phap luat.

[3.4] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tri T1, ba Nguyén Thi Cam T6,
1a nguoi dang & trén dat khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay khong xem xét giai quyét.

[4] Chi phi t6 tung: Do yéu ciu cua nguyen don dugc chap nhin nén bi don phai tra lai cho
nguyén don sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 4.000.000 déng.

[5] V& an phi:
Bi don phai chiu an phi dan su so thim d6i véi nghia vu tra no cho nguyén don.
H lai cho nguyén don sé tién tam tng 4n phi da nop.
[6] Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa vé du:c‘rngrléi giai quyét vu an khdng pho
hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur, nén khong chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Can cr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015; cac
dicu 280, 463, 466 cia BLDS 2015; bi¢u 91 Luat cac to chuc tinh dung.
_Nghi quyét 01/2019 ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t0i
cao veé viéc hudng dan ap dung mét s6 quy dinh vé 131, 1ai suat, phat vi pham.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nép, quan 1y va st dung an phi 1¢ phi Toa an.
o X Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don — Ngan hang thuong mai
cO phan S.
1. Budc bi don ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi K phai tra cho Ngin hang thuong mai ¢

phén S s tién 1.710.437.968 dong, gom ng goc 1.695.400.000 dong von va 15.037.968
dong tién 1ai.

K& tir ngay 14/8/2024, ngudi phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién néu trén con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién ng gdc chua thanh toan, theo muc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 202226858535 ngay 27/10/2022
gitra Ngan hanq TMCP S véi Nguyén Vin T, ba Lé Thi K cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc didu
chinh 14i suét cho vay theo timng thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Trong giai doan thi hanh an, néu Nguyén Vin T, ba Lé Thi K khong thyc hién hoic
thuc hién khong diing nghia vu tra s6 no trén thi Ngan hang Thuong mai ¢b phan S duoc
quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xtr 1y theo phap luat dé thu hoi ng d6i
v6i tai san da thé chap 1a quyén st dung thira dat s6 45, t& ban dd 9 ban do dia chinh x4 B,
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thanh phd long K, tinh Pong Nai, theo hop dong thé chép tai san sb: 11112651/TC ngay
28/10/2022.

Néu sd tién thu dugc tir viée ban tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi cho viée
bén tai san, cac khoan phai ndp cho Nha nuoc (neu €0) khong du tra ng cho Ngan hang thi
6ng T, ba K phai c6 trach nhiém tiép tuc tra ng gdc va 13i cho dén khi thanh toan toan bo
khoan vay.

2. Chi phi t6 tung: Bugc ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi K tra lai cho Ngan hang
TMCP S chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.000.000 dong.

3. V& an phi: 6ng Nguyén Vian T, ba Lé Thi K phai ndp 63.313.139 dong an phi dan
Su so tham.

H lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién 61.711.703 (sau muoi mot tri¢u bay trim mudi
mot nghin bay tram l¢ ba) dong tam Ung an phi da ndp theo Bién lai s6 0004898 ngay
16/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Long Khanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy (stra d6i, bd
sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat thi
hanh &n dan sy (stra ddi, bd sung nam 2014).

4.Vé guyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don dugc 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 1€
ban an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan thanh pho THAM PHAN - CHfJ TOA PHIEN TOA
Long Khanh; *

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong

Nai;

- Chi cuc THADS WTP Long Khanh;
- Céc duong sy (d€ thi hanh);
- Luu ho so vu an, an van.

Pham Thi Van Khanh
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