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Quyét dinh giam dbc thaim
S6: 05/2018/KDTM - GDT
Ngay: 18/5/2018
VIV tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hi dong Tham phdn Toa dn nhan din t6i cao gom co:
Ph6 Chanh &n - Chu toa phién toa: Ong Lé Hong Quang;
Cac Tham phan: - Ong Pang Xuan Pao;

- Ong Lé Van Minh;

- Ong Nguyén Vin Tién;

- Ba Nguyén Thi Hoang Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Pao Thu Hai Yén - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
to1 cao.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén t6i cao tham gia phién toa: Ong Phuong
Htru Oanh - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan to1 cao.

Ngay 18 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan t6i cao mé phién toa

giam dbc tham xét xtr vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chdp hop dong tin dung”
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan C;
Dia chi: S6 108 T, quan H, thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don: Ong Nguyén Vian T- Chu
tich Ho1 dong quan tri.

_ Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Vo Tran K (Vin ban uy
quyéen ngay 09/6/2014).

Bi don:

1 - Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1958;

2 - Ba Vi Thi Th, sinh nam 1960;

Cung cu tra tai: S6 282 T, phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 18/5/2011 va trong qud trinh t6 tung, Ngan hang
Thiong mai C6 phan C (V) trinh bay: Ngay 22/3/2010, V ky két Hop dong tin dung
56 10.36.0015 véi ong Nguyén Vian C va ba Vii Thi Th. Theo d6, V cho 6ng C, ba
Th vay 900.000.000 dong, 13i suat trong han 12%/nam; 13i suat qua han bang 150%
131 suat trong han; thoi han vay 12 thang. Dé bao dam cho khoan vay thi ong C, ba
Th da thé chap tai san 1a quyén st dung thira dat dién tich 3.989,7m? thudc thira
dat s6 12, to ban db s6 05 xa HL, thi xd BR (Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 D544493 do Uy ban nhan dan thi xa BR cap ngay 14/7/2004) theo Hop dong
thé chap s6 10.36.0015 ngay 18/3/2010. Giao dich bao dam di duoc dang ky tai
Vin phong dang ky quyén str dung dat thi xa BR ngay 19/3/2010.

Sau khi vay tlen ong C, ba Th khong thuc hién nghia vy thanh toan d6i véi
V. Vi vay, V yéu cau ong C va ba Th tra toan by s6 no 1.449.537.500 dong (trong
d6 900.000.000 dong tién gdc va 549.537.500 tién 14i tam tinh dén ngay 17/7/2013
va lai phat sinh dén ngay tra no).

Trong qué trinh Hop dong thé chap dang c6 hiéu luc thi Uy ban nhan dan thi
xa& BR ban hanh Quyét dinh sé 3063/QD-UBND ngay 31/8/2011 thu hdi Gidy
chang nhén quyén s dung dat so6 B544493. Tuy nhién, V xac dinh du Gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 D544493 khong con nhung quyén st dung dién tich
2.400m? dat ma ong C, ba Th nhan chuyén nhuong trude day (sau khi diéu chinh
theo thyc t&) di hoan thanh nén van cé gia tri bao dam cho khoan vay cua 6ng C,
ba Th. V s& dé nghi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd BR uu tién phat mai
thanh toan cho V.

Bi don 1a 0ng Nguyen Vin C trinh bay: Ong x4c nhén céc thong tin vé Hop
ddng tin dung va Hop dong thé chap nhu V trinh bay la dung. Sau khi vay, ong da
thanh toqn cho V mot phan no 13i 1a 122.775.000 ddng, chua thanh toan tién gdc
va ong dong y voi yéu cau khot kién cia V.

Ong va ba Th da khoi kién vy 4n hanh chinh doi v6i Quyét dinh s6 3063/QD-
UBND ngay 31/8/2011 cua Uy ban nhan dan thi xa BR. Tuy nhién, Toa an cép so
tham va Toa an cap phuc tham déu khong chap nhéan yéu cau cua ong, ba nén ong
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat vi tai sdn bao ddm hién nay
khéng con.

Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm sb 04/2013/KDTM-ST ngay
10/12/2013, Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau da quyét dinh:

Bugc ong Nguyén Vin C va ba Vii Thi Th phai tra cho Ngan hang Thwong
mai Co6 phan C - Chi nhanh B so tien 1.449.537.500 dong, trong dé 900.000.000
dong tién goc va tién lai la 549.537.500 dong.

Tuyén bé Hop dong thé chap s6 10.360015 ngay 18/3/2010 dwoc ky két giita
Ngan hang Thuong mai Cé6 phan C - Chi nhanh B véi dng Nguyen Van Cvaba Vi
Thi Th vé viéc thé chdp dién tich ddt 3.989,7m? thugc thira dat s0 12, to ban do s6

05 x& HL, thi xd BR, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat SO } D544493 do Uy
ban nhan dan thi xa BR (nay la Uy ban nhan ddn thanh pho BR) cap ngay 14/7/2004
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ditng tén éng Nguyén Vin C Va ba Vi Thi Th vo hiéu. Do do, khong co gid tri dam
bao viéc thanh toan no cho Hop dong tin dung so 10.36.0015 ngay 22/3/2010.

Ngay 23/12/2013, Ngan hang Thuong mai C6 phan C - Chi nhanh B ¢ don
khang céo.

Ban an kinh doanh thwong mai phic thAm s 48/2014/KDTM-PT ngay
15/8/2014, Toa Phic tham Toa an nhan dan t6i cao tai thanh pho H6 Chi Minh da
quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdang cdo ciia Ngan hang T hirong mai C6 phdin C
Chi nhanh B; giir nguyén Ban dn kinh doanh thuong mai so tham so 04/2013/KDTM-
ST ngay 10/12/2013 cua Toa dan nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thiong mai Co phan C Chi
nhanh B vé viéc tranh chdp hop dong tin dung doi véi éng Neuyén Van C va ba Vi
Thi Th.

- Buéc éng Nguyén Van C va ba Vii Thi Th phdi trda cho Ngdn hang Thwong
mai C6 phan C - Chi nhanh B s¢ tién 1.449.573.500 dong, trong dé tién goc la
900.000.000 dong tién géc va tién ldi la 549.573.500 dong.

- Tuyén bo hop dong thé chdp so 10.36.0015 ngay 18/3/2010 ky két giita
Ngdn hang Thirong mai C6 phan C - Chi nhanh B véi éng Nguyén Vin C va ba Vi
Thi Th vé viéc thé chdp dién tich 3.989,7m? thuéc thira dat s6 12, to ban do s6 5 xa
HL, thi xd BR theo Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt s6 D544493 do Uy ban
nhan dan thi xd BR (nay |& thanh phé BR) cdp ngay 14/7/2004 dirng tén 6ng Nguyén
Van Cva ba Vi Thi Th vé hiéu. Khong co gia tri dam bdo viéc thanh todn no cho
hop dong tin dung s6 10.36.0015 ngay 22/3/2010.

Cdc quyét dinh khdc ciia ban dn so tham khéng bi khdng cdo, khdang nghi da
c6 hiéu lire phdp ludt, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khdng nghi.

Sau khi xét xir phiic tham, V ¢6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam déc
tham.

Ngay 15/8/2014, Chanh an Toa 4n nhan déan tbi cao da khang nghi Ban an dan
su phuc tham s6 48/2014/KDTM-PT cua Toa Phuc tham Tda an nhan déan tdi cao tai
thanh phé H6 Chi Minh vé phan tuyén bo Hop dong thé chap s6 10.36.0015 ngiy
18/3/2010 v hiéu; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao xét xir giam
d6c tham hity mot phan Ban 4n kinh doanh thuong mai phiic thim néu trén va hily mot
phan Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim s6 04/2013/KDTM-ST ngay 10/12/2013
ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé phan tuyén bd Hop dong thé chap sd
10.36.0015 ngay 18/3/2010 vo6 hiéu; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau xét xtr so thim lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tbi cao dé
nghi Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan tdi cao chip nhian Khang nghi cta
Chénh &n nhén dan tbi cao.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V va 6ng Nguyén Vin C cung xac nhan giita V va 6ng Nguyén Vin C, ba
Vii Thi Th ¢6 ky két Hop ddng tin dung s6 10.36.0015 ngay 22/3/2010 va Hop dong
thé chip s6 10.36.0015 ngay 18/3/2010. Tai san thé chép 1a dién tich dat 3.989,7m?
thudc thira dat sb 12, to ban dd sé 05 xa HL, thi xd BR, theo Giay chig nhéan quyén
str dung dat s6 544493 do Uy ban nhan déan thi xi BR cip ngay 14/7/2004 ding
tén 6ng Nguyén Vin C va ba Vii Thi Th. Tai sin duoc ding ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thi xa BR ngay 19/3/2010. Theo quy dinh
tai Dicu 343 B¢ luat Dan sy nim 2005; diém ¢ Khoan 1 Diéu 10 va diém a Khoan 1
Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé giao
dich bao dam thi viéc thé chap quyén sir dung dat néu trén 1 ding quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 31/8/2011, Uy ban nhéan dan thj xd BR da ban hanh Quyét dinh sé
3063/QD-UBND vé viéc thu hoi, hiy bo G1ay chtimg nhin quyén st dung dat sb
D544493 do Uy ban nhan dan thi xa BR cap ngay 14/7/2004 mang tén ong Nguyen
Van C vaba Vii Thi Th. Vige thu hoi, hity bo Gidy ching nhén quyén su dung dat néu
trén 1a do co sai sot vé dién tich dat va trinh tyr, thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho vo chéng ong C, ba Th. Tuy nhién, viéc thu héi, hity bo Giay chung
nhan quyen sir dung dat khong lam mat di quyén sir dung hop phap phan dat da nhan
chuyen nhuong cua vg chong éng C, ba Th, vi viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira Yy chong ba Tran Thi Ngoc H, 6ng Tran Huynh L va vo chong ong C, ba Th
d3 hoan tat, cac bén khong co tranh chap gi vé Hop dong chuyén nhuong nay.

Mit khac, trudc khi Gidy ching nhan quyen str dung dét cia vo chong ong C,
ba Th bi thu hdi, ong C, ba Th da thé chap quyén sir dung dat ndy cho Ngén hang
nhiéu 1an dé vay tién, lan gan nhat 13 ngay 19/3/2010. Hop dong thé chap quyén st
dung dat ctia vg chong 6ng C, ba Th véi Ngan hang tuan thu ding quy dinh phap
luat nén Hop dong nay c6 hiu luc phap luat. Toa an cap so tham va Toa an cap phuc
tham C ct Diéu 411 Bo luat Dan sy nim 2005 cho rang Hop ddng thé chap quyén
str dung dat s6 10.36.0015 ngay 18/3/2010 néu trén vo hiéu do dbi twong ctia Hop
dong thé chap nay khong con la khong ding.

[2] Tai Cong vin s6 887/CNVPPK-DKCG ngay 28/3/2017, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd BR xac dinh: Sau khi Uy ban nhén déan thi xa BR
ban hanh Quyét dinh s6 3063/QB-UBND vé viéc thu hoi, hity bé Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s D544493 va Ban an hanh chinh phtc tham s6 01/2013/HC-PT
ngay 04/01/2013 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau c6 hiéu luc phap luat
thi Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd BR di c¢6 cac Quyét dinh thi hanh &n theo
cac Ban an dan su da c6 hiéu luc phap luat ma ba Thran Thi Ngoc H c6 nghia vy phai
thi hanh. Theo do, da t6 chtrc ban dau gia tai san dién tich 2.741,1m? dat thudc thira
386 to ban do s6 05 xa HL. Ong Bui Vin C1 1a ngudi trang dau gia quyén st dung
di¢n tich 2.747, 1m2 dat. Ngay 14/3/2016, Uy ban nhan dén thanh phé BR da cap Giay
ching nhan quyén str dung dat s6 CA 959055 d6i véi dién tich tring dau gia néu trén
cho 6ng Bui Van C1.

Do vay, dé bao dam quyen va nghia vu cua cac duong su, khi giai quyét lai
vu an, Toa 4n cap so tham can phai cin cit khoan 4 Diéu 68 Bo luat té tung dan
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sy dé dua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd BR, ba Trﬁn,Thi Ngoc H, ong
Bui Vin C1 va Uy ban nhan dén thanh pho BR vao tham gia to tung véi tu cach
1a nguodi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan mai gidi quyét toan dién va triét dé vu
an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao diém a khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Dicu 345 ciia B

luat to tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhén Quyét dinh khang nghi gidm doc tham s 17/2017/KN-KDTM
ngay 04/8/2017 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Hity mot phan Ban an kinh doanh thuong mai phuc th;fmq s6 48/2014/ KDTM-
PT ngay 15/8/2014 cua Toa Phuc tham Toa 4n nhén dén t0i cao tai thanh pho HO
Chi Minh va huy mdt phan Ban &n kinh doanh thwong mai so tham so
04/2013/KDTM-ST ngay 10/12/2013 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
do61 v6i vy an “Tranh chap hop dong tin dung” gitta nguyén don la Ngan hang thuong
mai CO phan C véi bi don 1a 6ng Nguyen Van C, ba Vi Thi Th, vé phan tuyén bo
Hop dong thé chap s6 10.36.0015 ngay 18/3/2010 vo hicu.

3. Giao hd SO vy an cho Toa an nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur lai
theo thu tuc so tham, ding quy dinh cta phap luat.

Noi nhgn: ? ~ TM. HOI PONG THAM PHAN
- \C/T(eg:l gnT EANDTC (dé béo c4o); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA

- TANDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;
- TAND tinh Ba Rja — Viing Tau;

(kém ho so vy an);
- Cuc THADS tinh Ba Ria— Viing Tau;

- Cac duong su (theo dia chi); Lé Hf“)ng Quang



