TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n sd: 25/2022/HC-PT

Ngay: 12 - 01 - 2022

Vi Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Cac Tham phan: Ong Pham Tri Tuén
Ong Phan T6 Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nim 2022, tai tru s¢ Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phlic tham cong khai vu &n hanh chinh thu ly sé:
701/2020/TLPT-HC ngay 04 thang 12 nam 2020 vé viéc: “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh vé quan 1y dat dai”.

Do Ban &n hanh chinh so tham s6: 26/2020/HC-ST ngay 25 thdng 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sb 2894/2021/QDPT-HC
ngay 16 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kign: Ong Nguyén Vin U, sinh nam 1946 (vang mat)
bia chi: S6 116/TH, ap H, x‘ﬁ X, huyén B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién:

1/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1976 (c6 mit)
Dia chi: 148/BN, 4p Bén N, x4 M, huyén B, tinh Bén Tre.
2/ Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1959 (c6 mit)

Dia chi: 0.01 LO A, chung cu Ly Thuong K, L6 A, Phuong 7, Quan 11,
Thanh pho H6 Chi Minh.

(Vin ban oy quyén ngay 21/4/2020 va 28/5/2020)



- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan (UBND) huyén B, tinh Bén Tre;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Minh T — Chu tich Uy ban
nhan dan huyén B. (xin vang mat)

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Pang Van D, sinh nim:
1966 (vang mat)

Dia chi: Ap Tan A, xa X, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D: Ong Pang Van T, sinh nim:
1975

Pia chi: Ap T1, xd X, huyén B, tinh Bén Tre (c6 mit).
(Vin ban ty quyén ngay 07/5/2021)

Nguoi bao ve quyén va loi ich hgp phap cho 6ng D: Luat su Vy Trong T1
— DPoan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Dang
Vian D (c6 6ng Bang Van T 1a dai dién theo uy quyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép can cong khai chitng cir, bién ban doi thoai ciing nhw tai phién toa so
tham, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi khéi kién — bad Nguyén Thi L va
éng Nguyén Van H cung trinh bay:

Vé ngudn gbc dat: Nam 1989, ong Nguyén Vén U khai hoang phén dat
trong cdy 1au nam con goi 1a dat gidng. Phan dat nay khong phai dat trong laa
nuoc, khong phai dat do Tap doan san xuét néng nghiép quan ly. Tu trudc nam
1989, phan dat nay la dat hoang, khong ai truc tiép quan ly st dung. Do dat
hoang gan nha nén ong U dén phan dat nay dé canh tac, trong hoa mau, chanh,
mudp, bau xo0ai, ca va trong dira. Ong U da quan 1y sir dung phan dat nay 6n
dinh tir nam 1989 cho dén nay.

Ngay 13/11/2019, 6ng U ndp don dén UBND xi Tan Xuan dé xac nhan
phan dat nay do ong quan 1y st dung hon 30 nam, khong ai tranh chap va yéu
cau trich luc ho so dia chinh tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B.

Ngay 06/01/2020, 6ng U nhan dugc Vin ban sé 12/TB-CNBTr ngay
02/01/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B ¢6 néi dung dién
tlch 1220,6m? da duoc UBND huyén B cap gidy chimg nhan quyen st dung dat
s6 AP 879525, thira dat sb 164, nam trong dién tich 5.912 m?, t& ban dd s 13,
xa Tan Xuan vao ngay 31 thang 7 nam 2009 cho 6ng Ding Van D.

Ngay 09/01/2020, 6ng U ndp don khiéu nai dén UBND xa Tan Xuan.
Ngay 19/02/2020 va ngay 06/3/2020, UBND xa Tan Xuan t6 chuc hoa giai
nhung khong thanh.



Ngay 31/3/2020, 6ng U ndp don khiéu nai dén UBND huyén B nhung can
b6 tai UBND huyén khong nhan don va hudéng 6ng lam don khoi kién ¢ Toa an
nhan dan tinh Bén Tre.

Do 6ng Pang Van D di khai gian phan dat ma dng U khai hoang va quan
Iy str dung tuor nam 1989 dén nay dé dugc UBND huyén B cap gidy ching nhan
quyen str dung dat nén ong U ndp don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy
G1ay ching nhan quyén str dung dat do UBND huyén B cip cho ong bang Van
b ddi vai dién tich 1.220, 6m? trong phan dién tich 5.192m? trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat s AP879525 ngay 31/7/2009.

Theo vin ban sé 1941/UBND-NC ngay 11/6/2020, nguwoi bi kién - UBND
huyén B trinh bay:

Ngay 09 thang 02 nam 2009, 6ng Dang Van D ¢6 don xin cap quyen st
dung dét tai thira dat so 464, dién tich 559 m?, to ban do s6 14 va thia dat so
164, dién tich 5.912 m?, to ban d6 sb 13, xa Tan Xuan (trong do6 co6 dién tich
1.220,6 m?). Theo do, nguén gbc thira dat s6 164 do nha nudc khoan nam 1989
cho ho ong . Tai thoi diém ding ky cép gidy ching nhan, hai thira dat trén
khong tranh chdp va phu hop voi quy hoach suir dung dat nén UBND xa Tan
Xuan xac nhan don xin cap gidy ching nhan cia 6ng P du diéu kién. Sau do
UBND x4 tién hanh niém yét cong khai tai UBND x4 trong thoi gian 15 ngay.
Hét thoi gian niém yét, UBND xa Tan Xuén khong nhan duoc don tranh chap
hay khiéu nai nén hoan thanh thi tuc chuyén hd so vé UBND huyén xem xét cip
gidy chimg nhan cho 6ng D.

Qua kiém tra ho so dia chinh co quan chuyén mén phét hién trong so dia
chinh cua xa Tan Xuan, thira dat s6 464, to ban do s6 14 va thira dat s6 164, to
ban d6 sé 13, xa Tan Xuén da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
ong Pao Van Em, dia chi ap Tan An, xa Tan Xuan. Do d6 co quan chuyén mon
da thong bao niém yét cong khai tai tru s6 UBND xa@ Tan Xuan va Vian phong
dang ky quyen st dung dat dé thong bao huy thura dat s6 464, to ban dd sb 14 va
thira dat sd 164, to ban dd 13 trong so dia chinh; trong thoi gian 30 ngay ké tur
ngay thong bao néu c6 ai khiéu nai vé viéc cp gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ong/ba Pang Van D thi lién hé UBND xa Tan Xuan, Phong Tai nguyen
va Moi truong va Van phong dang ky quyen sir dung dat dé xem xét giai quyét.
Co quan chuyén mon ciing dé nghi Pai truyen thanh huyén va xa thong bao noi
dung trén. Tuy nhién hét thoi gian niém yét, co quan chuyén mén khong nhan
duoc don khiéu nai hay tranh chap nao nén co quan chuyén moén lap thu tuc
trinh UBND huyén cép gidy chimg nhan quyén s dung cac thira dat trén cho
ong Dang Vin b. Do do, ngay 31 thang 7 nam 2009 6ng Dang Van b dugc
UBND huyén cap gidy chu’ng nhén quyén st dung dat s6 AP 879525, thira dat
sb 164, dién tich 5.912 m?, t& ban d6 s 13, x3 Tan Xuén 1a ding trinh ty thu tuc
theo quy dinh cua phap luat.

_ Do thira dat s6 164, dién tich 5.912 m? t& ban d6 s0 13, x4 Tan Xudn c6
nguén géc do nha nude khoan theo dinh suat binh quan nhan khau cho hd 6ng
Dang Van D theo chu truong chung cta nha nudc thoi diém nam 1989-1990



trén dja ban huyén B nén khong co quyét dinh giao cip dat nhu nhimg loai dat
khac. Sau khi duge khoan dat ho dan tu quan 1y, st dung dét cua gia dinh dugc
khoan. Nam 2000, khi tién hanh thuc hién hang muc Kénh Diéu, xd Tan Xuan
va xa My Hoa, huyén B (thudc cong trinh Thuy lgi Chau Binh - thugc hé théng
Chau Binh Vam H0) di qua va lam anh huong dén thira dat s6 164 cua ong D
nén Hoi ddng dén bu thiét hai giai phong mit bang cong trinh di dén bu thiét hai
vé dat cho ong Pang Vian D sb tién 517. 500 ddng (kém theo bién ban dén bu
dat va danh sach ky nhan tién dén bu).

Tt nhiing van de néu trén, UBND huyén khong dong y viéc ong Nguyen
Vian U y€u cau huy gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat s6 AP 879525, thira dat
s6 164, dién tich 5.912 m?, t& ban dd s6 13, xa Tan Xuan do UBND huyén cip
ngay 31 thang 7 nam 2009 cho ong Pang Van b.

Theo bdn tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cdn
cong khai chung cit, bién ban doz thoai ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién
theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan — ong Dang Van T va
ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ¢ cdp so tham — 6ng Nguyén Minh K
cung trinh bay:

Nam 1989, gia dinh ong Pang Vin D duogc tip doan san xuat cip dinh
suat theo dién binh quan ho, mdi ho cép 2000m? phﬁn con lai khoang 3000m?
khong ai nhan nén tap doan cap ludn cho gia dinh 6ng . Pén nam 2009, do ¢o
chu truong dang ky ké khai nén gia dinh 6ng b dang ky ké khai va dugc UBND
huyén B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP879525 cap ngay 31
thang 07 nam 2009 tai thira dat s6 164, to ban do s6 13, dién tich 5.192m?. Sau
khi dugc cap dat thi gia dinh ong P truc tiép canh tac dén nim 1997, do siic
khoe nén cho ong Nguyén Vin X2 mudn trong laa va hoa mau dén nam 2000
thi 6ng Nguyén Vin X2 tra lai cho gia dinh 6ng D. Gia dinh 6ng D cho ong
Nguyén Vin U va ba Nguyén Thi X1 tréng dd khi nao c6 nhu cau st dung thi
lay lai, lac d6 cho trong dién tich khoang 1.220,6m? khong c6 gidy, chi cho
miéng. Tuy nhién trong dién tich 1.220,6m? dat cho 6ng Nguyén Vin U trong
d6, ong D co chira ra chiéu ngang 06m, dai 35m, dé lam duong nude bom vao
rudng, van chuyén lta va vat tu nong nghiép.

Nay gia dinh ¢6 nhu cau str dung lai phan dét trén nhung 6ng Nguyén Vin
U va ba Nguyén Thi X1 khong chiu tra.

Do d6, éng P khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua 6ng U. Dé nghi
Toa 4n giai quyét bac yéu cau khoi kién ciia 6ng U.

Tai Ban dn hanh chinh so thdm sé 26/2020/HC-ST ngay 25 thang 9 ndm
2020 cuia Toa dn nhén dén tinh Bén Tre dd quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vian U: Huy Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 AP879525 do UBND huyén B cdp cho ong Ding
Vin D ngay 31/7/2009 d6i v6i dién tich 5.192m? thudc thira dat s 164, to ban
dd 6 13, xa Tan Xuén, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.
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Ngay 08/10/2020, nguoi co qu}fén loi, nghia vu lién quan la 6ng Pang
Van b, khang cdo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Déng Van b (c6 0ng bang
Van T la dai dién theo uy quyen) van giit khang céo, yéu cau Hoi dong xét xur
phuc tham bac toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin U.

Ngudi khoi kién la 6ng Nguyén Vin U (cd 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi L 14 dai dién theo uy quyén) théng nhat khong dong y khang cio,
yéu cau Hoi dong xét xtr, phai dinh chi xét xtr phiic thAm do ngudi khang céo da
vang mit 02 1an tai cac phién toa phic thim trudc do.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Ia luat s Vy Trong T1 phat bicu y kién:

- V& t6 tung, ban an cta Toa 4n cip so tham di xét xtr vuot qua yéu cau
khoi kién, khi 6ng U chi khai kién dci voi dién tich 1.220,6m? nhung lai tuyén
Xt huy toan bo glay chtng nhan quyén st dung dat cua ong b la khong dung.
Toa an cap so tham khong dua nhitng ngudi biét 1o nguon gbc va qua trinh st
dung dat nhu 6ng Si, 6ng Dan, ong Xay vao tham gia t6 tung 1a c6 thiéu sot.
Trong khi d6, ban an ctia Toa an cip so tham st dung cac 10i khai cua nhimg
nguoi lam chimg ctia 6ng U nhung cling khong triéu tap nhitng ngudoi nay tham
gia to tung 1a khong dung.

- Vé noi dung, Ban an cua Toa an cap so tham nhan dinh ngudn gbc dat
do 6ng U khai pha, trong dira tir 1990 dén nay, duoc nhimg nguoi lam chimg
xac nhan. Tuy nhién, 6ng D moi la nguoi dung ten trén s6 myc ke, so dang ky
ruong dat tir 1997 dén 2004, duoc 6ng Dan, ong Si 1a 02 ngudi nam trong
UBND xa x4c nhan. Bién ban s6 73 dén bu dat nam 2000 thé hién 6ng P 1a
nguoi duge nhan tién dén bu dat, ong U ciing duoc dén bu do co dat trong du an,
nhung 6ng U khong khiéu nai viéc 6ng B dugc nhén tién bdi thudng.

Trong hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng U xac dinh
ngucn gbe dat 1a dat trcng lta nude chtr khong phai dat go va hoa dd dat tranh
chap cling thé hién dat nay la dat trong lta nudce chir khong phai dat go. Khi cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B, UBND d tién hanh niém yét
danh sach nhung 6ng U khong co khiéu nai gi. Nhu vay, ong D moi 1a nguoi su
dung dat hop phap, du diéu kién dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo Piéu 50 Luat dat dai 2003.

Nhu phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham. Truong
hop khong hiy 4n, dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan khang cdo ctia 6ng Pang
Vin D, sira ban 4n so tham, bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van U.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda phdt biéu quan diém gidai quyét vu dn:



- Ve t6 tung, Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién ding quy dinh
ctia Luat té tung hanh chinh. Cac duwong sy thuc hién quyén, nghia vu theo dung
quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, ong Huén, ba Lé théng nhét cho rang, ngudi
khang cdo di vang mat 02 1an nhung Toda an cap phiic tham khong dinh chi xét
xtr phtc tham 13 khéng dang quy dinh. Xét thay, phién toa phuc tham lan tha
nhat vao ngay 27/4/2021, do nguoi khang cdo c6 don xin hodn phién toa vi ly do
strc khoe nén bi hodn; Phién toa lan tha hai vao ngay 13/5/2021, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ngu:0’1 khang cao c¢6 don xin hoan phién toa véi ly
do méi nhan bao vé quyen va loi ich hop phap cho duong sy vao ngay
12/5/2021 nén khong thé tiép xtc dugc hd so. Nhan thiy, thoi diém mé phién
tda lan thir hai ngay 13/5/2021 thi tinh hinh dich bénh COVID-19 dang dién
bién phirc tap, gy anh hudng dén viéce di lai cua duong su. Pay 1a Iy do khach
quan nén viéc hoan phién toa néu trén la co can ct. Do d6, ndi dung khai nai cta
6ng Huan, ba L& khong c6 co sd chap nhan.

- V& ndi dung, khi cip glay chiing nhan quyen su dung dat cho o6ng D,
UBND x4 Tan xuén c6 niém yét danh sach du diéu kién cip gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung khong co ai khiéu nai, 6ng Pao Van E ciing khong
khiéu nai nén Ban an cua Toa 4n cip so tham khong dua dng E vao tham gia t6
tung trong vu an 1a dang. Tuy nhién, Toa an cp so tham khong dua ba Nguyén
Thi X1 (1a vo cta 6ng U) vao tham gia t6 tung va khong tién hanh xac minh dat
dang tranh chap da dugc xoa thé chap hay chua dé dua Ngan hang vao tham gia
t6 tung 1a thiéu sot, vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nén dé nghi Hoi dong
xét xir chdp nhan khang céo ciia ong Pang Vian D, huy toan bd ban an so tham,
chuyén toan bo ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Toa an da triéu tap hop 1¢ 1an tha hai, nhung ngudi bi kién 1a Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Bén Tre, xin vang mat. Can ctr Biéu 225 Luat t6 tung
hanh chinh, Toa &n tién hanh xét xtr phiic tham vu an vang mat nguoi bi kién.

[1.2] Dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién cho rang tai phién toa
phuc tham 1an tha hai (ngay 13/5/2021), ngudi khang cao Vang mdt nhung Hoi
dong xét xir phuc tham khong dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi yéu cau khang
cao 1a khong ding quy dinh phép luat.

Xét thiy, phién toa phuc thim lan thir nhat vao ngay 27/4/2021 bi hon do
nguoi khang cdo xin hoan phién toa vi ly do sure khoe.



Phién toa phtc tham lan thir hai vao ngay 13/5/2021, ngudi bao vé quyen
va lgi ich hgp phap cho 6ng B ¢6 don xin hodn vi mdi nhan bao vé quyén lgi
ngay 12/5/2021 nén khong kip nghién ctru chudn bi hd so. Tai phan thu tuc bat
dau phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién tda phat biéu y kién do tinh hinh dich COVID-19 dang xay
ra trén cac tinh thanh va Thanh phd HO Chi Minh giy anh hudng dén viéc di
chuyén cua cac duong su nén dé nghi Hoi ddng xét xtr cho hodn phién toa. Tai
phién toa ngay 13/5/2021, dng Huan, ba L& déu c6 mat va khong co ¥ kién voi
dé nghi cta dai dién Vién kiém sat. Sau khi thao luan, Hoi dong xét xir phtc
tham da quyét dinh chap nhan véi ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa, dong y hodn phien toa ngay 13/5/2021 véi Iy do khach quan (dich
bénh COVID-19). Do d6, ndi dung trinh bay yéu cau ndy cua dai dién theo ty
quyén cta nguoi khai kién tai phién toa phic tham 12 khong c6 co s¢ chip nhan.

[2] Vé ndi dung khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Piang Van D (c6 6ng Pang Van T 14 dai dién theo ty quyén) cho
rang phan dat 1.220,6 m? nam trong 5.192m? thira 164, t& ban d6 sé 13 1a do
Tap doan san xuat cap cho gia dinh 6ng P nam 1989. Gia dinh 6ng D truc tiép
canh tac dén ndm 1997, sau d6 cho ong Nguyén Vin X2 muén. Dén nam 2000,
khi dng X2 tra lai dat thi gia dinh 6ng B cho 6ng U, ba X1 trong ciy trén dat c6
dién tich khoang 1.220,6m? nén khang céo yéu cau béac khoi kién caa éng U.

[3] Vé trinh ty, thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng
Déng Van D:

[3.1] HO6 so vu 4n thé hién, dng U di canh tac va trong ciy trén phan dat
c6 dién tich 1.220,6 m? trong phan dién tich 5.192m? thudc thira dat s6 164, to
ban d6 s6 13, xa Tan Xuan (theo do dac thuc té phén dat trén c6 dién tich
1.202,0m? thudc thira dat s6 365, to ban do sd 5, x4 Tan Xuan) tir nim 1989.
Thoi diém Nha nuéc do dac thanh 1ap ban do dia chinh nam 1994, 6ng U da
quan 1y stir dung trong cdy lau nim va xay dung chudng trai trén phan dat nay
nhung doan do dac khong kiém tra ma do nhap vao phan dat 6ng B dang quan 1y
thudc thira dat so 164, to ban do so6 13, xa Tan Xuan.

[3.2] Nam 2009, khi 6ng Ping Van D ké khai dang ky va xin cp gidy
ching nhan quyén sir dung dat, Hoi dong xét duyét dang ky dat dai ciia xa Tan
Xuan khong kiém tra tinh trang st dung dat ng0a1 thuc té (6ng U dang sir dung
dat), da xac nhan va dé nghi UBND huyén cap giay chung nhén quyén su dung
toan bo thira dat s6 164, to ban d6 s6 13, xd Tan Xuan cho ong D 1a chua ding
trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 49, Piéu 50, Diéu 123 Luat dat dai nim 2003
va Diéu 48, biéu 135 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat dét dai.

[4] V& ngudn gbe dat:

[4.1] Phan dat qua do dac thyc té c6 dién tich 1.202,0m? thudc thira dat s6
365, to ban do sb 5, xa Tan Xuén, huyén B, tinh Bén Tre. Theo ban dd dia chinh
duoc thanh 14p ndm 1994 thi phan dat trén thudc mot phan thira 164, to ban db



s6 13, dién tich 5.912m?. Nhu d4 néu tai muc [3.1], phan dat nay do 6ng Nguyen
Vin U dang quan 1y st dung, pht hop vé6i bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 06/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre thé hién toan bo cay trong,
chudng trai trén dat 1a cua éng U.

[4.2] Nguoi bi kien UBND huyén B cho rang nam 2009 ong bang Van b
c6 don xin cap quyen stt dung dat d6i voi thira 164 to ban d6 s6 13 dién tich
5.912m? va thira dat sb 464, to ban dd sb 14, dién tich 559m% Qua kiém tra hd
so dja chinh, co quan chuyén mon phat hién trong sb dia chinh ctia x Tan Xuén
hai thira dat trén da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng Pao
Vin Em, dia chi 4p Tan An, x4 Tan Xuan (BL232).

[4.3] UBND xa T4an Xuan lai cho rang: Theo ho so dija chinh thira dat s6
164, t& ban dd sb 13, tai xa Tan Xuan, huyén B tén chu st dung dat thé hién
trong s6 muc ké rudng dat 1ap ndm 1997, s6 muc ké dat 1ap nam 2004 va s6 dia
chinh 1ap nam 2004 tai trang s6 83 quyén sd 11 déu ghi chu st dung 12 Ping
Vin b khong phai tén Pao Vin E va 6ng Pao Vian E khong c6 lién quan dén
thira dat nay (BL269). Nam 2000, khi tién hanh thuc hién cong trinh Thuy loi
Chau Binh - thudc hé théng Chau Binh Vam Ho, hang muc kénh rach Diéu - xa
Tan Xuan, 6ng Ping Van P dugc dén bu thiét hai vé dat vai sé tién 517.500
ddng, dién tich dén bu 1a 235m?, loai dat mau, trong khi thira 164 dng D ké khai
dang ky va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dat LUA.

[4.4] Dbi chiéu cac muc [4.1] [4.2] va [4.3], nhan thiy viéc quan 1y Nha
nudc vé dat dai cia UBND x4 Tan Xuan va UBND huyén B trong truong hop
nay khong co sy théng nhét vO1 nhau, khong dung vai thuc té nguoi da va dang
str dung dat. Khi xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B, UBND
huyén B dé khong lam rd ngudn goc phan dat ké khai, ma chi can cur vao xac
nhan cuia UBND x4 Tan Xuan dé xac dinh phan dat trén c6 ngudn gbc ctia 6ng
P 1a chua da cin ci. Hon nita, ho so dia chinh thé hién thira 164 da duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Pao Van Em. Theo xac nhan cia
UBND x3 Tan Xuan thi 6ng E khong lién quan dén phan dat nay, nén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat di cap cho 6ng E d6i véi thira 164 1a cép sai dbi
tuong. UBND huyén B khong xem xét xir 1y gidy ching nhan d cap cho 6ng E
theo quy dinh cua Luat dat dai, ma chi thong qua thi tuc niém yét thong bao huy
thira 164, to ban d6 s 13 trong s6 dia chinh dé cap dat cho ong P 1a chua dam
bao quy dinh phap luat dat dai.

[5] Hon nira, dai dién theo uy quyén’cﬁa‘ ong B cho rang sau khi duoc
khoan dat, thi 6ng B c6 cho 6ng U muon dat trong hoa mau. Loi trinh bay nay
khong dugc 6ng U thira nhan va 6ng B khong c6 ching ctr chirng minh.

Trong khi d6, theo xac nhan cta nhimg ngudi canh tac gan phan dat tranh
chap gdm cac 6ng ba: Pham Vin X3, Nguyén Thi T, Nguyén Vin G, Chau Vin
X1, Nguyén Vin X3, Huynh Vian N1, Ly Minh H, Lé Hitu T2, Tran Van C, déu
khang dinh 6ng U di st dung trong cay trén phan dat ndy tir nim 1989. CAc Xac
nhén nay phu hop voi bién ban xem xet tham dinh tai chd ‘ngay 06/7/2020 cua
Toa 4n cdp so tham thé hién cdy trong, chudng trai trén dat 1a cua 6ng U, trén
dat c6 01 duong di do phia 6ng D sir dung di vao phan dat phia sau va mot



duong nudc dé dan vao rudng do phia ong B sir dung. Tai cap so tham, cac bén
déu thira nhan mot phan thira 164 to ban d6 s6 13 dién tich 5.912m? cuy thé 1a
dién tich 1.202,0m? do ong U truc tiép quan ly su dung. Ngoai ra, nhu dé néu tai
muc [4.3] 6ng D dugc dén bu thiét hai vé dat véi sd tién 517.500 ddng, dién tich
dén bu 1a 235m?, loai dit mau, trong khi thira 164 ong D ké khai ding ky va
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a dat LUA 1a mau thuin. Nhu
viy, ban an cta Tda an cap so thim xac dinh 6ng D khéng c6 qua trinh sir dung
phan dién tich dt dang tranh chip 1a c6 co s6.

[6] Theo quy dinh phap luat dat dai thi can ctr de nguoi str dung dat duoc
cap gidy ching nhén quyén sur dung dat 1a phai c6 gidy to ching minh quyén sir
dung, hodc néu khong 6 gidy to thi c6 qué trinh st dung dat 6n dinh lau dai,
khong c6 tranh chép.

Mic du, s6 muc ké rudng dat 1ap nam 1997, s() muc ké dat 1ap nam 2004
va sb dia chinh nam 2004 tai trang so6 83, quyén sb 11 thé hién chu sir dung la
ong bang Van D, nhung so muc ké khong phai 13 gidy to ching minh quyén st
dung dit theo Vin ban sd 1568/BTNMT-DKDD ngay 25/4/2007 cia Bo Tai
nguyén va Mai truong. Ngoai ra, nhu trén da phan tich, ngudén gbc phan dat thia
164 chua duge xac dinh 15, nén s6 dia chinh niam 2004 c6 thé hién tén ong b
khong du cin cir ching minh phan dat thudc thira 164 thudc quyén sir dung ciia
ong D. Do d6, co co so xac dinh, ong B khong co qua trinh sit dung d6i voi
phan dét co6 dién tich 1.220,6 m?, thira 164 (do dac thuc té 1a 1.202,0m? thudc
thira dat s6 365).

[7] Tt nhing phéan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay, nam 2009 khi xét
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat cho 6ng Bdng Van b, UBND huyén B
da khong tham tra, xac minh vé nguon gbc dat, qua trinh ké khai, nguoi dang
quan ly st dung dat dan dén viéc cap gidy ching nhan quyen st dung cho 6ng B
chua dam bao vé trinh ty thu tuc va 601 tugng sir dung dat. Ban an cua Toa an
cap so thadm da xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng U 1a ¢6 can ctr.

[8] Ngoal ra, nguoi khang cdo cling nhu dai dién Vién kiém sat tham gla
phién toa cho rang Toa én cap so tham xét xir khong dua vg 0ng U la ba X1 va
Ngan hang vao tham gia t tung 1a vi pham nghlem trong t6 tung, va giai quyét
huy toan b gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ong P 13 vuot qua yéu
cau.

[8.1] X¢ét thay, tai phién tda phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyén cia
6ng D khai nhan hién da giai chap tai ngan hang va nhan lai gidy chung nhan
quyen st dung dat ngan hang khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an nén khong can thiét dua ngan hang vao tham gia t6 tung.

[8.2] Nhu da phan tich, yéu cau khdi kién cua 6ng U 13 dé nghi huy gidy
ching nhéan quyén st dung dét da cap cho ong b dbi véi dién tich 1.220,6m?
nam trong 5.912m? trong glay ching nhén s6 AP879525 ngay 31/7/2009 la c6
co sO. Ban an ciia Toa an cap so tham khong dua ong E, ba X1 vao tham gia to



tung ciing khong 1am thay doi ban chét ciia vu viéc nén khong can thiét phai hity
an, ma Toa an cap so tham chi rat kinh nghiém phan nay.

[8.3] Nhu da néu tai muc [8.2], phén dién tich 1.220,6m? ném trong
5. 912m2 thira 164 nén ban an cua Toa an cip so thim tuyén huy glay ching
nhan s6 AP879525 ngay 31/7/2009 dbi voi thira 164 1a ding, khong giai quyét
vuot qua pham vi yéu cau khai kién. Sau khi ban an cua Toa an c¢6 hi€u luc phap
luat, duong sy li€n hé co quan c6 tham quyén dé dang ky, ké khai phan dat duoc
quyen stt dung hop phap. Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao khong cung
cap duoc chimg cir chimg minh nao khac cho yéu cau khang cao nén Hoi dong
xét xir bac khang céo va gitr nguyén ban an hanh chinh so thAim. Lap luén trén
cling 1 co s khong chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan céap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[9] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang
nghi.

[10] Vé an phi hanh chinh phuc tham: Do khang céo khong duoc chap
nhdn nén nguoi cd khang cdo phai chiu theo quy dinh &n phi, 1€ phi cia Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh;

Béc yéu cau khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia ong
Pang Vian b (c6 6 ong bang Van T la dai dién theo ty quyén). Gitt nguyén ban an
hanh chinh so thdm sé 26/2020/HC-ST ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

Ap dung Luat Dét dai ndm 2003; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu ceflu khéi kién ctia 6ng Nguyén Vin U: Hay Qiéy ching
nhén quyén st dung dat s6 AP879525 do Uy ban nhéan dan huyén B céap cho 6ng
bang Van b ngay 31/7/2009 doi véi dién tich S. 192m? thudc thira dat so 164, to
ban d6 so 13, xa Tan Xuén, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phuc tham: Ong Pang Vian D phai chiu 300.000 (ba
trdm ngan) dong, nhung dugc trir vao 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam ung
an phi theo bién lai thu s6 0003885 ngay 16/10/2020 cua Cyc thi hanh an dan sy
tinh Bén Tre.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM

- TAND tinh Bén Tre;

- VKSND tinh Bén Tre;

- Cyc THADS tinh Bén Tre; (d3 ky va dong dau)

- NKK (1);

- NBK (1);

- NLQ (2); , Phan Nhut Binh

- Luu (10) 18b (AnPPC).
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