TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an so: 70/2021/DS-PT
Ngay: 31-3-2021.

VIv tranh chdp yéu cau huay
két qua ban ddu gid tai san va
thanh toan phi tén

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tuan Vii;

Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh

- Bgi dién Vién Kiém sdt nhén ddn tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Sinh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 va 31 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh,

xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sb: 317/2020/TLPT-DS, ngay 16 thang
11 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap vé két qua ban dau gia tai san”.

Do ban an dan su so tham sb: 84/2019/DS-ST ngay 06 thang 10 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 357/2020/QDPT-DS
ngay 31 thang 12 nam 2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T — Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén T, tinh Tay Ninh; Dia chi: Khu pho a, thi tran t, huyén Tan Bién,
tinh T.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng T: Ong Nguyén Quéc K
— Chap hénh Viér} Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh; Dia chi:
Khu pho 7, thi tran Tan Bién, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- B.i, don: TT DV BDG TS tinh T; Dia chi: S6 A, duong T, Phuong A,
thanh pho T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi L — Phé Giam ddc phu
trach.

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén cia ba Ly: Ba Nguyen Thi Bich
T1, sinh nam: 1978; cu trd tai: S6 A, duong T, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay



Ninh, c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cy Pham Van T2, sinh nam 1934; Pia chi: KP a, TT Tan B, huyén T,
tinh T.

2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1963; Dia chi: KP a, TT Tan B, huyén T, tinh
T.

3. Ba Pham Thi H1, sinh nam: 1975; DPia chi: Khu phé A, thi trAn T, huyén
T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia cu T2, ba H, ba H1: Ong Pham
Van T3, sinh nam: 1972; Dia chi:‘Khu pho A, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh
(La nguoi dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay 27-5-2020, 30-9-
2013), c6 mat.

4. @ng Pham Van T3, sinh nam: 1972; Dia chi: Khu phé A, thi trdn T,
huyén T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

5. Ong Tran Van H3, sinh ndm: 1966; Dia chi: Khu phd A, Phudng A,
thanh pho T, tinh T. C6 mat.

’ 6. Ba Lé Ngoc H4, sinh nam: 1978; Dia chi: Khu phé A, Phuong A, thanh
pho T, tinh T, c6 mat.

7. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T; Dia chi: Khu phé 7, thi trin Tér}
Bién, huyén Téan Bién, tinh Tay Ninh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO
Chi T3; Chirc vu: Chi cuc truong.

Nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia éng Tai: Ong Nguyén Qubc K
— Pho Chi cuc truéng, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh; Dia
chi: Khu pho 7, thi tran Tan Bién, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay
Ninh c¢6 Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 20-10-2020.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 31-7-2013, trong quda trinh giai quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Van T va nguoi ke thita quyén va nghia vu
cua 0ng T, 6ng Nguyen Quoc K trinh bay:

Theo quyét dinh tai Ban an s6 53/2009/HN-ST ngay 16-9-2009 cta Toa
an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh da tuyén xt: Giao ba Pham Thi H
duoc nhan 01 dién tich dt thuc t& 384 m* (6 m x 64 m) co tir can: Pong giap 16
22B dai 06m; Tay giap dat cu T2 dai 6 m; Nam giap dat cu T2 dai 64 m, Bac
giap dat cu T2 dai 64 m, toa lac tai khu pho 4, thi tran Tan Bién, huyén Tan Bién
do UBND huyén Tan Bién cip gidy chimg nhan quyén si dung dat s 01441
ngay 31-3-2003 dtng tén Pham Thi H. Trén dat xdy 01 cdn nha cip 2B, dién



tich (5 mx 19,5 m) + (5 m x 11,4 m). Ba Pham Thi H ¢6 trach nhiém giao lai
cho Ong Tran Van H3 gi4 tri tai san chung chénh léch 1a 336.799.229 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau
thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Bién (sau day viét tit 1a Chi
cuc THADS) di ra Quyét dinh thi hanh 4n, 4n dinh thoi gian ty nguyén thi hanh
an nhung ba H khong ty nguyén thi hanh va dong ¥ giao tai san nha dat cho Chi
cuc THADS ban d4u gia dé thi hanh an. Ngay 15-4-2010, Chi cuc THADS da ké
bién tai san 1a quyén str dung dat va can nha ctia ba H duoc nhén theo ban 4n dé
dam bao viéc thi hanh an. Chi cuc d3 dua tai san ké bién cua ba H ra tham dinh,
ban d4u gia theo luat dinh.

Chi cuc THADS (sau day goi tat 1a Chi cuc THADS) c6 ky hop dong ban
dau gia tai san véi TT DV BDG TS tinh T (sau day viét tat 1a Trung tdm
DVBDGTS) dé ban dau gia nha va dat ctia bd Pham Thi H. Ngay 23-02-2012,
Trung tdm to chirc ban d4u gia va Ong Tran Van H3 1a nguoi tring gia voi gia
trdng 1a: 690.900.000 dong. Trung tdm trir chi phi ban dau gia 13.863.500d, con
lai chuyén vao tai khoan cho Chi cuc THADS s tién 677.063.500 dong vao
ngay 12-3-2020. Khi tién hanh giao tai san dau gia cho 6ng H3 thi gia dinh cu
T2 yéu cu khéo sat lai tat ca cac phﬁn dat d3 cho cac con cu thi phat hi¢n can
nha ba H xay dung sai so véi vi tri thira dat duoc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat, cu thé 13 lan sang phén dit cua cu T2 véi chiéu ngang 3,74 m x dai
15,8 m. Vi vay, Chi cuc THADS Tan Bién khong tién hanh giao duoc tai san
cho 0ng H3. Nguyén nhan khi ké bién tai san, Chi cuc THADS Téan Bién khong
phat hién ra nha ba H xay dung sai so v6i vi tri dat vi Hoi dong ké bién tai san
can cir vao ban 4n ctia Toa 4n c6 su chimg kién cta cu T2 va cu T2 ciing khong
c6 ¥ kién gi. Vi vay Chi cuc khong giao dugc nha, dat cho dng H3 1a Iy do
khach quan, Chi cuc THADS Tan Bién khong thé biét dugc nha xay dung sai vi
tri dat.

Nay 6ng K - Chap hanh vién Chi cuc THADS Huyén Tan Bién 1a nguoi
ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng T yéu cau huy két qua ban dau gia tai san
ngay 23-02-2012 caa TT DV BDG TS tinh T ddi véi tai san ban dau gia cia ba
H.

V& hau qua cta viéc huy két qua ban dau gia 6ng K yéu cau TT DV BBG
TS tinh T tra lai cho Chi cuc THADS chi phi ban dau gia tai san 1 13.863.500
dong. Chi cuc THADS tra lai tién trang dau gid nha dat cho 6ng H3 la
690.900.000 dong.

- Bi don, TT DV BDG TS tinh T nguwoi dai dién theo uy quyén 1a ba
Nguyén Thi Bich TI trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa:

TT DV BBG TS tinh T (goi tit 1a Trung tam) cé ky hop dong ban dau gia
tai san s6 205/HD-BPG ngay 20-10-2010 véi Chi cuc THADS dé ban dau gia
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nha va dat cia ba Pham Thi H toa lac tai khu phd 4, thi trdin Tan Bién, huyén
Tan Bién, tinh TAy Ninh va Phu luc hop dong s6 500/PL-HPUQ ngay 01-12-
2011. Ngay 23-02-2012, Trung tdm to chirc ban dau gid, c6 03 ngudi tham gia
dau gia 1a 6ng Pham Van T3, Ong Tran Vin H3, dng Tran Vian H4. Ong H3 14
nguoi trang gia voi gia tring 1a: 690.900.000d. Trung tdm trir chi phi ban du
gia 13.863.500d con lai chuyén vao tai khoan cho Chi cuc THADS Tén Bién s
tién 677.036.500d vao ngay 12-3-2012.

TT DV BDG TS tinh T dong y hay két qua ban dau gia nha dat cua ba
Pham Thi H. Trung tam dich vu ban dau gid tai san khong dong ¥ tra lai chi phi
ban ddu gia 13.863.500 do sb tién nay Trung tim d3 ndp vao ngin sach nha
nuéc va Trung tim to chire ban dau gia dang theo trinh tu, thi tuc phap lut quy
dinh.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cuc THADS — nguoi dai dién theo iy quyén éng Nguyén Quéc K
trinh bay:

Théng nhat véi ¥ kién ctia nguyén don yéu cau hity két qua ban dau gia tai
san ngay 23-2-2012. Chi cuc THADS c6 don it yéu cau doc 1ap vé viéc “Tranh
chap doi tai san” véi ba Pham Thi H, sau nay s& khoi kién lai & mot vu an khac.

2. Ong Tran Van H3 va ba Lé Ngoc H4 trinh bay tgi ban tw khai, bién bdn
hoa gidi va tai phién toa nhuw sau:

Ong H3 va ba H trudc day la vg chdng. Nam 2003, cu T2 (cha rudt ba H)
co cho vo chdng 6ng 01 phan dat ngang 06m X dai 64m de xdy nha. Ba H duoc
cap glay ching nhan quyén su dung dat dién tich 419 m thudc thura 97, to ban

d6 s6 36 theo gidy chung nhan quyén s dung dat sé 01441 ngay 31-3-2003
ding tén ba Pham Thi H.

Nam 2009, dng va ba H Iy hon, ba Pham Thi H dugc nhan nha dat trén va
c6 trach nhiém giao lai cho Ong Tran Van H3 gia tri tai san chung chénh léch 1a
336.799.229 dong; tra cho ba Nguyén Thi Quyt 66.895.000d; tra cho ba Nguyén
Thi Hong Nhung so tién 149.454.000 dong. Do ba H khong tu nguyén thi hanh
an nén Chi cuc THADS d4 ra Quyét dinh ké bién tai san dé ban dau gia va Ong
H3 mua tring dau gia véi gia 690.900.000 dong va da ndp du tién nhung dén
nay Chi cuc THADS van chua giao dugc tai san trang d4u gia cho ong H3 vi cu
T2 c6 tranh chap. Nay ra Toa, 6ng H3 va ba H4 khong dong ¥ hity két qua ban
dau gia, dng H3 yéu cau Chi cuc THADS phai giao nha, dat 1a tai san trang du
gia cho dng. Ba H4 trinh bay néu huy két qua ban du gia ba H4 dé nghi duoc
nhan lai gia tri nha dét hién nay.

3. Ba Pham Thi H va ngwoi dai dién theo ity quyén dng Pham Vin T3
trinh bay:

Trudc day ba H va 6ng H3 1a vo chﬁ}ng. Cu T2 cha ba cho dat cho mdi
nguoi con ngang 6m. Sau khi cy T2 lam giay cho dat nam 2003, ba H mai xay
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nha, ba khong nh¢ ¢6 can bd dia chinh xubng do dac khong. Viéc xay nha do
6ng H3 tién hanh xay dung trén dat trong. Thoi diém xay nha, ong H3 thay dat
trong thi xay dung, ba H khong quan tdm c6 xay dung dang vi tri hay khong.

Nam 2009, vo chdng ly hon tai san nha dat trén giao cho ba H va ba H ¢
trach nhiém giao lai cho Ong Tran Van H3 gid tri tai san chung chénh 1éch 1a
336.799.2294; tra cho ba Nguyén Thi Quyt 66.895.000d; Tra cho ba Nguyén
Thi Hong Nhung s6 tién 149.454.000 dong.

Néu co can cir nha xay dyung sai so voi vi tri dat, khong giao dugc tai san
cho 6ng H3 thi ba H chap nhan huy két qua ban dau gia tai san.

4. Cu Pham Van T2 va nguoi dai dién theo uy quyén cua cy T2 —0ng
Pham Van T3 trinh bay:

Cu T2 dugc UBND huyén Tan Bién cap gidy ching nhan quyén st dung
dat dién tich 4. 602m? thudc 0036, 0038, 0038 t& ban d6 s6 0048 toa lac tai khu
Pho 4, thi trin Tan Bién theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 W 773896
cap ngay 11-6-2003. Nam 2003, cu T2 c6 cho ba H dién tich dat ngang 06 x dai
64m dé x@y dung nha. Cy T2 khong chi vi tri xay dung nha ma chi 1én UBND
Thi trdn Tan Bién lam gidy cho dét cho ba H. Khi lam glay chung nhén chimg
nhan quyén str dung can b dia chinh c6 xubng do dac dé cat thira trén ban do
dia chinh nhung khong c¢6 cam mdc. Sau khi cu T2 lam thu tuc cho dat xong, ba
H moi xay dung nha. Trude khi cu T2 cho dat ba H c6 1am gidy cho dat cho cac
con. Phan dét giap ranh voi 6ng Hiéu, ba Lién dd xay dung nha da tir 1au, khong
nhé 16 cu thé thoi gian, nhung trude khi ba H x4y dung nha. Tir ranh dat nha ba
Lién t&i ranh nha ba H khoang hon 10m. Giap réng nha ba H c6 trai hom cuia cu
T2 xay dung nam 2004.

Nguyén nhan nha ba H xay dung sai so v&i vi tri dat 1a 16i caa 6ng H3, ba
H khi xay dyng nha khong yéu cau can bd dia chinh xudng xac dinh vi tri dat.

Nay ra Toa, cu T2 xé4c dinh nha ba H xay dung sai thira va 1an qua dat nha
ong nén yéu cau hiry két qua ban dau gia tai san. D6i voi yéu cau bdi thudng
thiét hai thi sau ndy cu T2 sé& khéi kién theo quy dinh phap luét, khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay.

5. Ong Pham Van T3 va ba Pham Thi Hong trinh bay:

Niam 2004, 6ng T3 két hon vaéi ba H1 (con cu T2). Trude khi két hon ba
H1 dugc cu T2 xdy dung cho cin nha trén dién tich 6m dat ngang giap ranh dat
ba H va cu T2. Giap ranh dat ba H 1a co6 mai che bang tole ngang 01 m roi dén
cdn nha cta ba H1 do cu T2 x4y c6 chiéu ngang 5,4m, rdi den dat cu T2. Giira
dat ciia ba H1, ng T3 voi dat ba H va cu T2 khong con dat trong. Vo chong dng
T3, ba H1 duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit vao nam 2012 véi dién
tich 08 m ngang. Khi can bo dja chinh do dac cip gidy dat cho dng ba co biét
hién trang dat nhu trén nhung cu T2 ndi ctr do tir nha ba H sang phia cu T2 du
08 m ngang. Mic du c6 lan vio phan 6 ving nha cu T2 nhung cu T2 van yéu cau
can bo dia chinh do dac va lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba
ngang 08 m dat. Ong T3, ba H1 xac dinh phan dét cua 6ng ba khong 1an qua dat
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ctia ba H ma chong 14n sang nha dat cta cu T2.

Ong T3, ba H1 d6ng y hay két qua ban déu gia tai san nha dat coa ba
Pham Thi H. Ddi v6i yéu ciu bdi thudng thiét hai thi sau ndy 6ng, ba s& khoi
kién theo quy dinh phap luat, khéng yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 84/2020/DS-ST ngay 06 thang 10 ndam 2020
ciia Toa dn nhdn dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh dd quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 137, 411, 456, 457, 458, 459 Bo luat dan sy 2005; Diéu
46, 71, 73, 89, 94, 98, 100, 101 102, 111 Luat thi hanh an dén sy nam 2008,
Piéu 38 Luat trach nhiém boi thuong ciia Nha nudc 2009; Nghi dinh so
17/2010/ND - CP ngay 04-3-2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Van T d01 voi TT DV
BDG TS tinh T vé viéc “Tranh chap vé két qua ban dau gia tai san”

Tuyén bd Hop ddng uy quyén ban dau gia tai san so: 205/HDUQ-BBG
ngay 20-10-2010 gitra Chi cuc Thi hanh an huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh véi
Trung tAm dich vu ban dau gia tai san Tay Ninh va Phy luc hop dong sé 500/PL-
HDbUQ ngay 01-12-2011 1a v6 hiéu.

Tuyén bd hiy Hop ddng mua ban tai san ban déu gia s6 07/HDMB-
TTDVBDG ngay 23-02-2012 gitta Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Tay
Ninh, bén uy quyen ban dau gia Chi cuc THADS, tinh Tay Ninh VO’l nguodi mua
dugc tai san dau gia Ong Tran Van H3 d6i voi dién tich dat 384m’ thudc thira 97
to ban do sb 46 dat toa lac tai khu pho 4, thi Tran tan Bién, huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh do ba Pham Thi H dimg tén trong gidy chirg nhan quyén st dung dat.

2. Khéng chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin T vé viée doi lai sb tién
13.863.500 dong tir TT DV BDG TS tinh T.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin T vé viéc hoan tra cho
ba H4, 6ng H3 sd tién mua trang du gia tai san 1a 690.900.000 dong

Budc Chi cuyc THADS, tinh Tay Ninh c6 nghia vu tra cho Ong Tran Vin
H3, ba Lé Ngoc H4 s6 tién da ndp mua tai san 1a 690.900.000 (Sau trim chin
muoi triéu chin trim nghin) déng va 1.204.912.500 (Mot ty hai tram 1& bdn triéu
chin trdm muoi hai nghin nim trim) ddng tién gia tri tai san chénh léch. Tong
cong, Chi cuc THADS, tinh Tay Ninh c6 nghia vu tra cho C)ng Tran Van H3 va
ba Lé Ngoc H4 s6 tién 1.895.812.500 (Mot ty tdm tram chin muoi lam triéu tim
tram muoi hai nghin nam trim) dong.

Budc Ong Tran Vian H3 va ba Lé Ngoc H4 giao lai toan bo dién tich dat
384m” thudc thira 97 to ban do sb 46 dét toa lac tai khu phd 4, thi Tréan tin Bién,
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh do Ong Tran Van H3, ba Lé Ngoc H4 dung tén
trong gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CP 1844580 do S¢ Tai nguyén va
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Méi truong tinh Tay Ninh cap ngay 21-7-2016 cho Chi cuc THADS, tinh Tay
Ninh tam quén ly. Pat c6 tr can nhu sau:

+ Dong giap qudc 16 22B dai 06m;

+ T4y giap dat ong Pham Vin T2 dai 06m:

+ Nam giap dit 6ng Pham Vin T2 dai 54m;

+ Béc giap dat ong Pham Van T2 dai 54m.

Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh thu hdi va hiy bo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia Ong Tran Vian H3, ba Lé Ngoc H4 thia
dat s6 97, to ban do s6 46, so CD 1844580 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tay Ninh cap ngay 21-7-2016.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi; chi phi t tung; quyén, nghia vu
thi hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20 thang 10 nim 2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Tay Ninh c6 Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ddi voi Ban
an dan su so tham sd 84/2020/DS-ST ngdy 06-10-2020 cua Toda an nhan dan
thanh phd T4y Ninh theo hudng hity dinh chi doi v6i yéu cau boi thudng thiét
hai; stra an phi va quan hé phép luat tranh chap.

Tai phién toa phuc tham: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh
git nguyén Quyét dinh khang nghi sé 05/QDKNPT-VKS-DS, c6 bd sung tai
phién toa vé xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chdp yéu cau huy két qua
ban dau gia va va thanh toan phi ton ding ky mua tai san ban dau gia theo quy
dinh cta phéap luat vé thi hanh an dan sy” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia
B6 luat Té tung dan sy.

Phdt biéu ciia kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- V& t6 tung: Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an tuan tha ding cac quy dinh
ciia Bo luat T6 tung dan su tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac
duong su chap hanh day du cac quy dinh phap luat trong qué trinh tham gia t6
tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang nghi cta
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd T4y Ninh va ¥ kién b sung cta
Kiém sat vién tai phién toa, stra ban an so tham theo huéng di nhan dinh trong
khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Trén co sd nNdi dung vu an, can cr vao cac tai liéu, ching ctr da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
kiém sét, Hoi ddng xét xa nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chip:

Nguyén don khoi kién yéu cau huy két qua ban ddu gia va yéu cau tra sb
tién 13.863.5000 dong — Chi phi ban dau gia, voi Iy do khi ké bién tai san, Chi
cuc THADS Tan Bién khong phat hién ra nha ba H xiy dung sai so v6i vi tri dat
do d6 Chi cuc khong giao dugc nha, dat cho 6ng H3.

Can cu theo quy dinh tai Piéu 102 Luat Thi hanh 4n dan su (stra ddi, bd
sung nam 2014):

“1. Viéc iy két qua ban ddu gid tai san dwoc thiee hién theo quy dinh ciia
phdp ludt vé ban ddu gid tai san; truong hop két qua ban ddu gid tai san bi hity
thi viéc xit Iy tai san dé thi hanh dn dwoc thwc hién theo quy dinh ciia Ludt nay.

2. Nguoi mua duoc tai san ban a”au gia, Chdp hanh vién cé quyén khoi kign
yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chdp vé két qua ban dau gid tai san, néu cé can
cir chieng minh ¢é vi pham trong qud trinh ban dau gid tai san.

3. Viéc xir 1y hdu qua va béi thwong thiét hai do két qua ban ddu gid tai san
bi hity dwoc giai quyét theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Nguyén don xac dinh vi¢c trinh tu tha tuc ban dau gid cua TT DV BBbG TS
tinh T da thuc hién 1a dung trinh tu tha tuc quy dinh cua Luat ban dau gia, viéc
khai kién yéu cau huy két qua ban dau gia 1a do khong thé tién hanh ban giao tai
san cho ngudi mua tring d4u gia vi c6 su sai sot trong qué trinh ké bién tai san,
nén xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chdp yéu cau hiy két
qud ban ddu gid va va thanh todn phi ton dang ky mua tai san ban dau gid theo
quy dinh cua phdp luat Vé thi hanh dn ddn su”

Tda 4n cap so thim xéac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap
vé két qua ban dau gia” 1a chua chinh xé4c, do d6 ¢ can clr chdp nhan mdt phan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tay Ninh vé viéc
diéu chinh lai quan hé tranh chap theo quy dinh cta phép lut.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Pé thuc hién viéc thi hanh Ban an Hon nhan va gia dinh sb:
53/2009/HNGPD-ST cua Toa an nhan dan huyén Tan Bién, d6i voi nguoi phai thi
hanh an 12 ba Pham Thi H, tai san dé thi hanh an 13 phan dat dién tich thuc té 1a
384 m* (6m x 64m), thira dét s6 97, to ban d6 sb 36, dat toa lac tai khu ph 4, thi
tran Tan Bién, huyén Tan Bién, tinh T4y Ninh, trén dat c6 01 cin nha cép 2B,
Chi cyc THADS da keé bién tai san trén va tién hanh cac trinh ty xur ly ké bién,
sau d6 ky Hop dong uy quyén ban dau gia tai san sb: 205/HDDUQ-BDG ngay
20-10-2010 voi TT DV BDG TS tinh T. Nguoi mua trang dau gia 1a Ong Tran
Vin H3 véi gia 690.900.000 dong, tai Hop dong mua ban tai san ban dau gia sb
07/HbMB-TTDVBDGTS ngay 23-02-2012. Trong qua trinh ban giao tai san
cho 6ng H3 thi khong thé tién hanh, do tai san cia ba H 1a cin nha trén dt xay
dung sai vi tri voi thira dat, cu thé nha cta ba H dugc xay dung trén 03 thira dat
la thira 97 cuia ba H, thira 36 cua cy T2 va thira 204 ctia Ong T3, tinh trang nay
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Chi cuc THADS khéng thé khéc phuc duoc, viéc duy tri két qua ban dau gia trén
cting khong phu hop thuc té sir dung nha dit. Do d6 ~nguyén don khoi kién yéu
cau huy két qua ban dau gia tai san. Can ctr vao Piéu 411 cta Bo luat Dan sy
nam 2005, Toa an cdp so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
yéu cau huy két qua ban du gia tai san 13 c6 cin ct, dung phép lut.

[2.3] Do vi pham Diéu 1 cua Hop ddng mua ban tai san ban dau gia sb
07/HPMB-TTDVBDG ngay 23-02-2012, vé tai san khong dang thuc té sir dung
nén hop ddng mua béan trén 1a vo hiéu, Toa 4n cap so thim tuyén hiy hop dong
mua ban tai san ban dau gia s6 07/HPMB-TTDVBDG ngay 23-02-2012 Ia
khong chinh xé&c, Toa an cip phuc tham diéu chinh lai theo dtng quy dinh cua
phap luat.

[2.4] Viéc khong tién hanh ban giao dugc tai san cho ngudi mua trang dau
gia xuat phat tir thil tuc ké bién tai san khong dung véi hién trang thuc té st
dung dat cia ngudi phai thi hanh an, nguyén don ciing da thira nhan 16i do Chap
hanh vién, TT DV BDG TS tinh T da thyc hién ding trinh tu thu tuc ban dau
gia, Toa an cap so tham xac dinh 16i hoan toan do Chéap hanh vién la phu hop,
do dé khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
Trung tAm tra s6 tién 13.863.500 dong, chi phi dau gia 1 c6 can ci.

[2.5] Tir hop dong mua ban tai san ban dau gia 1a vo hiéu do tai san néu
trén khong phu hop voi thuc té stir dung nha dat theo quy dinh tai Dleu 1 cua hgp
dong din dén yéu cau huy két qua ban du gia va hop dong ty quyen ban dau
gia vo hiéu, quyén loi cua 6ng H3, ba H4 mua trang dau gia, giao tlen mua trang
dau gia day da nhung chwa nhan dugc tai san di dnh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua 0ng H3, ba H4. Thi¢t hai nay la chudi hanh vi tir viéc ké bién sai
cia Chap hanh vién, thu tuc ban ddu gia va mua ban dau gia khong thuc hién
duoc. Theo khoan 3 Piéu 102 ctia Luat Thi hanh an dan su va khoan 2 Piéu 48
ciia Nghi dinh 17/2010/ND-CP quy dinh vé viéc huy két qua ban dau gia néu
gay thi¢t hai phai b01 thuong theo quy dinh cua phap luat nhung quy dinh chung
chung chua cu the vé trach nhiém boi thuong.

[2.6] Yéu cau ctia 6ng H3 va ba H4 yéu cau tra lai gia tri nha dét theo hién
nay nhan thay: Ong H3 va ba H4 bi thiét hai tir Hop dong mua ban tai san trung
dau gia la hop dong dan sy, hop dong bi tuyén vo hiéu nén viéc xac dinh 15i yéu
cau boi thuong s€ dugc diéu chinh bai Bo luat Dan su. Ngoai ra, viéc tach trach
nhiém boi thuong thiét hai cia Co quan Thi hanh an dan sy ra dé bdi thuong
theo Luat Trach nhiém bdi thuong thi¢t hai Nha nudc s€ kéo dai vu an lam anh
hudéng dén quyén loi ich cua nguoi bi thiét hai, do d6 Toa an cép so thAm ch?ip
nhan yéu cau ciia 6ng H3, ba H4 nhan lai gia tri nha dat thuc té 1a c6 co so. Gia
tri chénh 1éch do véi thoi diém 6ng H3 mua tring dau gia chénh léch
1.204.912.500 dong, theo Bién ban dinh gia tai san, ngay 23-7-2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Tay Ninh, budc Chi cuc Thanh an dan su huyén Tan Bién
hoan tra cho 6ng H3, ba H4 la dung quy dinh phép ludt, do do khong o co 8O
chap nhén khang nghi ctia Vién kiém sat vé viéc huy va dinh chi giai quyét d6i
v6i yéu cau boi thuong thiét hai va tach vu an giai quyét theo quy dinh ctia Luét
Trach nhiém boi thuong thiét hai Nha nudc.

[2.7] V& an phi dan su so tham:



Toda 4n cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don nhung
lai khong budc bi don chiu an phi khong c6 gia ngach dbi v6i yéu cau khoi kién
vé huy két qua ban dau gia la khong dung quy dinh. Do d6 c6 can ctr chép nhén
khang nghi ctia Vién kiém sat vé viéc diéu chinh lai 4n phi dan su so tham,
budc bi don phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Nguyén don 6ng Nguyen Vian T dong ¥ hiy ket qua ban dau gia hoan tra
lai cho ngudi mua tring dau gia 6ng H3, ba H4 sd tién mua tring du gia la
690.900.000 ddng, viéc Toa an cip so tham tinh an phi dan su so thim dbi véi
khoan tién nay khong pht hop véi quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Nguyen don khoi kién yéu cau doi lai s6 tién 13.863.5000 dong
— Chi phi ban dau gia (yéu cau thanh toan phi t6n) khong dugc chap nhan
nhung Toa an cap so tham lai tinh an phi so tham cho Chi cuc THADS la ngu:o’1
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung theo quy dinh ciia phap luat ma
phai tinh an phi ddi véi nguyén don do yéu cau khoi kién cua ho khong duge
chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cp phuc tham sira lai an phi dan su so
tham theo hudng nhan dinh trén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T tung déan su;

- Ch;“ip nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Tay Ninh theo Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay
20-10-2020.

- Stra Ban an dan sy so thém, s6 84/2020/DS-ST ngay 06 thang 10 nim
2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh:

2. Can ctr cac Dicu 137, 411, 456, 457, 458, 459 B0 luat dan sy 2005; Diéu
46, 71, 73, 89, 94, 98, 100, 101, 102, 111 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008;
Piéu 7, 38 Luat trach nhiém boi thuong cua Nha nudc 2009; Nghi dinh s()
17/2010/ND - CP ngay 04-3-2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
qui dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

2.1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Van T d6i véi TT DV
BDG TS tinh T vé viéc “Tranh chip yéu cau huy két qua ban du gia tai san va
thanh toan phi ton dang ky mua tai san ban dau gia theo quy dinh cta phap luat
vé thi hanh an dan sy”.

2.2, Khong ghép nhan yéu cdu ctia 6ng Nguyén Vian T vé viéc doi lai s6
tien 13.863.500 dong tor TT DV BDG TS tinh T
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2.3. Tuyén bd Hop ddng uy quyén ban dau gia tai san s6: 205/HPUQ-BDG
ngay 20-10-2010 gitra Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh véi Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TAy Ninh va Phu luc hop dong
s6 500/PL-HPUQ ngay 01-12-2011 14 v6 hiéu.

2.4. Tuyén bd Hop ddng mua ban tai san ban déu gia s6 07/HDMB-
TTDVBDG ngay 23-02-2012 gitra Trung tam dich vu ban dau gia tai san Tay
Ninh, bén @y quyén ban dau gia Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Tan Bién,
tinh Tay Ninh véi nguoi mua dugc tai san dau gia Ong Tran Van H3 d6i véi
dién tich dat 384m’ thudc thira 97 t& ban dd sb 46 dat toa lac tai khu phd 4, thi
Tréan tan Bién, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh do ba Pham Thi H ding tén trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a v6 hiéu.

2.5. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tén Bién, tinh Tay Ninh c6 nghia
vu tra cho Ong Tran Van H3, ba Lé Ngoc H4 so6 tién da nop mua tai san la
690.900.000 (S4u trdm chin muoi tri¢u chin tram nghin) dong.

2.6. Ong Tran Van H3 va ba Lé Ngoc H4 c6 nghia vu giao lai toan bo
quyén st dung dat dién tich 384 m?, thudc thira 97, to ban dd s6 46, dit toa lac
tai khu pho 4, thi Tran tan Bién, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh do Ong Tran
Vin H3, ba Lé Ngoc H4 ding tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CP 1844580 do So Tai nguyén va Mdi trudong tinh Tay Ninh cap ngay 21-7-
2016 cho Chi cuc THADS, tinh Tay Ninh tam quan 1y. Dat ¢6 t& can nhu sau:

+ Pong giap qubc 16 22B dai 06m;
+ Tay giap dat ong Pham Vian T2 dai 06m;
+ Nam giap dit 6ng Pham Van T2 dai 54m;
+ Béc giap dat ong Pham Van T2 dai 54m.
’ Kién nghi So Tai nguyén va Mo1 truong tinh Tay Ninh thu héi va hiy bo
Giay chirng nhan quyén stir dung dat ciia Ong Tran Van H3, ba Lé Ngoc H4 thira

dat s0 97, t& ban do s6 46, s6 CD 1844580 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tay Ninh cap ngay 21-7-2016.

2.7. Bugc Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Téan Bién, tinh Tay Ninh c6
nghia vu boi thuong cho Ong Tran Vian H3 va ba Lé Ngoc H4 sd tién
1.204.912.500 (Mot ty, hai traim 1é bén triéu, chin trim muodi hai nghin nim
tram) dong tién gid tri tai san chénh léch.

Téng cong, Chi cuc THADS, tinh Tay Ninh c6 nghia vu tra cho Ong Tran
Vin H3 va ba Lé Ngoc H4 s tién (690.900.000 dong + 1.204.912.500 dong) la
1.895.812.500 (Mot ty tdm tram chin muoi lam tri¢u tdm tram muoi hai nghin
nam tram) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
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theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
tru truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2.8. Chi phi td tung: Chi cuc Thi hénh an dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh phai chiu 1.000.000 (Mot tri¢u) dong. Ba nop xong.

2.9. Pinh chi giai quyét yéu ciu doc 1ap ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh ddi v6i ba Pham Thi H vé viéc “Tranh chép doi
tai san”.

Hoan tra cho Chi cuc THADS, tinh Tay Ninh s tién tam Ung an phi
18.318.000 (Mudi tam triéu ba trim mudi tim nghin) dong da ndp theo bién lai
thu s6 0006626 ngay 26-02-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

Chi cuc THADS duoc quyén khoi kién lai vu an “Tranh chp doi tai san”
theo quy dinh phap luat.

2.10. An phi dan sy so tham :

- TT DV BDG TS tinh T phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong vé yéu
cau huy két qua ban dau gia.

- Ong Nguyén Van T phai chiu 693.175 (sau tram chin muoi ba nghin, mot
trdm bdy muoi 1am) dong vé yéu cau thanh toan phi ton dang ky mua tai san ban
dau gia theo quy dinh cta phép luat vé thi hanh an dan sy.

- Chi cuc THADS phai chiu 48.147.375 (bon muoi tam triéu, mot tram bbn
muoi bay dong, ba trim bay muoi 1am) dong, duogc trir vao s6 tién tam Gmg 4n
phi dan su di ndp 1a 200.000 dong theo Bién lai thu s6 0004814 ngay 06-8-
2013, Chi cuc THADS con phai ngp 47.947.375 (bon muoi bay tri€u, chin tram
bon muoi bay nghin, ba tram bay muoi lam) dong.

3. An phi déan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
dan su hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lu‘ét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

12



Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPTN;

- Chi cuc THADS TPTN;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

(Bad ky)

Tran Thi Kim Sang
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