TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phuac

Ban 4n s6: 200/2023/DS-PT

Ngay: 23 - 02 - 2023

V/v: Tranh chip hop ddng mua ban
nha &, chuyén nhuong quyén st dung
dat ¢; Tranh chap hop ddng tin dung,
hop dong thé chap; Doi tai san va yéu
cau cong nhén, yéu cau hay bo cap
nhat bién dong trong Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thédm phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

Cdc Tham phan:

1. Ba Bd Thi Hoa

2. Ba Phan Thi Tu Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa:
Ong L& Huynh Thi¢n - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 10/02/2023 va 23/02/2023, tai Phong xtr 4n dan sy Toa an
nhan dan Thanh phd H xét xu pl}l’lc tham cong khai vy an thu ly so
510/2022/TLPT-DS ngay 23/11/2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban nha
o, Chuyen nhuong quyén st dung dat &; Tranh Chap hop dong tin dung, hop déng
thé chap; Doi tai san va yéu cau cong nhan, yéu cau hay bé cap nhat bién dong

trong Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién vai dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 347/2022/DS-ST ngay 15/8/2022 cua Toa
an nhan dan Quan M, Thanh phé H bj ba Tran Thi Anh H (bi don) va Ngan hang
N (ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan) khang cdo, Vién Kiém sat nhan dan
Quan M, Thanh phé H khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sé 6177/2022/Qb-PT
ngay 07/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 392/2023/QD-PT ngay
11/01/2023, giira cac duong su:



Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh ndm 1975. Bja chi: S6 71, dwong
TCHO7, phuong T, Quan M, Thanh pho H (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Gia M, sinh
nam 1971; Thuong tra: S6 58/14, duong Tran Van D, Phuong M, quan T, Thanh
pho H; Dia chi lién lac: 154/6/4 Nguyen Phuc C, Phuong L, quan T, Thanh pho H

(theo Glay uy quyen lap ngay 26/5/2021 tai Van phong Cong chimg D, s6 003291,
quyén s6 02), (vang mat phién toa ngay 10/02/2023, c6 mit ngay 23/02/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Trinh
Cépg M1, sinh nam 1953, 1a Luat su Van phong luat su T — Poan luat su Thanh
pho H. bia chi: So 29/7A, duong B3, phuong T, quan T, Thanh pho H, (co
mat).

Bi don:

1/ Ba Tran Thi Anh H, sinh nam 1982. Dia chi: $6 1321, dudng Lé i
Tho, Phuong M, quan Go Vap, Thanh pho H, (vang mat).

Nguoi dai dién theo gy quyén cua bi don:

- Ba Tran Thi Bich N, sinh nam 1992; bia chi: T6 6, 4p A, xa T, huyén B
tinh B. Pia chi lién lac: Lau 5, s6 74, duong Nguyén Khoai, Phuong 2, Quan 4,
Thanh phé H (theo Gidy uy quyén sé cong chung 004990 quyén sb
034/2Q21TP/CC -SCC/HDGD Ilap ngay 12/4/2021 tai Van phong Cong chung
N), (vang mat);

- Ong Triéu Anh T, sinh gém 1997; Thuong tra: 17/5 hém N, L, huyénrD,
tinh’L; bia chi lién lac: 158D Lau 1, duong P, phuong B, Quan M, Thanh pho H
(Giay uy quyen lap ngay 12/10/2022 tai Phong Cong chung N, Thanh pho H, s6
20943, quyeén so 10), (c6 mat).

2/ Ong Buii Quoc D, sinh nam 1989. Bia chi: 201, Chung cu 354/15B,
duong L, Phuong M, Quan M, Thanh pho H, (vang mat tai phién toa ngay
10/02/2023, c6 don xin vang mat d¢ ngay 22/02/2023).

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang N

Try s6: S0 2, duong L, phuong T, quan B, thanh pho H. Nguoi dai dién theo
phap ludt: Ong Tiét Van Th — Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin C — Can bo phap ché; Pia
chi: S6 162-166, duong L, Phuong M, Quan M, Thanh phd H (theo Quyét dinh

s6 2965/QD-NHNN-PC ngay 27/12/2019 va Giay uy quyén sb 1522 ngay
04/11/2022), (c6 mat).

2/ Van phong Cong chang B, Thanh phé H.
Dia chi: S6 164, dudng X, Phuong H, quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Truong Ly T; Dia chi: S6 164, duong X,
Phuong H, quan B, Thanh pho H (theo Giay uy quyen s6 13/CCBT-UQ ngay
17/3/2021), (c6 don xin vang mat).



3/ Van phong Cong chung H (tén ct: Van phong cong chung X), Thanh
pho H.

Dia chi: S6 198A, duong T, Phuong B, Quan N, Thanh phd H. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong H - Truong Van phong (vang mat).

4/ Phong Cong chiing B, Thanh phd H.

Pia chi: 6 25/5, duong H, Phuong B, quan T, Thanh phd H. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyen Manh C — Truéng phong, (c6 don xin vang
mat).

5/ Van phong Pang ky dat dai Thanh phd H.
Pia chi: S6 12, duwong P, Phuong N, quan P, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Phuéc Ng; Bia chi: S6 1/9, 4p 4,
xa b, huyén H, Thanh ph6 H (theo Giay uy quyén s6 9164/UQ-VPDK-HC ngay
14/8/2020), (c6 don xin vang mat).

6/ Ba Tran Yen Th, sinh nim 1989. Dia chi: 201, Chung cu 354/15B,
duong L, Phuong M, Quan M, Thanh pho H (vang mét).

7/ Chi Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 2002 (ving mat).
8/ Anh Nguyén Thanh S, sinh nam 1999 (vang mat).

9/ Anh Ngb Hiru T1, sinh ndam 2000 (Ving mat).

10/ Anh Banh Thai D1, sinh nim 2000 (vang mat).

11/ Ong Nguyén Tan H, sinh nam 1967 (vang mat).

12/ Anh Nguyén Dinh Ch, sinh nam 2001 (ving mat).

13/ Chi Vii My H1, sinh nam 2002 (vang mét).

14/ Anh Lé Trung H1, sinh nam 2002 (ving mat).

15/ Anh Tran Sinh Th1, sinh ndm 2001 (vang mat).

16/ Anh Nguyén Hiru T, sinh nam 2002 (vang mat).

17/ Chi Nguyén Thi Minh Ng, sinh nam 2002 (vang mat).
18/ Chi Nguyén Thi Minh Th1, sinh nam 2000 (vang mat).
19/ Chi Biéu Xuan Tr, sinh nim 2003 (vang mat).

20/ Anh Ngo Poan Cong H2, sinh nim 2002 (ving mit).
21/ Anh Truong Minh Ch1, sinh nim 2000 (vang mat).
22/ Chi Ngb Thi My Ng2, sinh nam 2002 (vang mat).

23/ Anh Chéu Tran Pang D3, sinh nim 1996 (Ving mat).
24/ Chi Pham Thi Bich Tr1, sinh nim 2000 (vang mat).
25/ Chi Tran Thi Cam Nh, sinh ndm 2000 (vang mat).
26/ Anh Nguyén Hai N, sinh nam 2001 (vang mat).



27/ Anh Lé Minh Nh, sinh nam 2002 (viang mat).

28/ Anh Pham Quéc Ng1, sinh nam 2001 (vang mat).

29/ Chi Nguyén Thi Nhat U, sinh nim 2002 (viang mat).

30/ Chij Lé Thi Minh Th3, sinh nam 2000 (ving mat).

Cung dia chi: MP 71, duong TCHO7, phuong T, Quan M, Thanh phé H.

31/ Tré P4 Huy Kh, sinh nim 2009. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Ngyyén Thi Ch. Cung dia chi: MP71, duong TCHO7, phuong T, Quan M, Thanh
pho H (c6 mat).

~ Nguoi lam chung: Ong V& Quéc H4, sinh nam 1983. bia chi: 551/61/5, Khu
pho 5, duong L, phuong H, Quan M, Thanh pho H (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khdi Kign, ban tw khai, bién ban hoa gidi ba Nguyén Thi Ch la
nguyén don va ngwoi dai dién theo uy quyén cria nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ch 1a chu s¢ hitu va su dung nha dat tai dia chi MP nha
71, Khu pho 4, phuong T, Quan M, Thanh phé H theo Giay chang nhan quyen
st dung dat quyén so hitu nha ¢ s6 CK 965460 ngay 15/08/2018 cap nhat bién
déng ngay 21/9/2018. Nha dat c6 dién tich dat o 335, 6m?, dién tich nha
180,8m?, dién tich san xay dyng 990,4m’ thira dat 930, to ban db sb 4, phuong
T, Quan M, Thanh phé H. Ba Ch c¢6 nhd ngudi mdi gidi 1a ong Vo Quoc H4 ban
can nha nay.

Ngay 10/9/2019, 6ng V& Qudc H4 dan ba H dén gap ba Ch xem nha, thoa
thuan mua ban va théng nhat (chi théa thuan miéng): Ba Ch dong y ban cin nha
nay cho ba H véi gia 16.500.000.000 (mudi sau ty, ndm tram triéu) ddng, hen
dén ngay 16/9/2019 hai bén gap nhau tai Ngan hang A — Chi nhanh quan B, ba
H s& dit coc s6 tién 8.000.000.000 (tam ty) dong dé ba Ch 1am tha tuc giai chap,
rat gidy ching nhan va hai bén ky hop dong céng chimg dit coc viéc mua ban
nha.

Khoang 09 gio 00 phut ngay 16/9/2019, ba H, ba Ch cung ong H4 dén
Ngan hang A — Chi nhanh quan B. Tai day, ba H gidi thiéu ba Ch gap 6ng Bui
Quéc D, sinh nim 1989, Thuong tra: 201 chung cu 354/15B L, Phuong M,
Quan M, Thanh phé H. Ong D cho ba H vay s6 tién 8.000.000.000 (tam ty)
dong dé ba H dat coc cho ba Ch. Theo yéu cau caa Ong D dé dam bao tién Ong
D cho ba H vay, Ong D va ba H d& nghi véi ba Ch moi giao dich tiép theo ba Ch
thuc hién cing voi Ong D. Ba Ch dong ¥ ky hop dong mua ban nha tai Phong
Cong chung Vi Ong D. Do d6, Ong D di chuyén khoan sé tién 8.000.000.000
(tam ty) dong vao tai khoan cua ba Ch dé ba Ch lam thu tuc giai chap. Khoang
13 gio 30 phut ngay 16/9/2019, sau khi nhan duoc gidy chung nhan tir Ngan
hang, cac bén cung dén Vin phong cong ching quan B dé 1ap hop dong cong
chting. Sau khi xem qua ban thao “Hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat”, ba Ch chua dong y ky vi ba H chua
tra hét tien cho ba Ch. Ong D viét cam két, noi dung 1a Ong D s& khong duoc



quyén sang tén, mua ban, cém ¢ cin nha trén trong vong 01 thang (ké tor ngay
16/9/2019) néu chua tra hét tién cho ba Ch. Vi vay, ba Ch da ky “Hop ddng mua
ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san khac gan lién véi dat”,
theo do dong ¥ ban can nha trén cho Ong D vé1i gia 1.500.000.000 (mot ty nam
trim triéu) dong (gia nay theo yéu cAu ciia bén mua). ‘Nhung sau khi ba Ch ky
cong ching Hop d6ng mua ban nha véi Ong D thi ty Ong D va ba H lai ky hop
d6ng mua ban nha v6i nhau ma khong cho ba Ch biét khi ba H chua tra hét tién
mua nha cho ba Ch.

Sau d6 cung ngay 16/9/2019, tai nha ba H s6 1321 duong Lé Bic Tho,
Phuong M, quan Go Vap, ba H giao thém cho ba Ch s6 tién 1.000.000.000 (maot
ty) dong. Pong thoi, hai bén ky gidy tay “Hop déng mua ban nha”, gia mua ban
1a 16.500.000.000 (mudi sau ty, ndm tram triéu) déng, ba H da giao cho ba Ch
s6 tién 9.000.000.000 (chin ty) dong. S6 tién con lai 7.500.000.000 (bay ty, nim
tram triéu) dong ba H s& giao du trong vong 01 thang, c6 ong Vo Quoc H4 ky
tén nguoi lam chung.

Pén han thanh toan, ba Ch lién hé thi ba H khong tra tién vién 1y do ban
cong viéc. Sau do, vao cac ngay 18/10/2019, 29/10/2019 va 05/11/2019, ba H
dén nha ba Ch tra lan luot 1a 100.000.000 (mot trim triéu) dong, 100.000.000
(Mot tram triéu) déng, 150.000.000 (Mt tram nam muoi triéu) dong va chuyén
khoan qua Internet Banking sé tién 1a 50.000.000 (nim muoi triéu) dong. Con
lai s6 tién 7.100.000.000 (bay ty mot tram triéu) dong, ba H khong thuc hién
nhu thoa thuan.

B Ch doi lai s6 tién con thiéu thi Ong D néi ba Tran Thi Anh H tra. Ba H
lap Gidy ban giao nha ngay 10/01/2020, ban giao cin nha tai dia chi 872/14 duong
Q, Phuong T, quan G dé bu trir nghia vu tra no cho ba Ch va tra ba Ch thém
1.000.000.0000 (mét ty) dong tién mat. Nhung khi tim hiéu ra thi nha nay da thé
chap cho tin dung den va 1.000.000.0000 (mdt ty) dong tien mat ba H ciing khong
tra cho ba Ch. Ba H ciing khong thyc hién viéc ban giao cin nha tai quan Go Vap
cho ba Ch.

Ba Ch nhan thay rang, giao dich mua ban nha giita ba Ch va Ong D thuc
chat 1a giao dich gia cach nham che giau giao dich vay tién gitra Ong D va ba H.
Hién nay nha dat tai thia dat s6 930, to ban d6 s6 4, dia chi: MP nha 71, Khu
phd 4, phuong T, Quan M, Thanh phd H do ba Tran Thi Anh H dang thé chap
tai Ngan hang N — Chi nhanh L.

Nha dat tranh chip duoc cip cho éng Nguyén Gia M theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CH12652 ngay 15/8/2018 do Uy ban nhan dan Quan M, cap nhat thay d6i phap
Iy sang tén ba Nguyén Thi Ch ngay 21/9/2018, 1a ctia ba Ch. Ba Ch khéng ban
nha cho 6ng Bui Qudc D va ba Tran Yén Th. Do d6 ba Thanh va Ong D khong
duoc quyén ban nha dat caa ba Ch cho ba Anh Huodng. Vi vay, viéc ba Tran Thi
Anh H mang thé chap cho Ngan hang N — Chi nhanh L 1a khong dung.

Yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:



- Bugc ba Tran Thi Anh H phai chiju trach nhiém trd ba Ch s6 tién mua
nha con thiéu 7.100.000.000 (bay ty mot tram triéu) dong.

- Huy hop ddng mua ban nha & chuyén nhuong quyén st dung dét va tai
san khac gin lién voi dat sb 25715, ngay 17//9/2019 gitta ba Ch voi ong Bui
Quéc D tai Vin phong cong chung quan B, vi day la hop dong gia cach. Sau khi
ba H tra ba Ch du s6 tién néu trén thi ba Ch s& ky lai hop dong mua ban nha véi
ba H.

- Huy 02 phan cap nhat cho 6ng Buii Quoc D ngay 20/9/2019 va ba Tran
Thi Anh H ngay 28/10/2019 trén giay chiang nhan.

- Hay Hop ddéng mua ban nha ¢ va ghuyén nhuong guyén su dung giét )
032894 ngay 25/10/2019 gitra 6ng Bui Quoc D, ba Tran Yen Th véi ba Tran Thi
Anh H do Phong Cong ching so 4, Thanh pho H lap.

- Hay Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6
1603LCP202000069 ngay 20/01/2020 do Van phong Cong chiing H (Van phong
cong chung X cii) 1ap.

Tai phién toa, nguyén don dé nghi ba H phai tra tién 13i suat ngan hang
trén so tién ma ba H con no khi mua nha cta nguyén don 1a 7.100.000.000 dong,
tinh tir thang 10 nam 2019 dén thang 7 nam 2022 1a 34 thang, tién i tinh 13
9%/nam (tic 0,75%/thang) = 1.810.500.000 (mot ty, tam tram muoi triéu, nam
tram ngan) dong.

2. Bi don.
2.1. Tai don yéu cau phan té, bi don ba Tran Thi Anh H trinh bay:

Ngay 25/10/2019, ba c6 mua tai san la nha va d4t tai dia chi: MP nha 71,
Khu phé 4, phuong T, Quan M, Thanh phd H cta 6ng Bui Quéc D va ba Tran
Yén Th theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CK 965460, sd vao s cap giay ching nhan CH12652
do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 15/8/2019, cap nhat bién dong dimg tén
Bui Qudc D. Viéc mua ban ba di thanh toan hét tién cho Ong D va dugc cong
chtng theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung dat sb
032894; Quyeén s6 10 TP/CC-SCC/HDGD tai Phong Cong ching s 4, Thanh
pho H.

Pé mua dugc tai san trén ba di phai vay Ngan hang va tich cop tiét kiem
trong nhiéu nam, do tin twong Ong D ciing nhu su nan ni ciia ba Nguyén Thi Ch
nén ba tam thoi cho ba Ch ¢ lai nha, d6ng thoi giup ba thu tién thué nha tro hang
thang (nha tro gdm 70 phong tro va tién thué khoang 175.000.000 (Mt tram bay
muoi lam triéu) dong/thang). Su viéc nay ba va ba Ch chi thoa thuan bang loi
noi, khong 1ap van ban. Tuy nhién, tor khi ba mua tai san trén cua ba Ch thi
khoang thang 10/2019 cho dén nay ba Ch van khong ban giao lai tai san va tién
thu duoc tir cho thué nha tro cho ba.

Ngay 20/11/2020, ba Ch cung céc doi twong giang ho, xam tro khoang 10
nguoi kéo dén nha ba tai 1321 Lé Bac Tho, Phuong M, quan Go Vap, Thanh



phd H dé uy hiép, quay pha, churi bsi va de doa ba, yéu cau ba phai tra thém
5.500.000.000 (ndm ty, nim tram triéu) dong maéi ban giao tai san nha va dat ma
ba da mua tir Ong D. Su Viéc trén ba di bao Cong an Phuong M, quan Go Vap
can thiép va da lap bién ban. Ba Ch cam két khong gay rdi, quay pha tai noi ba &
va kinh doanh.

Tuy nhién, sau d6 vao cac ngay tir 21/11/2020 d&én 25/11/2020 lién tuc
ngay nao ba Ch ciing kéo thém 01 dam giang hd xam tré khong rd lai lich dén
nha ba tai s 1321 Lé Ptac Tho d& uy hiép tinh than va quay pha. Nay ba
Nguyén Thi Ch khai kién ba, ba c6 ¥ kién nhu sau:

Tha nhat: Ba yéu cau ba Nguyén Thi Ch phai thanh toan sb tién ma da o
trén tai san thudc sé hitu cia ba va tién cho thué nha tro trung binh khoang
175.000.000 (mdt traim bay muoi lam triéu)/thang ké tir thang 11/2019 cho dén
khi hoan thanh nghia vy cong véi 1ai suat cham tra theo quy dinh cta phap luat.

Thi hai: Yéu cau ba Nguyén Thi Ch va cac ca nhan, to chirc ¢6 lién quan
hién dang chiém hitu, st dung tai san khong co can ct phap luat budc phai ban
giao lai nha va dat tai dia chi: MP nha 71, Khu phé 4, phuong T, Quan M,
Thanh phd H cho ba.

Tai phién toa so tham: Ba H van giir nguyén tat Ca cac yéu cau trudc day.
Riéng tién ba Ch cho thué nha tai MP nha 71, Khu pho 4, phuong T, Quan M,
Thanh pho H thi ba H cting khong 16 ba Ch cho thué duge bao nhiéu phong va
SO tién cho thué mot thang thuc t& duoc bao nhi€u. Ma ba H chi th(")~a thuan
miéng vai ba Ch va biét 1a can nha c¢6 70 phong cho thué, thu nhap moi thang
dugc khoang 175.000.000 (Mot tram bay muoi lam triéu) dong nhung khong c6
tai liéu chung ctr chimg minh. Tuy nhién, ba H van yéu cau ba Ch phai tra lai
cho ba H s6 tién ma ba Ch cho thué phong néu trén. Do thoi gian vira roi bi dich
covid nhiéu nén ba H rut lai mot phan yéu cau ve so tien. Be nghi Hoi dong xét
xu budc ba Ch phai tra cho ba H so tién thué 1a 115.000.000 (mét trdm mudi
lam triéu) dong/thang. Tinh tu thang 10/2019 dén thang 7/2022 la 34 thang.
Tong cong 1a 3.910.000.000 (ba ty, chin tram muoi tri¢u) dong.

2.2. Ong Bii Quéc D (dong bi don) vang mt trong suét qud trinh Toa
dn gidi quyet vu dn va khong co ban tu khai ngp cho toa.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang N (co dai dién la ong Pham Van C) trinh bay:

Ba Tran Thi Anhﬁ H c6 quan hé tin dung v6i Ngan hang N — Chi nhanh L
tir thang 01/2020, cu thé nhu sau:

* Hop dong tin dung s6 1603LAV202000081 ngay 20/01/2020:

Ngay 20/01/2020 dai dién Ngan hang 1a 6ng Nguyén Thién Thuét (chuc
vu: Gidm doc) va ba Tran Thi Anh H c6 ky hop dong tin dung s6
1603LAV202000081 veéi tong so tien vay 1a 13.000.000.000 (mui ba ty) dong.
Muc dich st dung tién vay: Thanh todn bu dap tien mua nha dat dé cho thué.
Thoi han hiéu luc cia Hop dong tin dung la 12 thang, du ng¢ hién tai la



13.000.000.000 (muoi ba ty) dong. Lai suat cho vay 1a: 10.5%/ndm, 13i suat qua
han bang 150% lai suat trong han, 1ai suat cham tra la 10%/nam.

* Tai san thé chap 1a Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6
MP nha 71, Khu ph 4, phuong T, Quan M, Thanh phé H do ba Tran Thi Anh H
1a chu s6 hitu theo Gidy chting nhan sé phat hanh CK965460, sé vao so cap gidy
ching nhan CH12652 do ij ban nhan dan Quan M cap ngay 15/8/2018, da cap
nhat sang tén ba Tran Thi Anh H ngay 28/10/2019. Hai bén 18p Hop dong thé
chap quyén sur “dung dat va tai san gan IIen Vi dat s6 1603LCP202000069 ngay
20/01/2020, s6 coéng ching 002156, quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chung H, da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan M, chang nhan dang ky thé chap ngay
21/01/2020.

Nay ba Nguyén Thi Ch tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat, quyen s& hitu nha &, yéu cau hay phan cap nhat trong giay chiang nhan
d6i vai ba Tran Thi Anh H va 6ng Bui Qudc D. Nhu Ngan hang da trinh bay tai
Ban trinh bay y kién ngay 20/8/2020 va tai Ban tu khai ngay 21/9/2020, thi
Ngén hang khong dong y doi voi yéu cau huy hop d6ng mua ban nha &, chuyén
nhuong quyén st dung dat, tai san gan lien vai dat lap ngay 17/9/2019 tai Van
phong Cong chiing B s6 09, quyén s 09 va ciing khong dong ¥ véi yéu cau hiy
phan cap nhat trong gidy ching nhan ddi véi ba Tran Thi Anh H, boi I&:

Tha nhat: D6i véi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong néi trén sé anh
huang truc tiép toi khoan vay c6 bao dam 14 tai san dang tranh chap noi trén. Do
d6 Ngan hang khong dong y vi khi ba H thé chap tai san dé dam bao khoan vay
cua ba thi ba la chu s¢ hitu hop phap thong qua hop dong Chuyen nhuong duoc
lap theo dung quy dinh cua phap luat Ve chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
cong chiing ching thuc pht hop ca vé ndi dung va hinh thic quy dinh tai Diéu
502 caa Bo luat dan su nam 2015, diém a, Khoan 3, Diéu 167 Luat Dat dai nim
2013. Bong thoi, khi nhan chuyén nhugng tir ong Bui Qudc D thi ba H da thuc
hién cac thu tuc cap nhat bién dong tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
Quan M va dugc Chi nhanh cap nhat bién dong theo quy dinh. Mat khac, tai thoi
diém nhan chuyén nhuong thi nguoi str dung dat co du diéu kién thuc hién quyén
chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013. Nhu vay ké tir
thoi diém tén ba Tran Thi Anh H dugc cap nhat bién dong thi ba trd thanh chu s
hitu hop phap dbi véi quyén str dung dat noi trén.

Viéc ba Nguyen Thi Ch cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dét trén 1a hop dong gia cach la khong ¢6 co s¢ vi trén thyc té cac bén déu
huéng dén giao dich chuyén nhuong quyen st dung dit, bén nhan chuyén
nhuong dong v chuyén nhuong, bén ban dong ¥ ban va cac bén da thanh toan va
hoan tat thi tuc phap 1y theo quy dinh.

Thir hai: Ba Ch yéu cau Toa 4n hay phan cap nhat bién dong dat dai trén
Giay chung nhén s6 CH12652 ngdy 15/8/2018. Ngan hang khong dong y vi day
1a mot phan chimg thu phap ly dé Nha nudc xac nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va quyén sé hitu tai san khac gan lién véi dat, cu thé 1a cta ba Tran



Thi Anh H. Phan c4p nhat bién dong trén gidy ching nhan 13 mot trong nhiing
co s& dé Ngan hang ky hop ddng thé chap. Hop dong thé chap da dugc dang ky
bao dam sb 022166.TCO3 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai Quan M
theo dung quy dinh. Ngoai ra, ba Ch yéu cau Toa an giai quyét phan huy cap
nhat nhung khong cung cap dugc ching cu dé chimg minh cho yéu cau cua
minh 1a ¢6 cén ctr. Vi vy, dé nghi bac yéu cau khai kién cua ba Ch vé viéc huy
Hop déng mua ban quyén str dung dat va hay phan cap nhat bién dong trén gidy
chting nhan quyén sir dung dat noi trén.

Thi 3: Tai phién hoa giai Ngan hang biét duoc ba Ch ¢6 yéu cau hay Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gitta Ngan hang va
ba H. Hop ddng nay duoc cong chimg dang quy dinh cta phap luat va di diang
ky giao dich bao dam, do d6 yéu cau cia nguyén don 1a khong co co sd. Ngoai
ra, Hop dong thé chap lap ngay 20/01/2020 1a dé dam bao cho khoan vay ghi no
goc 1a 13.000.000.000 (mudi ba ty) dong gitta Ngan hang va ba Tran Thi Anh
H, hién tai ba H da vi pham nghia vu va Ngan hang dang khol Kién tai Toa an
nhan dan Quan MO yéu cau ba H phai thanh toan ca ng goc va lai, treong hop
khong thanh todn dugc thi phai phat mai tai san nay dé thu hoi ng cho Ngan
hang.

Do d6 doi véi tat ca cac yéu cau cua nguyén don thi Ngan hang khong
dong ¥ ¥ dé nghi Toa an giai quyét dung theo quy dinh cua phép luat. Béi véi cac
yéu cau khac Ngan hang khong co y kién gi, dé ngh1 Toa an giai quyet ding quy
dinh phép luat. Ngan hang c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va quyén so
hiru nha ¢ gitta ba Tran Thi Anh H va ong Bui Quéc D.

- Cong nhan thu tuc cap nhat bién dong tén ba Tran’ Thi Anh H trén gidy
chung nhan s6 CH12652 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 15/8/2018, la
dang quy dinh cta phap luat.

3.2. Phong Céng ching sé 4, Thanh pho H trinh bay tai Céng vin so
126/CC4 ngay 20/4/2021 nhu sau:

Viéc chiang nhan Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat sé cong chimg 032894 ngay 25/10/2019 di duoc Cong ching vién
Phong Cong chtng sé 4 thuc hién ding theo thi tuc quy dinh tai Quyét dinh sb
2700/QD-UBND ngay 29/6/2018 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H vé viéc
cong bd thu tuc hanh chinh méi ban hanh, dugc sira d6i, bd sung, thay thé va bi
bai bo thudc pham vi chirc nang quan 1y cua Sé Tu phap.

Tai thoi diém cong chtng, cac bén giao két hop dong va tai san giao dich
c6 du cac diéu kién dé xac 1ap, thuc hién giao dich theo quy dinh cua phép luat.
Pong thoi muc dich va ndi dung cia cac hop dong néu trén khong vi pham phap
luat, khong trai dao dtrc x3 hoi. Do d6, cin cir theo quy dinh tai Piéu 5 Luat
Cong chtmg nam 2014 thi hop déng néu trén ¢ hiéu luc thi hanh ddi véi cac
bén lién quan, trong truong hop bén co nghla vu khong thuc hién nghia vu cta
minh thi bén kia c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat
trir truong hop cac bén tham gia hop dong, giao dich c6 thoa thuan khac. Can cu
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theo quy dinh néu trén, ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, Phong Cong
ching so 4 ¢6 y kién nhu sau:

Theo quy dinh caa phap luat, Cong ching vién Phong Cong chung sé 4 va
ba Tran Thi Anh H khéng thé biét va khong bat budc phai biét noi dung thoa
thuan gitta 6ng Bui Qudc D véi ba Nguyén Thi Ch c6 lién quan dén viéc 6ng
Bui Quc D vaba Nguyén Thi Ch giao két Hop ddng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyen st dung dat ngay 17/9/2019 tai Van phong Cong chiing B, Thanh
phd H d6i véi nha ¢ va quyen st dung dat ¢ tai Thira dat s6 930, To ban do s6 4,
dia chi: MP nha 71, Khu phd 4, phuong T, Quan M, Thanh phé H. Do d6, ké ca
trong trudng hop Toa an ¢ can ctr xac dinh Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 17/9/2019 duoc giao két gitta Ong D va ba Ch
tai Van phong Cong chuang quan B, Thanh phd H 1 giao dich dan sy gia tao nén
v6 hiéu thi Phong Cong chtng s 4 dé nghi Toa an xem xét ap dung quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 133 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé tuyén xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc huy hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ so cong chimg 032894 ngay 25/10/2019
ciia Phong Cong chiing s6 4, trong truong hop Toa an c6 cin cir xac dinh ba H
la nguoi thir ba ngay tinh.

Trong trudng hop Toa an can ctr xac dinh, ba Tran Thi Anh H biét vé viéc
thoa thuan khac giira 6ng Bui Qudc D véi ba Nguyén Thi Ch (néu cd) lién quan
dén viéc ong Bui Quéc D va ba Nguyén Thi Ch giao két hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/9/2019 tai Van phong Cong
ching B, Thanh phé H d6i véi nha ¢ va quyén sir dung dét ¢ tai Thira s6 930,
T ban d6 s6 4, dia chi: MP nha 71, Khu pho 4, phuong T, Quan M, Thanh pho
H thi di véi yéu cau khoi kién cau ba Ch vé viée dé nghi Toa an tuyén huy hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén su dung dat sd cong chung
032894 ngay 25/10/2019 cua Phong Cong ching s6 4 khong co ¥ kién gi. Pé
nghi Toa 4n cin clr vao céc tai liéu chung ¢ co trong hd so vu an dé giai quyét
cac yéu cau khai kién caa nguyén don theo dung quy dinh cta phép luat.

3.3. Vin phong Céng chimg H trinh bay tai Céng vin s6 86/CCHXN ngay
241412021 nhuw sau:

Vé Ho so dé thuc hién Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat sb 002156 ngay 20/01/2020 d6i voi quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat tai Thira dat s 930, To ban dd sé 4, dia chi: MP nha 71, Khu
phd 4, phuong T, Quan M, Thanh phé H nhu sau:

Phiéu yéu cau cong chimg do ba Tran Thi Anh H yéu cau; Can cudc cong
dan va ho khau caa ba Tran Thi Anh H; Gidy x4c nhan tinh trang hén nhén s6
396/UBND-XNTTHN ngay 25/11/2019 cua ny ban nhén dan Phuong M, quén
Go Vap, Thanh phb H cap cho ba Tran Thi Anh H; Giay chang nhan quyen su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sb Cap giay
chung nhan CH12652 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phé H cap ngay
15/8/2018, dang ky thay d6i ngay 28/10/2019; Thong bao nop Ié phi truéc ba
nha, dat ngay 28/10/2019; Thong bao giai chap s6 14/TB-SCB-TP.20.00 do
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Ngéan hang TMCP Sai Gon — Chi nhanh Tan Dinh cip ngay 20/01/2020 vé viéc
giai chip tai san d6i véi tai san néu trén; Bién ban xac dinh gia trj tai san bao
dam ngay 20/01/2020 ctia Ngan hang N — Chi nhanh L; T¢ tra clru tai sdn khong
c6 thong tin ngan chan. Vé ndi dung cua Hop dong: duoc thé hién cu thé trong
Hop ddng thé chidp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
1603LCP202000069 ngay 20/01/2020.

‘ Y kjé'n cia Cong chimg vién: Vé chi thé tham gia: Bén thé chap 1a ba
Tran Thi Anh H va bén nhan the chap 1a Ngan hang N — Chi nhanh L.

Theo quy dinh: Diéu 16, 17, 19, Khoan 1 Piéu 117, biéu 318, 319 Bo luat
dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu 47; Khoan 1 Piéu 48 Luat Cong ching nim
2014. biém d Khoan 1 biéu 10, biéu 117, Khoan 1, Khoan 2 Biéu 119 Luat nha
& nam 2014 va Khoan 1 Diéu 167, Khoan 1 Piéu 188 Luat dit dai nam 2013 va
quy dinh phap luat c6 lién quan.

Thé hién cac bén trong hop dong co day du niang luc hanh vi dan sy, dap
tmg day du diéu kién vé chu thé khi tham gia giao dich dan sy va ty nguyén
tham gia ky két hop dong.

Tai san giao dich: Tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 930, To ban do sb 4, dia chi: MP nha 71, Khu phd 4, phuong T,
Quan M, Thanh phd H ¢6 cic gidy to nhu ban chinh Gidy ching nhan, Thong
bao ndp 1é phi trudc ba. Cin ctr vao Khoan 1 Pidu 118 Luat Nha ¢ nim 2014 va
Khoan 1 Diéu 188 Luat Dt dai nim 2014 va quy dinh phap luat co lién quan.
Can cu tai san khong bi ngan chan theo Trang thong tin ngan chan cua S¢ Tu
phap Thanh phd H. Thé hién tai san dap ung du diéu kién dé tham gia giao dich
dan sy. Noi dung thoa thuan dang trinh ty tha tuc va cong chung dung quy dinh:
Diéu 41, Piéu 42, 43, 44, 48 Luat Cong ching nim 2014 va phap luat co lién
quan.

Tur nhimg cin ctr da néu, thi Van phong Cong chiing H, khang dinh Hop
dong s6 002156 ngay 20/01/2020 da dugc Cong chimg vién chung nhan theo
dung trinh tu phap luat. Bé nghi Toa an can cu thém Khoan 2 Piéu 133 Bo luat
dan sy nam 2015; va Thong bao s6 64/TANDTC-PC cua TAND Tbi cao ngay
03/4/2019 vé viéc Thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sb vuéng Mac vé
hinh sy, dan sy va to tung hanh chinh: “Truong hop giao dich Chuyen nhuong
nha dat bi v6 hiéu nhung bén nhén Chuyen nhuong da duoc Cap gidy chung nhan
quyén s& hiru nha, quyén str dung dat va da thé chap nha, quyén s dung dat do
cho Ngan hang theo dung quy dinh cua phap luat. Vay giao dich thé chap dé c6
bi v6 hiu khong?”... Cho nén truong hop giao dich Chuyen nhuong nha dat bi
v0 hiéu nhung bén nhén Chuyen nhuong da dugc Cap gidy chiing nhan quyén s&
hiru nha, quyén st dung dat va da thé chip nha, quyén st dung dat d6 cho Ngan
hang theo dung quy dinh cua phap luét thi giao dich the chap d6 khong vo hi¢u”.
Vi vay, Van phong cong ching H khong dong ¥ yéu cau cia nguyén don vé viéc
yéu cau tuyén Hop dong thé chap vo hiéu.

3.4. Van phong Dang ky ddt dai Thanh phé H (éng Phan Phwéc Ng dai
dién theo uy quyén) trinh bay:
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Vé ngubn géc, dién bién qua trinh st dung nha, dat: Vi tri thira dat 930,
To ban d6 sé 4 (tai liéu 2004-2005), phuong T, Quan M: Nha — dat da duoc Uy
ban nhan dan Quan M ky cap gidy chang nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH12652 ngay 15/8/2018 dtng tén ba
Nguyén Thi Ch (dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan M dang ky
thay d6i chi sir dung theo hd so s6 012146.CN.003 ngay 21/9/2018) duoc cong
nhan dién tich dat 1a 335,6m? dién tich xay dung 180m?, dién tich san x4y dung
990,4m? muc dich sir dung dat: dat ¢ tai do thi.

Ngay 17/9/2019, ba Nguyén Thi Ch chuyén nhugng cho 6ng Bui Quéc D,
theo Hop dong mua béan nha ¢, Chuyen nhuong quyén sir dung dat, tai san khac
gan lién voi dat sé 25715, quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong
Cong churng B ching nhan.

Ngay 20/9/2019, Chi nhanh Quan M xac nhan dang ky thay doi chu su
dung dumg tén ong Bui Quoc D, theo ho so s0 012146.CN.009 trén trang 04 giay
chung nhan s6 CH125652 ngay 15/8/2018.

Ngay 25/10/2019, ong Bui Quéc D cung vo 1a ba Tran Yén Th chuyén
nhugng cho ba Tran Thi Anh H, theo Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat sé6 032894, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD duoc
Phong Cong chiing s6 4 chuang nhan.

Ngay 28/10/2019 Chi nhanh Quan M xac nhén dang ky thay d6i chua st
dung dimg tén ba Tran Thi Anh H theo h6 so s6 012146.CN.010 trén trang 04
giay chung nhan s6 CH12652 ngay 15/8/2018.

Vé bién dong lién quan gidy ching nhén s6 CHI12652 ngay 15/8/2018:
Hlen tim thay bién dong cudi cung, theo ho so 012146.TC.012 ngay 21/01/2020
vé dang ky thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat.

Vé noi dung yéu cau cua ngudi khai kién dé nghi hity xac nhan ding ky
bién dong trén gidy chung nhan: Can ctir Dicu 95, Piéu 188 Luat dat dai nim
2013; Can ctr Biéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 5/5/2014 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai nam 2013; Can ctr
Piéu 17, 18 Théng tu sd 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; Can cit Khoan 11 Diéu 7 Thong tu
s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong quy
dinh chi tiét thi hanh Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh
phu sira ddi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va
stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua cac thong tu hudng dan thi hanh Luat dat dai.

Can ctr quy dinh néu trén, Chi nhanh Quan M thyc hién viéc dang ky bién
dong trén gidy chung nhan sé CHI12652 ngay 15/8/2018, theo hd so s6
012146.CN.009 ngay 20/9/2019 (dang ky thay d6i chu st dung dung tén ong
Bui Quéc D) va ho so s6 012146.CN.010 ngay 28/10/2019 (dang ky thay doi
chu sir dung dtng tén ba Tran Thi Anh H) la ding quy dinh cua phap luat. Do
do, Van phong dang ky dat dai Thanh phé H khong c¢o ¥ kién ddi véi yéu cau
cua nguoi khai kién.
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_ 3.5. Van phong Cong chung B (c6 ba Truong Ly T dai di¢n theo uy
quyén) trinh bay:

Qua klem tra hd so luu cong chuang, Hop déng mua ban nha &, chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san khac gan lién voi dat do Vian phong Cong
chang B, Thanh phd H ching nhan sé 25715 ngay 17/9/2019, Vin phong Cong
ching B nhan nha dit tai dia chi MP nha 71, Khu ph 4, phuong T, Quan M,
Thanh phd H do ba Nguyén Thi Ch 1a chua so hitu hop phép, ho so phap 1y va
gidy to lién quan cua cac bén duong sy day du, hop phap, yéu cau cong ching
cua duong su khong trai phap luat, dao dirc xa hoi.

Cong chung vién da thu thap ho so ddy du theo quy dinh tai Diéu 40, 41
Luat Cong chung nam 2014; Cong ching vién ciing da huéng dan cho nguoi
yéu cau cong chung tuan thil cac quy dinh vé tha tuc cong chimg va cic quy
dinh phap luét co lién quan dén viéc ban, chuyén nhuong nha, dat, di giai thich
cho céac bén hiéu ré quyén, nghia vy, loi ich hop phép, ¥ nghia va hau qua phap
Iy ctia cac bén khi tham gia hop dong giao dich. Cac bén yéu cau cong chimg co
nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh phap luét.

~ Cacbén yéu cau cong chimg da ty doc ban dy thao hop dong, hiéu r6 Hop
dong, da x4ac nhan ‘da doc va dong y” va ty nguyén ky ket.

Khi chirng nhan Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung
dat, tai san khac gan lién véi dat néu trén, cong chung vién da thuc hién dung va
day du cac trinh ty, thu tuc theo luat dinh, xac dinh cac bén tham gia giao dich
dung ngudi, di nang lyc hanh vi dan su, d6i twong cua hop dong 1a co that,
thudc chu quyén hop phap ctia bén ban, chuyén nhuong va duge phép giao dich.
Vin phong Cong ching B di 1am theo yéu cau hop phéap cta cic bén duong su
va tuan theo dung quy dinh phap luat, da hoan thanh trach nhi€ém cia minh, da
giai thich ¥ nghia va hau qua cua viéc chiing nhan hop dong nay, cac bén ciing
da doc lai dong y ky két. Viéc tranh chap cua cac bén duong su dé nghi do cac
bén ty giai quyét theo quy dinh cta phép luat ciing nhu tudn theo phan quyét cua
Toa an.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Qugn M trinh bay tai Cong van 0
6625/CNQ12-DK ngay 07/6/2021 nhw sau: V& yéu cau cia nguyén don, cling
nhu trinh bay ctia Vian phong dang ky dat dai Thanh phd H, Vin phong dang ky
dat dai Quan M can ctr phap 1y dé giai quyét hd so dang ky “bidn dong dat dai vé
cap nhat thay doi tén chu sir dung:

Can ctr Diéu 95, 188 Luat dat dai nam 2013; Cian ctr Biéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu luat cua Luat dat dai nam 2013. Cin cu Diéu 17, 18 Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctua Bo Tai nguyén va Mbi truong quy
dinh vé giay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat. Can ca Diéu 15, 39, 43, 47 Nghi dinh sé 102/2017/NP-CP
ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam. Khoan 11 Diéu 7
Thong tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ciia B Tai nguyén va Mai
truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 cua
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Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai va stra doi, bd sung mot sb diéu cua cac thong tu hudéng dan thi hanh Luat
dat dai, quy dinh veé viéc tur chéi hd so dang ky, cap gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Can ctr quy dinh néu trén, Chi nhanh Quan M thyc hién viéc dang ky bién
dong dat dai vé cap nhat thay ddi tén chu st dung trén gidy chuang nhan sb
CH12652 ngay 15/8/2018, theo ho so 0 012146.CN.009 ngay 20/9/2019, hd so
s6 012146.TC.012 ngay 21/01/2020 la dung quy dinh phdp luat. Truong hop
Tda an ban hanh Ban an, quyét dinh hay bo hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén thi Chi nhanh Quan M s& thuc hién theo quy dinh cua phap
luat. Do d6, Chi nhanh Quén M khong c6 y kién ddi véi yéu cau cua ba Nguyén
Thi Ch, d& nghi dugc vang mat trong tat ca cac budi xét xtr va lam viéc cia Toa
an nhan dan Quan M.

3.6. Cdc ong ba la nguoi thué tro tai nha MP nha 71, Khu phé 4, phwong
T, Qudn M, Thanh phé H bao gom Nguyén Thi Ngoc A, Nguyén Thanh S, Ngé
Hitu T1, Banh Thdi D1, Nguyen Tin H, Nguyen Dinh Ch, Vi My HI, Lé Trung
H1, Tran Sinh Thl, Nguyén Hitu T, Nguyén Thi Minh Ng, Nguyén Thi Minh Thli,
Biéu Xudn Tr, Ngé Poan Céng H2, Truong Minh Chl, Ngé Thi My Ng2, Chdu
Tran Dang D3, Pham Thi Bich Trl, Tran Thi Cam Nh, Nguyé~n Hai N, Lé Minh
Nh, Nguyén Thi Nhét U, Pham Quéc Ngl, Lé Thi Minh Th3 trinh bay:

Céc ong ba 13 nhitng nguoi dang & thué trong cin nha sé MP nha 71, Khu
phé 4, phuong T, Quan M, Thanh phé H do ba Nguyén Thi Ch quan 1y va la chu
nha cho thué. Ba Ch 1a ngudi hang thang iy tién cho thué phong cua cac ong
ba. Trong vu kién ndy cac 6ng ba khong bi anh huéng quyén loi nén khong co y
kién gi.

4. Ngwoi lam chiing la 6ng Vo Quéc H4 trinh bay:

Thong qua nhitng ngudi moi gidi nha dat, 6ng biét ba Nguyén Thi Ch. Sau
d6 ciing thong qua nhiing ngudi nay thi 6ng biét ba Tran Thi Anh H c6 nhu cau
ban nha nén ong gidi thiéu ba H qua gap ba Ch dé mua nha. Vao ngay 10/9/2019
ba Ch va ba H thoa thuan mua cin nha MP nha 71, Khu pho 4, phuong T, Quan
M, Thanh phd H véi gia 1a 16.500.000.000 (mudi sau ty, ndm tram triéu) dong.
Pén ngay 16/9/2019 6ng c6 chiing Kién va ky ngudi 1am ching vao to Hop dong
mua ban nha (viét tay) gitra ba H va ba Ch. Ba H d4 dwa cho ba Ch téng sé tién 1a
9.000.000.000 (chin ty) dong. Trong d6 ba H dwa cho ba Ch 8.000.000.000 (tam
ty) déng tai Vin phong Céng chung B va ba H dua cho ba Ch sb tién
1.000.000.000 (mét ty) dong tai nha cua ba H dia chi: 1321 Lé Buc Tho, Phuong
M, quan Go Vép, Thanh phd H.

Tai Ban dn din sw so tham sé 347/2022/DS-ST ngay 15/8/2022, Toa dn
nhén din Qugn M, Thanh phé H da tuyén xir:

Xéc dinh c6 vi¢c mua ban can nha MP71 duong TCH 07, phuong T, Quan
M, Thanh phé H giita ba Nguyén Thi Ch va ba Tran Thi Anh H, gia tri mua ban
cin nha 1a 16.500.000.000 (mudi sau ty, nim tram triéu) déng.
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Xac dinh ba Tran Thi Anh H da thanh toan cho ba Nguy&n Thj Ch s tien
mua nha la 9.400.000.000 (chin ty, bon tram triéu) dong.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don, cu thé vé viéc:

Budc ba Tran Thi Anh H phai tiép tuc thanh toan sd tién mua cin nha
MP71 dudng TCH 07, phuong T, Quan M, Thanh phd H cho ba Nguyén Thi Ch
1a 7.100.000.000 (bay ty, mot tram triéu) dong. Va tién 1ai suat ba H phai thanh
toan sb tién 1ai tinh tir khi hai bén thoa thuan mua ban nha 14 thang 10/2019 tam
tinh dén thang 7/2022 1a 34 thang x 9%/nim = 1.810.500.000 (mdt ty, tam trim
mudi triéu, ndm trim ngan) dong.

~T(X)ng s6 tién ca gdc va 13i ba Tran Thi Anh H phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Ch la 8.910.500.000 (tam ty, chin tram muoi tri¢u, nam tram ngan)
dong. Tra ngay khi ban an c6 hi¢u luc thi hanh.

2. Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc huy Hop dong mua
ban nha ¢, chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san khac gan lién véi dat so
25715 ngay 17/9/2019 giita ba Ch voi 6ng Bui Quéc D do Vian phong Cong
chung quan B lap.

3. Khong chap nhan yéu cau Cua nguyén don Ve viéc huy Hop dong mua
ban nha & va chuyen nhuong quyen s dung dat s6 032894 ngay 25/10/2019
giita 6ng Bui Quéc D, ba Tran Yén Th va ba Tran Thi Anh H do Phong cong
chuing s6 4, Thanh phé H lap.

4. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc hay phan cap nhat
trong glay chang nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan
lién voi dat sé6 CK965460 ngay 15/8/2018 ddi véi phan cap nhat chuyén nhwong
cho ba Tran Thi Anh H ngay 28/10/2019.

5. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc hay phan cap nhat
trong glay chang nhan quyén sir dung dat, quyen s hiru nha & va tai san gan
lién vai dat s6 CK965460 ngay 15/8/2018 d6i véi phan cap nhat chuyén nhuong
cho cho dng Bui Qudc D ngay 20/9/2019.

6. Khong chap nhan yéu cau caa nguyén don vé viéc hay hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 1603LCP202000069
ngay 20/01/2020 do Van phong Cong chung H (Van phong cong chang X cii)
lap.

7. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Tran Thi Anh H vé
viéc: Yéu cau ba Ch phai thanh toan s6 tién do ba di ¢ trén tai san thudc so hitu
clia ba va tién thué nha tro trung binh 115.000.000 (Mot trim mudi 1am triéu)
dong/thang ké tir thang 10/2019 cho dén khi hoan thanh nghia vu cong voéi lai
suat cham tra theo quy dinh phéap luat 13 3.910.000.000 (ba ty, chin trim muoi
triéu) dong.

8. Chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua ngudi co ngudi co quyen loi
nghia vu lién quan Ngan hang N vé viéc:
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- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha & giira ba H va Ong D.

_ - Cong nhan thu tuc cap nhat bién dong tén ba H trén Gidy ching nhéan
qguyen sir dung dat va quyen s¢ hitu nha ¢ s6 CH12652 do UBND Quan M cap
ngay 15/8/2018 1a phu hop vdi quy dinh.

~ Budc ba Tran Thi Anh H phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang s
tien goc con no va 1ai tam tinh t61 ngay 15/8/2022 1a:

No gbc: 12.999.000.000 (mudi hai ty, chin trim chin muoi chin triéu) dong.

Lai trong han: 551.484.932 (ndm tram nam muoi mdt triéu, bon trim tAm
muoi bon ngan, chin trdm ba muoi hai) dong.

Lai qua han: 2.839.846.746 (hai ty, tam tram ba muoi chin triéu, tAm tram
bon muoi sau ngan, bay tram bon muoi sau) dong.

Cham tra: 95.703.653 (chin muoi 1dm triéu, bay tram I¢ ba ngan, sau tram
nam muoi ba) dong.

Tong cong: 16.486.035.331 (muoi sau ty, bén trim tdm muoi sau triéu,
khong tram ba muoi lim ngan, ba trim ba muoi mét) dong.

Ngoai ra, ba H con phai thanh toan cho Ngan hang toan b sb tién 13i phat
sinh tinh tir ngay 16/8/2022 cho dén khi ba H thanh toan hét ng cho Ngan hang
trén s6 tién no gdc ma ba H da vay ctua Ngan hang theo nhu hgp dong tin dung
ma hai bén da thda thuan.

Trong truong hop dén ngdy an cé hiéu lyc thi hanh ma ba H khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vy tra no' thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mii tai san thé chap 1a quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & 13 MP nha 71, Khu phé 4, phuong T, Quan
M, Thanh phd H Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé vao s6 cap GCN CH12652 do Uy ban nhan dan
Quan M cap ngay 15/8/2018, da cap nhat sang tén ba Tran Thi Anh H vao ngay
28/10/20109.

9. Uu tién ~thanh toan s;é tiéq ng mua nha ctia ba Tran Thi Anh H con phai
tra cho ba Nguyén Thi Ch tong tién ng goc 1a 7.100.000.000 (bay ty, mot tram
tri¢u) dong va tién no 1ai tam tinh dén thang 7/2022 1a 1.810.500.000 dong.

Tong so tién ca goc va 1ai ba Tran Thi Anh H phai thanh toan cho ba
Nguyen Thi Ch 1a 8.910.500.000 (tam ty, chin tram mudi triéu, ndm tram ngan)
dong.

Pé nghi Chi cuc Thi hanh an dan su c¢6 tham quyén khi phat mai cin nha
s6 MP nha 71, Khu phd 4, phuong T, Quan M, Thanh phd H s& chi s tién
8.910.500.000 (tam ty, chin tram mudi tri¢u, ndm trdm ngan) dong cho ba Ch
trude, sau d6 con bao nhiéu tiép tuc phat mai thanh toan khoan tién no vay cua
ba H cho Ngan hang N. Trudng hop s6 tién phat mii can nha khong du dé thanh
toan khoan vay cua ba H cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén dé nghi co
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quan Thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén phat mai tai san thugc quyén sir dung va
quyen so hitu cta ba Tran Thi Anh H dé thu hoi ng goc va 1ai cua minh.

Truong hop néu dén ngay an co6 hiéu luc thi hanh khi Ngan hang c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma ba H di thanh toan hét sb tién ng gdc, 13i, 141 phat sinh
tiép tuc dén ngay thanh toan thi Ngan hang phai giao toan bo ban chinh cac glay
to dang con gitr cua ba Tran Thi Anh H cho Chi cyc Thi hanh an déan sy ¢6 tham
quyén dé Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén thi hanh khoan ng cua ba H
dbi v&i ba Ch tai muc [3.4] néu trén.

Viéc giao nhan tién cia cac duong su do cac bén tu nguyén thuc hién
hoac thuc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyen.

Ke tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba H chua giao
tra hét s6 tién theo nghia vu ciia minh néu trén, thi ba H con phal tra 1ai dbi véi
s6 tién cham tra twong (ing vai thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo murc
141 suét quy dinh tai Diéu357, Diéu468 cua Bo luat dan su nim 2015.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cta duong su
va Viéc thi hanh an.

- Ngay 25/8/2022, Ngan hang N khang cao mot phan ban an so tham. Yéu
Cau cap phuc tham xem xét, trong truong hop ba H khong tra hoac tra Kkhong day
du cac khoan tién cho Ngan hang, thi Ngan hang duoc quyen yéu cdu co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Sau
khi phat mai, Ngan hang duoc quyén wu tién thanh toan trudc déi véi nghia vu
c6 bao dam béng tai san cua ba H theo quy dinh tai Diéu 297, Biéu 308 Bo luat
Dan su. Truong hop tai san khong da thanh toan thi Ngan hang dugc quyén yéu
cau phat mai cac tai san khac thudc quyén so hiru caa ba H dé thu hdi no.

- Ngay 29/8/2022, ba Tran Thi Anh H (d6ng bi ~don) nop don khang cao mot
phan ban an so tham, yéu cau cap phuc tham giai quyét cac ndi dung sau:

+ Ba khong dong y tra thém tlren mua nha cho ba Nguyén Thi Ch, vi ba da
tra du tién mua nha cho 6ng Bui Quoc D;

+ Ba chi tiép tuc tra tién vay cho Ngan hang khi da co quyét dinh cudi
cung cua Toa an veé Vviéc giao tra nha lai cho ba.

- Ngay 29/8/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Quan M, Thanh
phd H ¢o Quyet dinh khang nghi phuc tham so: 05/QDKNPT-VKS-DS, khang
nghi mot phan ban an phuc tham, véi ndi dung: Ban an so thdm gianh quyén uu
tién thanh toan cho s6 no mua nha ma bi don con phai tra cho ba Nguyén Thi Ch
va dé nghi co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén khi phat mai s& chi sé tién
8.910.500.000 dong cho ba Ch truéc, sau d6 thanh toan ng vay cua ba H tai
Ngan hang la khong phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 47 Luat Thi hanh an dan
sy nam 2008 va biéu 12 Nghi quyet s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua
Qudc Hoi vé thi diém xir 1y ng Xau caa cac to chic tin dung quy dinh vé Thir tu
ru tién thanh toan khi xtr 1y tai san bao d¢am. Bé nghi cap phuc tham xét xur sira
Ban an dan su so tham theo phan tich noi trén.
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Tai phién toa phuc thAm: Cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyet Vu an. Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, bi don
gitt nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang céo, Ngén hang gitt nguyén yéu
cau doc lap va sira doi mot phan yéu cau khang céo, dai dién Vién Kiém sat
nhan dan Thanh phd H giit nguyén khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan
Quan M, Thanh phé H.

* Bj don ba Tran Thi Anh H (c6 6ng Triéu Anh T dai dién) trinh bay: Bi
don mua nha cta 6ng Bui Quéc D véi gia 16,5 ty dong, di giao 12 ty dong bang
tién mat khi ky hop dong cong chimg, nhung khong 1ap bién ban giao nhan tién.
Ba H van chua nhan duoc nha do ba Nguyén Thi Ch nin ni cho ba Ch & lai mot
thoi gian, vi ba Ch chua c6 chd . Ba H c6 ding ky kinh doanh nha tro tai day
va nho ba Ch thu gitm tién cho thué tro, nhung hai bén khong lap van ban. Ba H
c6 ky vao Gidy ban giao nha ngay 10/01/2020 do thoi diém d6 ba Nguyén Thi
Ch no x4 hoi den nén nho ba H ky dé trinh cho ho biét 1a ba Ch con tién tra. Ba
H nghi nha da dang tén ba H, viéc ky glay tay ban giao nha khong co gia tri, nén
méi ky dé gitp ba Ch. Ba Tran Thi Anh H mudn dugc dbi Chat voi ong Bui
Quéc D dé 1am rd ndi dung vy an. Nay bi don giit nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham giai quyét cac ndi dung sau day:

- Ba Tran Thi Anh H khong dong y tra thém tlen, mua nha cho ba Nguyén
Thi Ch, vi ba H da tra da tién mua nha cho 6ng Bui Quoc D;

~ - Ba Tran Thi Anh H chi tiép tuc tra tién vay cho Ngan hang N khi da c¢
quyeét dinh cuoi cung cua Toa an vé Viéc giao tra nha lai cho ba H.

* Ngan hang N (c6 ong Pham Thanh Cong dai di¢n theo uy quyen) trinh
bay: Ngan hang khang cdo mot phan ban an so tham, yéu cau cap phuc tham xem
xét: Trong trudng hop ba Tran Thi Anh H khéng tra hoic tra khong day du cac
khoan tién cho Ngan hang, thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Sau khi phat
mai, Ngan hang duoc quyén wu tién thanh toan trudc d6i véi nghia vy co bao dam
bang tai san cua ba H theo quy dinh tai Dicéu 297, Piéu 308 Bo luat Dan su.
Truong hop tai san thé chap khong du thanh toan, thi ba H phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho dén khi tra hét no.

* Nguyén don ba Nguyén Thi Ch trinh bay: Ba iy quyén cho 6ng Nguyén
Gia M dai dién, 6ng Minh da nhan dugc cac van ban tb tung cta Toa an nhung
hém nay 6ng Minh c6 cong viéc dot xuat nén khong thé dén phién toa. Ba s&
tryc tiép tham gia t tung tai phién toa va déng ¥ véi viéc xét xir vang mit ong
Nguyén Gia M. Ban an so tham da giai quyét dung quy dinh ctia phéap luat, nén
ba dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua ba Tran Thi Anh H
va Ngan hang, khong chip nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan Quan M, Thanh phb H; giit nguyén ban 4n so tham,

* Ong Nguyén Gia M (dai dién nguyén don) cé mdt tai phién toa ngdy
23/02/2023 va trinh bay: Ong da nhan dugc cac van ban t6 tung cua Toa an,
nhung do c6 cong viéc dot Xuat nén vang mat trong phién toa ngay 10/02/2023.
Ngén hang d3 thyc hién khong dung thi tuc tham dinh gia tai san trudc khi nhan
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thé chip, tham dinh ma khéng blet nha ndy c6 cot kéo chung va tudng muon cua
nha bén canh. Vi vy, t6i yéu cau giit nguyén ban an so tham.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhéan dan Thanh pho H phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vy dn ¢ giai doan phiic tham nhuw
sau: Tham phéan va Hoi ddng xét xtr thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T4
tung dan sy. Cac duong su chip hanh dang phéap luat. Pon khang cdo cua ba
Tran Thi Anh H va Ngan hang N, Quyét dinh khang nghi cua Vién Kiém sat
nhan dan Quan M thuc hién trong thoi han luat dinh.

Vé ndi dung: Xét, Hop dong thé chap giira ba Tran Thi Anh H va Ngan
hang 1a tw nguyén, c6 cong chimg, c6 ding ky thé chap. Theo tai liéu Ngan hang
cung cép, thi tai thoi diém nhan thé chap, ba H c¢6 diang ky kinh doanh nha tro va
¢ xac nhan cia Cong an. Ngan hang di thuc hién tham dinh gi4 tai san va thyuc
hién dung céc thu tuc thé chap. Viéc nhéan thé chap tai san 1a ding quy dinh nén
can dugc phap luat bao vé. Vi vay, néu ba H khong tra hoac tra khong du thi
Ngan hang ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Can clr
Khoan 3 Piéu 47 Luat Thi hanh an dan sy va Piéu 12 Nghi quyét sd
42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Quéc Hoi vé thi diém Xt Iy ng Xau cia céac
t6 chtrc tin dung, thi sau khi phat méi tai san, trir chi phi lién quan thi wu tién
thanh toan cho Ngan hang trudc. Viéc cap so thim uu tién thanh toan cho ba
Nguyén Thi Ch trudc, sau do6 dén Ngan hang 1a khong dung quy dinh cua phap
luat. Khang céo cua Ngan hang c6 cung ndi dung véi khang nghi cia Vién Kiém
sat nhan dan Quan M, nén ¢ co s chap nhan.

Xét khang cdo cua ba Tran Thi Anh H, thiy rang: Nha dat tranh chap
trude day thudc quyén sé hitu caa ba Nguyén Thi Ch. Ngay 10/9/2019, ba Ch va
ba Tran Thi Anh H c6 théa thuan mua ban nha voi gia 16,5 ty ddng. Ba H khong
thira nhan c6 mua nha caa ba Ch, ma cho rang ba mua nha cua ong Bui Quéc D
va da tra tién cho Ong D, nhung ba H khong cung cip duoc chuang cu chung
minh. Theo 10i khai cia Ong D, thi Ong D chi cho ba H vay tién dé tra tién mua
nha cta ba Ch, Ong D ding tén trén hop dong cong chimg mua nha cua ba Ch 1a
nham bao dam cho sé tién Ong D cho ba H vay. Loi khai cia Ong D phu hop
véi loi khai cia ba Nguyen Thi Ch va nguoi 1am ching 1a 6ng Vo Quéc H4
cing cac chiing cu ¢b tai hd so vu an. Vé hop dong mua ban (gidy tay) ngay
16/9/2019 ¢6 ndi dung phu hop vaoi 1oi khai cia cac duong sy va ciia nguoi lam
chtng. Bién ban ban giao nha ngay 20/01/2020 gira ba Ch va ba H ciing thé
hién ba H mua nha cua ba Ch, viéc hoan d6i nha tai quan Go Vap va ba H con
phai giao thém 1.000.000.000 ddng cho ba Ch. Vi vay, c6 co sé xac dinh ngudi
mua nha cta ba Ch 1a ba H, s tién mua ban nha 1a 16,5 ty dong; Ba Ch thira
nhan d3 nhan 9,4 ty ddng, nén ba Ch Kién yéu cau ba H tra 7,1 ty ddng con thiéu
va tién 13i 1a c6 can ctr. Khang céo cua ba H khong c6 can cir nén dé nghi khong
chap nhan.

Tir cac phén tich trén, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan Quan M va khéng
céo cua Ngan hang, khong chap nhan khang cao ciia ba Tran Thi Anh H. Stra ban
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an dan su so thim theo hudng, sau khi phat mai tai san thé chap s& vu tién thanh
toan ng cho Ngan hang trudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung.
[1.1] Thoi han khang céo.

Ngay 15/8/2022, Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H tuyén Ban an
dan sy so tham sd 347/2022/DS-ST. Ngay 25/8/2022, Ngén hang N (sau day
viét tat 1a Ngan hang) khang cao; Ngay 29/8/2022 ba Tran Thi Anh H khang céo
va Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Quan M, Thanh phd H ban hanh quyét
dinh khang nghi. Khang cao cua duwong sy va khang nghi cua Vién Kiém sat
thuc hién trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 273 va Khoan 1 Piéu 280
cua B luat T tung dan su, hop 1é nén chap nhan.

[1.2] Su c6 mit, vang mat cta cac duong su va ngudi dai dién duong su.

Nguyén don ba Nguyén Thi Ch 1ty quyén cho 6ng Nguyén Gia M dai
dién, bi don ba Tran Thi Anh H uy. quyén cho ba Tran Thi Bich N va 6ng Triéu
Anh T dai dién, Ngan hang uy quyén cho 6ng Pham Vin C dai dién, Vin phong
Cong chung B iy quyén cho ba Truong Ly T dai dién, Van phong Dang ky dat
dai Thanh phé H ay quyén cho 6ng Phan Phudc Ng dai dién, cac van ban uy
quyén hop lé.

Ba Nguyén Thi Ch (nguyén don), dng Triéu Anh T (dai dién bi don), ong
Pham Van C (dai dién Ngan hang) va Luat su Trinh Cong M1 ¢6 mat tai phién
toa. Ba Truong Ly T (dai dién Van phong Cong ching B), 6ng Nguyén Manh
Cuong (dai dién Phong Cong chung s6 4 Thanh pho H), 6ng Phan Phudc Ng
(dai dién Vin phong Ping ky dat dai Thanh phd) c6 don xin vang mat. Ong
Nguyén Gia M (dai dién nguyén don) vang mit tai phién toa ngay 10/02/2023
nhung c6 mit ngay 23/02/2023, ba Tran Thi Bich N (dai dién bi don), 6ng Bui
Qudc D (dong bi don) vang mat tai phién toa ngay 10/02/2023 nhung c6 don xin
vang mat dé ngay 22/02/2023 ndp cho Toa an; Nhitng ngudi ¢ quyen lgi, nghia
vu lién quan khac d3 duoc triéu tap hop 18 dén lan tht hai nhung vang mat
khong ¢o 1y do. Can ctr quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat
T tung dan sy, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vu an.

[1.3] Vé tu cach tham gia t6 tung cia duong su.

Chi nhanh Van phong Pang ky d4t dai Quan M, Thanh phé H, 1a don vi
su nghiép cong 1ap truc thudc Vin phong ding ky dat dai Thanh phd; c6 con dau
riéng nhung la don vi hach toan phu thudc, thyc hi¢n chirc nang, nhiém vy,
quyén han caa Vin phong dang ky dat dai Thanh phd, nén khong co tu cach
phap nhan. Cép so thim dua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Quan M,
Thanh phé H vao tham gia tb tung véi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan, la khong dung quy dinh.

' [1.4] Tai ligu, ching ctr do cac duong sy va nguoi 1am chiing nop bo sung
tai cap phuc tham:
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- Nguyén don nop ban sao Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CE 996999 (s6 vao sé6 CS 10169)
do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H cip ngay 24/02/2017; Ban phé to
Gidy phép xay dung sé 1513/GPXD-UBND do Uy ban nhan dan Quan M cip
ngay 25/3/2016 va ban v€ xin phép xay dung nha & dinh kém.

~ -Bidonba Tran Thi Anh H (c6 ong Triéu Anh T dai dién) nop bér} chinh
Giay uy quyeén lap ngay 12/10/2022 tai Phong Cong ching N, Thanh pho H (s6
20943, quyen so 10);

- Bi don 6ng Bui Qudc D ndp don xin vang mat dé ngay 22/02/2023, ¢6
xéac nhan chir ky cua Van phong Cong ching Tran Minh Thién, tinh Binh Dinh
ngay 22/02/2023, s6 0164, quyén so6 01.

- Ngan hang nop: Ban chinh Giay uy quyén sé 1522 ngay 04/11/2022,
hinh anh in mau chyp nha dat nhan thé chap; ban sao Bién ban xac dinh gia tri
tai san bao dam lap ngay 20/01/2020, Phy luc hop dong nhan tién vay va dinh ky
han tra no ngay 21/01/2020, Gidy muon tién ngay 10/10/2019 giita ba Tran Thi
Anh H véi ong Tran Tién Thanh va uy nhiém chi ngay 21/01/2020.

- Phong Cong chung s6 4, Thanh phé H nop don xin vang mit sd
545/CC4 ngay 16/12/2022. Ong Phan Phudc Ng (dai dién Van phong bBang ky
dat dai Thanh pho H) ndp don xin vang mat dé ngay 15/12/2022 (Toa an nhan
ngay 23/12/2022). Ba Truong Ly T (dai dién Van phong Cong chung B) nop
don dé nghi vang mat dé ngay 30/01/2023;

- Nguoi lam chimg 13 ong V& Qudc H4 ndp don xin vang miat dé ngay
11/01/2023.

Hoi dong xét xtr dd cong bd céc tai liéu, chirng ¢ noi trén tai phién toa.

[2] Vé ndi dung.

[2.1] Nguon gdc tai san va viéc ky két hop dong gitta cac bén duong su.

Nha dat s6 MP nha 71, Khu pho 4, phuong T, Quan M, Thanh phé H theo
Giay chang nhan quyen st dung dat quyén s hitu nha & s CK 965460 ngay
15/08/2018, cap nhat bién dong ngdy 21/9/2018, trude day thudc quyén s¢ hitu
cia ba Nguyen Thi Ch. Nha dat c6 dién tich dat 6’33,5,6m2, dién tich nha
180,8m’, dién tich san xay dyng 990,4m’, thudc thura dat s6 930, to ban do s6 4,
phuong T, Quan M, Thanh pho H.

Ngay 17/9/2019, tai Van phong Cong chung B ba Nguyen Thi Ch ky
“Hop. dong mua ban nha 6, Chuyen nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién
VGi dat” s6 25715 dé ban nha dat néi trén cho éng Bui Qudc D, gia ban ghi trong

hop dong 1a 1. 500.000.000 ddng. Ngay 20/9/2019, 6ng Bui Quéc D dugc cap
nhat tén trén gidy chting nhan.

~ Ngay 25/10/2019, tai Phong Cong chimg s6 4, Thanh phd H 6ng Bui
Quoc D va ba Tran Yeén Th ky “Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén su dung dat” so 032894, d¢ ban nha dat trén cho ba Tran Thi Anh H véi
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gia 1.600.000.000 dong. Ngay 28/10/2019, ba Tran Thi Anh H duoc cap nhat
tén trén giay chirng nhan.

Ngay 20/01/2020, tai Van phong cong ching H, ba Tran Thi Anh H ky
“Hop dong thé Chap quyen su dung dat va tai san gan lien voi dat” (sd cong
ching 002156, Quyén s6 01) thé chip nha dat s6 MP nha 71, Khu phd 4,
phuong T, Quan M, Thanh phd H cho Ngan hang N — Chi nhanh L dé bao dam
cho khoan vay 13.000.000.000 d¢6ng cta ba H tai ngan hang nay theo Hop dong
tin dung so: 1603-LAV-2020 00081 ngay 20/01/2020.

[3] Khéng cdo cia ciac dwong sw va khiang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan Quan M, Thanh pho H.

[3.1] Xét khang céo cua ba Tran Thi Anh H (bi don), Hoi dong xét xir
thay rang:

[3.1.1] Péi voi khang cao vé viéc khong dong y tra tién mua nha cho ba
Nguyen Thi Ch, vi da tra da tién mua nha cho 6ng Bui Quoc D.

Qua trinh giai quyét vu an, ba H cho rang ba mua cin nha MP nha 71,
Khu phé 4, phuong T, Quan M, Thanh phé H cia ong Bui Qubc D, khong mua
nha cua ba Nguyén Thi Ch. Tuy nhién, tai Bién ban ghi 10i khai 6ng Bui Quéc D
ngay 12/5/2021 va Van ban sé 15053/PC02 (D8) ngay 03/8/2021 cia Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Thanh pho H giri Toa an nhan dan Quan M, Thanh
phd H, Ong D khai nhan: “Ba Tran Thi Anh H cé quen biét véi Diing tir truedc.
Khi Huwong cho biét ¢é nhu cau mua nha dé & nhung khéng di tién nén hoi vay
ciia Diing s6 tién 1.500.000.000 (M6t ty, ndm trdam triéu) dong. Diing dong y cho
Huwong vay tién nhung yéu cdau Diing lam dai dién nhdn chuyén nhuwong tir ba
Ch, Huong dong y. Pén ngay 17/9/2019 Chdu cing Ding 1dp Hop dong mua
bin MP nha 71, Khu phé 4, phwong T, Qudn M, Thanh phé H. Ngay
25/10/2019, Diing chuyén nhwong can nha trén cho Tran Thi Anh H dé Huong
thé chdp Glay chitng nhan quyén si dung dat cho Ngan hang, chi nhanh L lay
tien tra cho Ong D. Hién Huwong dd tra cho Diing sé tién trén nén Diing xdc
nhan khéng lién quan dén cinnha trén”,

Loi khai caa 6ng Bui Quéc D phu hop véi 1oi khai ciia ba Nguyén Thi Ch
(nguyén don) va loi khai cia nguoi 1am chtng 1a 6ng V6 Quoc H4. Theo do, ba
Ch khai rang ba ban nha cho ba Tran Thi Anh H vaéi gia 16,5 ty déng, ba H vay
tién ctia Ong D dé tra cho ba nén yéu cau ba ky hop dong ban nha cho Ong D dé
bao dam cho sé tién ba H vay caa Ong D. Vi vay, Ong D di viét “Bién ban cam
két” ngay 16/9/2019 véi ndi dung, xac nhan trong thoi han 01 thang tir ngay
16/9/2019 dén ngay 16/10/2019 Ong D khong duoc quyén sang tén, mua ban,
cam ¢b nha dat néi trén. Ong V& Qudc H4 trinh bay rang, ba Nguyén Thi Ch va
ong H4 c6 quen biét nhau nén ba Ch nho 6ng H4 1am moi gidi ban cin nha MP
nha 71, Khu phé 4, phuong T, Quan M, Thanh phd H do ba Ch dtng tén sé hitu.
Thong qua ban bé, ong H4 quen biét ba H nén da gidi thiéu ba H dén gap ba Ch.
Ba H da thda thuan mua can nha trén cua ba Ch véi gia 16,5 ty dong Loi khai
ciia Ong D, ba Ch va éng H4 ciing phu hop véi cac chiing Ctr ¢o tai ho so vu an,
theo d6 tai “Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
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san gan lién véi dat” ngay 17/9/2019 gitra ba Nguyen Thi Ch va 6ng Bui Qudc
D ghi gia ban 1a 1,5 ty dong, bang vai s6 tién ma Ong D khai 1a cho ba H muon.

Ba Nguyén Thi Ch khong ban nha cho Ong D, chi ban nha cho ba H,
nhung biét vé thoa thuan gitta 6ng Bui Quéc D va ba Tran Thi Anh H va dong y
ky hop dong cong chimg ban nha cho Ong D dé dam bao khoan vay cua ba H
d6i Voi Ong D. Sau khi ba H tra tién vay cho Ong D, Ong D ky hop ddng sang
tén nha dét lai cho ba Tran Thi Anh H 14 dung véi thoa thuan giita cac bén, nén
khong phai 1a giao dich gia tao nhu trinh bay cua nguyén don.

Vé s6 tién mua nha va viéc thanh todn tien mua nha:

“Hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gén
lién véi dat” sd 25715 ngay 17/9/2019 giira ba Nguyén Thi Ch va 6ng Bui Quéc
D ghi s6 tién mua ban nha la 1.500.000.000 dong. “Hop ddng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 25/10/2019 giita 6ng Bui Qudc D, ba
Tran Yén Th véi ba Tran Thi Anh H ghi gia ban 1a 1.600.000.000 d6ng. Qua
trinh giai quyét vu an, cac duong su cung xac nhan so tién ghi trong cac hop
d6ng mua ban nha noi trén 1a khong ding thuc té.

Tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phb H, ba Tran Thi Anh H
khai nhan, ba mua lai cin nha trén tir 6ng Bui Qudc D véi gia 16.000.000.000
dong va da chuyen tién mua nha cho Ong D la 11.000.000.000 dong Tuy nhién,
qua trinh giai quyet vu an ba H lai khai rang, ba mua nha cia Ong D Véi gia
16.500.000.000 dong va tai phién toa phiic thim ngudi dai dién cta ba H ciing
khai gia mua ban 1a 16.500.000.000 d6ng nhung méi tra duoc 12.000.000.000
déng va tra béng tién mat. Nhu vay, bi don ba Tran Thi Anh H da khai khong
théng nhat vé gia mua nha véi Ong D, phuong thire thanh toan va s6 tlen da
thanh toan cho Ong D; cling khong cung cap dugc ching cir chirng minh vé viéc
da tra tién mua nha cho Ong D. Loi khai cua 6ng Bui Quoc D tai Co quan diéu
tra Cong an Thanh phé H ciing xac nhan, 1a 6ng khong ban nha cho ba H, 6ng
chi cho ba H vay tién mua nha ciia ba Ch, 6ng yéu cau duoc ding tén mua nha
thay ba H dé bao dam cho khoan vay ctia ba H, nay ba H da thanh toan xong tién
vay nén ong khong con quyén loi gi ddi véi nha dat tranh chap.

Tai “Hop dong mua ban nha” (gidy tay) ngay 16/9/2019 giita ba Nguyen
Thi Ch va ba Tran Thi Anh H c¢6 noi dung: Ba H mua nha 71 Khu phé 4,
phuong T, Quan M cua ba Ch véi gia 16.500.000.000 dong. Ngay hom nay bén
B (tic ba H) dua truéc 9.000.000.000 déng. Con lai 7.500.000.000 dong hen
mot thang sau dua du va nhan nha cung gidy to nha. Hop dong nay c6 ong Vo
Qudc H4 ky 1am chung.

Xét, hop ddng mua ban nha gitra ba Ch va Ong D dugc ky vao ngay
17/9/2019, nhung hop ddng mua ban nha (gidy tay) lai ghi ngay 16/9/2019. Ba
Ch va ong H4 cung khai nhan, khi cac bén thoa thuan mua ban tai Phong cong
chting xong méi ngdi lai 1am viéc véi nhau. Loi khai ctia ba Ch va ong H4 phu
hop véi 10i khai cua ba H tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phé H,
theo d6 ba H khai c6 1ap hop dong mua ban nha (gidy tay) dé ngay 16/9/2019
véi ba Ch, gia mua ban nha 13 16.500.000.000 déng, ba H dit coc trudc
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9.000.000.000 dong. Nhu vay, to gidy viét tay Hop ddng mua ban ngay
16/9/2019 dugc viét ngay sau khi cac bén (ba Ch va Ong D) cung ky hop ddng
mua ban nha tal Van phong Cong chung B, do co sy nham I1an nén ghi khong
chinh xac vé thoi gian 1ap. V& noi dung, qua trinh giai quyet vu an ba H thua
nhan c6 ky vao hop déng nay nhung ba chua giao sb tién 9. 000.000.000 ddng
cho ba Ch nhu thoa thuan, ma ba Ch dong y cho ba ng lai s6 tién nay; khoang
hai tuan sau khi quay lai thi ba Ch da ban can nha cho Ong D, ba c6 quen voi
Ong D nén lién hé véi Ong D dé thoa thuan mua lai can nha trén tir Ong D Véi
gia 16.000.000.000 dong. Loi khai nay cua ba H khong ¢6 can ct, bai 18 ong Bui
Qudc D xac nhan ong khong mua nha ctia ba Ch va ciing khong ban nha cho ba
H nhu da trich dan & trén.

V& s tién giao nhan, theo 1oi khai cia ba Ch va chiing ¢t ¢6 tai hd so vu
an, thi vao ngay 16/9/2019 ba Ch nhan dugc cac khoan tién sau: Ong Bui Quéc
D chuyén khoan cho ba Ch sé tién 1.500.000.000 dong véi noi dung: Thanh toan
tién nha Quan M cho chi Nguyén Thi Ch. Ong Tran Quang Hien chuyén khoan
cho ba Ch s6 tién 6.500.000.000 dbng véi ndi dung: Thanh toan tién mua BPS:
MP nha 71 phuong H, Quan M cho ba Nguyén Thi Ch. Ba Nguyén Thi Ch con
khai nhan, rang ba c6 nhan thém 1.000.000.000 d6ng tién mat tir ba Tran Thi
Anh H ngay sau khi hai bén ky Hop dong mua ban nha (gidy tay). Nhu vay, so
tién ban nha ma ba Ch nhan duoc tai thdi diém nay 1a 9.000.000.000 déng. Loi
khai ctia ba Ch phu hop véi 10i khai cua Ong D, 1oi khai cua nguoi 1am chimg 1a
ong Vo Quéc H4 ciing nhu ndi dung Hop déng mua ban (gidy tay) dé ngay
16/9/2019 va céac ching cir khac c6 tai hd so vu an. V& nguoi chuyén tién 1a éng
Tran Quang H5, ba Nguyén Thi Ch trinh bay nguoi nay thay mat ba H thanh
toan sb tién trén cho ba Ch, con ba Tran Thi Anh H cho rang khong biét nguoi
nay 1a ai. Tuy nhién, viéc 6ng H5 chuyén khoan cho ba Ch sé tién 6.500.000.000
dong khong lam thay doi ban chat cia su viéc va chii thé mua nha, vi 6ng H5
khong phai 1a ngudi mua nha caa ba Ch. Cac duong sy khéac trong vy an cling
khai nhan, ho khong biét ong H5 13 ai va & dau nén Toa 4n khong thé triu tap
ong H5 dén toa dé lam rd vé 1y do ong H5 chuyén tién cho ba Ch. Tuy nhién,
viéc ong H5 chuyén so tién nay cho ba Ch tring voi ngdy ba H xac nhan da tra
cho ba Ch 9.000.000.000 dong tai Hop dong mua ban nha viét tay ngay
16/9/2019, ndi dung chuyén tién ciing ghi rd 1a thanh toan tién mua BDS: MP
nha 71 phuong H, Quan M cho ba Nguyén Thi Ch, nén s6 tién nay chinh 1a tién
do ba H tra tién mua nha cho ba Ch.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Ch c6 nhan tir 6ng Lim H6 cac khoan tién sau
day: Ngay 18/10/2019 nhan 100.000.000 dong, ngay 29/10/2019 nhan
100.000.000 ddng, ngay 05/11/2019 nhan 150.000.000 dong. Theo ba Ch, thi
ong Lim H6 1a 1ai xe cua ba H, con ba H cho rang ba H khong quen biét véi ong
H6. Cac duong sy khac khai nhan ho khong biét 6ng Lim H6 13 ai va & dau nén
Toda an khong thé triéu tap ong Lim H6 dén toa dé 1am 1d vé 1y do 6ng Lim H6
chuyén tién cho ba Ch. Tuy nhién, tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cao doi
véi Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 505/2020/QD-PT ngay 12/6/2020
ctia Toa an nhan dan Thanh phd H, thi 6ng Lim Thim H6 chinh 1a dai dién theo
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ly quyén cua ba Tran Thi Anh H. Vi vay, c6 cin ctr xac dinh ong H6 quen biét
véi ba H va sd tién ma ong H6 giao cho ba Ch 1 tién cua ba H tra mua ban nha
cho ba Ch. Ba Ch con khai nhan, ba c6 nhan thém cua ba H 50.000.000 ddng,
khéng ky nhan. Nhu vay téng s6 tién ba Ch da nhan cua ba H tir ngay 16/9/2019
dén nay 1a 9.400.000.000 dong, con thiéu 7.100.000.000 dong.

Ngay 10/01/2020, ba Nguy@n Thi Ch va ba Tran Thi Anh H con lap “Gidy
ban giao nha” vé&i nodi dung: “Nay t6i (tirc ba Ch) ¢é bdn cin nha va quyén sir
dung dat tai MP nha 71, Khu phé 4, phuwong T, Qudn M, Thanh phé H cho ba
Tran Thi Anh H, can nha nay da khau trir qua can nha va quyén sir dung dat tai
dia chi 872/14 O, Phwong T, qudn G, Thanh pho H. S6 tién ma ba H con thiéu
t6i la 1.000.000.000 (M6t ty) dong. Sau khi ding bé sang tén can nha va quyén
sir dung dat tai dia chi: 872/14 O, Phuong T, quan G, Thanh phé H qua cho téi
va trd lai cho t6i sé tién la 1.000.000.000 (mét ) dong thi t6i sé ban giao cdn
nha trén cho ba Tran Thi Anh H”. Tai Co quan diéu tra Cong an Thanh phé H,
ba Tran Thi Anh H thira nhan chit ky bén duéi 1a caa ba H. Viéc ky thoa thuan
ndy dién ra vao ngay 10/01/2020, trong khi viéc ky mua ban nha gita ba Ch qua
Ong D dién ra ngay 17/9/2019 va giira vo chong Ong D véi ba H dién ra ngay
25/10/2019. Ba H cho rang ba ky gidy ban giao nha nay cho ba Ch 1a nham muc
dich gitip ba Ch dugc yén 6n véi nhitng ngudi ba Ch vay no. Tuy nhién, loi khai
nay ctia ba H khong ¢ co s¢ chap nhan, boi I& giita ba H va ba Ch néu khong co
quan hé mua ban nha, thi khong thé co viéc ba H ky gidy ban giao nha ngay
10/01/2020 cho ba Ch, s tién ghi trong gidy ban giao nha ndy ciing hoan toan
pht hop Véi cac ching tir giao nhan tién giira hai bén va loi khai cia ba Ch, Ong
D, nguoi 1am ching 13 6ng Vo Qubc H4.

V6i cac phan tich noi trén, Hoi dong xét xtr xac dinh giira ba H va ba Ch
thoa thuan mua ban cin nha MP nha 71, Khu phé 4, phuong T, Quan M, Thanh
phd H véi gia 1a 16.500.000.000 déng, ba H di tra cho ba Ch sé tién
9.400.000.000 dong, con thiéu 7.100.000.000 dong. Ba Ch khai kién yéu cau ba
H phai tra s6 tién nay ngay sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc thi hanh 1a ¢6 cin cir. Ba
H khang cdo khong dong ¥ tra sb tién nay cho ba Ch 1a khong c6 cin cu, nén
khong chap nhan.

Do ba H vi pham nghia vu thanh to4n, nén ba Ch yéu cau ba H phai thanh
toan s tién 14i phat sinh trén sé tién con ng 7.100.000.000 ddng tinh tir thang
10/2019 tam tinh dén thang 7 nam 2022 1a dung quy dinh tai Khoan 1 Piéu 357
ctia BO luat Dan sy nam 2015. Vé thoi gian tinh 131, cép so thAm tiép tuc xét xur
va tuyén an ngay 15/8/2022, nhung chi tinh 1di dén thang 7 nim 2022, 1a chua
dung quy dinh nhung nguyén don khong khang cdo va ndi dung nay Vién kiém
sat khong khang nghi nén khong xem xét. V& 1i suat, ba Ch yéu cau ba H phai
thanh toan v&i mic 13i suat 9%/nam (twong duwong 0,75%/thang), 1a phu hop véi
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 va Piéu 468 ctua Bo luat Dan su nam 2015, ¢o
loi cho bi don nén dugc chap nhan. Tién 13i duge tinh: 7.100.000.000 dong x
0,75%/thang x 34 thang (thang 10/2019 dén thang 7/2022) = 1.810.500.000
déng. Tong sd tién ma ba H phai tra cho ba Ch la: 7.100.000.000 dong +
1.810.500.000 dong = 8.910.500.000 dong.
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[3.1.2] Ddi voi khang céo caa ba Tran Thi Anh H, vé viéc ba H chi tiép
tuc tra tién vay cho Ngan hang khi di c6 quyét dinh cudi cung cua Tda an vé
viéc giao tra nha lai cho ba H. Hoi déng xét xtr nhan thiy khéng c6 cin ctr chap
nhan, baoi l€:

Ngay 20/01/2020, Ngan hang — Chi nhanh L va ba Tran Thi Anh H ky
“Hop dong tin dung” sb: 1603-LAV-2020 00081, v6i ndi dung: Ngan hang cho
ba H vay s6 tién 13.000.000.000 dong trong thoi han 12 thang, muc dich vay 1a
bu dip tién mua nha dé cho thué, 13i suét vay tai thoi diém ky két hop dong 1a:
10,5%/mam (lai suat diéu chinh theo dinh ky), 14i suat qua han béng 150% lai
sudt cho vay trong han, lai chdm tra bang 10%/nam. Ngoai ra hop ddng con quy
dinh vé phuong thire tinh 1i, cac loai phi, tai san bao dam, quyén va nghia vu
gitra hai bén.

Can ctt Phu luc hop doéng nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay
21/01/2020 gitra Ngan hang va ba Tran Thi Anh H, thi toan bd sb tién vay s&
duoc giai ngan qua tai khoan sd: 3779968 tai Ngan hang A — Chi nhanh Thanh
phd H cta ong Tran Tién Thanh — nguoi ma ba H vay tién theo “Gidy muon
tién” ngay 10/10/2019.

Ngay 21/01/2020, Ngan hang lap Uy nhiém chi chuyén toan bd sd tién
duogc giai ngan cua ba Tran Thi Anh H theo Hop dong tin dung néi trén qua tai
khoan cua ong Tran Tién Thanh.

Xét, hop dong tin dung néi trén duoc 1ap theo dung quy dinh cua phap
luat, bén vay 1a ba H xac nhan dé nhan du tién vay, su dung tién vay dung muyc
dich. Sau khi nhan tién vay, ba H chi tra dugc 1.000.000 dong tién ng gbe cho
Ngéan hang va khong tra lai. Do ba H vi pham nghia vu thanh toan, nén Ngan
hang yéu cau ba H tra tién no gbe 12.999.000.000 dong va tién 14i tam tinh dén
ngay 15/8/2022 tong cong 1a: 16.486.035.331 ddng; ba H con phai thanh toan
Cho Ngén hang tién 11 phat sinh ké tir ngay 16/8/2022 cho dén khi thanh toan du
s6 tién no cho Ngéan hang nhu thoa thuén gitra hai bén tai hop dong tin dung.
Cap so tham chap nhan yéu cau cta Ngan hang la dung quy dinh cua phap luat
va thoa thuan giira hai bén tai Hop dong tin dung va Phy luc hop dong.

Mat khac, ngay 04/5/2021, ba H nop don yéu cau phan to (but luc s6 589)
trong d6 c6 ndi dung: Yéu cau ba Nguyén Thi Ch va cdc cd nhén, t6 chire ¢é lién
quan hién dang chiém hivu, sir dung tai san khéng c6 can cir phdp ludt budc phdi
ban giao lai nha va dat tai dia chi: MP nha 71, Khu pho 4, phuong T, Qudn M,
Thanh pho H cho ba H. Ba Tran Thi Anh H chua ndp tién tam Umg an phi d6i
v6i yéu cau phan t6 ndy va ciing khong yéu cau cong nhan hop déng mua ban
nha gifta cac bén.

Ngay 12/5/2021, ba Tran Thi Anh H ndp don xin rat yéu cau doc 1ap noi
trén (bat luc s6 588). Can cu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 ctia BO luat TH tung
dan sy thi: “Toa an chi thy ly giai quyet vu viée dan sy khi c6 don khai kién,
don yéu cau cla duong su va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don
yéu cau do”. Vi vay cap so tham khong xem xét, giai quyét dbi véi yéu cau phan
t6 noi trén ctia ba H, 1a pht hop quy dinh ctia phap luat da vién dan.
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[3.2] D6i vé6i khang céo cua Ngan hang.

Tai don khang céo, Ngan hang yéu cau: Sau khi phat mai tai san thé chap,
truong hop tai san bao dam khong du thanh toan cac khoan ng caa ba Tran Thi
Anh H tai Ngan hang, thi Ngan hang duoc quyén yéu ciu phat mai cc tai san
khac thudc s¢ hitu cua ba H dé thu hdi ng. Tai phién toa, Ngan hang thay doi
mot phan yéu cau khang cdo nhu sau: Truong hop tai san bao dam khéng du
thanh toan, thi ba H phai tiép tuc tra cho dén khi hét ng. Xét, viéc stra doi mot
phan yéu cau khang céo cuia Ngan hang khong vuot qua pham vi khang cdo ban
dau, phu hop quy dinh tai Diéu 298 cua Bo luat T tung dan sy, nén chap nhan.

Vé nodi dung khang cao, Ngan hang yéu cau dugc quyén uu tién thanh
toan trudc doi Vi nghia vu ¢6 bao dam bang tai san ctia ba Tran Thi Anh H cho
Ngan hang theo Bicu 297, bieu 308 cua B luat Dan su.

Xét, ngay 20/01/2020 Ngan hang va ba Tran Thi Anh H ky “Hop ddng thé
chap quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat” so 1603 LCP 2020 00069.
Hop dong thé chap duoc Van phong Coéng chung H cong ching ngdy
20/01/2020 (s6 002156, quyén s6 01). Noi dung hop dong 1a viéc ba H thé chap
nha dat sé6 MP nha 71 duong TCHO7, phuong T, Quan M do ba H 1a chu s¢ hiwu
(theo Glay chiing nhan quyén si dung a”at quyen si hitu nha o va tai san khdc
gan lién véi dat s6 CK 965460, S6 vdo sé cap gidy chitng nhdn: CH 12652, do
Uy ban nhéan dan Qudn M cdp ngay 15/8/2018, cdp nhdt sang tén ba H ngay
28/10/2019) cho Ngan hang dé bao dam cho khoan tién vay 13.000.000.000
ddng va lai ctia ba H tai Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 1603 LAV 2020
00081 ngay 20/01/2020. Hop dong thé chap di duoc dang ky giao dich bao dam
ngay 21/01/2020 tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Quan M, Thanh phé
H.

Tai ban an so tham da quyét dinh chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua
Ngan hang, trong d6 c6 noi dung: Céng nhan Hop dong mua ban nha gita ba
Tran Thi Anh H véi 6ng Bui Quéc D, ba Tran Yén Th; cong nhan noi dung cap
nhat tén ba Tran Thi Anh H trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sir
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CK 965460 (s6 vao so: CH 12652)
cap ngay 15/8/2018. Ngoai ra, Ban an so thim con nhan dinh viéc thé chap tai
san gitta ba Tran Thi Anh H va Ngan hang dam bao cac quy dinh cta phap luat
vé thé chap, c6 hiéu lyc phap ludt nén da quyét dinh khong chap nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc hiy Hop dong thé chap gitta Ngan hang va ba Tran Thi
Anh H. Cac quyét dinh nay cta Ban an so tham khong c6 duong sy khang céo,
Vién kiém sat khong khang nghi, nén da phat sinh hiéu lyc.

Theo quy dinh tai Khoan 7 Biéu 323 cua Bo luat Dan sy, thi bén nhan thé
chap c6 quyén “Xi Iy tai san thé chap khi thude trirong hop quy dinh tai Piéu
299 cua Bg ludt nay”. Khoan 1 Biéu 299 cua Bo luat Dan sy quy dinh vé céac
truong hop xu 1y tai san bao dam, thi: “Pén han thuc hién nghia vu dwroc bao
dam ma bén c6 nghia vu khong thuc hién hogc thuc hién khong ding nghia vu”.

~Tong so tien ng goc va no 1di tinh dén ngay 15/8/2020 ma ba Tran Thi
Anh H phai tra cho Ngan hang la: 16.486.035.331 dong, ba H con phai thanh
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toan tiép tién 13i phat sinh ké tir ngay 16/8/2022 cho dén khi tra hét ng. Hop
ddng thé Chap gitta Ngan hang va ba Tran Thi Anh H c6 hiéu lyc phap luat, nén
Ban 4an so tham tuyén trong truong hop ba H khong tra hoac tra khong du sb no
noi trén, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chip, 1a dung quy
dinh cta phap luat nhu da vién dan. Tuy nhién, Ban 4n so tham tuyén thir ty vu
tién thanh toan ng mua nha cua ba H ddi véi ba Ch trude, sau do dén thanh toan
no caa ba H ddi véi Ngan hang, 1a chua ding quy dinh, bai I&:

Can cu Diéu 319 cua Bo luat Dan su, quy dinh vé hiéu luc cua thé chap
tai san, thi: “1. Hop dong thé chdp tai san c¢é hiéu luc tir thoi diém giao két, tror
trieong hop ¢é théa thudn khdc hodc \udt ¢é quy dinh khdc. 2. Thé chdp tai san
phat sinh hiéu e doi khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky.

Piém b Khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Dan su, quy dinh: “Trwong hop ¢é
bién phdp bdo dam phdt sinh hiéu lyc doi khdng véi nguoi thir ba va ¢é bién
phdp bdo dam khéng phdt sinh hiéu lwe doi khdng véi nguoi thie ba thi nghia vu
c6 bién phdp bdo dam cé hiéu lyc doi khdng véi ngwoi thiv ba dwoc thanh todn
triwéc”. Ngan hang 1a chu ng c6 bao dam bang Hop dong thé chap tai san hop
phap, da duogc dang ky giao dich bao dam, nén Ngén hang la chu ng dugc uu
tién thanh toan truéc. Khoan tién no cta ba H ddi véi ba Ch phat sinh tir viéc
mua ban chinh cin nha ma ba H thé chap cho Ngan hang, nén tht tu vu tién
thanh toan cua ba Nguyén Thi Ch 1a sau Ngan hang.

Ngoai ra, Ban an so thim khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé
viéc huy cac hop dong mua ban nha giita ba Nguyén Thi Ch véi 6ng Bui Quéc
D, gitta 6ng Bui Quédc D, ba Tran Yén Th véi ba Tran Thi Anh H; Budc ba Tran
Thi Anh H phai tra cho ba Nguyén Thi Ch sé tién mua nha con thiéu va 13i suét
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc. Tuy nhién, Ban an so thim khong budc ba Ch
va nhiing ca nhan, t6 chic dang cu tra trong nha tai thoi diém thi hanh an phai
giao tai san cho Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén dé phat mai thi hanh
an 1a co thiéu sét, khong phu hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 324 va
Khoan 6 Biéu 320 cua Bo luat Dan sy, nén Hoi ddng xét xir bd sung noi dung
nay. Viéc bd sung ndi dung nay vao ban an so nham dam bao cho viéc thi hanh
an, khong 1am thay d6i ban chat sy viéc va quyét dinh cua Ban an so tham.

[3.3] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan M, Thanh phd H,
vé viéc Ban an so tham gianh quyén vu tién thanh toan cho s6 no mua nha cua
ba Tran Thi Anh H con phai tra cho ba Nguyén Thi Ch trudc, sau d6 thanh toan
no cta ba Tran Thi Anh H tai Ngan hang 1a khong phu hop quy dinh, thay rang:

Nhu d3 phan tich tai muc [3.2], Ngan hang 1a chu ng c6 bao dam bang
Hop ddng thé chap tai san dung quy dinh cua phap luat, viéc thé chap da dugc
dang ky giao dich bao dam, nén Ngan hang la chu ng dugc wu tién thanh toan
truéc, sau d6 dén khoan no mua nha cua ba Tran Thi Anh H ddi véi ba Nguyén
Thi Ch. Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Quan M, Thanh phd H 1a c6
can ¢, nén chap nhan.
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[3.4] Tai phién toa, nguyén don va Luét su cua nguyén don yéu cau giir
nguyen ban an dan sy so tham la khong c6 can cir nhu da phan tich trong muc
[3.2], [3.3], nén khong chap nhan.

Xét v kién cua ngudi dai dién theo ay quyén caa nguyén don, cho rang hd
so nhan thé chip cua Ngan hang khong dung quy dinh, thim dinh nhung khong
biét nha nay co cot, kéo chung va tudng muon cia nha bén canh, thiy rang: Tai
cap phuc tham, Ngan hang di cung cip bd sung céc tai liéu, chung cu trong d6
c¢6 Phu luc hop ddng, bién ban xac dinh gia tri tai tai san bao dam dinh kém hinh
anh in mau chup tai san thé chép tai thoi diém Ngan hang tham dinh tai san dé
nhan thé chap, ddng thoi khai nhan khi tham dinh khong thiy ba Nguyen Thi Ch
¢ trong nha. Cac tai li¢u, chiing cu nay thé hién Ngan hang di xubng nha dat dé
tham dinh gia truéc khi nhan thé chap va chinh ba Nguyén Thi Ch ciing xac
nhan c6 mot thoi gian ba Ch khong & tai nha dét tranh chap. Tai thoi diém nhan
thé chéap, ba Tran Thi Anh H 1a chii s¢ hitu tai san, c6 diang ky kinh doanh nha
tro va xac nhan cua Cong an dia phuong, viéc thé chap da thuc hién dung quy
dinh, da dang ky thé chap. Nguyén don cho rang nha dat tranh chap co cot, kéo
chung va tudng muon cua nha bén canh nhung khong cung cap duoc ching cu.
Gidy phép xay dung s6 1513/GPXD-UBND do Uy ban nhan dan Quan M cap
ngay 25/3/2016 va ban vé xin phép xay dung nha ¢ dinh kem do nguyén don
cung cap 1a ban pho t6, nén khong phai 1a ching cir theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 95 caa B luat T tung dan sy. Mt khac, cac tai liéu nay cling khong thé
hién noi dung nha dat tranh chap co cot, kéo chung va tudng muon cia nha bén
canh. Vi vay, khong c6 can cir chap nhan ¥ kién néi trén cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don yéu cau dugc ddi chat voi ong
Bui Quédc D. Tuy nhién Ong D di c6 10i khai tai Co quan Cénh sat diéu tra Cong
an Thanh pho H. Tai don xin vang mit ctia 6ng Bui Qudc D ¢6 xéac nhan chit ky
ngay 22/02/2023, Ong D xin giit nguyén 101 khai cua ong tai Co quan Canh sat
diéu tra Cong an Thanh pho H, dong thoi xin Vang mat trong qué trinh Toa an
nhan dan céc cap giai quyét vu an (ké ca phién d6i chat). Xét, 10i khai cua Ong
D da r0 rang, Ong D xac dinh khong c6 quyén loi gi lién quan dén nha dat tranh
chap, nén khong can thiét phai doi chét theo yéu cau ciia ngudi dai dién bi don.

Tir cac phan tich noi trén, Hoi dong xét xir ¢o can ctr chap nhan khang cao
ctia Ngan hang va khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Quan M, Thanh phd
H, khong chap nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi Anh H; Stra mot phan
ban 4n dan su so tham nhu phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H.

Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khong co khang cdo, khong co
khang nghi, nén khong thugc pham vi xét xur phac tham theo quy dinh tai biéu
293 cua Bo luat To tung dan sy, da phat sinh hiéu luc.

[4] An phi dan sy phuc tham:

- Ngan hang duogc Qhép nhan yéu cau khang cdo nén khong phai nop.
Hoan tra cho Ngan hang so tién tam ung an phi da ndp.
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- Ba Tran Thi Anh H khong duoc chap nhan yéu ce‘?lu khang cdo nén
phai ndp 300.000 (ba tram nghin) dong, duoc trir hét vao tien tam trng an phi
ma ba H da nop. Ba H da nop du.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

Can ctr cac diéu 117, 122, 123, 124, 131, 133, 161, 224, Khoan 1 Piéu
299; cac dieu 308, 317, 318, 319; Khoan 7 biéu 323; cac dicu 357, 463, 466,
468, 500, 502, 503 B¢ luat Dan sy nam 2015;

Can ct Dicu 12, 118 Luat Nha ¢ nim 2014;

Can ctr cac Piéu 35, 36 Luat Cong chimg nam 2006;

Cin ctr cac Diéu 49, 50, 52 Luat Dét dai nim 2003;

Can ct Khoan 3 Biéu 47 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sira d6i, bo
sung nam 2014);

Cin ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat veé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Can cu Piéu 12 Nghi quyét sb: 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua Qudc
Hoi vé thi diém xir Iy ng Xau caa cac to chirc tin dung;

Can cu Ngh1 quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi;

Cin cir Khoan 3 Dicu 29 Nghi quyet sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khang cio cta ba Tran Thi Anh H (bi don);
Chap nhan y€u céu khang cdo cua Ngén hang N (nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan); Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Quan M, Thanh
phd H. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 347/2022/DS-ST ngay
15/8/2022 ctia Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H.

[1.1]. Xac dinh ¢6 viéc mua ban can nha MP 71 duong TCH 07, phuong
T, Quan M, Thanh phd H giita ba Nguyén Thi Ch va ba Tran Thi Anh H, gia tri
mua ban cin nha 1a 16.500.000.000 (mudi sau ty, nim trim triéu) déng. Xac
dinh ba Tran Thi Anh H d4 thanh toan cho ba Nguyén Thi Ch s6 tién mua nha 13
9.400.000.000 (chin ty, bon tram triéu) dong.

[1.2]. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don, cu thé vé viéc:

Budc ba Tran Thi Anh H phai tiép tuc thanh toan s6 tién mua can nha MP
71 duong TCH 07, phuong T, Quan M, Thanh phé H cho ba Nguyén Thi Ch la
7.100.000.000 (bay ty, mot tram triéu) dong. Va tién 13i sudt ba H phai thanh
toan s6 tién 14i tinh tir khi hai bén thoa thuan mua ban nha 1a thang 10/2019 tam
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tinh dén thang 7/2022 1a 34 thang x 9%/nam = 1.810.500.000 (mat ty, tam tram
muo1i triéu, nam tram ngan) dong.

~T(X)ng s6 tién ca gdc va 1di ba Tran Thi Anh H phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi Ch la 8.910.500.000 (tam ty, chin tram muoi tri¢u, nam tram ngan)
dong. Tra ngay khi ban an ¢6 hi€u luc thi hanh.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi Ch ¢4 don yéu cau thi hanh 4an, néu ba Tran
Thi Anh H chua giao tra hét sb tién theo nghia vu cia minh néu trén, thi ba H
con phai tra 13i d6i véi sé tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Lai
suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo khoan tién 13i cta s tién con
phai thi hanh an theo mac 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat
Dan sy nam 2015.

[1.3]. Khong chap nhan yéu cau cla nguyén don vé viéc Huy hop dong
mua béan nha ¢, chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san khac gan lién véi dat
s6 25715 ngay 17/9/2019 gitta ba Ch véi 6ng Bui Qudc D do Vin phong Cong
chung quan B lap.

[1.4]. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc Huy hop dong
mua ban nha & va chuyen nhuong quyen sa dung dat sé 032894 ngay
25/10/2019 giita ong Bui Qudc D, ba Tran Yén Th va ba Tran Thi Anh H do
Phong Cong chiing s6 4, Thanh phé H lap.

[1.5]. Khong chap nhan yéu cAu Cla nguyén don vé viéc Huy phan cap
nhét trong glay chang nhan quyén sir dung dat, quyen S& htru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 CK 965460 ngay 15/8/2018 dbi véi phan cap nhat chuyén
nhuong cho ba Tran Thi Anh H ngay 28/10/2019.

[1.6]. Khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc Hay phan cap
nhat trong gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lien voi dat s6 CK965460 ngay 15/8/2018 d6i vai phan cap nhat chuyén
nhuong cho cho ong Bui Qudc D ngay 20/9/2019.

[1.7]. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don Ve viéc Huy hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san khac gian lién véi dat so
1603LCP202000069 ngay 20/01/2020 do Van phong Cong chiing H (Van phong
cong chung X cii) 1ap.

[1.8]. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Tran Thi Anh H vé
viéc: Yéu cau ba Ch phai thanh toan s tién do ba dd & trén tai san thuoc so hitu
clia ba va tién thué nha tro trung binh 115.000.000 (mdt trim mudi 1am triéu)
ddng/thang ké tir thang 10/2019 cho dén khi hoan thanh nghia vu cong voéi lai
suat cham tra theo quy dinh phéap luat 13 3.910.000.000 (ba ty, chin trim muoi
triéu) dong.

[1.9]. Chap nhén toan bo yéu cau doc 1ap cua nguoi co ngudi cd quyen loi
nghia vu lién quan Ngan hang N vé viéc:

- Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyen s dung dat va quyén so
hitu nha & giita ba Tran Thi Anh H va 6ng Bui Quoc D.
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- Cong nhan thu tuc cap nhat bién dong tén ba Tre‘i,n Thi Anh H trén
Giay chiing nhan quyen sur dung dat va quyen s¢ hiru nha ¢ s6 CH12652 do Uy
ban nhan dan Quan M cap ngay 15/8/2018, 1a phu hop véi quy dinh.

- Budc ba Tran Thi Anh H phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang N s0 tién goc con ng va 1ai tam tinh t&i ngay 15/8/2022 1a:

No gdc: 12.999.000.000 (mudi hai ty, chin trim chin muoi chin triéu)
ddng; Lai trong han: 551.484.932 (ndm trim nim muoi mdt triéu, bbn trim tam
muoi bon ngan, chin trim ba muoi hai) dong, Lai qua han: 2.839.846.746 (hai
ty, tim trim ba muoi chin triéu, tdm trim bén muoi sdu ngan, bay trim bon
muoi sau) dong; Lai cham tra: 95.703.653 (chin muoi lam triéu, bay tram 1é ba
ngan, sau trim nim muoi ba) déng. Tong cong: 16.486.035.331 (mudi sau ty,
bbn traim tAm muoi sau triéu, khong tram ba muoi lam ngan, ba tram ba muoi
mét) dong.

Ngoai ra, ba Tran Thi Anh H con phai thanh toan cho Ngan hang N toan
bo sb tién 13i phat sinh tinh tir ngay 16/8/2022 cho dén khi ba H thanh toan hét
no cho Ngan hang trén sb tién ng goc ma ba H da vay ciia Ngan hang theo Hop
dong tin dung va Phu luc hop d6ng ma hai bén da thoa thuan.

Trong trudong hop dén ngdy ban an c6 hiéu luc thi hanh ma ba Tran Thi
Anh H khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng, thi Ngan
hang co quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai
san thé chip 1a quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat o 1a MP nha 71, Khu
pho 4, phuong T, Quan M, Thanh phé H (theo Glay chang nhén quyen st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 cap GCN
CH12652 do Uy ban nhan dan Quan M céap ngay 15/8/2018, da cap nhat sang
tén ba Tran Thi Anh H vao ngay 28/10/2019) dé thi hanh an.

Budc ba Nguyén Thi Ch va céc ca nhén, té chirc dang cu tra tai nha dat
dia chi: MP nha 71, Khu phé 4, phuong T, Quan M, Thanh ph H tai thoi diém
thi hanh 4n, phai giao nha dat nay cho Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén dé thuc hién viéc thi hanh an theo quy dinh.

[1.10]. S6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap tai muc [1.9],
sau Khi trir chi phi thi hanh an va cac chi phi lién quan s€ dugc uvu tién thanh
toan ng cia ba Tran Thi Anh H dd6i véi Ngan hang N voi tong s tién
16.486.035.331 (mudi sau ty, bén tram tAm muoi sau triéu, khong tram ba muoi
lam ngan, ba trim ba muoi mdt) dong va 1ai phat sinh tir ngay 16/8/2022 cho
dén khi thi hanh an xong.

Truong hop Sé tién phat mai tai san thé chap khong du @é thanh toan
khoan vay cua ba Tran Thi Anh H doi vai Ngan hang, thi ba Tran Thi Anh H
phai tiép tuc tra so tién con thiéu cho Ngéan hang.

Sau khi phat mai tai san thé chap thi hanh cac khoan ng néi trén cia ba
Tran Thi Anh H cho Ngéan hang, ma sd tién phat méi tai san thé chap con du, thi
Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phai thi hanh khoan ng mua nha con
thiéu ctia ba Tran Thi Anh H ddi voi ba Nguyén Thi Ch néu tai muyc [1.2] phan
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quyét dinh cua ban 4n nay va 1ai phat sinh. Néu khong d thi hanh, thi ba Tran
Thi Anh H phai tiép tuc tra ng cho ba Nguyen Thi Ch cho dén khi tra hét.

Truong hop néu dén ngay ban an c6 hiéu lyc thi hanh, ma ba Tran Thi
Anh H d3 thanh toan hét s6 tién no géc, 13i, 13i phat sinh tiép tuc dén ngay thanh
toan, thi Ngan hang phai giao toan bd ban chinh cac gidy to dang con giit cia ba
Tran Thi Anh H cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén dé Chi cuc Thi
hanh 4n dan su c6 thAm quyén thi hanh khoan ng ctia ba Tran Thi Anh H d6i voi
ba Nguyén Thi Ch tai muc [1.2] néu trén.

[1.11]. V& an phi dan sy so tham:

[1.11.1] Bugc ba Nguyén Thi Ch phai chiu sé tién an phi khong gia ngach
d6i voi cac yéu cau khong duge Hoi dong xét xtr chdp nhan, bao gdm:

300.000 (ba tram ngan) ddng dbi véi yéu cau Hay hop dong mua ban nha
O va Chuyen nhuong quyen s dung dat s6 032894 ngay 25/10/2019 giita ong
Bui Quéc D, ba Tran Yén Th va ba Tran Thi Anh H do Phong cong chang so 4,
Thanh phé H 1ap. Khau trir di s6 tién tam tGng an phi ba Ch di ndp theo Bién lai
thu tién s6 0105993 ngay 21/01/2021. Ba Ch di ndp du s6 tién an phi nay.

300.000 (ba tram ngan) dong doi Vvéi yéu cau Huay phan cap nhat trong
glay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 CK965460 ngay 15/8/2018 doi voi phan cap nhat Chuyen nhuong cho ba
Tran Thi Anh H ngay 28/10/2019 va 300.000 (ba tram ngan) dong dol Vo1 yéu
cau Huy phan cap nhat trong Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CK 965460 ngay 15/8/2018 ddi véi phan cap
nhat chuyén nhuong cho cho dng Bui Qubc D ngay 20/9/2019. Khau trir di s6
tién tam ung an phi ba Ch di ndp theo Bién lai thu tién sé 0104948 ngay
28/7/2020. Ba Ch da ndp du sb tién an phi nay.

300.000 (ba tram ngan) dong d6i voi yéu cau Huy hop dong thé chap
quyén su dung dat va tai san khac gan lién véi dat sé 1603LCP202000069 ngay
20/01/2020 do Van phong Cong chung H (Van phong cong chang X cii) 1ap.
Khau trir di sb tién tam tng an phi ba Ch da ndp theo Bién lai thu tién sd
0105994 ngay 21/01/2021. Ba Ch da ndp du sb tién an phi nay.

300.000 (ba tram ngan) dong d6i v4i yéu cau Huy hop dong mua ban nha
&, chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san khac gan lién véi dat s6 25715 ngay
17/9/2019 gitra ba Ch voi ong Bui Qudc D do Vian phong Cong ching quan B
lap. Khau trir di s6 tién tam ang an phi ba Nguyén Thi Ch da nop khi khai kién 1a
57.550.000 (nam muoi bay triéu, ndm trim nim muoi ngan) déng theo Bién lai
thu tién tam tmg an phi s6 0104906 ngay 22/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an déan
su Quan M. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ch s6 tién tam tmg an phi sau khi khau
trir di con lai 1a 57.250.000 (ndm muoi bay triéu, hai trim nim muoi ngan) ddng
ngay khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ch s6 tién tam ung 4an phi 33.157.500.000
(ba muoi ba tri¢u, mdt trdm ndm muoi by ngan, ndm trdm) dong theo Bién lai
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thu tién tam Gmg an phi s6 0023790 ngay 01/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan M khi ban an ¢6 hiéu lyc thi hanh.

[1.11.2.] Budc ba Tran Thi Anh H phai chiu 4n phi c6 gia ngach nhu sau:

110.200.000 (mot tram muoi triu, hai tram ngan) ddng ddi véi yéu cau
doi ba Nguyén Thi Ch phai tra tién cho thué nha khong duoc chip nhén.

116.910.500 (mot tram muoi sau tri€u, chin tram mudi ngan, nam tram)
ddng d6i voi viée ba Tran Thi Anh H phai thanh toan s6 tién mua nha va tién 13
con no cho ba Nguyén Thi Ch.

124.486.035 (mot tram hai muoi bdn triéu, bon trim tAm muoi sau ngan,
khong trim ba muoi 1am) déng dbi voi yéu cau tranh chap hop dong tin dung
ctia Ngan hang duogc chp nhan.

Téng sd tién an phi ba Tran Thi Anh H phai ndp 14 351.596.535 (ba trim
ndm muoi mot triéu, ndm trdm chin muoi sau ngan, nam tram ba muoi lam)
dong; Khau trir di s6 tién tam tng an phi ba Tran Thi Anh H da nop khi ndp don
phan t6 12 37.850.000 (ba muoi bay triéu, tdm trim nim muoi ngan) dong theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0106596 ngay 12/5/2021 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan M. Ba H con phai ndp thém so tién an phi 1a 313.746.535
(ba trim muoi ba triéu, bay trim bén muoi sdu ngan, nim trim ba muoi 1im)
ddng ngay khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

[1.11.3.] Hoan tra cho Ngan hang N s6 tién tam Ung an phi sau day ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, bao gom:

6Q.622.§324 (sau muoi triéu, sau :[rém hai muo1 hai nge‘}n, tam tram hai
muoi bon) dong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0049766 ngay
19/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan MO, Thanh pho H.

300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tién tam (mg an phi s
0105338 ngay 22/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quan M, Thanh pho
H.

300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé
0105337 ngay 22/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quan M, Thanh pho
H.

[2] An phi dan su phac tham:

- Ngan hang khong phal nop. Hoan tra cho Ngéan hang (c6 6ng Pham
Van C dai dién nop) sb tién tam ung an phi 300.000 (ba trim nghin) déng
theo Bién lai thu s6: AA/2021/0023861 ngay 31/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan M, Thanh phé H.

- Ba Tran Thi Anh H phai ndp 300.000 (ba trim nghin) déng, duoc trir
hét vao tién tam tGng an phi 300.000 (ba tram nghin) ma ba H da ndp (ba Tran
Thi Bich N nop thay) theo Bién lai thu sé: AA/2021/0023865 ngay 14/9/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phé H. Ba Tran Thi Anh H
da nop du.
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Céac duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (sira di, b6 sung nam 2014) thi nguoi dugc
thi hanh &n dén sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.H;

- TAND Quan M;

- Chi cuc THADS Quan M;
- Cac duong sy;
- Luu: Vp, ho so vu an.

Trinh Thi Anh
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



