TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an sd: 59/2020/DS-PT
Ngay: 12 - 02 - 2020
V/v tranh chap hop dong tin dung.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thAm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy

Céc Tham phan:

1. Ba B Thanh Huong;

2. Ba Nguyén Thi Thu Thiy .

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Huéng — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 02 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phuic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 545/2019/DSPT
ngay 05 thang 12 nam 2019 vé vi¢c "Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 579/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cta Toa
an nhan dan quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so 139/2020/QD-PT ngay
14/01/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh gitra:

1. Nguyén don: Ngin hang A(Sacombank).

Dia chi: Lau 8, 266-268 Puong A, Phuong B, Phuong C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Canh Hoang Lam (c6 mit).

~ Dia chi: S6 539 dwong Nguyén Tri Phuong, Phuong B, Quan 10, Thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh ndm 1990;
2.2. Ba Nguyén Thi Hai Y, sinh nim 1995;

Pia chi: S6 489/7A D, Khu phé) K, Khu phé H, quan G, Thanh phé) HO
Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Tién va ba Yén:
Ong Nguyén Hoang C, sinh nam 1961 (c6 mait).
Dia chi: S6 489/7A D, Khu phd K, Khu phd H, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Hoang C, sinh nim 1961 (c6 mat).
Dia chi: S6 489/7A D, Khu phd K, Khu phd H, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.
3.2. Ba Tran Thi V, sinh nim 1960
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi V: Ong Nguyén Hoang C
(c6 mat).
Dia chi: S6 489/7A D, Khu phd K, Khu phd H, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.
3.3. Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh ndm 1988 (c6 don xin vang mit).
3.4. Tré Vo Tan P, sinh nam 2009;
3.5. Tré VO Quynh Phuong N, sinh nam 2012
Nguoi dai dién hop phép cta tré V& Tan P va tré V& Quynh Phuong N: Ba
Nguyén Thi Tuyét T (c6 don xin vang mat).
3.6. Tré Ng6 Thién P, sinh nam 2008;
3.7. Tré Nguyén Nhat N, sinh nam 2012.
Nguoi dai dién hop phép cta tré Ngd Thién P va tré Nguyén Nhat N: Ba
Nguyén Thi Thuy T (¢6 don xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khéi kién ndp cho Toa an ngay 23/11/2018 ctia nguyén don Ngan
hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin va qua trinh gidi quyét vu an cling
nhu tai phién toa so tham, dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 11/05/2016 ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thay T c6 ky két véi
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin (sau day goi tit 1a Ngan hang
Sacombank) Hop dong tin dung s6 LD1612700026. Theo thoa thuan tai hop dong
thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin cho ba Thay Tién va Hai Yén vay sd
tién 800.000.000d (Tam trdm triéu dong); Thoi han vay: 240 thang; Lai suét hién
tai: 11,8%/nam; Tra gdc va 13i mdi thang vao ngay 02 duong lich; Thoi diém tra hét
no 1 ngay 11/05/2036. Bé dam bao khoan vay trén ba Thiy Tién va Hai Yén dung
tai san ctia minh 13 Quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v4i dat, dia chi s6 489/7A Ma Lo, Khu phé K, Khu phé H, quan G, Thanh phd Ho
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Chi Minh duoc Uy ban nhan dan quan G cap ngay 09/7/2013, s6 vao s6 cap GCN:
CH 13259 va dd chuyén nhuong cho ba Thuy Tién va Hai Yén, cdp nhat ngay
31/5/2016 d thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chap sb 24207 ngay
01/11/2016, dugc dang ky giao dich dam bao vao ngay 04/11/2016 tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

DPé thyc hién hop dong vay Ngan hang da giai ngan toan bo sd tién
800.000.000d (Tam tram tri¢u dong) cho ba Yén va Tién theo Gidy nhan no ngiy
11/5/2016. Trong qué trinh vay, ké tir ngdy nhan ng dau tién 11/05/2016, khach
hang thanh toén ng vay day du, dung han. Tuy nhién, bat dau tir ky thanh toan lan 3
(ngay 02/07/2016), khach hang thuong xuyén thanh toan ng tré han, cu thé: Ky
thanh toan thang 10/2016, tra ngay 13/10/2016, tré 11 ngay; Ky thang 01/2017, tra
ngay 12/01/2019, tré 10 ngay; Ky thang 02/2017, tra ngay 28/02/2017, tré han 26
ngay; Ky thang 06/2018, tra ngay 11/06/2018, tré han 9 ngay; Ky thang 07/2018,
tra ngay 10/07/2018, tré han 8 ngay; Ky thang 08/2018 tra ngay 10/08/2018, tré han
8 ngay; Ky thang 11/2018, tra ngay 13/11/2018, tré han 11 ngay;

Nhu vay, ba Yén ba Tién lién tuc vi pham nghia vu trd ng theo Piéu 12, Hop
dong tin dung. Mic du, ngan hang di nhiéu lan lam viéc, nhic nhd, giri thong bao
va khach hang ciing d3 nhiéu 1an ky bién ban lam viéc xac nhan, cam két nhung
khach hang van khéong c6 thién chi trd no diing han. Ngay 13/11/2018 ngan hang
d3 ra thong bao yéu cau khach hang thanh toan dat diém toan b du no trude ngay
16/11/2018 nhung khéach hang khong thyuc hién.

Theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va Phu luc hop dong thi: Khi d&én
ngay dao han hoac dén ky han tra no, néu Bén duoc cap tin dung khéng tra no vay
(bao g06m ng gdc, 13i va chi phi c6 lién quan) day da va kip thoi thi ngén hang co
quyén ap dung cac bién phap xtr ly theo quy dinh phap luat dé thu hoi no vay (diém
a, Dleu 2 - Phu lyc); Piém c, Piéu 1 - Phu luc thoa thuan: Ngan hang duoc toan
quyén quyet dinh chdm dut cho vay va thu héi no trude han khi tai chinh ctia Bén
duoc cap tin dung co dién bién x4u lam anh hudng dén kha ning tra ng cua Bén
duoc cap tin dung; Diém d, Piéu 2 - Phu luc théa thuan: Sau khi nhan dugc thong
bao thu hdi ng trudc han clia ngan hang ma Bén dugc cap tin dung khong thanh
toan ddy du ng _vay thi Ngan hang c6 quyén ap dung cac bién phap xir Iy theo quy
dinh tai Hop dong nay, Hop ddng bao dam va theo quy dinh phép luat dé thu hoi
no vay.

Do ba Nguyén Thi Hai Y, ba Nguyén Thi Thay T dd vi pham hop dong nén
Ngan hang khai kién yéu cau ba Hai Yén va Thuy Tién phai tra ngay cho Ngan
hang tong s tién tinh d&én hét ngay 16/10/2019 1a 765.047.253ddng (Bay trim sau
muoi lam tridu, khéng trim bon muoi bay nghin, hai trim nim muoi ba dong).
Trong d6: No gdc: 693.312.000d6ng (Sau tram chin muoi ba triéu, ba trim muoi
hai nghin déng), 1i trén ng gbc: 65.614.013d0ng (Sau muoi lam tridu, sau trim
mudi bén nghin, khong trim muoi ba dong); 1ai trén du no gbc qua han:
3.816.263d (Ba tri€u, tAm tram muodi sau nghin hai tram sau muoi ba déng); lai
cham tra: 2.304.977d (Hai triéu ba trdm 1¢ bdn nghin, chin trim bay muoi bay
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d6ng). Bi don con phai tiép tuc chiu tién 14i phét sinh cho dén khi tra dit no vay
theo 1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung. Yéu cau bi don trd toan bg cac
khoan n¢ ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Néu ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thay T khong tra duoc no, thi
Ngan hang yéu cau phat mai ngay toan b tai san bao dam dé thyc hién nghia vu tra
no theo hop ddng da ky két. Truong hop, tai san dam bao khong du tra cac khoan
no trén va i phét sinh thi ba Hai Yén va Thuay Tién c6 trach nhiém tiép tuc thanh
toan s tién con thiéu.

Bi don con phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, an phi so tham theo
quy dinh cta phép luat.

Bi don 1a ba Nguyén Thi Hai Y, ba Nguyén Thi Thity T c¢6 6ng Nguyén
Hoang C dai di¢n trinh bay:

Bi don thira nhan ngay 11/5/2016 c6 ky hop dong tin dung v&i Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin vay s6 tién 800.000.000d (Tam trim triéu dong) dé
mua cin nha s6 489/7A Ma Lo, Khu phd H, quan G. Pé bao dam cho khoan vay
trén, ba Thay Tién va Hai Yén da thé chip chinh cin nha trén cho ngan hang. Bi
don d thanh toan tién vay cho ngan hang theo lich tra no, dén nay du no con lai 1a
698.244.416ddng (theo Thong bao thu hdi ng trude han ngay 10/12/2018).

Nay ngan hang khdi kién yéu cau chidm dat hop dong va thu hdi no trude
han thi bi don khong dé)ng y. Vi, viéc thanh toan tré han 1a chuyén binh thuong va
rat phd bién trong hoat dong tin dung, bi don dong tré han vi ¢6 1y do chinh dang
(do Hai Yén lanh luong tré va gia dinh c6 tang), ngan hang c6 quyén phat tré han
chtr khong co6 1y do gi lai khoi kién ra Toa an. Mét khac, trude khi khéi kién ra Toa
an, ngan hang khong hoa giai, thuong lugng vadi khach hang va khi 6ng 1a cha rudt
ctiia Thuy Tién va Hai Yén dtng ra bao 1anh thi ngan hang khong dong ¥. Theo quy
dinh cua phap luat (cu thé Khoan 1 Diéu 95 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010;
Khoan 1,5 Piéu 428 B¢ luat dan sy nim 2015; Khoan 1 Diéu 19 Thong tu sd
39/2016/TT-NHNN) thi cho phép ngan hang diéu chinh ky han tra ng theo dé nghi
ctia khach hang, nhung ngan hang khong thuc hién, gdy anh huong dén quyén loi
ctia khach hang. Nay ngan hang da khdi kién Thuy Tién va Hai Yén ra Toa an thi
bat du tir thang 02/2019 bj don s& ngung tra cho ngan hang cho dén khi Toa an xét
XU xong vu an; Yéu cau ngan hang khéng duoc tinh 1i trong thoi gian Toa an thy
Iy giai quyét vu an cho dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Do dé, bi don dé nghi
Toda an khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin ma phai tiép tuc thuc hién hop dong va bi don duoc tiép tuc tra sb tién
vay con lai theo lich tra ng tai hop dong vay.

Cin nha trén tir khi mua dén nay gia dinh bj don c6 mua saim mot s6 vat
dung ndi that d€ phuc vu nhu cau sinh hoat, khong c6 xay dung, stra chira gi thém.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén Hoang C va vo 1a ba Tran Thi V do dng Chuong dai dién
trinh bay: Ong Chuong va ba Van xac nhan 13 ngay 11/5/2016 hai con cua ong, ba
1a Thuy Tién va Hai Yén c6 vay ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin sb tién
800.000.000ddng dé mua nha sd 489/7A M Lo, Khu phé H, quin G. Dé bao dam
cho khoan vay trén, Thily Tién va Hai Yén da dung chinh can nha trén thé chap cho
ngan hang. Thuc chit nha nay do vo chéng éng ba b tién ra mua va cho con 13
Thily Tién va Hai Yén dtng tén giim. Trudc khi vay 6ng ba chi quan tim dén s6
tién phai tra hang thang nén dd ddng y. Nay Ngan hang yéu cau thu hdi ng trude
han 6ng ba khong dong ¥, dng ba yéu cau cho bi don tiép tuc tra sb tién vay con lai
theo lich tra no do hai bén thoa thuan tai hop dong.

Hién nay 6ng ba dang ¢ tai can nha trén, tir khi mua nha dén nay gia dinh
éng c6 mua sam mot s6 vat dung ndi that && phuc vu nhu cau sinh hoat, khong c6
xay dung, stra chira gi thém.

- Ba Nguyén Thi Tuyét T trinh bay: Nam 2017 ba c¢6 tam tra tai cin nha trén,
dén thang 10/2018 do phat sinh mau thudn nén ba chuyén di noi khac sinh song,
hién chua c6 noi cu tra 6n dinh. Hai tré V3 Tan P va V& Quynh Phuong N 1a con
ctia ba hién dang song tai can nha trén.

Can nha ndy cua hai dira em rudt Ia Nguyén Thi Thay T va Nguyén Thi Hai
Y dimg tn, ba chi sinh song nho tir ndm 2017 dén nam 2018, hién tai ba da chuyen
di noi khac sinh séng nén khong co6 tranh chap gi. Do do, dm v6i yéu cau tra tién
ctia Ngan hang ba khong c6 y kién. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
lut.

- Tré Ngo Thién P va Nguyén Nhat N 1a con cua ba Nguyén Thi Thay T do
ba Nguyén Thi Thuy T dai dién. Ba Thuy Tién xac nhan hién 02 tré dang cu tru tai
can nha trén cung ba.

Ngay 10/7/2019 Toa an tién hanh xem xét thdm dinh tai chd, qua xem xét thi
can nha khong thay d6i két cau, gia dinh bi don co tan trang lai phong ngu phong
thd mua sdm vat dung trong nha. Bi don khai sb tién dung dé tan trang, mua sim
vat dung trong nha la 500.000.000d (Nam tram tri¢u dong) nhung khong cé chung
tir chimg minh va ciing khong c6 yéu cau Tda an giai quyét.

Tai ban an so thqm go 579/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cta Toa &n nhan
dan quan G, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén x1:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don:

1.1. Budc ba Nguyén Thi Hai Y va ba Nguyén Thi Thuy T phai tra cho
Ngéan hang Asd tién 1a 765.047.253d (Bay trdim sau muoi ldm triéu, khong trim
bén muoi bay nghin, hai trim nim muoi ba dong). Trong d6: No gbc:
693.312.000d (Sau tram chin muoi ba triéu, ba trim mudi hai nghin dong), 1i trén
ng goc: 65.614.013d (Sau muoi lam tridu, sdu trim muoi bon nghin, khoéng trim
muo1 ba déng); lai trén du no géc qua han: 3.816.263d (Ba tri€u, tam tram mudi
sau nghin hai trim sdu muoi ba dong); 14i cham tra: 2.304.977d (Hai triéu ba trim
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1¢ bon nghin, chin trim bay muoi bay dong) theo Hop dong tin dung sb
LD1612700026 ngay 11/5/2016. Tra mot 1an toan bd sb tién trén ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat. Ké tir ngay 17/10/2019 cho dén khi thi hanh an xong,
ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thuy T con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién
con phai thi hanh an theo muc l3i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6
LD1612700026 ngay 11/5/2016 néu trén.

Néu ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thay T tra du so tién trén thi
Ngan hang Aco nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thay T
ban chinh Gidy chirmg nhan Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat, dia chi sb 489/7A Ma Lo, Khu phd K, Khu phé H, quén G,
Thanh ph H6 Chi Minh dugc Uy ban nhan dan quan G cip ngay 09/7/2013, sb
vao sO cap GCN: CH 13259 di cap nhat ngay 31/5/2016 va cac gidy to khac
theo Hop dong thé chap s6 24207 ngay 01/11/2016.

Truong hop, ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thuy T khong thuc hi¢n
hodc thue hién khong ding nghia vy tra no ddi v6i khoan vay trén thi Ngan hang
Aco quyen yéu cau co quan co thAm quyén phat mai tai san dam bao la Quyen su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi s6 489/7A
Ma Lo, Khu pho K, Khu pho H, quan G, Thanh pho HO Chi Minh néu trén theo
Hop dong thé chap s 24207 ngay 01/11/2016, dugc dang ky giao dich dam bao
vao ngay 04/11/2016 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh dé thu hdi ng. Néu phat mai tai san dam bao khong du dé thi
hanh 4n thi ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thuy T c6 nghia vu tiép tuc
thanh toan s tién con thiéu.

Chu s& hitu ba Nguyén Thi Hai Y, ba Nguyén Thi Thiy T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, gdm: ong Nguyén Hoang C va ba Tran Thi V, tré
V& Tan P va V& Quynh Phuong N (do ba Nguyén Thi Tuyét T dai dién), tré
Ng6 Thién P, Nguyén Nhat N (do ba Nguyén Thi Thuy T dai dién) va nhiing
ngudi khac dang luu tra trong can nha s6 489/7A Ma Lo, Khu phd K, Khu phd H,
quan G, Thanh phd HO Chi Minh néu trén c6 nghia vu giao nha cho co quan c6
thadm quyén dé xtr Iy hodc phat méai khi ¢ yéu cu.

1.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000d (Mot triéu dong) bi don
ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thity T phai lién déi chiu. Bi don ba Nguyén
Thi Hai Y va Nguyén Thi Thuy T phai hoan tra lai 1.000.000d (Mot triéu dong) tién
tam g chi phi xem xét thAm dinh tai chd cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Sai
Gon Thuong Tin.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 29/10/2019, ba Nguyén Thi Thay T khang

c40 toan bd Ban an dan sy so tham sd 579/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cia
Tda an nhan dan quan G, Thanh phé Hd Chi Minh.



Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh phat bi¢u y kién:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh
tai BO luat To6 tung dan su; cac duong sy da chap hanh quy dinh phap luat;

- V& ndi dung: Can cir cac diéu khoan di thoa thuan giita hai bén tai Hop
dong tin dung s6 LD1612700026 ngay 11/5/2016 thi bi don da vi pham hop dong.
Viéc nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh todn ng goc va 1ai 1a ¢ co sé.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr gilt nguyén Ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe cac bén trinh bay y kién, tranh luén tai phién toa, sau khi
nghe dai dién Vién ki€ém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh phat biéu quan
diém, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& hinh thire: Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thay T con trong
thot han ludt dinh nén dugc xem xét chap nhan.

[2] V& viéc vang mit cia nhitng ngudi tham gia td tung:

Nguoi dai dién hop phap cua tr¢ Ngé Thién P va tre Nguyén Nhat N 1a ba
Nguyén Thi Thay T; ngum dai dién hop phap ctia tré V4 Tan P va tré V6 Quynh
Phuong N la ba Nguyen Thi Tuyét T c6 don dé nghi Toa an Xt xur vang mat
nén cin ctt Khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh tha tuc
xét x{r vang mat theo quy dinh.

[3] V& quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét vu an:

Xét quan hé tranh chap gitta nguyén don la Ngan hang Avdi bi don 1a ba
Nguyen Thi Thuy T va ba Nguyén Thi Hai Y 1a tranh chap dan sy thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26. Do bi don c6 noi
cu tra tai quan G nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan quéin G,
Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Biéu 39 B6 luat TS tung
dan su.

[4] Vé ndi dung:

Céac duong sy déu thdng nhit ndi dung va qué trinh ky két Hop dong tin
dung s6 LD1612700026 ngay 11/5/2016 giita bén cho vay la Ngan hang
A(Sacombank) va bén vay la ba Nguyen Thi Hai Y, ba Nguyén Thi Thuy T.
Theo hop ddng nay thi Sacombank dong ¥ cho ba Yén, ba Tién vay s tlen
800.000.000 (tdm trim triéu dong) trong thoi han 240 thang, 14i suit
11,8%/nam, tién gdc va lai tra vao ngay 02 duong lich mdi thang.

Pé dam bao khoan no vay néu trén, ba Yén va ba Tién thé chip tai san
ctia minh 14 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat (goi tat 1a gidy chimg nhan) toa lac tai sb 489/7A Ma Lo,
Khu phé H, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop ddng thé chap s6 24207
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ky ngay 01/11/2016, duoc dang ky giao dich dam bao ngay 04/11/2016 tai Chi
nhanh van phong dang ky dat dai quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4.1. Xét hop dong tin dung néu trén ¢ hiéu lyc thi hanh do duoc hai bén
ky két trén co so tu nguyén, khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai
dao dtrc xa hoi, dugce quy dinh tai Biéu 117 B6 luat dan sy ndm 2015.

Tai diéu 12 Hop dong tin dung néu trén, bén vay 1a ba Yén va ba Tién
thoa thuin sé tra no gdc va 13i vao ngay 02 dwong lich cua mdi thang. Tuy
nhién, bén vay vi pham thoi han thanh toan da thoa thuan ké tir ky thanh toan
thir ba (ngay 02/7/2016) mac du bén cho vay da nhic nhd thong qua céc tai liéu
d3 cung cap cho Hoi ddng xét xir nhu: cic bién ban 1am viée, cac thong bao vé
viéc thanh toan tré han.

Tai don khang cdo ciing nhu tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo
iy quyén cta ba Tién va ba Yén cho rang bén vay khong co 161, khong vi pham
thoi han thanh toan, viée tra tién no tré do ba Yén thay ddi chd 1am dan dén thay
d6i ky linh luong. Tuy nhién, viéc ndy di duoc ba Tién théng bao cho ong
Tuong la chuyén vién tin dung ctia ngan hang Sacombank. Do do, bén cho vay
phai c6 trach nhiém co cau lai thoi han tra ng cho khach hang theo quy dinh.

Xét tai diém ¢ muc 2 ctia Phy luc hop déng dinh kém Hop dong tin dung
s6 LD 1612700026 quy dinh: “Khi dén ngay dao han hogc ky han tra ng, néu
bén dugc cap tin dung khong tra ng vay day du va kip thoi, dé duoc Sacombank
xem Xét co cau lai thoi han tra ng, bén duoc cap tin dung phai gii cho
Sacombank Gidy dé nghi co cu lai thdi han tra no trude ngay ddo han/ky tra
ng it nhat 1a 10 ngay 1am viéc (theo ngdy lam viéc ctia Sacombank) hodc vao
ngay khac theo quyét dinh ctia Sacombank. Viéc co ciu lai thoi gian tra ng
chi dugc Sacombank xem xét (Sacombank c6 quyén nhung khong phai nghia
vu) khi:

+ Bén duoc cap tin dung phai chiu murc phi co cau lai thoi han tra ng do
Sacombank thong bao trong tirng thoi ky; va

+ Lai suat cho vay ap dung cho thoi gian co cau lai thoi han tra no
s€ duoc cac bén thoa thuan lai.

Tai phién toa, bi don xac dinh khong gui Gidy dé nghi co ciu lai thoi han
tra ng trude ngdy déo han cho Sacombank, ddng thoi theo quy dinh néu trén thi
viéc co cau lai thoi han khong phai 1 nghia vu ctia Sacombank nén viéc ba Tién
khang cdo yéu cau Hoi dong xét xir phuc thim xem xét lai viéc Ngan hang phai
c6 trach nhiém co cdu lai thoi han tra no 13 khong c6 cén cu.

* Xét y kién cua bi don cho rang trudce khi khoi kién ra toa an, ngan hang
khong thyc hién viéc hoa giai, thuong lugng voi khach hang theo quy dinh:

Can cir diém a myc 2 Phu luc hop ddng néu trén thi: “Khi dén ngay dao
han hodc dén ky han trd ng néu bén duogc cap tin dung khong tra ng vay day du
va kip thoi, Sacombank c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) 4p dung cac bién
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phap xur ly theo quy dinh phap luat dé thu hoéi no vay”. Nhu vay, do cac bén
khong co thoa thuan viéc néu thanh toan tré han thi ngan hang c6 quyén phat
ma khong c¢é quyén khéi kién va ciing khong quy dinh hoa giai 1a thu tuc bat
budc nén Ngan hang c6 quyén khai kién khi bén vay vi pham hop ddng 1a dang
quy dinh.

Ciing theo thoa thuan tai diém a muc 2 Phu luc hop dfmg néu trén, do bén
vay 1a ba Tién, ba Yén vi pham cac quy dinh trong hop dong cap tin dung nén
Sacombank khoi kién yéu cau cham dit hop dong, thu hdi ng trude han 13 cd
can ctr, dung quy dinh tai khoan 1 diéu 95 Luat céc t6 chtc tin dung ndm 2010.

4.2. Bbi véi yéu cau khang cdo cua bi don cho rang Sacombank tinh tién
no goc, lai khong dung quy dinh:

Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 91 Luit cac to chuc tin dung quy dinh
“T6 chirc tin dung va khach hang ¢ quyen thoa thuan vé 1ai suat, phi cap tin
dung trong hoat dong ngan hang cua to chirc tin dung theo quy dinh cua phap
luat” nén viéc Sacombank tinh i trén no gbc, 13i trén du no gbc qua han cing
s6 ng gde theo thoa thudn tai Hop dong tin dung néu trén 1a ding quy dinh.

Toa 4n cap so tham cin cir Bang ké chi tiét ngay 15/10/2019 dé xét x,
budc bidon c6d trach nhiém tra no géc 693.312.000 déng, a1 trén no géc
65.614.013 dong, 13i trén du no gdc qua han 1a 3.816.263 dong va 13i cham tra
2.304.977 ddng 1a co can cu.

4.3. Vé bién phap bao dam

Xét viée ding ky thé chip giira ba Yén, ba Tién va Sacombank duoc thuc
hién theo dtng trinh tu thu tuc theo quy dinh. Do cin nha s6 489/7A Ma Lo,
phuong Binh Hung Hoa A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh 14 tai san dang thé
chap dé dam bao khoan no vay clia Sacombank ddi véi ba Tién, ba Yén nén toa
an cap so thim budc ba Yén, ba Tién cung nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan gom ong Nguyén Hoang C, ba Tran Thi V, ba Nguyén Thi Tuyét T
dai dién cho hai tré V& Tan P va tré V& Quynh Phuong N, ba Nguyén Thi Thiy
T dai dién cho hai tré Ngé Thién P va tré Nguyén Nhat N, ctng nhitng nguoi
khac dang luu tra tai cdn nha néu trén c6 nghia vu giao nha cho co quan co
tham quyén dé xu 1y hodc phat mai khi c6 yéu cau 1a ding quy dinh.

Bi don khang céo dé nghi Sacombank tra lai ban chinh gidy to nha, dat da
thé chap cho Sacombank dé bi don thé chap cho ngan hang khac lay tién tra no
cho Sacombank. Yéu cau nay khong ¢6 co sé vi vi pham quy dinh hai bén da
thoa thuan tai Hop dong thé chap s6 24207 néu trén.

Tir cac co s¢ dd phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thiy khéng co cin
ctr chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi Thiy T, gilt nguyén phan
quyét dinh ctia ban an so thim, chp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a
Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank).



* Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Dé nghi khong
chip nhdn yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Thuy T, giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 579/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cua Toa an nhan dan quan
G, Thanh phé HO Chi Minh 14 ¢6 can ctr nén chip nhan.

- An phi déan sy so tham: Do giit nguyén Ban 4n so tham nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan
nén nguoil khang cao 1la ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr Khoan 3 Diéu 26, Piém b Khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 143,
bicu 308, biéu 313 B luat T6 tung dan su;

- Can ¢t vao cac Diéu 3, biéu 117, Diéu 299, Piéu 318, Diéu 323 Bo luat
Dan su nam 2015;

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi Thuy T.

2. Gitt nguyén phan quyét dinh cia Ban an dan sy so tham sd
579/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 ctua Toa an nhan dan quan G, Thanh phd H6
Chi Minh:

2.1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang Thuong
mai ¢0 phan Sai Gon Thuong Tin.

2.2. Budc ba Nguyén Thi Hai Y va ba Nguyén Thi Thuy T phai tra cho
Ngéan hang Asd tién 1a 765.047.253d (Bay trim sau muoi ldm triéu, khong trim
bén muoi bay nghin, hai trim nim muoi ba dong). Trong d6: No gbc:
693.312.000d (Sau trim chin muoi ba triéu, ba trim muoi hai nghin dong), 14i trén
no géc: 65.614.013d (Sau muoi lam triéu, squ tram muoi bdn nghin, khéng tram
mudi ba dong); 13i trén du ng gdc qua han: 3.816.263d (Ba triéu, tam trim mudi
sau nghin hai trdm sau muoi ba dong); 13i cham tra: 2.304.9774d (Hai triéu ba tram
1¢ bén nghin, chin trim bay muoi bay dong) theo Hop doéng tin dung sb
LD1612700026 ngay 11/5/2016. Tra mot lan toan bo sé tién trén ngay sau khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ké tir ngay 17/10/2019 cho dén khi thi hanh 4n xong,
ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thuy T con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién
con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suét thoa thuin tai Hop ddng tin dung sb
LD1612700026 ngay 11/5/2016 néu trén.
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Néu ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thay T tra du so tién trén thi
Ngan hang Acé nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thay T
ban chinh Gidy chirmg nhan Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat, dia chi sb 489/7A Ma Lo, Khu phd K, Khu phé H, quén G,
Thanh ph H6 Chi Minh dugc Uy ban nhan dan quan G cip ngay 09/7/2013, sb
vao sO cap GCN: CH 13259 di cap nhat ngay 31/5/2016 va cac gidy to khac
theo Hop dong thé chap s6 24207 ngay 01/11/2016.

Truong hop, ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thuy T khong thuc hi¢n
hodc thue hién khong ding nghia vy tra no ddi v6i khoan vay trén thi Ngan hang
Aco quyen yéu cau co quan co thim quyén phat mai tai san dam bao la Quyen su
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi s6 489/7A
Ma Lo, Khu phé) K, Khu phé H, quan G, Thanh phé) HO Chi Minh néu trén theo
Hop dong thé chap sb 24207 ngay 01/11/2016, duge dang ky giao dich dam bao
vao ngay 04/11/2016 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh dé thu hdi ng. Néu phat mai tai san dam bao khong du dé thi
hanh an thi ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thuy T c¢6 nghia vu tiép tuc
thanh toan s tién con thiéu.

Chu s& hitu ba Nguyén Thi Hai Y, ba Nguyén Thi Thiy T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, gdm: ong Nguyén Hoang C va ba Tran Thi V, tré
V5 Tan P va V& Quynh Phuong N (do ba Nguyén Thi Tuyét T dai dién), tré
Ng6 Thién P, Nguyén Nhat N (do ba Nguyén Thi Thiy T dai dién) va nhiing
ngudi khac dang luu tra trong can nha s6 489/7A Ma Lo, Khu phd K, Khu phd H,
quan G, Thanh phd HO Chi Minh néu trén c6 nghia vu giao nha cho co quan c6
thadm quyén dé xtr Iy hodc phat méai khi ¢ yéu cu.

2.3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000d (Mdt triéu dong) bi don
ba Nguyén Thi Hai Y va Nguyén Thi Thuy T phai lién d6i chiu. Bi don ba Nguyén
Thi Hai Y va Nguyén Thi Thay T phai hoan tra lai 1.000.000d (mét triéu déng) tién
tam Gng chi phi xem xét thAm dinh tai chd cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Sai
Gon Thuong Tin.

2.4. V& an phi:

+ An phi dan sy so tham 1a 34.601.890d (Ba muoi bén triéu, sau tram 1é
mot nghin, tdm trim chin muoi ddng) ba Nguyén Thi Hai Y va ba Nguyén Thi
Thity T phai lién d6i chiu. Hoan lai cho Ngan hang Asb tién tam (mg an phi da
nop 1a 16.063.065d (Muo1 sau tri¢u, khong trdm sau muoi ba nghin, khong tram
sau muoi lam dong) theo bién lai thu s6 0030758 ngay 19/12/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ An phi dan sy phtc tham:

Ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu 4n phi dan su phtc tham sd tién la
300.000 (ba traim nghin dong), duoc trir vao sb tién tam tmg an phi ba Tién da
ndp theo bién lai s6 AA/2019/0064100 ngay 29/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.
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3. Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhéhn: Py TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; A { ” 2 A
_TAND cip cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh phé H Chi Minh;
- Chi cuc THADS quan G;

- TAND quén G;

- Cac duong sy;

- Luu VP, ho so vy an.

Trén Thi Bich Thiy
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