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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh

Céac Tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu

Ba Pham Thi Pao

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhéan dan tinh Hai
Duong

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 25/9/2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtr phiic tham
cong khai vu an thy 1y s6 08/2021/TLPT-DS ngay 09/3/2021 vé viéc tranh chap
ranh giéi quyén sur dung dat;

Do Ban 4n dan sy so tham s 06/2020/DS-ST ngay 27/11/2020 cuia Toa 4n
nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s 24/2021/QD-PT ngay
06/9/2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé T, sinh nam 1966.
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng Nguyén Thé T : Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1971.

Péu ¢ dja chi: S6 nha 8, dudong TN, khu dan cu TH, phuong SB, thanh phé
C, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Hoang Pinh M, sinh nim 1962.

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970.

Péu & dia chi: S6 nha 6, duong TN, khu dan cu TH, phuong SB, thanh phé
C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng Hoang Dinh M va ba Nguyén Thi N:
Ong Chu Thanh B, sinh nim 1969. Dia chi: xa K, huyén KT, tinh Hai Duong.



3. Nguoi khdng cdo: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thé T, bi
don 1a 6ng Hoang Pinh M va ba Nguyén Thi N.
Tai phién toa c6 mat dng T, ba H, 6ng B; ving mit 6ng M, ba N.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn dan sw so tham va cdc tdi lidu trong hé so, vu dn cé noi dung
t6m tat nhw sau:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng
Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi H trinh bay:Ngudn gdc thira dit s6 436, to ban do
s6 3 tai s6 nha 8, duong TN, khu dan cu TH, phuong SB, thanh phé C, tinh Hai
Duong ctia 6ng Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi H do b me dé ba H 1a cu Nguyén
Xuan X va cu Nguyén Thi S ting cho vao nim 2003. Khi cho, cu X, cu S c6 chia
dat cho céac con va cho hai cu, ldy ranh gi6i dat cta timg thira, bat dau trnha ba L 1a
phan dién tich nha, tiép theo 12 phan dit ctia nha ba H bat dau tir twong nha ba L, hai
cu khong do vé& cu thé. Qua trinh st dung dét, giira nha ong T, ba H va 6ng Q, ba L
khong xdy ra tranh chap dat. Ong T, ba H xé4c dinh ranh gidi dat ciia nha ong Q, ba
L chi la tuong nha cua 6ng Q, ba L va hai bén khong xay ranh gidi cling nhu khong
danh dau méc gigi. Ong T va ba H duoc dugec UBND huyén C (nay 1a UBND thanh
phb C), tinh Hai Duong cép gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 AD 998072
ngay 15/01/2010. Khi cdp gidy ching nhan quyén st dung dat duoc thuc hién dung
trinh tu, cac hd gidp ranh c6 ky xac nhan dién tich dat. Nam 2004, 6ng T, ba H xay
nha kién c6, phia trudc 1a nha 2 ting, 1 mai rong, phia sau 12 3 ting, mong bé trén
thira dt nay. Khi xay dung, ong ba da xay 1ui lai, dé lai phan dat luu khong véi dat
bén canh 1a dat cua ong Q, ba L (sau nay dat nay cua ong M, ba N) khoang 4m? theo
chiéu dai thira dat. Myc dich 6ng T, ba H dé lai phan luu khong trén dé khong lam
lan nGt nha 6ng Q, ba L di cb tir trude. Thém nita, khi d6 nha dat cta 6ng Q, ba L
hep ngang, tai doan di ra dang sau nau bép khong thé bé dugc mam com nén 6ng ba
Iui lai dé cho 6ng Q, ba L di nho, st dung vi cung 1a chi em trong nha, con éng Q,
ba L ban cho ngudi khac thi 6ng T, ba H khong dong y cho str dung dién tich dat
nay. Ong ba khong biét 6ng Q, ba L chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong M,
ba N tir khi nao, vi tir nam 2011, vo chong 6ng Q chuyén di vé Ha Ndi thi nha cho
rat nhiéu nguoi thué nha ban hang, trong d6 c6 ca 6ng M, ba N. Pén khoang thang
10 ndm 2017, 6ng M va ba N xay nha, di pha nha cii di va xay nha méi, 14n chiém
dién tich 1a 4m? dat luu khong, khoét vao phan méng nha ciia 6ng ba thi ong ba mai
biét 6ng Q, ba L da chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho 6ng M, ba N. Khi
6ng M, ba N xay nha, ong ba di yéu cau dimg xay dung cong trinh vi d3 14n chiém
dién tich dat nha ong ba, khoét vao mong, lam Iin nit nha va c6 don dé nghi UBND
phudng Sao D6 tién hanh hoa giai hai 1an khong thanh. Nay ong ba yéu cau 6ng
Hoang Pinh M va ba Nguyén Thi N tra lai 6ng ba dién tich dat di 1an chiém 13
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khoang tir 3m? dén 5m? tai phan dat giap ranh giita dat nha 6ng ba va dat nha ong
M, ba N.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Hoang Pinh M va ba Nguyén Thi
N trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 277, to ban d6 s6 3 tai sb nha 6, duong TN, khu
dan cu TH, phuong SP, thanh phd C, tinh Hai Duong 1a do ong ba nhan chuyén
nhuong cta 6ng Luu Vian Q va ba Nguyén Thi L tir ngay 22/3/2014. Khi nhan
chuyén nhuong, cac hd giap ranh c6 ky xac nhan trong bién ban xac minh hién trang
nha dat hay khong thi 6ng ba khéng rd. Ong ba da dugc UBND thi xa C (nay la
UBND thanh phé C), tinh Hai Duong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CH 08320 ngay 19/5/2014. Pén ngay 10/10/2017, 6ng ba tién hanh xay dyng nha 4
tang kién cd. Khi 6ng ba xay dung, ddo mong x4y nha thi tudng nha ong T, ba H da
c6 san, ¢ dinh tir trude, gidp ranh giita hai birc tudng cta hai nha nén khong thé co
su xé dich mdc gidi 14n sang nha 6ng T, ba H. Nay 6ng ba xac dinh dién tich dat
thuc té nha 6ng ba thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ong ba yéu
cau kich thudc 4cm 1a rénh giita tuong nha ong T, ba H va tudng nha 6ng ba thudc
dat ciia 6ng ba va 6ng ba khong lan chiém dét cua ong T, ba H nén khong dong ¥ tra
dat cho nha 6ng T, ba H.

Ngueoi lam chitng 6ng Luu Vian Q trinh bay: Thira dat s6 277, to ban do s6 3
tai s nha 6, duong TN, khu dan cu TH, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong
1a do ong Nguyén Xuan X - bd dé ba Nguyén Thi L (vo 6ng) cho. Ong ba da sinh
song trén thira dat nay tir khoang nam 1991 hay nim 1992, dén niam 2011 thi
chuyén vé Ha Noi sinh song. Tai thoi diém 6ng ba dugc cho dét, trén dat di c6 nha
lop ngdi dé tam. Ranh gidi thira dat ctia nha 6ng ba va nha ong T, ba H 1a mot bo
tuong lam tudng nha chung giira nha 6ng ba va nha ong T, ba H. Pén khoang nim
1998, ong ba xdy lai nha, co lui dat vao va nhudng ca bo tudng chung nay cho 6ng
T, ba H. Nam 2004, 6ng T, ba H c6 xay nha kién cb hién nay van dang o. Khi xay,
ong T, ba H pha d& burc tuong nha trude day la twong chung cia hai nha, xay nha
1én phan dit cua buc tudong di pha d&. Méc gioi gitra thira dat nha 6ng ba va nha
6ng T, ba H dugc xac dinh phia trudc hudng vé duong TN 13 tudng nha cua éng T
ba H, phia sau 1 bo tuong, déu do 6ng T, ba H xay dung, phan dinh ranh gidi giita
hai thira dat. Pén nam 2005, ong ba dugc cp gidy chimg nhan quyén s dung dat
va dén nim 2014 c6 chuyén nhuong lai cho 6ng M, ba N. Ong xac dinh thoi diém
chuyén nhuong khong cé tranh chip dat véi ong T va ba H, ranh gidi giita hai thira
dat khong co gi thay ddi. Nay viéc tranh chip quyén st dung dat giita 6ng T, ba H
va ong M, ba N tu giai quyét voi nhau va theo quy dinh cta phap luat, khong lién
quan gi dén 6ng ba, dé nghi khong triéu tip 6ng ba tham gia td tung trong vu an
nay.

Nguoi lam chimg cu Nguyén Thi S trinh bay: Cu va cu 6ng Nguyén Xuin X
sinh song trén cac thira dat 477 va 276 tir khoang nim 1971. Pén nam 2003, cy va



cu Ong co chia tach dat cho hai cu va cac con. Khi do, dién tich dat ciia chi L (1a con
riéng cua cu X) da duogc chia tir nam 1998. Khi chia dat, hai cu co chi vi tri dat ma
khéng do v& kich thudc cu thé. Dbi v6i dat nha anh Q, chi L d3 lam nha 2 ting mai
bang nén ranh gidi dat dugc 1y theo pham vi nha 2 tang d6. Tir mép tudng nha 2
tang cta anh Q chi L, hai cu chia dat 1an luot cho chi H, anh H1, chi H2, chi H3.
Pén nam 2004, chi H, anh T ¢6 pha nha cii di xay nha mdéi. Khi xay, hai cu c6 dugc
biét chi H, anh T dé lai dién tich dat luu khong giap véi phan dat nha chi L dé
khong 1am anh hudng lan nit nha 2 ting cia anh Q, chi L va cho chi L, anh Q str
dung mdt phﬁn dién tich dat dé di vé phia sau nau bép, con cu thé kich thude bao
nhiéu thi cu khong nam duoc.

UBND phwong SP cung cdp: UBND phudng SP hién con luu gitr s6 muc ké
nam 1993, ban do dia chinh ndm 1993, s6 di ngoai ndm 2003-2004, sd vao sd gidy
ching nhan quyén sir dung dat, so theo ddi bién dong dat dai tir nim 2003 dén nay.
Qua kiém tra s6 muc ké nam 1993 thé hién thira dat 276 to ban d6 sb 3 mang tén
ong Nguyén Xuan X, dién tich 202m?, loai dat tho cu. Thira dat s6 277, to ban dd s6
3 mang tén Nguyén Thi L, dién tich 94m?, loai dat tho cu. Tai ban d6 do v& nam
1993 thé hién ¢ phan muc bang ké c6 bién dong thira dat, ting thém thira 436.
Trong ban dd do v& chi thé hién dién tich, khong thé hién kich thuéc cac canh.
Kiém tra s6 di ngoai nam 2003 thé hién thira dat 436 dién tich 107m?, ¢6 kich thudc
cac canh mang tén ba H; thira dat 277 dién tich 68m? mang tén 6ng Q; thtra s 276
dién tich 86m? mang tén 6ng X co6 sb do cac canh. Thira dat s6 276 dang ky tai ban
d6 do v& nam 1993 dién tich 1a 202m?, dén nam 2003 do v& bién dong tach thanh 3
thira dat (thira s6 276, thira s6 435, thira s6 436). So sanh kich thudc cac canh 3 thia
dat khép voi s6 liéu do vé ban d6 nam 1993. S6 di ngoai 1a s6 do vé hién trang dat
dé phuc vu cong tac cap gidy ching nhin quyén sir dung dat. Theo so theo ddi cap
gidy ching nhan quyén str dung dat, nam 2005 c6 2 thira dat dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat: Thira dat 277 tén cha ho Luu Vian Q, thira sé 435 tén chu
ho 12 Nguyén Thi H2. Thtra dat s6 436 mang tén Nguyén Thi H, thira dat s 276
mang tén 6ng Nguyén Xuan X tai thoi diém nam 2005 chua duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Theo ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Q va ba L I
thira s6 277 gém céac gidy to c¢6 dién tich thira dat 1a: Gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho con va b me thé hién dién tich 70m?, t& khai nop thué dién tich 1a
68m?, to khai 1¢ phi trudc ba 68m? bién lai thu thué dién tich 1a 68m?, don tra lai
dat cho con 13 57m?, don dé& nghi xin dat ctia ba Nguyén Thi L 57m?, don xin cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat 70m?, don xin diang ky va cap gidy ching nhan
quyén str dung dat 68m? bién ban xac minh hién trang nha dat 68m? So6 liéu dién
tich thira dat cia ba Nguyén Thi L mau thudn véi nhau, mau thudn véi dién tich cta
thira dat nay theo ban d6 do v& nam 1993 va s6 muc ké nim 1993 (dién tich la



94m?). S¢ di c6 viéc mau thuan dién tich ndy 13 do moi ngudi udc luong ghi vao
ting loai gidy td, con viée cip gidy chung nhin quyén st dung dat cho ho gia dinh
6ng Q, ba L cin ctr trén kich thudc, dién tich s6 di ngoai ndm 2003. UBND thj tran
Sao Po (nay 1a UBND phuong Sao Do) luu giir ban phé t6 s6 ho khau ciia 6ng Luu
Vin Q trong ho so cap dat 1a do gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta 6ng Q ba L
1a cép cho ho gia dinh gdm c¢6 4 nguoi: Luu Vian Q, Nguyén Thi L, Luu Manh H,
Luu Thai S. Ngay 28/3/2014, éng Q, ba L c¢6 chuyén nhuong thira dat s6 277 dién
tich 68m? cho dng M, ba N thong qua Phong Cong chimg sd 2. Tai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién chi c6 éng Luu Vin Q, ba Nguyén Thi
L, anh Lwu Thai S ky nhan phan bén ban, khéng c6 anh Luu Manh H ky nhan. HO
so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng M, ba N khong co bién ban xac
Q hién trang nha dat 1a chua dang quy trinh cdp gidy chirng nhan quyén sir dung
dat.

Theo hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cua éng T, ba H bao
gdm: Trich luc ban db dia chinh, gidy cong nhin quyén chuyén quyén sir dung dat,
gidy bién nhan, don dé nghi chuyén quyén st dung dat cho con hoic b6 me, don xin
dang ky va dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, bién ban xac minh hién
trang nha dat, hop dong ting cho quyén sir dung dat, to khai thué thu nhép ca nhan,
t& khai 18 phi trude ba, quyét dinh vé viée cap gidy ching nhin quyén st dung dit.
Dién tich thira dat 436 trong gidy to ndy ctia ong T, bd H khong mau thuln, c6 dién
tich 100m2. S¢ di dién tich dat cua ong T, ba H trong gidy chimg nhin quyén st
dung dit mau thuln véi s6 da ngoai (dién tich 107m?) 1a do s6 di ngoai do v& bing
tay, tinh s6 liéu thi cong, khi cip gidy ching nhan quyén str dung dét thi dién tich
duogc tinh bang may nén dién tich gitta s6 di ngoai va gidy chting nhan quyén sir
dung dat khac nhau. DPén thang 10 ndam 2017, dng M, ba N xay nha thi dén thang 01
nam 2018, dng T, ba H ¢6 1am don dén UBND phuong SP yéu cau giai quyét tranh
chap dat dai va ong M, ba N xay dung nha khoét vaio méng nha giy lun nirt nha.
UBND phuong SP d tién hanh hoa giai, thong bao cho 6ng T, ba H c6 don yéu cau
dén doi Trat tu quan 1y d6 thi thanh phé C yéu cau ong M, ba N dimg thi céng. Nay
quan diém ciia UBND phuong SP cin cir gidy chimg nhan quyén st dung dat, hién
trang str dung dét gitra gia dinh ong T, ba H va 6ng M, ba N xac dinh nha dng M, ba
N d3 l4n sang dién tich dat nha ong T, ba H. Hon nita khi xay ra tranh chap gitra hai
nha, dng M, ba N van tiép tuc xdy dung, khong dung thi cong 1a sai.

Qua xac minh véi Van phong dang ky quyén sir dung ddt - Phong Tai nguyén
méi truong UBND thanh phé C xdc nhédn: Qua trinh cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat cho 6ng Hoang Pinh M va ba Nguyén Thi N tai thtra s6 277 to ban d6 sb
3, do dién tich, kich thudc cac canh, hinh dang thira dat khong thay d6i so véi gidy
ching nhan quyén sir dung dat di cap cho ong Luu Vian Q va ba Nguyén Thi L nén
khi thiét 1ap hd so cap gidy chiung nhan quyén str dung dat cho ong M, ba N chi can



lap bién ban xac minh hién trang nha dat ma khong can cac hd bén canh lién ké ky
giap ranh. Viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng M, ba N khéng
phai tién hanh niém yét cong khai, do day 1a cdp gidy ching nhin quyén st dung
dat khong phai 1an dau. Vian phong dang ky quyén st dung dat cung cap cho Toa an
nhan dan thanh phé Chi Linh ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciia 6ng
Hoang Pinh M va ba Nguyén Thi N bao gém: Quyét dinh sd 846/QD-UB ngay
19/5/2014 ciia UBND thi xa Chi Linh vé viéc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat; trich luc ban do dia chinh; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ho
ong Luu Vin Q véi ong Hoang Dinh M va ba Nguyén Thi N; hd so thué; don dé
nghi cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién v6i dat mang tén 6ng Hoang Dinh M va ba Nguyén Thi N; gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & Ve‘t tai san khac gan lién v6i dat mang tén
6ng Hoang Pinh M va ba Nguyén Thi N s6 seri BT 130231; gidy chung nhan quyen
sir dung dit mang tén ho 6ng Luu Van Q va ba Nguyén Thi L s6 vao so cap gidy
chtng nhan 2499 (ban thu hoi). Ngoai van ban trén, khong con bt ctr gidy to, tai
liéu nao khac.

Tai budi xem xét tham dinh tai ché ngay 22/10/2020, bién ban dinh gia thé
hién: Dién tich nha ong Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi H 1a 99,3m? trong d6 ¢
cac canh: Canh phia Tay giap duong thanh nién c6 sé do 3,52m. Canh phia Béc
giap dat cia 6ng T, ba H co sb do: 6,43m; 3,59m; 6,58m; 0,144; 9,84m. Canh phia
Nam giap dét cua ong M, ba N c6 2 doan gép khuc véi s6 do: 6,52m; 0,19m; 2,92m;
0,71m; 1,29m; 6,88m; 9,86m. Canh phia Pong giap dat ong T, ba D co s6 do:
3,82m. Dién tich nha 6ng Hoang Dinh M va ba nguyén Thi N la 63m?, trong d6 co
cac canh: Canh phia T4y giap duong Thanh Nién c6 sé do: 3,41m. Canh phia Bic
giap dat cua ong T, ba H cb s6 do: 6,94m; 0,13m; 2,92m; 0,68m; 1,26m; 6,91 m:;
2,63m; 7,26m. Canh phia Nam giap dat ba G c6 sé do: 10,0m; 2,83m; 8,16m;
2,75m; 7,33m. Canh phia Dong giap dat éng T, ba B c6 s6 do: 1,33m. Gia dat l1a
54.000.000 dong/m?.

Tai Ban an sb 06/2020/DS-ST ngay 27/11/2020, Toa an nhan dan thanh phé
Chi Linh da quyét dinh: Can ct Diéu 163, Diéu 164, Piéu 166, Piéu 175, Diéu 176
Bo luat dan su 2015; Diéu 166, Dicu 170, khoan 1 Dicu 203 Luat dét dai; Diéu 227,
Pbiéu 228, Diéu 147 B luat t6 tung dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién gidm, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thé T va ba Nguyén
Thi H.

Xac dinh mdc gidi gitra hai thira dat ctia thira dat s6 436 va thira dat s6 277 1a
duong thang tir A1A2A3A4ASAGAT.



Xac dinh doan bd tuong nha do 6ng M, ba N xiy da 1an chiém cua 6ng T ba
H la 2,7m? c6 cac canh 1a ATIA2A3A4A5A6A7A8A9A10. Giao cho 6ng M, ba N
dugc st dung 2,7m? dat da 14n chiém noi trén. Nhung phai c6 nghia vu thanh toan
gia tri quyén st dung dat cho ong T, ba H 1a 2,7m? x 54.000.000d6ng =
145.800.000d0ng. (C6 so dd kém theo).

Khong chap nhan yéu cau 6ng T, ba H budc ong M, ba N thao d& tuong nha
d3 x4y dé tra lai nguyén hién trang ban dau.

Ong Nguyén Thé T, ba Nguyén Thi H va ong Hoang Pinh M, ba Nguyén Thi
N c6 trach nhiém lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat tai co quan Nha nudc co
tham quyén theo quy dinh cta phap lut.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi so tham, chi phi t6 tung, quyén khang
cao.

Ngay 03/12/2020, dng T, ba H khang c4o toan bd ban an so tham; dé nghi
Toa an cip phiic thim bao vé quyén sé hitu hop phap cho nguyén don; xac dinh
dién tich dat ma 6ng M va ba N 1an chiém 1a 4m? budc 6ng M va ba N tra lai phan
dat da lan chiém cho gia dinh ba.

Ngay 10/12/2020, 6ng M va ba N khang cio toan bd ban an so tham; dé nghi
Toa an cap phuc tham hily ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
ong Nguyén Thé T, ba Nguyén Thi H.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 01/9/2021 cta Toa an nhan dan tinh Hai
Duong: Hoi dong dinh gia xac dinh gia dat 13 60.000.000 dong/m?.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Nguoi dai
dién theo tly quyén ciia bi don trinh bay bi don khang cdo dé nghi sira ban an so
tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa da thuc hién diang quy dinh cia Bo luat to tung dan su. Vé
viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308, Diéu
148 B luat T6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sit dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Khong chap nhan don khang céo cua 6ng T, ba H, 6ng M, ba N. Giit nguyén
ban an dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 27/11/2020 ciia TAND thanh phé
Chi Linh. Ong T, ba H, 6ng M, ba N phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cong khai
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du,
toan dién chung ctr, ¥ kién cia Kiém sat vién, cua duong su, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé t6 tung: Khang cdo cla cac duong su trong han luat dinh va da nop
tién tam Umg an phi phic tham nén khang céo 1a hop 1¢.

Tai phién toa ving mat 6ng M, ba N nhung c6 mit ngudi dai dién theo uy
quyén ctia dng ba 1a dng B nén can ct Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong
xét xtr quyét dinh xét xr ving mit nhimg ngudi nay.

[2] Xét khang céo cta ong T, ba H dé nghi Toa an cép phuc thAm xac dinh
dién tich dat ma 6ng M va ba N 1an chiém 1a khoang 4m?, budc 6ng M va ba N tra
lai phan dat da 1an chiém cho gia dinh 6ng ba; khang cdo ctia 6ng M va ba N dé
nghi khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng T, ba H. Hoi dong xét xir xét thay:
Cac duong su déu théng nhét véi sb liéu do v& vé vi tri, dién tich, kich thudc hién
trang cua hai thira dét tranh chép theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd cua
TAND thanh phd Chi Linh ngay 22/10/2020 nén Hoi dong xét xir can ctr vao so liéu
nay dé giai quyét vu an.

Vé ngudn goc dat: Ong Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi H vé sinh sbng trén
thira dat s6 436, to ban do sb 3 thudc khu dan cu TH, phuong SB, thanh phé C, tinh
Hai Duong tir khoang nam 1998. Ngudn gdc thira dat nay 1a do cu Nguyén Xuan X
va cu Nguyén Thi S 1a bo me dé ba H cho 6ng ba. Pén ngay 15/01/2010, ong T va
ba H dugc UBND huyén C (nay 1a UBND thanh phé C) cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat di voi thira dat s6 436, to ban dd s6 3, dién tich 1 100m?. Thira dat sb
277 cta dng Hoang Pinh M va ba Nguyén Thi N nhan chuyén nhuong lai tir 6ng
Luu Vin Q va ba Nguyén Thi L. Ong Q, ba L dugc bd dé ba L 1a cu Nguyén Xuéan
X va me ké 1a cu Nguyén Thi S ting cho vao nim 1998, da duoc cép giéy chung
nhan quyén str dung dat ngay 14/7/2005. Pén ngay 19/5/2014, 6ng M va ba N duoc
UBND thi xa C (nay 12 UBND thanh phé C) cap gidy ching nhan quyén st dung
dat doi voi thira s6 277, to ban d6 s6 3, dién tich 68m?.

Xem xét qua trinh sir dung dét thi thdy: Cin cir so d6 hién trang thira dat hai
bén dang sir dung voi gidy ching nhin quyén sir dung dt thi dién tich thira dat cta
hai bén déu cung c6 bién dong giam dién tich. Qua xem xét tham dinh tai chd, thdy
gilra hai thira dat c6 phﬁn dat tréng theo doc chiéu dai dit, kich thudc cac canh va
hinh thé ctia hai thira dét ciing c6 su bién dong, khéng gidng nhu trong gidy ching
nhan quyén str dung dat da cap cho hai gia dinh. Do vdy, can xac dinh cac mdc gidi
lich str dé 1am cin ctr xac dinh ranh gi6i dat.

Gia dinh 6ng T va 6ng M khong tranh chap voi cac ho giap ranh con lai. Ong
T cho rang phan dién tich dat nha ong M con bao gom ca khe dat giap ranh véi nha
6ng E, c6 chiéu giap mat duong khoang 10cm. Tuy nhién, gia dinh 6ng E va gia
dinh dng M xac dinh khong tranh chép, dién tich dét trong giita dat ong E va 6ng M
c6 phan méng can nha ong E, khi xay nha thi 6ng E xay lui birc tuong vao. Do vay,
khong c6 can ctr chap nhan ndi dung trinh bay nay cua ong T.



Ong T, ba H trinh bay khi bé me cho vg chong ong dét thi ranh gidi giira hai
thira dat xac dinh 1a phia ngoai tudng nha ba L, tir mép tudng nha 2 ting cta ba L,
hai cu chia dat 1an luot cho ba H, 6ng H1, ba H2, ba H3. Nam 2004, khi 6ng T xay
nha thi trén phan dat ba L c6 1 ngdi nha d3 cii nén vo chong ong T xdy lui lai ranh
gidi khoang 20cm, vira dé tranh lun niit nha ba L, vira dé cho nha ba L ¢ khoang
tréng phia sau co thé di lai, sinh hoat duogc. Loi khai nay c6 nguoi lam chung 1a cu
S x4c nhan, tuy nhién cu S khong xéac dinh dugc kich thudc cu thé phan dat luu
khong; pht hgp mot phan véi 10i khai ctia ngudi thué nha cua ba L 1a 6ng Nguyén
Xuan H xac dinh gitta hai nha ¢6 mdt khe nho, khong 1o kich thude. Mat khac, 101
khai ctia 6ng T c¢6 sy miu thudn giita 101 khai tai cip so thdm va phac tham. Tai
budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/10/2020, 6ng T da chi trén thuc dia dién
tich dat 1an chiém 1a 2,7m? véi kich thudc cac canh nhu tai so dd kém theo bién ban
tham dinh, tai phién toa so tham 6ng ciing khang dinh sd liéu nay 13 twong déi chinh
xéc; tuy nhién dén cip phuc thim 6ng xéac dinh kich thuée, dién tich dat 14n chiém
16n hon. Nhu vay, ¢6 can cir xac dinh gitra ngéi nha cua 6ng T, ba H va ngdi nha
ciia 6ng Q, ba L co phan dat tréng nhung khong c6 cin cir ching minh vé kich
thudc, dién tich cy thé cua phan dat trong, khong chimg minh duoc viéc 6ng T ¢o
xay nha Iui lai so véi ranh giéi dat nhu 6ng T trinh bay 1a khoang 4m?2. Do nguyén
don trinh bay ranh gi6i dat ctia hai nha tinh tir tudng nha 6ng Q, ba L nén can xac
dinh vi tri mdc gidi cac cong trinh nay.

Bi don trinh bay khi mua nha cua ba L, trén dién tich dat phia trudc c6 mot
nha hai tAng, xay dén doan thit ctua dat, phan giap ranh véi nha éng T c6 tuong nha
6ng T va ba L xay ap vao nhau, do dng T da xay hét dat, moc gidi phia trudc 6ng T
da xay nha, con phia sau da xay tuong bao, 101 khai nay phu hop vai 101 khai cua
6ng Q va mot phan 10i khai ctua 6ng H xac dinh phia trudc doan that 1a nha chinh.
Ong T cung cap cho Toa an cac ban anh do gia dinh ong chup khi gia dinh 6ng M
pha nha cii cia ong Q dé xay nha mdi, nhiing anh nay da duoc phia bi don thira
nhan. Néu nhu theo 16i trinh bay cua nguyén don xac dinh nguyén don di xay nha
Iui lai cach xa ranh gi6i dat khoang 40cm (birc tudng theo ban anh BL 231) dé c6
khoang céach cho gia dinh ba L thuan tién sinh hoat, di xuéng bép thi theo tu nhién,
mit ngoai ctia blrc tuong s& cii mbe do da duge xdy dyng nhiéu nim nhung theo ban
anh thé hién thi birc tudng nay khong trat, khong bi cit moc chimg to hai birc tuong
ctia hai nha xay tuong d6i 4p sat vao nhau. Nhu vy, c6 can cir xac dinh cong trinh
nha ba L xay ap vao nha 6ng T, gitta hai nha chi c6 khe nho. Xem xét thuc té khi
6ng M x4y nha ndm 2017 c6 dé lai mot khe rong khoang 3-4cm tinh tir mit duong,
6ng M xay nha sau, do d6 xac dinh médc gi6i dat cua hai gia dinh theo twong nha
6ng M da xay. Do vdy, c¢6 cin cir xac dinh dién tich phan dat trong giita 2 nha c6
dién tich 0,77m? duoc gidi han boi cac diém A8, A9, A10, All, Al12, Al3, Al4,



B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7 dén A8 (theo so dd kém theo) thudc quyén sir dung cia
ong T, ba H.

Khi xem xét hién trang st dung ctia 6ng M, ba N thi thy, phia ting 2 gia
dinh 6ng M d3 x4y nha 4p sat vao nha ong T, 14n chiém phan ranh gi6i trén khong
(lan chiém toan bo dién tich khe dat thudc quyén st dung cua ong T), anh hudng
dén quyén cua ong T va ba H duoc st dung khong gian theo chiéu thang ding tir
ranh gi6i cua thira dat.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo cia
6ng T, ba H xé4c dinh dién tich dét 14n chiém khoang 4m?, khong chip nhan khang
céo ctia 6ng M ba ba N dé nghi xac dinh 6ng ba khéng 1an chiém dat. Hoi dong xét
X stra ban 4n so thdm, x4c dinh dién tich ong M, ba N lan chiém dat & cua ong T,
ba H 14 0,77m? dugc gidi han boi cac diém mdc theo so d6 kém theo ban an.

Nguyén don yéu cau bi don phai thdo d& cong trinh dé tra lai dién tich dat lan
chiém cho nguyén don, nhung xac dinh dién tich dat lan chiém nho, viéc giir
nguyén hi¢n trang vua tranh thi€t hai 16n hon khi thdo d& nha va thuan lgi hon cho
qua trinh thi hanh an, khong anh huong viéc sir dung dat cta hai bén. Do vay, Hoi
dong xét xtr bude ong M, ba N hoan tra gia tri 0,77m? dat cho 6ng T, ba H theo gia
tai bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 01/9/2021 (60.000.000 dong/m? x
0,77m? = 46.200.000 d6ng) 1a phu hop véi thuc té va ding quy dinh phép luét.

Tai quyét dinh ctia ban 4n tuyén thiéu phan 13i sudt cham tra va quyén yéu
cau thi hanh 4n nén cap phic tham sé& bo sung phan nay.

[3] V& chi phi tham dinh, dinh gia va an phi: Qua trinh giai quyét vy an, tai
cap so tham, ong T, ba H ndp tién tam tng chi phi tham dinh, dinh gi4 1a 3.000.000
dong, 6ng M ba N ndp tién tam tng chi phi tham dinh dinh gia 13 6.030.000 dong.
Tai cap phuc tham, ong T, ba H ndp tién tam ung chi phi thim dinh, dinh gia 1a
4.000.000 dong. Yéu cau khai kién cua 6ng T va ba H duoc chap nhan nén can ctr
cac diéu 147, 157, 158, 165, 166 B luat té tung dan su ndm 2015, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi ngay 30/12/2016, budc
6ng M, ba N phai chiu an phi dan su so tham va chi phi thAm dinh, dinh gia.

Yéu cau khang céo ctia nguyén don va bi don khong dugc chap nhan nhung
do Hoi dong xét xtr sira ban an so tham, do vay cac duong sy khong phai chiu an
phi dan sy phtic tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Diéu 148, Piéu 296 ciia B luat TS
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1é phi Toa an.
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Khong chap nhan khang céo cua 6ng T va ba H, 6ng M va ba N. Sira Ban 4an
dan sy so thAm s6 06/2020/DS-ST ngay 27/11/2020 cia Toda 4n nhan dan thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Duong.

Cin cr cac diéu 163, 164, 166, 175, 176, 357, 468, 579, 580 Bo luat dan su
nam 2015; Diéu 166, Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Dicu 147,
Piéu 157, Biéu 158, Piéu 165, Piéu 166 ciia Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thé T
va ba Nguyén Thi H.

Xac dinh 6ng Hoang Dinh M va ba Nguyén Thi N d 1an chiém phan dét ¢ c6
dién tich 0,77m? (dugc gidi han boi cac diém A8, A9, A10, All, Al2, Al3, Al4,
B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7 dén A8) thudc quyén str dung cta 6ng T, ba H tai thua
s6 436, to ban do sb 03, dia chi: duong TN, khu dan cu TH, phuong S, thanh phd
C, tinh Hai Duong. Giao cho 6ng M, ba N dugc quyén st dung 0,77m? dat & di lan
chiém néi trén nhung c6 nghia vu thanh toan gié tri quyén st dung dat cho ong T,
ba H 12 46.200.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau 6ng T, ba H budc ong M, ba N thao d& tuong nha
d3 x4y dé tra lai nguyén hién trang ban dau.

(C6 so do keém theo).

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat va nguot dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong dbi véi sb tién trén, ngudi phai thi
hanh 4n con phai chiu khoén tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan su ndm 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khéc.

Céac duong su phai c¢6 trach nhiém thuc hién ding quyén va nghia vu cia
nguoi st dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, 1am thu tyuc tai co quan c6
tham quyén dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi:

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Budc ong Hoang Binh M va ba Nguyén Thi
N phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia 1a 13.030.000 dong, da ndp s tién
6.030.000 dong. Ong M va ba N hoan tra 6ng Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi H
s tién chi phi tham dinh, dinh gia 1a 7.000.000 dong.

Vé an phi: Ong Hoang Pinh M va ba Nguyén Thi N phai nop 2.310.000 dong
an phi dan sy so thim, hoan tra 6ng M, ba N s tién tam tmg an phi phac thim 1a
300.000 dong theo bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2017/0006747
ngay 11/12/2020 cta Chi Cuyc thi hanh 4n dan su thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong.
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Hoan tra 6ng Nguyén Thé T va ba Nguyén Thi H s tién tam (mg an phi so
tham 13 300.000 doéng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sd
AA/2017/0006280 ngay 11/12/2019 va 300.000 ddng tam tng an phi phic thim
theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb AA/2017/0006739 ngay
09/12/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi ghén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; = , v A \
_TAND Tp Chi Linh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an

dan su Tp Chi Linh;

- Cac duong su; (Bﬁ ky )

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hoai Thanh
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