TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO C
Ban an s6: 67/2023/DS-ST

Ngay 29/5/2023 ’
V/v “Tranh chap doi lai QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vii Linh.

- Cdc Héi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Thanh Tung.
2/ Ba Lé Thi Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan quan C, thanh phé C.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan quan C tham gia phién toa: Ong To
Minh Ph( — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan C dua
ra xét X so thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6: 140/2022/TLST-DS ngay
17/10/2022 vé viéc “Tranh chdp doi lai OSD dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit so tham sb: 209/2023/QDXXST-DS
ngay 09 thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1981 (C6 mat).

Pia chi: S6 512 t6 12, khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh phé C.

2. Bi don: Ba Huynh Thi C, sinh nam 1965 (C6 mat).

Pia chi: S 510A t6 12, khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh phé C.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Minh T, sinh nam 1978 (Xin giai quyét ving mit).

Dia chi: S6 513 t6 12, khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh phé C.

3.2. Ba Chau Ngan P, sinh nam 1977 (Xin giai quyét ving mat).

Dia chi: ép Nhon Loc, thi trin M, huyén C, tinh H.

3.3. Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1960 (Cé mit).

3.4. Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1962 (Xin giai quyét vang mit).

3.5. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983 (Xin giai quyét vang mat).
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3.6. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1986 (Xin giai quyét vang mat).

Cung dia chi: S6 512 t6 12, khu vyc 2, phuong H, quan C, thanh phé C.

3.7. Ong L& Thanh T, sinh nim 1979 (Xin giai quyét ving mit).

3.8. Ba Pham Thi B, sinh nam 1976 (Xin giai quyét ving mit).

3.9. Ong L& Thanh Q, sinh nim 1987 (Xin giai quyét ving mat).

3.10. Anh Lé Ngoc T, sinh nam 2003 (Xin giai quyét ving mat).

Cung dia chi: S6 510A t6 12, khu vuc 2, phudng H, quan C, thanh phé C.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Neuyén Van T trinh bay: Ong 1a chu st dung cta thia
dat s6 107, to ban d6 s6 5 ¢6 dién tich 54,9m2, toa lac tai khu vuc 2, phuong H,
quan C, thanh phd C, duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd C cap gidy
chtng nhan s6 CS03991 ngay 27/8/2018. Trong qua trinh str dung phia ba Huynh
Thi C c6 chiém dung phan dat c6 dién tich: 11,9m? (ngang 1,7m x dai 7m) (do
dac thuc té 1a 7,9m?) dé lam nha bép va nha vé€ sinh tam. Ong da nhiéu lan yeu
cau ba C tra lai phan dat da 14n chiém nhung ba C khong dong y. Nay 6ng khai
kién yéu cau budc ba Huynh Thi C thao d& cong trinh xay dyng trén dat 1a nha

tam va bép do ba C xdy dung dé tra lai phan dat di chiém st dung dién tich
7,9m?, thudc mot ph?m cua thira dat s6 107, to ban dd sd 5, toa lac tai to 12, khu
vuc 2, phuong H, quan C, thanh phd C cho 6ng 12 ngudi quan 1y va sir dung theo
quy dinh phap luat; 6ng khong dong ¥ bdi thudng, hd trg cho ba C.

* Bji don ba Huynh Thi C trinh bay: Ba khong dong y véi yéu cau khai
kién cua phia nguyén don. Trudc day ba thira nhin c6 st dung phan dét dién tich

11,9m? dé xay dung cong trinh nha vé sinh va nha bép tam, phia nguyén don 6ng
T ciing d3 c6 don khoi kién tai dia phuwong yéu cau ba di doi dé tra dat cho ong T.
Tai budi hoa giai ciia Uy ban nhan dan phudng H, ba théng nhét di doi cong trinh
nha vé sinh va nha bép tam dé tra lai dat cho 6ng T, nay dng T tiép tuc khoi kién
nita nén ba khong dong .

* Phdn trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pinh Minh T trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 107, t& ban d6 s6 5
1a cia 6ng, dén nam 2015 6ng chuyén nhuong thira dat trén cho ong Nguyén Vin
T, thira dat nay c6 dién tich 1a 54,9m?. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba C ¢6
phan dat tiép giap lién ké da chiém dung mot phan dat phia sau dé sir dung xay

nha tam, bép, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don ong T.

+ Ong Nguyén Thanh N trinh bay: Ong N thong nhét y kién va yéu cau
ctia phia nguyén don ong Nguyén Vin T, dé nghi budc ba C tra lai dién tich tranh
chéap cho 6ng T.




C6 mit tai tai phién toa so tham, nguyén don 6ng T, bi don ba C, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N van giit phan trinh bay va y kién caa minh
nhu trén.

Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thu tuc tb tung ké tir khi thu 1y vu an dén khi dua vu 4n ra xét xt,
cling nhu tai phién tdoa hom nay: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung
quy dinh vé trinh tu, thu tuc to tung. Vé quan h¢ tranh chép va thim quyén thu ly
giai quyét dung quy dinh; Toa an d tién hanh tha tuc hoa giai, thu thap ching cir
dung trinh ty, thu tuc quy dinh cta phap luat, khong phat hién vi pham.

Viéc chip hanh phép luat cia nguyén don, bi don trong vu an dang quy
dinh. Ddi voi ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an gébm 6ng Pinh
Minh T, ba Chau Ngan P, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi H, ong Nguyén
Thanh T, 6ng Lé Thanh T, ba Pham Thi B, 6ng Lé Thanh Q va anh Lé Ngoc T,
c6 yéu cau giai quyét vang mit, nén dé nghi Hoi dong xét xir vang mit theo quy
dinh.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don, budc bi don ba Huynh Thi C c¢6 nghia vu thdo d¢, di doi nha vé sinh,
nha bép dé tra lai phan dat tranh chip co6 dién tich 7,9m? cho nguyén don ong T
tron quyén sir dung. Do phan dét tranh chap thudc mot phan cia thira dat s6 107,
to ban d6 s6 5, do 6ng Nguyén Van T dung tén quyén st dung, 6ng T da dugc So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 CS03991 vao ngay 27/8/2018. Viéc bi don ba C chiém dung dé xdy dung céc
cong trinh phy nhu nha bép, nha vé sinh dé st dung cho ca nhéan 1a khong dung
quy dinh ctia phap luat. Mat khac, tai Bién ban hoa giai ngay 18/3/2022 ciia Uy
ban nhan dan phudng H, quan C, ba C thira nhan c6 chiém dung dat ciia 6ng T va
ddng v thao d& cac tai san gdm phong ngu, nha tam, nha bép dé tra dit cho ong T.
Tuy nhién, sau d6 ba C cho ring con ba khong dong ¥ thiao d& nha bép va nha
tam dé tra dat cho dng T. Do d6, dé nghi budc ba C tra lai phan dat tranh chap cho
ong T str dung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an, duoc tham
tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don 6ng Nguyén Van T cho ring dng 1a chu sir dung hop phép
cua thira dat sé 107, to ban d6 s6 5, toa lac tai khu vuc 2, phuong H, quan C,
thanh phé C. Trong qua trinh sir dung phia bi don ba C chiém dung mét phan dat
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c6 dién tich 7,9m?, 6ng da nhiéu 1an yéu cau ba C thdo d& tai san dé tra lai dat
nhung ba C khéng dong y. Nay dng khai kién yéu cau ba C théo da, di doi tai san
dé tra lai phan dét cé dién tich 7,9m? cho dng tron quyén sir dung. Quan hé tranh
chép trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chcfp doi lai OQSD dar’. Vu viée duoc
Tda an nhan dan quan C thu 1y giai quyét theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26;
khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: D voi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an gém 6ng Pinh Minh T, ba Chau Ngan P, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh T, 6ng Lé Thanh T, ba Pham Thi B, ong L&
Thanh Q va anh Lé Ngoc T, c¢6 yéu cau giai quyét vang mat, xét ddy 1a quyén cia

duong su, nén Hoi ddng xét xir quyét dinh tién hanh xét xir ving mat ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1
Diéu 228 cia Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cdu ciia cdc dwong sir:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian T yéu cau bi don
ba Huynh Thi C tra lai phan dét 1an chiém c6 dién tich 7,9m?2, Hoi déng xét xur
Xét thay:

Theo céc tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an thé hién phan dat tranh
chép cua cac bén duong su c6 dién tich do dac thuc té 1a 7,9m?, thudc mot phﬁn
ctia thira dat s6 107, to ban d6 s6 5. Ngudn gdc thira dat nay ciia ong Dinh Minh
T va ba Chau Ngan P, ong Tuén va ba Phiéu duoc Uy ban nhan dan quan C cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH03404 ngay 05/7/2018, c6 dién tich 1a
54,9m?. Sau d6 ngay 10/8/2018, ong Tuan, ba Phiéu chuyén nhuong lai cho 6ng
Nguyén Vin T, hai bén co6 1ap hop déng chuyén nhuong dugce cong ching tai
Vin phong Cong chimg Ciru Long. Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng T di dang
ky va dugc SO Tai nguyén va Mbi trudong thanh phd C cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS03991 ngay 27/8/2018.

Hoi ddng xét xir xét thiy, thira dat s6 107, to ban d6 sb 5 thudc quyén st
dung cua dng Pinh Minh T, ba Chau Ngan P, sau d6 6ng Tuan va ba Phiéu d3 lap
thu tuc chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin T, hai bén c¢6 lap hop
d6ng chuyén nhugng duoc cong ching dung quy dinh va 6ng T di duoc co quan
Nha nudc c6 tham quyén cip quyén st dung dat vao ngay 27/8/2018, theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh “Ngwoi sir dung dat
dwoc thuc hién cac quyén chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé
chdp, gop von quyén sir dung ddt khi c6 Gidy chimg nhdn”. Nhu vay, doi chiéu
quy dinh ctia phap luit vira vién dan thi 6ng T s& c6 cac quyén clia ngudi st dung
dat ké tir thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dét, cu thé 1a ngay
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27/8/2018. Theo nodi dung Cong van sb: 157/CNVPDKDD ngay 14/3/2023 cia
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai quan C xé4c dinh “Viéc cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6
CS03991 ngay 27/8/2018, thira dat s6 107, to ban do sé 05 la ding quy dinh”
(BL 115).

Dbi v6i bi don ba Huynh Thi C cho riang ba khong c6 chiém dung dat cua
6ng T nén khong dong ¥ thao d& tai san dé tra lai dt theo yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Hoi dong xét xir xét thy, tai Bién ban hoa giai ngay 18/3/2022 cia
Uy ban nhan dan phuong H, quan C (BL 08) ba C thira nhan c6 chiém dung phan
dat cua 6ng T va thong nhét di doi nha bép, phong ngu, nha vé sinh dé tra lai dat
cho 6ng T, cam két dén hét ngay 04/4/2022. Tuy nhién, sau d6 ba C chi thao d&
phong ngu, riéng nha tim, mdt phan ciia bép thi ba C khong dong ¥ tiép tuc thao
dd, tai bién ban lam viéc ciia Uy ban nhan dan phuong H, quan C ngay 13/4/2022
(BL 06) ba C nai ra con ba khong dong y thao d& nita nén khong tra phan dat con
lai cho dng T. Mt khac, trong qué trinh giai quyét vu an tai ban ty khai ngay
07/11/2022 (BL 51) ba C lai thong nhét di doi dé tra lai dat cho 6ng T nhung phai
bdi thuong tai san trén dat cho ba véi sé tién 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu
dong).

Hoi doéng xét xtr xét thdy, phan dat tranh chip giita ong T véi ba C ¢6
dién tich thyuc té 13 7,9m? thudc mot phﬁn cta thira dat s6 107, thira dat nay thudc
quyén sir dung ctia 6ng T; d6i voi bi don ba C khéng cd quyén str dung dat, trong
khi ba ciing thira nhan quyén sir dung dat tranh chap 1a cua 6ng T nhung lai
khong dong y di doi tai san tra lai dat cho ong T 1a khong dang quy dinh. Viéc ba
C chiém dung st dung cho muc dich c4 nhan 1a khong phu hop, cho nén Hoi
ddng xét xir nghi nén budc ba C thao d&, di doi toan bo tai san dé tra lai phan dat
tranh chép c6 dién tich 7,9m? cho 6ng T. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 02/12/2022 thé hién trén phan dét tranh chap gém nha vé sinh (hién chi
con 04 btrc tuong); mot phan nha bép cé dién tich 7,6m? co két ciu vach tudng,
nén gach men, mai tole, trAn nhya, cho nén budc ba C ¢ nghia vu thdo dd, di doi
toan bo nhiing tai san nay dé tra lai phan dat tranh chap cho nguyén don, nguyén
don 6ng T khong phai boi thuong, hd trg cho bi don ba C.

Tir nhitng phan tich xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ co sé
xem xét chap nhén.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i nhan dinh trén
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: SO tién 1a
3.980.000d (Ba triéu chin trim tdm muoi nghin dong), bi don ba C phai chiu chi
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phi nay, do nguyén don 6ng T da ndp tam tng trudc va da chi xong nén ba C co
nghia vu ndp lai sd tién 3.980.000d (Ba triéu chin trim tim muoi nghin dong) dé
giao tra lai cho nguyén don 6ng T tai co quan Thi hanh an.

[5] V& 4an phia dan su so thim:

Nguyén don ong Nguyén Vin T duge nhan lai sb tién tam tng an phi da
ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s 0008655 ngay
12/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phé C.

Bi don ba Huynh Thi C phai chiu an phi dan su so thim khdng c6 gia
ngach s tién 1a 300.000d (Ba tram nghin dong).

Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, cac Dicu 147, 157, 165, 235, 244, 264 va
266 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cin ctr cac Diéu 158, 161, 166, 274, 275 va 279 cia B6 luat Dan sy nim
2015.

Cin ctr cdc Diéu 166, 168, 170 va 203 cua Luat Dét dai ndm 2013.

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T.

Budc bi don ba Huynh Thi C ¢6 nghia vu thao d&, di doi tai san gém nha
vé sinh (hién chi con 04 birc tudng); mot phan nha bép co dién tich 7,6m? co két
cau vach tuong, nén gach men, mai tole, tran nhua, dé tra lai phﬁn dat c6 dién tich
7,9m? thudc mot phan cua thira dat sé 107, to ban do sé 3, toa lac tai khu vyc 2,
phuong H, quan C, thanh phé C (dugc ky hiéu 1a A trong Ban trich do dja chinh
s6: 297/TTKTTNMT ngay 10/4/2023 cua Trng tam K§¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C).

(Kém theo Ban trich do dia chinh sé: 297/TTKTTNMT ngay 10/4/2023
ctia Trung tam K thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé C va Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 02/12/2022 cta Toa an nhan dan quan C).

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: S tién la
3.980.000d (Ba triéu chin trim tdm muoi nghin dong), bi don ba C phai chiu chi
phi nay, do nguyén don 6ng T da ndp tam tng trudc va da chi xong nén ba C co

nghia vu ndp lai sd tién 3.980.000d (Ba triéu chin trim tm muoi nghin dong) dé
giao tra lai cho nguyén don 6ng T tai co quan Thi hanh an.
3. V& an phia dan su so tham:




Nguyén don ong Nguyén Vin T dugc nhan lai s6 tién tam tGng an phi da
ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién sb 0008655 ngay
12/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan C, thanh phé) C.

Bi don ba Huynh Thi C phai chiu 4n phi dan sy so thdm khong co gia
ngach sb tién 13 300.000d (Ba trim nghin dong).

4. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang cdo ban

an ndy trong thoi han 15 (muoi ldm) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng d6i voi cac
duong su vang mit duoc quyén khang cédo ban an ndy trong han 15 (muoi 1im)
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu
cau Toa an cap trén xét xir phiic thim theo quy dinh.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguol dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén tyu thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhan: Tham phén — Chii tea phién toa
- TAND Tp.C;
- VKSND Q.C;
- Chi cuc THADS Q.C.
- Cac duong su;
- Luu HS.

Phan Vi Linh



