TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 210/2024/HC-PT

Ngay: 22 - 3 - 2024

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dit dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhyt Binh

Cdc Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh

Ong Nguyén Van Minh

- Thuw ky phién tda: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 3 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n hanh
chinh thu 1y s6: 518/2020/TLPT-HC ngay 15 thang 10 nam 2020 vé viéc “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh virc quan 1y dat dai”.

Do Ban 4an hanh chinh so thim sé 28/2020/HC-ST ngay 07 thang 7 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 247/2024/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Ngwoi khéi kign: Ong Pang Vin B, sinh nam 1958 (vang mat)

bia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng B: Ong Nguyén Huynh Anh V,
sinh nam 1982 (c6 mit khi xét xtr, vang mit khi tuyén an)

Dja chi: Ap A, x3 T, huyén B, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thi C — Vin
phong luat su Nguyén Thi C thudc Poan luat su tinh L (c6 mit)

- Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An (vang mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong H6 Hoang H — Trudng



phong Tai nguyén va Méi truong huyén C, tinh Long An (vang mit)

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién Quan: Ong Pham Quan M, sinh nim
1976 (c6 mat)

Dia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo tiy quyén: ba Pham Thi U, sinh nim 1968 (c6 mat
khi xét x{r, vang mat khi tuyén 4n)

Dia chi: 4p P, x4 L, huyén C, tinh Long An

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Cao T- Vin
phong L1, thudc doan luat su tinh L (c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén &n).

- Nguoi khdng cdo: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham
Quan M.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 22/4/2020 va loi trinh bay trong qua trinh tham
gia 10 tung va tai phién toa cia ngwoi dai dién theo ity quyén nguoi khoi kién
trinh bay:

Ong Piang Vin B khoi kién yéu cdu hity mot phan quyét dinh cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Pham
Quan M nam 2008 ddi voi thira dat s6 965(tach thira 454) dién tich 333m?, thira
966 ( tach thira 548) dién tich 432m? thira 967 (tach thira 548) tai xa L, huyén
C, tinh Long An.

Ly do khai kién: Ong B dang sir dung thira dat 548 dién tich 1.263m?, dat
ONT va thira dat 454, dién tich 1.690m?, dét laa va thira dat sb 547, dién tich
2.155m? dét trong cdy lau nam, cuing td ban dd sb 01, ngudn gdc do cha me cua
ong cho st dung tir nam 1975 dén nam 2001 lam gidy ty quyén cho 6ng toan
quyén st dung dat, nim 2006 cha ong chét dén nam 2008 gia dinh 1ap vin ban
thoa thuan chia di san va me ong ciing déng ¥ cho 6ng duoc hudng toan bo
quyén st dung dat néu trén. Ngay 31/11/2019 ong lam don xin cap doi gidy
chirng nhéan quyén st dung dét thi m&i duoc can bd dia chinh Uy ban nhan dan
x4 L cung cdp thong tin cho biét ong Pham Quang M1 da duoc cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi v6i cac thira thira dat sé 965(tt454) dién tich 333m?,
thira 966 (tt548) dién tich 432m?, thira 967 (tt548) tai xa L, huyén C, tinh Long
An vao nam 2008. Gia dinh 6ng dang Quan 1y str dung nudi tdm va cha ong la
6ng Pang Van H1 di duoc cip gidy 02 thira dat 454, 548 vao nam 1999, sau do
ong dugc thira ké va cdp gidy nim 2008 nhung Uy ban nhan dan huyén C lai di
cap gidy cho 6ng M1 trung 1én cac thira ma 6ng duogc cap gidy 1a anh huong dén
quyén va loi ich cta 6ng.



Tai Vén ban s6 4077/UBND-TD ngay 24/6/2020 ciia nguwoi bi kién UBND
huyén C va I6i trinh bay ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngueoi
bi kién tqi phién toa co noi dung:

Ngay 15/8/2008 Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh sb
4077/UB.QP vé viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H 01649, dbi
voi thira dat 968 (tt454), to ban dd s6 01 dién tich 333m? loai dat tréng lua
nuéc, vi tri dat x& L Tay cho 6ng Pham Quang M1; gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 H 01648 ddi véi thira 966 (tt548), to ban do sé 01, dién tich 432m?,
loai dat trong cAy hang nam khac, vi tri dat xa L Tay cho 6ng Pham Quan M va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira 967 (tt548), to ban d6 s 01,
dién tich 300m?, loai dat dat ¢ tai nong thon, vi tri dat xa L Tay cho 6ng Pham
Quan M 1a trén co s¢ Luat dat dai 2003 (hd so cap lan dau).

Viéc ong Pang Vin B yéu cau hity mot phan quyét dinh cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 2226/UB.QDP ngay 15/8/2008 va 03 Gidy ching nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Pham Quan M
ngay 15/8/2008 dbi voi thira 966 (tt548), to ban do sb 01, dién tich 432m”, loai
dat trong cdy hang nam khac; thira 967 (1t548), to ban d6 sb 01, dién tich 300m?,
loai dat dat o tai nong thon; thira dat 968 (tt454), to ban d6 sd 01 dién tich
333m?, loai dat tréng lua nudce, cung toa lac tai xa L, huyén C, tinh Long An, dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xtr theo lut dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién Quan 6ng Pham Quan M trinh bay:
Ong Minh xac d phan dit 6ng dang quan 1y str dung thudc thira 547 tiép giap
song va hién nay c6 01 phan dang bi sat 15. Ong khang dinh 6ng khong c6 quan
Iy phan dat ma ong B khoi kién thudc thira 965, 966, 967 (theo trich do ban d6
dia chinh ngay 08/01/2008 cua Cong ty TNHH D dugc Van phong diang ky
quyén st dung dat huyén C duyét ngay 18/01/2008).

Tai Bdan dan hanh chinh so tham sé 28/2020/HC-ST ngay 07 thing 7 nam
2020, Toa én nhdn ddn tinh Long An dd quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pang Vian B.

Huay Quyét dinh cép gidy chung nhan quyén st dung dit sé 2226/UB.QD
ngay 15/8/2008 cua Uy ban nhan dan huyén C va huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb AN 363518 ddi véi cac thira dat sb 966 (tt548), to ban d6 sb 01,
dién tich 432m?, loai dit trdng cdy hang nam khac; Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 363519 dbi v6i thura 967 (tt548), t ban d6 sé 01, dién tich
300m?, loai dat dét & tai nong thon; Gidy chimg nhan quyén s6 AN 363517 thira
dat 968 (tt454), to ban dd s6 01 dién tich 333m2, loai dat tré)ng lua nudce, cung
toa lac tai Xa L, huyén C, tinh Long An do ny ban nhan dan huyé¢n C cép cho
6ng Pham Quan M ciing ngay 15/8/2008. Budc Uy ban nhan dan huyén C thyc

3



hién nhiém vu cong vu cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v€ an phi, chi phi t0 tung va
quyén khang cao cua duong su.

Ngay 09/7/2020 va ngay 21/7/2020, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Pham Quan M c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Quan M (c6 ba Pham
Thi U dai dién theo ty quyén) van giit khang cdo yéu Toa an cap phuc thim stra
ban an so thim xir chip nhan khang céo, bac toan bd yéu cau khai kién ctia dng
B vi thuc té gia dinh ong M sir dung tir nam 2008, lam ao nuoi tom, c6 11 hd
nudc tron va tréng mot sb cay nhu dura, me va dam bau, viée nay dugc nhiing
ngudi sinh séng xung quanh xac nhan lam chimg va duogc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo dtng trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh.

Ngudi khdi kién 1a ong Ping Vin B (c6 6ng Nguyén Huynh Anh V dai
dién theo y quyén) khong dong y khang céo cua dng M, yéu cau bac khang cdo
va gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Ping Van B 1a Luét su
Nguyén Thi C phat biéu ¥ kién ngudn gdc dat tranh chdp do cha ong B dé lai
trong khi d6 ong M khong chiig minh duoc ngudn gbe dat va nhiing nguoi lam
chtng 14 ngudi nha cia 6ng M, thim dinh tai Toa an cap so tham khong c6 nha
ctia ong M, hién nay ong B kién ba M2, 6ng S 1an chiém dat, va duong di vao
nha 6ng B di co tir 1au doi. Do vay, dé nghi bac khang céo va giit nguyén ban an
so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham Quan M 1a Luét
su Nguyén Cao T phat biéu ¥ kién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao
ctia 6ng M, xir bac toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng B.

bai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phiic tham tuan thu dung quy
dinh cta phap luat to tung hanh chinh. Nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luét.

- V& noi dung: ban an ctia Toa an cap so thim xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ong B 1a ¢6 can ct. Tai phién toa phiic thim, 6ng M khang cao nhung
khéng cung cap duoc tai liéu ching clir ndo mdi chimg minh nén dé nghi Hoi
ddng xét xir bac khang cdo va giit nguyén ban an so thAm.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 18 1an tht hai, nguoi bi kién vang mit. Cin ctr
Piéu 225 Luét t6 tung hanh chinh, Toa tién hanh xét xir ving mit d6i voi ngudi
bi kién.

[2] HO so vu an thé hién, cac thira dat 965, 966, 967 ma Uy ban nhan dan
huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham Quan M, duoc
tach ra tir thira 454 va 548, cu thé:

- Thira 965 duoc tach tu thira 454, c¢6 dién tich 333m?;

- Thira 966, 967 dugc tac tur thira 548, trong do thira 966 c6 dién tich
432m?; thira 967 c6 dién tich 300m®,

[3] Phan dit tai thira 454 dién tich 1.690m?, va thira 548 dién tich 1.263m’
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
6ng Pang Vin H1 ngay 25/10/1999. Sau khi 6ng H1 chét, 6ng B nhan thira ké
theo phap luat va dugc Uy ban nhan din huyén C cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 21/11/2008.

[4] Qua trinh gidi quy€t vu an, ban an cua Toa an cap so tham can cr vao
cac tai li€u, chimng ctr sau dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng B:

- Thoi diém ong M duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (2008)
thi gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng H1 chua bj hiy bo, thu hoi
bdi Co Quan Nha nudc c6 tham quyén d6i voi 02 thira 454, 548;

- Loi khai ctia ong B vé viéc gia dinh 6ng 13 ngudi quan 1y, sir dung dat,
phi hop véi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/6/2020 ciia Toa an
nhan dan tinh Long An thé hién: Phan dat tai cac thira 965, 966, 967 c6 hién
trang 1a ao nuoi tom do phia gia dinh 6ng B dang quan 1y stir dung.

[5] Hoi dong xét xir phiic thim xét thdy: Viéc nhan dinh va xem xét chung
ctr ciia Toa an cip so tham 1a chua day du, chua dam bao cho viée giai quyét vu
an, boi 1¢:

- Chung cir ma ban an ctia Toa an cip so tham st dung dé lam cin cr giai
quyét vu an 1a Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/6/2020 (BL 71-73),
c6 ndi dung: Cac thira dat 966 (tt 548), 965 (tt D), 967 (548), TBD s 01, co
hién trang nhu sau: Ao nuoi tom do phia gia dinh 6ng Pang Van B quan 1y, s
dung, ngang 32m, dai 58,5m.

Bién ban nay phia ong M khai tai cip so tham khong dugc moi tham du
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nén khong biét c¢6 bién ban nay.

Trong khi d6, Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/01/2023 cua
Toda an nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An (thuc hién theo Quyét dinh uy
thac thu thap chimg c s6 1509/2022/QD-UTTA ngay 15/12/2022 cia Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh) lai thé hién: Hién trang cac thira
dat 965, 966, 967 c6 01 cai ao; 01 phén nha va mai che cua 6ng Pham Van S1;
11 hd nudc tron ctia 6ng M va 07 hd nudce tron cua ba Pham Thi M3; 01 phan
chudng ga; L di vao nha ctia 6ng B va mot sb cdy trong trén dit.

Xét thdy, ong B trinh bay phan ao 13 do 6ng M tu dao vao nim 2008;
Phan nha va mai che ctia 6ng S1, chudng ga va hd nudc ciia ba M3 1a do 6ng S1,
ba M3 tu ¥ vao lan chiém dét cua 6ng M; L di do gia dinh 6ng B str dung dé di
vao nha tu trude nam 1975. Tai don khéi kién cung ngay 08/6/2020 cua 6ng B
d6i v6i ba M3 va ong S1 tai Toa 4n nhan dan huyén Can Pudc, tinh Long An
thé hién, ba M3 di sir dung dat tir ndm 1999, ong S1 dd xay dung nha trén dat tir
nam 2017. Can ctr vao tai liéu, chimg cu trén c6d co s¢ xac dinh, thoi diém Toa
an cép so tham tién hanh xem xét thdm dinh tai chd vao nam 2020, thi trén phén
dat dang tranh chap c6 nhiéu nguoi dang quan 1y, st dung, nhung Toda an cip so
tham da khong ghi nhan day du hién trang phan dat, khong dua ba M3 va cac
thanh vién trong gia dinh 6ng S1 vao tham gia t6 tung, 1a thiéu sét, lam anh
hudng dén quyén lgi clia nhitng ngudi nay.

Mit khéc, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/6/2020 thi chi
c6 miat ngudi khoi kién 6ng Pang Vian B va ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phap cho nguoi khoi kién; Nguoi bi kién va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan vang mit nhung khéng cé cin ctr xac dinh viéc Toa an cip so tham di
tri¢u tap hop 1€ cac duong su nay nén viéc xem xeét, tham dinh tai chd cta Toa
an cap so thim chua dam bao quy dinh tai Diéu 88 Luat t6 tung hanh chinh nim
2015.

- Ban 4n cta Toa an cdp so thdm con cin ct Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Ping Vin HI ngay 25/10/1999 dbi véi thira 454 va 548 dé
giai quyét vu an.

Xét, sau khi 6ng H1 chét, 6ng B nhén thira ké va dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi 02 thira 454 va 548 vao ngay 20/11/2008. Tuy
nhién, ngay 15/8/2008 thi mot phan thira 454 va 548 da duogc tach ra thanh 03
thira 965, 966, 967 dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong M. Theo
ndi dung dién bién trén thi vao thoi diém ong B duoc cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat nam 2008, dién tich cac thira 454 va 548 di c6 su thay ddi so
v6i Gidy chting nhan quyén str dung dét cap nim 1999 cho 6ng H1. Do vay, dé
c6 co s xem xét gidy chimg nhin quyén st dung dat cap cho ong M hay cip
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cho 6ng B 1a dung quy dinh phap luat thi cAn phai thu thap hd so cip cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trén dé kiém tra, xem xét trinh tu thu tuc cip gidy
ma Uy ban nhan dan huyén C da thuc hién. Can lam rd tai sao phai tach thua
nhu néu trén dé cip cho ong M; lam rd 16i di vao nha 6ng B co tir khi nao,
nhiing cin nha trén dat tranh chip duoc ai xdy dung va xay tir khi nao nhung
Tda an cap so tham chua thuc hién 1a thu thap chimg cr chua day du.

- Ngoai ra, 6ng M néu ngudn gdc cac thia dat 965, 966, 967 1a do ba
Ping Thi Q (me dng M) dé lai; Ngay 19/7/2020 éng M c6 don xin x4c nhéan vé
ngudn gdc dat, c6 xac nhan cua 6ng DS Thanh H2 (trudng ap L), va xac nhan
cia Uy ban nhan dan xi L. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
16/01/2023, 6ng B c6 trinh bay: Trudc day 6ng c¢6 cho ba Q (me ong M) cat nha
& tam dén nam 2002 thi ba Q do nha tra dat, phu hop véi ndi dung xac nhan cia
ba Nguyén Thi T1 tai vin ban ngay 16/4/2020.

Qua trinh xem xét thim dinh tai chd dé thu thap ching clr ciia Toa an, déu
co dai dién cua chinh quyén dia phuong 1a ba Phan Thi Thuy V1 — Can bd dia
chinh x& L Tay (Bién ban ngay 16/6/2020 va 16/01/2023), nhung ndi dung ghi
nhan tai 02 1an xem xét, tham dinh 1a khéac nhau; Ngoai ra, cac duong sy trinh
bay khong théng nhat véi nhau vé méc thoi gian va viéc quan 1y, sir dung dit.
Do d6, dé c6 du co s& xem xét 10 trinh bay cua duong sy, can thiét phai xac
minh tai co quan quan 1y dét dai tai dia phuong 1a Uy ban nhan dén xa L vé viéc
dang ky ké khai, cip quyén sir dung dat va qua trinh quan 1y, st dung ddi véi
cac thira dét 965, 966, 967.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay, ban an ctia Toa an
cap so tham thu thap chimg cr chua day du, dua thiéu nguoi tham gia t6 tung, vi
pham thi tuc td tung gay anh hudng dén viée giai quyét vu an ma cip phic thim
khong thé khic phuc duge nén hily ban 4n so tham va chuyén ho so vu 4n vé cho
Toa an cdp so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat. Lap luan trén cling 1a
co s& khong chip nhan quan diém dé nghi gitt nguyén ban an so tham cua vi dai
dién Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién
toa.

[7] Ban 4n so tham bj huy véi 1y do néu tai muc [6] nén Hoi dong xét xir
khong xem xét dén noi dung vu an.

[8] V& an phi so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

[9] V& an phi phtc thim: Do huy ban 4n so thim nén 6ng Pham Quan M
khéng phai chiu theo quy dinh cta phap luat vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 241 Luat td tung hanh chinh; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an

Tuyén xu:

1. Hay Ban 4n hanh chinh so tham s6 28/2020/HC-ST ngay 07 thang 7
nam 2020 ctia Toa &n nhan dan tinh Long An;

Chuyén hd so vu an vé cho Toa 4n cp so tham giai quyét lai vu 4n theo
quy dinh phap luat.

2. An phi hanh chinh so tham va chi phi t6 tung s& dugc xem xét khi giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

3. An phi hanh chinh phtc thim: Ong Pham Quan M khong phai chiu;
Hoan tra 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0001000 ngay 214/7/2020 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Long
An.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. HCM,;
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Cyc THADS tinh Long An; (dﬁ k)’f)
- Puong su;
- Luu VP, HS.
Phan Nhut Binh



