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TOA AN N!-IAN DAN THANH PHO C -
TINH KHANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Nam Luong

2. Ba Nguyén Thi Thu Thao

= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho C, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé C, tinh Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ong Bui Van Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir 15 dén 22 thang 8 ndm 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan
thanh phd C, Hoi dong xét xu Toa an nhan déan thanh phé C xét xtr so tham cong
khai vu an dan sy thu 1y s6 209/2021/TLST-DS ngay 09 thang 12 nam 2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong mua ban cin hé va tranh chdp hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 17/2022/QDXXST-DS ngay 24 thang 5
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lan A, sinh nam: 1984; Noi cu tra: T
14C, Khu 5B, Q, thanh pho U, tinh Quang Ninh.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh ndm: 2000; H
khau thudng tra: Xa C, huyén C, tinh Thanh Hoa; dia chi: S6 39 Téap thé cuc
CSHS, ngd 187 T, phuong Y, quan C, thanh phé Ha Noi - 1a dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén sb cong chung: 1007, quyen s6 01/2022TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/4/2022). Ba D c6 mat tai phién toa, vang mat khi tuyén an.

Ngueoi bao vé quyén, lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vil Van Nh,
luat su thu(f)(; Cong ty Luat TNHH b, PBoan luat su thanh pho Ha N6i. C6 mat tai
phién toa, vang mat khi tuyén an.

- Bi don: Cong ty co phan TTCR; dia chi: L6 TT13, 16 D14d, L6 TT9b,
khu 4, khu du lich Bac ban dao C, phuong CN, thanh ph6 C, tinh Khanh Hoa.



Dai di¢n hop phap cua bi don: Ba Liéu Thi Ngoc L va Tran Thi Thanh T-
1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngdy 20/4/2022 cong ty Cong ty cb
phan TTCR). Ba L va ba Tcé mit tai phién toa.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Qng Lé Van H - Luat
su thugc Cong ty Luat TNHH M - PBoan Luat su Thanh phd Ha Noi. C6 mat tai
phién toa.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai b phan
H (Ngan hang M); dia chi: 54A N, phuong L, Quéan D, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tlen T, Bao Ngoc Tl1, L& Dang
H1 va Vo Dinh H2 la dai di¢n theo uy quyen (theo cac Gidy uy quyén sd

9027/2021/UQ-TGD12 ngay 21/12/2021 va s6 3897/2020/UQ-TGD12 ngay
20/7/2020). Ong T va 6ng T1 c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Nouvén don trinh bay:

Sau khi tiép nhan thong tin quang cdo vé Dy an the Arena, ba Nguyén Thi
Lan A da déng vy chon mua can hd du lich LiA12-12, téng 12, thap Li thudc du
an The Arena ctia Cong ty c6 phan TTCR (sau ddy goi tdt la Céng ty) tai khu 4,
khu du lich Bac ban déo C, phuong CN, thanh phd C, tinh Khanh Hoa véi tong
gia ban cin ho trén dién tich st dung du kién 13 1.409.302.205 dong. Bi don da
yéu cau nguyén don dit trudc sb tién ky quy 1a 50.000.000 dong dé gitr chd mua
can ho theo thoa thuan ky quy LiA12-12/TTKQ/301117 ngay 30/11/2017 va
phu luc stra d6i s6 01 ctia Thoa thuan ky quy ngay 21/6/2018.

Ngay 02/01/2019, ba Lan A va chii dau tw — Cong ty C6 phan TTCR da ki
két hai hop dong mua ban cin ho sé LiA12-12/HPDMB — THE ARENA (sau ddy
goi tat la hop d‘ong) Tir d6 dén nay, ba Lan A da thanh toan cho Cong ty so tién
1a 968.595.266 ddng (trong d6 sb tién vay tir Ngén hang thuong mai c6 phan H
(sau ddy goi tat la ngdn hang) 13 553.654.438 dong vao ngay 29/4/2020).

Theo thoa thuan va ndi dung cua phu dinh 01 cua Hop dong, thoi gian
cong ty ban giao can ho dy kién 1a thang 06/2020. Tuy nhién, cho dén nay, phia
cong ty van lién tuc tri hodn ban giao cin ho bang cac thong bao nhu: Thong bao
s6 57/2020/ARENA-TB-BGD ngay 06/7/2020 gia han ban giao du kién dén
thang 6/2021; Thong bao sé 106/2020/ARENA-TB-BGD vé viéc lui ban giao
can ho dén thang 12/2021.

Nguyén don cho rang cong ty co nhiéu vi pham phap luat trong hoat dong
x@y dung, kinh doanh dy an va lua doi khach hang, thu tién tir khach hang mot
cach bat hop phap, cu thé nhu:

- Chua c6 gidy pheép xay dung hop phap tai thot diém chao ban, thu tién
ky quy cling nhu giao két hgp dong mua ban.

’ - L&a dbi vé viéc can ho du lic}} du:gc cép Gjéy chirng nhan quyén st dung

dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat trong khi khung phap ly lién
quan dén cap GCN QSDD can hd du lich chua c¢6 quy dinh.



- Kéo dai thoi gian hoan thién dy 4n, cham ban giao can hé vai Iy do dich
bénh Covia - 19 hoan toan khong co6 can cir.

- Khi giao két hop ddng, ching t6i khong dugce cung cap hd so phéap 1y
cua du an.

Do d6, nay nguyén don khoi kién, yéu cau déi voi bi don:

- Tuyén bd v6 hiéu d6i véi hop ddng mua ban cin hd sé LiAl2-
12/HPMB - THE ARENA ngay 02/01/2019 va cac an ban khac lién quan dén
hoat dong giao dich mua ban can hg du lich LiA12-12, téng 12, thap Li thude du
an The Arena cia cong ty cd phén TTCR tai khu 4, khu du lich Bic ban dao C,
phuong CN, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

- Yéu CE:AILI cong ty cd phﬁp TTCR hoan tra cho nguyén don sé‘tién la
968.595.266 dong (trong do so tién vay tir Ngan hang thuong mai c6 phan H la
553.654.438 dong vao ngay 29/4/2020).

- Tra cho Ngén hang thuong mai ¢ phan H s tién gdc 553.654.438 dong
va 1ai phat sinh theo hgp dong tin dung da ky gitta ba Lan A va Ngan hang.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau tuyén_ bd vo hiéu déi Vo1
Hop dong diéu chinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau Cong ty co phan
TTCR hoan tra cho nguyén don sO tién da nop 1a 968.595. 266 dong (bao gom
414.940.828 dong nop truc tiép va tra lai cho nguyén don so tién 553.654.438
dong dé tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan H tién gbc) va tra s 1ai phat
sinh theo hop ddng tin dung di ky giita ba Lan A va Ngan hang thuong mai cb
phan H.

Bi don trinh bay va co véu cau phan to nhw sau:

Ba Nguyén Thi Lan A mua cin ho LiA12-12 theo Hop dong mua béan cin
ho so LiA12-12/HPDMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019.

Ba Lan A chon hinh thirc vay ngan hang dé thanh toan tién mua cin hd.
Ngay 29/04/2020, Cong ty C6 phan TTCR, ba Lan A va Ngan hang TMCP H
Viét Nam - Chi nhanh Thanh Xuén - Phong giao dich Xa La ky két Thoa thuan
vé viéc quan 1y, xir 1y tai san bao dam tai Ngan hang va Thoa thuan ba bén vé hd
tro 13i suat s6 01/ARENA27/2020/M-TTCR/HTLS.

Thong tin cy thé vé HDMB: Tong gi ban cin ho: 1.409.302.205 dong;
Gia ban can h: 1.384.136.094 dong; Kinh phi bao tri: 25.166.111 dong; Dién
tich dy kién theo HDMB: 33,01m’;Don gid: 42.693.190 ddng/m* DA thanh
toan: 968.895.266 dong, tuong duong 70% gid ban can ho.

Pbi vOi cac yéu cau khoi kién cia nguyén don, bi don khong dong y voi

toan b yéu cau cla nguyén don, bi don khang dinh khong c6 co s& dé nguyén
don yéu cau Tda an tuyén bé HPMB v hiéu boi:

- HbDMB dugc cac bén giao két trén tinh than tu do, tu nguyén va binh
dang theo cac nguyén tac co ban cua Bo Luat Dan sy hién hanh.



- Sudt qué trinh thyc hién HDMB, bi don khong lira d6i nguyén don ma
thudng xuyén thong tin cong khai lién quan dén Dy an, cic bén co su chia sé
trong hoan canh Dy an gip kho khin do khach quan nén di c6 nhiing trao doi,
thoa thudn m&i nhim tiép tuc thuc hién cac cam két ctia minh theo HDMB. Dén
nay, muc dich cia HDMB da dat dugc, bi don da hoan thanh viéc xay dung cén
hd, Nguyén don ciing gan hoan thanh nghia vu thanh toan. Viéc nguyén don dé
nghi Toa an tuyén hop dong vo hiéu 1a khong phu hop, khong co co so va giy
anh huong dén tinh 6n dinh cta giao dich da ky két nhu sau:

+ Muc dich 02 bén hudng dén khi ky két HDMB 1a viéc xay dung va ban
giao cin ho du lich LiA12-12 dén nay di dat dugc. Do d6 khong thé cho rang
HPMB c6 d6i tugng khong thé thyc hién dugc. Mic di qua trinh thuc hién
HPMB gip nhiéu kho khan khach quan (sy kién Thanh tra Chinh phu, dich bénh
Covid-19) nhung bi don van nd lyc, tip trung nguon luc dé xay dyng, can ho
LiA12-12 dé ban giao cho nguyén don theo cam két tai HDMB. Dén nay, bi don
da xay dung, hoan thién can ho LiA12-12 va da dugc Cuc Giam dinh Nha nudc
vé chat luong cong trinh x4y dung — Bo Xay dung nghiém thu hoan thanh cong
trinh, dua vao si dung (Thong bao sd 102/GD-GDD3/HT ngay 01/6/2021 cua
Bo Xay dung). Ngay 22/05/2021, bat chap anh huong ciua Pai dich Covid-19
anh huong nghiém trong dén tién do du an, bang tat ca nd lyc cua minh, bi don
d3 hoan thién dy 4n va gui thong bao ban giao cin ho s6 29/2021/TB-TTCR dé
moi nguyén don dén nhan ban giao cin ho LiA12-12 véi thoi gian nhan ban
giao tir ngay 18/06/2021 dén ngay 24/06/2021 nhung dén nay nguyén don chuwa
nhan ban giao. Theo do, bi don da hoan thanh nghia vu cua minh theo HDMB
can ho da ky két.

+ Sy kién UBND tinh tam dimg giai quyét tht tuc hanh chinh cac du an
bét dong san do su kién Thanh tra Chinh phu anh huong dén qua trinh xin cap
gidy phép xay dung dleu chinh s6 89/GPXD-SXD cua Dy an The Arena. Va
viéc bi don dugc cip gidy phep xay dung s6 89/GPXD-SXD ngay 15/11/2019
dugc hiéu 1a mot van ban bd sung nhu da thoa thuan voi nguyén don tai thoi
diém ky két HDMB. Dong thoi, dic diém, thiét ké can ho LiA12-12 theo
HDMB hoan toan phu hop véi Thiét ké co s0, thiét ke ky thuat da duoc Bo Xay
dung phé duyét va giay phep xay dung s6 89/GPXD-SXD do S¢ Xay dung cép,
qua d6 cho thay dbi tuong HDMB van khong thay d6i va hop phap, phit hop quy
dinh phap luat va di hién hitu trén thyc té.

+ Sau khi dugc cdp Gidy phép xdy dung diéu chinh s 89/GPXD-SXD,
Cong ty cting da thong bao cong khai cho ba Lan A biét. Bé cam on khach hang
da dong hanh cung Cong ty vuot qua giai doan kho khan, dy an dugce cap gidy
phép xay dung diéu chinh s6 89/GPXD-SXD, vao ngay 03/01/2020, bi don da
ban hanh thong bao s6 002/2020/ARENA-TB-BGD vé viéc trién khai vay doi
v6i chu s¢ hitu chon phuong an vay mua can h Dy an The Arena. Theo do, cac
khach hang c6 nhu cau vay dé thanh toan tién mua cin ho sé duoc Ngan hang
cho vay va bi don s& hd tro 13i vay cho dén ngay ban giao cin ho theo thong bao
ban giao can ho. Va thyc té thi hién nay, ngay 29/4/2020 Nguyén don da thyc
hién vay von tai Ngan hang dé thanh toan 553.654.438 dong tién mua can ho.



Pong thoi, trén co sé Thoa thuan ba bén vé viéc hd tro 14i suat, bi don da hd tro
thanh todn 1ai suat cho toan by khoan tién vay néu trén cia nguyén don theo
thoa thuan.

+ Tai Thong bao sd 003/2020/ARENA/TB-BGP ngay 08/01/2020 vé
thong tin lién quan du an The Arena, bi don cling cap nhat toan dién dﬁy du vé
hd so phép 1y, théng tin vé tinh trang thi cong cia du an cho khach hang, trong
d6 c6 nguyén don.

- Vé gidy chung nhan Can ho: Can ho du lich 13 san pham bat dong san
moi trén thi truong va ¢ can ctr phap 1y dé co quan nha nuoc xem xét viée cap
Gidy Chtng Nhan cta can ho du lich nham dam bao quyén va loi ich hop phap
cho cdc Chu S¢ hitu. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014, diém g khoan 1 Piéu 99 va khoan 1 Piéu 104 Luat Pat dai
2013, diém c khoan 1 Piéu 32 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014,
Khoan 22 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017, theo d6, chu So
hitu cong trinh xay dung trong du 4n kinh doanh bat dong san khong phai la du
an nha ¢, trong d6 c¢6 can ho du lich, biét thu du lich c6 quyén yéu cau dugc cap
Gidy chimg nhan dbi véi tai san trén dat ¢ thoi han.

Trén co s& nghién ctru quy dinh tai Diéu 79 cua Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014, Khoan 22 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh Pha, Khoan 8 Piéu 6 cia Thong tu 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29/9/2017 cua B Tai nguyén va Mo1 truong, HDMB da quy dinh bén ban
cO trach nhiém thay mat bén mua ndp hd so dé nghi Co Quan Nha Nudc co
tham quyén cAp Gidy Chimg Nhan cta cin Ho cho bén mua, trir trudng hop bén
mua c6 vin ban tu nguyén 1am thu tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhan Cua Cin
Ho. Ngoai ra, Diéu 5.2.9 cia HPMB, cac bén ciing théa thuan rd rang
réng ..trong truvong hop UBND Tinh Khdnh Hoa va/hodc cac co quan c6 tham
quyén khac c6 hrdng dan riéng vé viéc cap gidy chimg nhdn quyen sir dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san khdc gan lién véi dat dp dung doi véi loai hinh cdn
ho sw dung vao muc dich luu tru du lich nhw cac Can Ho thuéc Dy An, Bén Badn
sé thuc hién theo huéng dan riéng dé dé lam thi tuc dé nghi cap Gidy Chimg
Nhdn Cia Can Hé (hodc gidy to khdc ¢é gid tri twong dwong theo quy dinh ciia
Phdp Ludt hodc ciia UBND Tinh Khanh Hoa vao ting thoi diém cu thé). Bén
Mua tai ddy déng y rdang viéc thwc hién theo hwéng dan hay quy dinh chuyén
biét d6 khéng dwoc coi la mét vi pham Hop Dong ciia Bén Ban...”

Nhu vay c6 thé thiy, ngay tir khi bit du trién khai Du 4n The Arena, Chu
Pau tu di nghién ctru, ap dung quy dinh phap luat dé quy dinh trach nhiém cta
bén ban vé viéc thuc hién thu tuc cip gidy chimg nhan cin ho nham dam bao
quyén va loi ich hop phap ctia bén mua.

Ngay 14/02/2020, B6 Tai nguyén va Mo6i truong da ban hanh vén ban sO
703/BTNMT-TCQLDD hudng dan S¢ Tai nguyén va Moi truong cac tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong vé viéc cip Gidy Chimg Nhan cia cin ho du
lich. Theo d6, vin ban s6 703/BTNMT-TCQLPP Huéng dan ché do su dung
dat va viéc chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung khong phai nha & néu



“truwong hop dw dn cé céng trinh can hé du lich, biét thw du lich c6 di diéu
klen dwroc chuyén nhuong theo quy dinh cua Ludt kinh doanh bdt déng san thi
viéc chung nhdn quyén so hitu cong trinh xdy dung cho bén nhdn chuyén
nhwong dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 32 cia nghi dinh s6 43/2014/NP-
CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia
Ludt dat dai, Khoan 22 Diéu 2 ciia Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngdy
06/01/2017 ciia Chinh phii, sira doi, bé sung mét sé nghi dinh chi tiét thi hanh
Ludt dat dai”. Do vay, voi vai tro la chu dau tu, sau khi ban giao cin ho cho
khach hang, Cong ty s& tiép tuc can cit HPMB, quy dinh phap luat, thyc hién
theo huéng dan cia co quan nha nudc co tham quyén dé bao vé t6i da quyén loi
ctia khach hang lién quan dén viéc thuc hién thi tuc xin cap Gidy Chuing Nhéan
cua can ho.

Cong ty da tuan thu cam két va thoa thuan tai HDMB, di hoan thanh
nghia vu cua bén ban l1a xay dung can ho va chinh thirc ban giao can hd cho ba
Lan A tir ngay 18/06/2021 (da dugc Bo Xay dung nghiém thu hoan thanh cong
trinh, dua vao sir dung theo thong bao s6 102/GD-GD3/HT ngay 01/6/2021.

Ngay 22/05/2021, Cong ty giri thong bao so 28/2021/TB-TTCR vé chinh
sach ho tro cho khach hang toa Sea & Light.

Ngay 22/5/2021, Cong ty da guri cho ba Lan A thong bao s6 29/2021/TB-
TTCR vé thoi gian ban giao can ho. Thoi gian ban giao voi Can ho LiA-12-12
dugc an dinh tor ngay 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021.

Sau khi hoan thanh x4y dung cin ho va du diéu kién ban giao theo thong
bao s6 102/GD-GD3/HT ngay 01/6/2021 ctia Cuc Giam dinh nha nudc vé chat
lugng cong trinh xay dyng - Bo Xay Dung, ngay 02/6/2021, Cong ty da gui
thong bao vé viéc thanh toan tién dot nhan ban giao dbi voi Can ho LiA12-12
v6i1 thot gian thanh toan trude ngay 18/06/2021.

Theo quy dinh tai Piéu 3 va Phu luc 2 cﬁar Hop déng mua ban can }1{), ba
Lan A c6 nghia vu phai thanh toan thém 25% (dén 95% gia tri Can h¢) d€ nhan
ban giao can hg. Tuy nhién dén nay, ba Lan A dang vi pham nghia vu thanh toan
néu trén, van chua tl}anh toén‘ dé nhan ban giao can ho du Coéng ty da lién tuc
guri cac thong bao nhac nhd, gom:

Thong bao 1an 2 s6 64/2021/TB-ARENA ngay 08/07/2021 vé viéc thanh
todn va nhén ban giao can ho.

Thong bao 1an 3 sb 80/2021/TB-ARENA ngay 25/08/2021 vé viéc thanh
todn va nhan ban giao can ho

Can cu theo quy dinh tai Piéu 12.1.2 HPMB thi: “Trong qud trinh thuc
hi¢n Hop Pong nay, néu tong thoi gian qud han thanh todn ciia Bén Mua doi véi
tat ca cde dot phdi thanh toan quy dinh tai Piéu 3 va Phu Luc 2 vurot qua 45
(bon muoi lam) ngay thi Bén Bdn c6 quyén don phwong cham dit Hop Pong
theo Piéu 13 va c6 cdc quyén khdc theo quy dinh ciia Phédp Ludt’.



Tinh tir thang 6/2021 dén nay, tong thoi gian qua han thanh toan ddi voi
dot thanh toan ctia ba Lan A do61 voi1 Can ho LiA12-12 da bi kéo dai gué 45
ngay. Can cit HDMB, Cong ty hoan toan c6 quyén don phuong cham duat
HDPMB v61 nguyén don.

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 13.2.2 Hop dong mua ban cin ho thi Cong
ty cO toan quyén:

a) Bén Ban duoc quyén ban Can H$ cho khdch hang khdc ma khéng can
co sy dong y cua Bén Mua;

 b)Sau khi Bén Ban bdn thanh cong Can Ho cho khach hang mdi khac theo
diém 13.2.2(a) (diéu nay bao gom ca viéc ban giao Can Ho va thu tién day du tir
khach hang mdi khac), Bén Bdn sé hoan tra lai so tien ma Bén Mua da thanh
toan theo Hop Pong (khong tinh [di) sau khi true di cac khoan sau:

(i) T {én lai do cham thanh todn trén khoan chdm thanh toan cua Bén Mua
voi ldai sudt bang 0,05%/ngay ké tw ngay dén han thanh toan cho den ngay ban
thanh cong Can Ho cho khach hang khac;

(ii) Mot khodn tién phat vi pham Hop Pong twong dwong véi 20% Gid Ban
Can Ho; va

(iii)Cdc thi¢t hai khac ma Bén Ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham cuia
Bén Mua (bao gom ca chi phi ban hang phat sinh tu viéc phai ban Can H9).

Tt ly do trén, Cong ty Co phé,n TTCR yéu cau phan t6 dbi voi nguyén
don va kinh dé nghi quy Toa giai quyét nhu sau:

1. Xac dinh HDMB c¢6 ky hiéu LiA12-12 giita Cong ty C6 phan TTCR va
nguyén don bi cham dat do nguyén don vi pham nghia vu thanh toan.

2. Yéu cau nguyén don phai thanh toan cho Cong ty C6 phan TTCR cac
khoan bao gom:

- Tién lai tinh trén khoan cham thanh toan cua bén mua voi lai suat bang
0,05%/ngay ke tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay ban thanh cong can ho
cho khach hang khac (dén ngay 26/4/2022): 10.569.767 dong; ngoai ra bi don
khong yéu cau thém tién lai.

- Mot khoan tién phat vi pham Hop Pong tuong duong vdi 20% Gia Ban
Can Ho: 276.827.219 dong;

- Cac thiét hai khg’lc ma ‘bén ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham cua
bén mua: 200.946.160 dong, gom:

+ Thudng cho nhan vién sale: 50.000.000 dong

+ Phi hoa hong: 53.866.051 dong

+ Tién hd tro 13i suat: 65.680.109 dong

+ Qua ting (chuyén du lich, iphone...): 31.400.000 déng



Tong cong so tién nguyén don phai thanh toan theo yéu cau phan to
la: 488.343.146 dong.

Thyc hién bu trir khodn da thanh toan cua ba Lan A cho Cong ty la
968.895.266 ddng, Cong ty s& hoan tra cho ba Lan A sb tién con lai la
480.552.120 ddng trong han 02 nim ké tir ngay an c6 hiéu lyc.

Dbi vé6i cac yéu cau khai kién cua Ngan hang M thi chung t6i khong o ¥
kién gi vé sb tién gdc, 13i ma Ngan hang yéu cau khach hang tra no, tuy nhién,
Vé s6 tién thanh toan trudc ma nguyén don da tra cho ching toi, sau khi trur sO
tién bdi thuong néu nguyén don khong tra ng cho ngén hang thi ching to6i s&
dugc chuyén tra cho Ngén hang s6 tién tra trudc con lai cta nguyén don
480.552.120 dong cham nhat 02 ndm ké tir ngay 4n co hiéu luc phép lut.

. Ngwoi co quyén lyi, nghia vu lién quan, Ngin hang thuwong mgi cd
phidn H (M) trinh bay va co yéu cdu doc lap nhw sau:

Ngay 29/04/2020, M - Chi nhanh Thanh Xuan - Phong giao dich Xa La va
ba Lan A ky két Hop dong cho vay s6 ARENA27/2020/HPCV véi cac nd1 dung
nhu sau:

S tién vay: 692.068.047 dong (Sau tram chin muoi hai triéu, khong tram
sdu muoi tam nghin, khong trdm bon muoi bady dong);

Muc dich vay vbén: Vay thanh todan mot phan chi phi mua cin ho LiA12-
12 téng 12 thap Li, du an THE ARENA tai dia chi Khu 4 - Khu du lich bac ban
dao C, phuong CN, thanh phé C, tinh Khanh Hoa

S6 tién duge giai ngan thuc té theo Giéy nhan no 1a 553.654.438 déng.

Tai san thé chap 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho
du lich s6 LiA12-12/HPDMB-THE ARENA ngay 02/01/2019 giita ba Lan A va
chu dau tu co chuc nang kinh doanh bat dong san 1a Cong ty tai dy an The
Arena (khong bao gém quyén s hitu cin ho) theo Hop dong thé chdp quyén tai
san ngay 29/04/2020. M da thuc hién dang ky bién phap bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

Thuc hién Hop ddng cho vay s6 ARENA27/2020/HPCV, M - Chi nhanh
Thanh Xuan - Phong giao dich Xa La di giai ngan cho khach hang theo Giay
nhéan no 1an th 01 véi s tong tién 1a 553.654.438 dong (Nam trim nim muoi
ba triéu, sau trdm nim muoi bon nghin bén trim ba muoi tim dong), diung véi
ndi dung hop dong cho vay da ky két.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, ba Lan A da vi pham nghia vu tra ng,
dong thoi vi pham vé diéu khoan tra ng trudc han theo hop dong da ky két.
Chinh vi vy, M yéu cau ba Lan A trd ng truéc han doi véi khoan vay.

Du no khoan vay cua ba Lan A tai M tinh dén ngay 15/08/2022 chi tiét
nhu sau:

- No gbe ; 553.654.438 dong
- No lai : 71.764.226 dong



-No lai qua han 490.565 d@)ng
- Téng cong : 625.909.229 dong

Vi tu cach la Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an, M c6
yéu cau doc lap kinh dé nghi Quy Toa xem xét, giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Budc ba Nguyén Thi Lan A phai tra ngay cho M sd tién 625.909.229
dong (Nam tram tam muwoi lam triéu, sau tram 1é tam nghin, chin tram muwoi
tam dong), trong d6 ng gbe 1a: 553.654.438 ddng, no 14i 1a: 71.764.226 dong, ng
lai qua han la: 490.565 dong (tinh dén ngay '15/08/2022). Ké tir ngay
16/08/2022, ba Lan A con tiép tuc phai tra cho M sb tién 1ai phat sinh theo Hop
ddng cho vay, cac phu luc va Gidy nhan no da ky két trén sé tién no goc con lai
cho dén khi tat toan khoan vay.

- K& tir ngay Ban an/Quyet dinh cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat ma ba
Lan A khong tra dugc so tién néu trén cho M thi budc Cong ty C6 phan TTCR
chuyén toan bo so tién ma ba Lan A dugc huong theo Quyét dinh/Ban an nay
ctia Toa 4n vao so tai khoan 03282010243153 cua ba Lan A mé tai M, dong thoi
M c6 quyén phong toa Tai khoan va tu dong trich tién dé thu no theo quy dinh.

- Ké tur ngay Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat ma ba
Lan A, Cong ty Co phan TTCR khong tra dugc toan by khoan ng cho M thi
Ngén hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san
thé chap 1a quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban can ho du lich s6
LiA12-12/HPMB-THE ARENA ngay 02/01/2019.

- P6i voi phan yéu ciu cta nguyén don va bi don thi chiing t6i khong ¢ ¥
kién gi, tuy nhién chung t6i yéu cau Cong ty Tran Thai phai chuyén ngay sb
tién con lai tra trude ctia ba Lan A sau khi thanh toan cac khoan boi thuong cho
Cong ty do cham dut hop dong 1a 480.552.120 dong cho chung toi dé tra no. SO
tién no gdc, 141 con yéu cau nguyén don tiép tuc thanh toan cho ching toi theo
hop ddng tin dung da ky két.

Phat biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé' C két
luan:

- Tham phéan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an, Hoi dong xét x,
Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh cta B§ luat T6 tung dan su.
Nguyén don, bi don da thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua
phap luat.

- Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khoit kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan to, chap nhan yéu
cau doc lap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai

phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn

dinh:



[1] Vé thi tuc to tung: Nguyén don khoi kién yéu cau don phuong cham
dut hop d6ng va hoan tra sb tién mua cin ho, phat vi pham. Bi don phan t6 yéu
cdu cham dut hop ddng, bdi thuong thiét hai. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan yéu cau nguyén don tra tién no da vay theo hop dong tin dung. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr xac dinh quan hé tranh chap ctia vu an 13 “Tranh chdp vé hop dong
mua bdn can hé va tranh chdp hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chép:
[2.1] Cdc dwong sw dd thong nhdt cdc tinh tiét sau:

- Ba Nguyén Thi Lan A mua cin ho LiA12-12 theo Hop dong mua ban
can ho s6 LiA12-12/HPMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019. Tong gia ban
can ho: 1.409.302.205 ddng; Dién tich du kién theo HDMB: 33,01 m*; Pon gia:
42.693.190 ddong/m*. Thoi gian ban giao can ho du kién thang 6/2020. Tai thoi
diém ky két hop dong, dy an chua c6 du gidy phép xay dung cia cong trinh cin
ho LiA12-12.

- Thyc hién hop dong, ba Lan A da thanh toan truc tiép 414.940.828
d6ng. Sau khi c6 Gidy phép xay dung diéu chinh s6 89/GPXD-SXD, vao ngay
03/01/2020, bi don da ban hanh thong bao sé 002/2020/ARENA-TB-BGD vé
viéc trién khai vay d6i voi chil sé hitu chon phuong 4n vay mua can ho du an
The Arena.

- Ngiay 29/4/2020, ba Lan A di ky két hop dong tin dung
ARENA27/2020/HPCV va hop dong thé chdp Quyén tai san phat sinh tir Hop
déng mua ban cin ho du lich s LiA12-12/HPMB-THE ARENA ngay
02/01/2019 giira ba Lan A va cht dau tu ¢6 chic nang kinh doanh bat dong san
1a Cong ty c6 phan TTCR tai du 4n The Arena (khong bao gém quyén s hitu
cin ho) theo hop dong thé chip quyén tai san ngay 29/04/2020. M da thyc hién
dang ky bién phap bao dam theo quy dinh cua phap lut. S6 tién duoc giai ngan
1a 553.654.438 dong dé thanh toan tién mua cin hd LiA12- 12 theo HDMB s6
LiA12-12/HPMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019. Tong s6 tién thanh toan:
968.895.266 dong, twong duong 70% gia ban can ho.

- Ngay 29/04/2020, Cong ty C6 phan TTCR, ba Nguyén Thi Lan A va
Ngan hang TMCP H Viét Nam ky két Thoa thuan vé viée quan ly, xu 1y tai san
bao dam tai Ngan hang va Thoa thuin ba bén vé hd tro ldi sudt sb
01/ARENA27/2020/M-TTCR/HTLS. Theo d6, Cong ty di hd tro tra tién 1ai cho
ba Lan A tai M 13 65.680.109 dong.

- Cong ty c6 nhiéu thong bao lui thoi gian ban giao cin hd nhu: Thong
bao sb 57/2020/ARENA-TB-BGD ngay 06/7/2020 gia han ban giao du kién dén
thang 6/2021; Thong bao sé 106/2020/ARENA-TB-BGD vé viéc Iui ban giao
can ho dén thang 12/2021. Ngay 22/5/2021, Cong ty da giri cho ba Lan A thong
bao s6 29/2021/TB-TTCR vé thoi gian ban giao cin ho. Thoi gian ban giao véi
Cin ho LiA-12-12 dugc an dinh tir ngay 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021.
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- Sau khi hoan thanh x4y dung cin ho va du diéu kién ban giao theo
Thong bao sé 102/GD-GD3/HT ngay 01/6/2021 cua Cuc Giam dinh nha nudc
vé chat lugng cong trinh xay dung - B Xay Dung, ngay 02/6/2021, Cong ty da
gui thong bao vé viéc thanh toan tién dot nhan ban giao dbi voi Can ho LiA12-
12 v61 thoi gian thanh toan trude ngay 18/06/2021. Cong ty cling giri cac Thong
bao nhic nhd, gdm: Thong bao 1an 2 sb 64/2021/TB-ARENA ngay 08/07/2021
vé viéc thanh toan va nhan ban giao can hg. Thong bao lan 3 s 80/2021/TB-
ARENA ngay 25/08/2021 vé viéc thanh toan va nhan ban giao can ho.

[2.2] Bdi véi yéu cau ctia nguyén don vé viée tuyén b6 HDMB s LiA12-
12/HbMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019 la v6 hi€u va hoan tra s6 tién
thanh toan da ndp 968.895.266 dong thi thay rang:

[2.2.1] HPMB s6 LiA12-12/HPMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019 1a
hop d6ng mua ban bat dong san hinh thanh trong twong lai. Tai thoi diém céc
bén giao két hop df)ng thi can ho chua duoc hinh thanh. Thoi diém cac bén thyc
hién giao két hop dong thi cong trinh cin ho LiA12-12 chua duogc cap gidy phep
xay dung nén viéc giao két hop dong chua dam bao diéu kién theo khoan 1 Piéu
55 ctia Luat kinh doanh bat dong san.

[2.2.1] Sau khi céng ty dugc cip gidy phép xdy dung diéu chinh sb
89/GPXD-SXD, vio ngay 03/01/2020, da tién hanh théng bao cho ba Lan A dé
cap nhat bd sung diéu kién mua ban can hg du lich. Theo thong bao cua bi don,
ngay 29/4/2020, ba Lan A da tiép tuc thanh toan s tién 553.654.438 dong thong
qua viéc ky két cac hop dong vay Von ngan hang M va thé chip quyén tai san
phat sinh tir hop dong HDMB s6 LiA12- 12/HDMB-THE ARENA ky ngay
02/01/2019. Nhu vay, tai thoi diém ba Lan A tiép tuc thanh toan sO tién
553.654.438 dong thé hién y chi ciia cac bén tiép tuc cap nhat gidy phép xay
dung 89/GPXD-SXD lam phat sinh diéu kién c6 hiéu luc day du cia Hop dong
mua ban c¢in ho s6 LiA12-12/HPMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019.

[2.2.2] Theo két qua tham dinh va Thong bao s6 102/GD-GD3/HT ngay
01/6/2021 ctia Cuc Giam dinh nha nudc vé chét luong cong trinh xay dung - Bo
Xay Dung, ngay 02/6/2021 da thé hién rang, cin ho LiA12-12 di duoc cong ty
hoan thién, du diéu kién dua vao sir dung. D6i tugng cuia hop dong mua ban bat
dong san hinh thanh trong tuwong lai da hinh thanh ding theo thda thuan cua céc
bén. Do viy, chip nhan ¥ kién cua bi don ring muc dich cia HDMB di dat
duoc.

[2.2.3] V& viéc nguyén don cho rang bi don dwa ra vé viéc cin ho duoc cap
gidy ching nhan trong khi phép luat chua c6 quy dinh thi thay rang: Theo Quyét
dinh s6 517/QD-UBND ngay 12/02/2008; Quyét dinh s6 2327/QD-UBND ngay
03/9/2020 va cong van tra 101 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa
s6 4943/STNMT-TTr ngay 23/11/2021 vé viéc tra 10i don cua cong dan lién
quan dén du an The Arena thi quyén sir dung dat cia du an THE ARENA thudc
truong hop nha nude cho thué dat thu tién thué dit moét lan cho ca thoi gian
thué. Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 174 Luat Pat dai 2013, Cong ty co
quyén ban tai san thudc sé hitu cia minh gin lién v6i dat thué. Pong thoi, tai
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thoi diém cac bén giao két hop dong thi Van phong dang ky dét dai tinh Khanh
Hoa ciing da cip gidy chting nhan cho cac cin ho du lich. Ngay 14/02/2020, Bo
Tai nguyén va Moi truong dé ban hanh van ban s& 703/BTNMT-TCQLPD
hudng dan S¢ Tai nguyén va Mai truong cac tinh, thanh phé truc thuodce Trung
wong vé viéc cap Gidy Ching Nhan cua can Ho du lich. Nhu vay, viéc cam két,
thoa thudn gitta cac bén vé viéc tién hanh thu tuc cdp gidy ching nhan cin ho
khi c6 day du diéu kién 1a c6 co so phap 1y.

[2.2.4] Nguyén don con cho rang bi lira doi khi giao két hop déng mua
ban nhung khong cung cap tai li¢u chirng ctr nao khac dé chung minh.

[2.2.5] Tir nhimg nhan dinh trén c6 thé két luin HPMB s LiA12-
12/HPMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019 c6 hi€u lyc theo Piéu 117 cua Bo
luat dan sy, khong chip nhan yéu cau cia nguyén don Ve viéc yéu cau ‘tuyén b
hop ddng vo hiéu. Do d6, ciing khong chip nhan yéu cau hoan tra sb tién ma

nguyén don di thanh toan cho bi don 968.895.266 dong.

[2.3] Xét yéu cau phan to ctia bi don vé viéc cham dut hop dong va boi
thuong thiét hai:

[2.3.1] Theo théa thuan trong hop dong thi thoi gian ban giao cin ho cac
bén thoa thuan vao thang 6/2020. Tuy nhién, trong qua trinh thi cong, hoi dong
xét xir xét thdy khong tinh thoi gian do bi anh hudng cta “bénh viém dudng ho
hap cap do ching méi ctia vi rat Corona” (sau ddy goi 1a Covid-19) (tir thang
02/2020) 13 sur kién bdt khd khdng va thoi gian bi anh hudng cua tré ngai khdch
quan cua viéc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa tam dimg giai quyét thu tuc
hanh chinh cac du an bat dong san dé phuc vu vu cong tac thanh kiém tra cua
Thanh tra Chinh phu vao thoi han thuc hién hQ’p dong (dén ngay 05/4/2021) 1a
pht hop véi thoa thudn gita cac bén tai Diéu 14.1.2, Diéu 14.1.3, Diéu 14.3 Hop
ddng va quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 ctia Bo luat dan sy. Qua trinh thyc hién
hop dong, bi don ciling da co6 thong bao day du, rd rang cho nguyén don vé 1y do
tam hoan thot han giao can ho. Ngay 22/5/2021, Cong ty da gui cho ba Lan A
thong bao s6 29/2021/TB-TTCR vé thoi gian ban giao cin hd. Thoi gian ban
giao voi Cin ho LiA-12-12 duoc an dinh tir ngay 18/6/2021 dén ngay
24/6/2021. Nhu vay, viéc cong ty hoan thanh Can ho LiA-12-12 va ban giao tir
ngay 18/6/2021 dén ngay 24/6/2021 1a ding thoi han theo thoa thuan giita cac
bén trong hop dong va quy dinh phap luat.

[2.3.2] Sau khi hoan thanh xay dung cin ho va du diéu kién ban giao theo
ngay 02/6/2021, Cong ty da giri thong bao vé viéc thanh toan tién dot nhin ban
giao d6i v6i can ho LiA12-12 véi thoi gian thanh toan trude ngay 18/06/2021.
Cong ty ciing giri cic thong bao nhic nhd, gdm: Thong bao lan 2 s
64/2021/TB-ARENA ngay 08/07/2021 vé viéc thanh toan va nhan ban giao cin
ho. Thong bao 1an 3 sb 80/2021/TB-ARENA ngay 25/08/2021 vé viéc thanh
toan va nhan ban giao can ho. Viéc nguyén don khong nhan ban giao nha theo
thong bao ctia bi don va cham thanh toan 25% theo tién d6 1a vi pham Diéu
13.2.2 Piéu 3, Phu luc 2, Piéu 12.1.2 Hop dong mua ban cin ho. Do vay, bi don
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yéu cau cham dut hop dong va boi thudng thiét hai 1 phu hgp v6i khoan 1 Piéu
428 B0 luat dan su nén chap nhan.

[2.3.3] Bi don yéu cau cac khoan bdi thudng khi cham dut hop déng nhu
sau.

- Tién 1&i tinh trén khoan cham thanh toan cua bén mua voi lai suat bang
0,05%/ngay ke tir ngay den han thanh toan cho dén ngay ban thanh cong can ho
cho khach hang khac (dén ngay 26/4/2022): 10.569.767 dong;

- Mot khodn tién phat vi pham hop dong tuong duong véi 20% gid ban
can ho: 276.827.219 dong;

- Cac thiét hai khg'lc ma ‘bén ban phai ganh chiu do hanh vi vi pham cua
bén mua: 200.946.160 dong, gom:

+ Thudng cho nhan vién sale: 50.000.000 dong

+ Phi hoa hong: 53.866.051 dong

+ Tién hd tro 13i suat: 65.680.109 dong

+ Qua tang (chuyén du lich, iphone...): 31.400.000 déng
S tién tong cong: 488.343.146 dong.

Hoi dong xét xtr xét thdy cac khoan bdi thuong ndy phu hop véi thoa
thuan cua cac bén tai Bi€u 13.2.2 nén chap nhan.

[2.3.4] Vé viéc hoan tra s tién ma nguyén don di thanh toan theo hop
dong: Trong qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don da thanh toan cho bi don
s6 tién 13 968.895.266 ddng. Bi don ddéng ¥ hoan tra lai sb tién nay sau khi bu
trir khoan tién bdi thudng do chdm dut hop dong 488.343.146 dong, con lai s&
hoan tra 480.552.120 ddng cho nguyén don sau khi ban thanh cong cin ho hoic
khong qua 2 nam ké tir khi 4n c6 hiéu luc theo thoa thudn tai diém b khoan 1
Piéu 13.2.2 cua hop dong.

Hoi dong xét xtr xét thiy, HDMB s6 LiA12-12/HPMB-THE ARENA ky
ngay 02/01/2019 la hop dong theo mau do bi don dua ra va dugc nguyén don
chap thuan. Tai diém b khoan 1 Diéu 13.2.2 cia Hop dong cac bén co6 thda
thuan:

“b) Sau khi Bén Bdn bdn thanh cong Can H$ cho khdach hang maoi
khdc theo diém 13.2.2(a) (diéu ndy bao gém cd viéc ban giao Cin H{ va thu
tiéen day di tir khach hang méi khéc), Bén Bdan sé hodan tra lai sé tién ma Bén
Mua dé thanh todn theo Hop Pong (khdng tinh 1di) sau khi triv di cdc khodn
sau:

(i) Tién ldi do chdm thanh todn trén khodn chdm thanh todn ciia Bén Mua
voi ldai sudt bang 0,05%/ngay ké tw ngay dén han thanh toan cho den ngay badn
thanh cong Can Ho cho khdch hang khac;

(ii) Mot khoan tién phat vi pham Hop Pong twong dwong véi 20% Gid
Ban Can Ho; va
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(tii) Cdc thiet hgi khac ma Bén Bdn phai ganh chiu do hanh vi vi pham
cua Bén Mua (bao gom ca chi phi ban hang phat sinh tw viéc phai ban Can
Hé).,,

Xét thoa thuan hoan tra sb tién da thanh toan con lai sau khi bén ban ban
thanh cong can ho cho khach hang moi 1a mot théa thuan khong rd rang, khong
quy dinh thoi han cu thé, can phai duoc giai thich lai theo hudng phu hop véi v
chi cuia cac bén khi giao két hop dong theo quy dinh tai Diéu 404 va 405 cia Bo
luét dan su. Theo d6, viéc hoan tra sb tién 480.552.120 déng s€ duoc thuc hién
trong mot thoi han hop 1y. Hoi dong xét xir xét thay thoi han 02 nam ma bi don
dua ra 1a phu hop, nén chip nhan.

[2.3.4] Tur nhing nhén dinh trén, can chap nhan yéu cau cua bi don vé
viéc cham dut hop dong va nguyén don boi thuong sd tién khi cham dat hop
dong 1a 488.343.146 ddng, bi don hoan tra sb tién di thanh toan 968.895.266
dong sau khi bu trir nghia vu boi thuong khi cham dut hop dong, con lai sb tién
bi don phai hoan tra 1a 480.552.120 dong, thdi han hoan tra: Khong qua 2 nim
ké tir ngdy an c6 hiéu luc.

[2.4] V€ yéu cau ddc lap cua ngudi cd quyen 1gi, nghia vu lién quan:

Xét, cac hop dong bao gom: Hop dong tin dung ARENA27/2020/HPCV,
hop dong thé chap Quyén tai san phat sinh tir HDMB du lich s6 LiA12-
12/HDMB-THE ARENA ngay 02/01/2019, Théa thuan Ve viéc quan ly, XU ly
tai san bao dam tai Ngin hang va Thoa thuan ba bén vé hd tro 1di suat sb
01/ARENA27/2020/M-TTCR/HTLS 1a cac hop dong duogc giao két phu hop véi
cac diéu kién c6 hiéu lyc tai Diéu 117 cta B¢ luat dan sy.

Trong qua trinh thue hién hop dong tin dung, nguyén don da vi pham thoi
han va thoa thuan thanh toan gbc, 13i trong hop dong, khong tlen hanh nhan ban
giao tai san thé chip 1a cidn ho LiA12-12 nén ngan hang c6 quyén khoi kién yéu
cau thanh toan no trudc han 1a phu hop voi khoan 2 Biéu 6 Hop dong tin dung
va Piéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung.

‘ S tién gdc, 1ai tinh dén ngay 15/8/2022 theo yéu cau cua ngan hang bao
gom:

- No gbc : 553.654.438 dong
- No lai : 71.764.226 dong
-No lai qua han  : 490.565 dong

- Tong cong £ 625.909.229 dong

Va cac khoan tién 13i phat sinh tir ngay 16/8/2022 dén khi thanh toan hét
ng theo quy dinh tai Hop dong tin dung.

Xét, so tién goc, 1ai theo yéu cau cua ngan hang la phu hop, nén chap
nhan.

V¢ yéu cau cua ngan hang do61 véi viéc xu 1y tai san thé chap, yéu cau
chuyén s6 tién thanh todn con lai ctia nguyén don ma bi don phai hoan tra
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480.552.120 dong trong trudng hop nguyén don khéng thanh toan gdc, 1di 1a phu
hop vo6i thoa thuan cac bén tai Diéu 4.2 Thoa thuan ve viéc quan ly, xu ly tai san
bao dam tai Ngan hang. Tuy nhién, Diéu 4.2 ctia Thoa thuan vé viéc quan ly, xur
ly tai san bao dam tai Ngan hang cling quy dinh cong ty s& chuyén tra sd tién ma
khach hang dugc huong theo quy dinh cta hop ddng mua ban, tac la thot han
chuyén tra ciing bi rang budc boi khoan 1 Dicu 13.2.2 cta hop dong mua ban
can ho da dugc giai thich vé thoi han khong qua 2 nam néu trén. Do vay, chap
nhén chuyén tra so tién thanh toan cua khach hang con lai sau khi bu tror nghia
vu boi thuongkhi cham dat hop dong 1a 480.552.120 dong trong han 02 nam ké
tor ngay an c6 hiéu luc.

[3] V& an phi va chi phi té tung:

[3.1] V& an phi: Nguyén don phai chiu cac an phi dan sy so thAm nhu sau:

- An phi khong ¢6 gi4 ngach 1a 300.000 dong ddi véi yéu cau tuyén bd hop

dong vo hiéu khong dugc Toa an chap nhén va 300.000 dong doi voi yeu cau
cham dut hop dong cua bi don dugc chap nhan.

- An phi 41.066.857 dong voi phan yéu cau khoi kién hoan tra sb tién
968.895.266 dong khong dugc chap nhan.

- An phi d0i véi s6 tien boi thuong khi cham dut hop dong theo yéu cau
phan t6 ctua bi don 488.343.146 dong, an phi la 23.533.725 dong.

- An phi d6i véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan dugc chap nhan 625.909.229 dong, an phi 1a 29.036.369 dong.

Tong cong: 94.236.951 dong.

Hoan lai tién tam tng an phi cho bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

o [3.2] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu toan b chi phi xem x¢t,

tham dinh tai cho 1a 4.420.000 dong. Nguyén don da dong day du.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

*Can cu:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158 va Piéu 273 B6 luat t6 tung dan
Su;

- Cac Bicu 117, 118, khoan 1 Diéu 156, Diéu 404, Dicu 405, Dicu 418,
Khoan 5 Bic¢u 428, Diéu 430 va 466 Bo luat dan sy 2015;

- Piém c khoan 1 Diéu 175, diém d khoan 2 Piéu 179, diém b khoan 2
Diéu 183 va khoan 1 Diéu 189 Luat bat dai 2013

- Cac Piéu 16, 17, 18, 55 Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2014;

- Céc Diéu 48, 49 Luat du lich ndm 2017.

- Piéu 91 va 95 Luat céc t6 chuc tin dung.
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- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xur:

1. Khong chap nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi
Lan A vé yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi véi Hop ddng mua ban can ho s6 LiA12-
12/HPMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019 va yéu cdu hoan tra sd tién
968.895.266 dong (Bang chit: Chin trim sau muoi tAm triéu, tdm trdm chin
muoi 1am ngan, hai trim sau muoi sau dong).

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don cong ty c¢6 phan TTCR ddi voi
nguyén don vé yéu cau don phuong cham dut hop dong. Tuyén cham dat Hop
d6ng mua ban can ho sé LiA12-12/HPMB-THE ARENA ky ngay 02/01/2019
va cac phu luc dinh kém. Budc nguyén don ba Nguyén Thi Lan A phai boi
thuong thiét hai s6 tién 1a: 488.343.146 dong (Bdng chiz: Bon tram tam muroi
tam triéu, ba tram bon muoi ba ngan, mgt tram bon muroi sdu dong) s tién nay
dugc khau trir vao sO tién ma nguyén don da ndp cho bi don dé thanh toan tién
mua cin ho s6 LiA12-12 12 968.895.266 dong.

3. SO tién nguyén don da thanh toan theo hop déng cho Cong ty Co phan
TTCR 14 968.895.266 ddng, sb tién nguyén don phai boi thuong cho Cong ty Co
phan TTCR la 488.343.146 dong. Do d6, bu trir nghia vu cia cac bén, bi don
Cong ty C6 phan TTCR hoan tra cho nguyén don sd tién 1a 480.552.120 dong
(br?lng chit: Bon trdim tdm muoi triéu, ndm trdim nim muoi hai ngan, mot tram
hai muoi ddng) Thoi han hoan tra: Khong qua 02 nim ké tir ngdy ban an c6 hiéu
luc phap luat.

* Quy dinh: Ké tir ngdy ¢é don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi
hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015, trir truong hop phdp ludt
co quy dinh khac.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang Thuong mai c6 phan H Viét Nam (M), nguyén don ba Nguyén Thi
Lan A phai thanh todn cho Ngan hang M sb tién 1a: 625.909.229 dong (Sdu tram
hai mwoi triéu, chin tram 1é chin ngan, hai tram hai muoi chin dong) va tién lai
phat sinh ké tir ngay 16/8/2022 theo murc 1di suat trong hop dong tin dung ma hai
bén da ky két.

Trong trudng hop nguyén don khong thanh toan cho Ngan hang M thi s6
tién 480.552.120 ddng Cong ty C6 phan TTCR hoan tra cho nguyén don theo
muc 3. s& dugc chuyén thanh toan cho Ngan hang M. Thoi han thanh toan:
Khong quéa 02 nam ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

S6 no (gdc, 14i) con lai theo hop dong tin dung nguyén don phai tiép tuc
thanh todn cho Ngan hang M.
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5. V& an phi va chi phi t6 tung:
5.1. V& an phi:

- Nguyen don phai chiu 94.236.951 df)ng (Chin mwoi bon triéu, hai tram
ba muwoi sau ngan, chin tram nam muoi mét dong) an phi dan su so tham, khau
trir s& tién tam Ung an phi dd ndp 1a 20.530.000 dong theo bién lai thu tién
AA/2021/0006702 ngay 07 thang 12 ndm 2021 cua chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd C. Nguyén don con phai ndp an phi 1a 73.706.951 ddng (Bdy muoi ba
triéu, bay trdam 1é sau ngan, chin tram ndm muwoi mot dong).

Hoan lai cho cong ty c6 phan TTCR so tién tam ung an phi 1a 12.341.000
doéng (Muwoi hai triéu, ba tram bon mwoi mot ngan dong) theo bién lai thu tién
AA/2021/0006911 ngay 19 thang 4 nam 2022 cua chi cuc thi hanh &n dan sy
thanh phé C.

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan H s tién tam Gng an phi 1a
13.712.000 dong (Mudi ba triéu, bay trim muoi hai ngan dong) theo bién lai thu
tién AA/2021/0006796 ngay 01 thang 3 nam 2022 ciia chi cyc thi hanh 4n dan su
thanh phé C.

52 Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu toan by chi phi xem xet,
tham dinh tai cho la 4.420.000 dong. Nguyén don da dong du chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

6. Quy dinh chung:

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn
ddan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

7. Quyén khang cao: Bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguyén don co
quyén khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hogc ban an duoc niém yét.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhéan dan tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. C; )
- Chi cuc THADS TP. C;
- Puong su;
- Luu hd so.
Nguyeén Thi Thu Hiéu
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