TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2026/KDTM-PT
Ngay: 05/02/2026
V/v tranh chap hop dong dich vu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phing Thi Nhu Mai
Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Bich Thao
Ba Luu Thi Boan Trang
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: L& Thi Thuan Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 01 va ngay 05 thang 02 nam 2026 tai try so Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an kinh
doanh thwong mai thu ly s6: 367/2025/TLPT-KDTM ngay 10 thang 12 nam
2025 ve: “Tranh chap hgp dong dich vu quéan ly van hanh khu can ho™.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thén; sé 63/2025/KDTM-ST ngay
30/9/2025 cta Toa an nhan dan Khu vyc 6 Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 7779/2025/QD-PT ngay 25/12/2025,
Quyet dinh hoén phién toa s6 1168/2026/QD-PT ngay 21/01/2026, Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb 1802/2026/QPPT-KDTM giita cac dwong sy

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Dich vu Quan 1y Bat dong san M

Dia chi: 112 Puong Ly Phuc M, phudng Tan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi My V - Chtic vu: Tong
giam doc.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Hoang Gia T, sinh nim: 2000

Dia chi thuong tra: 100 Tan B Thon 7, phuong Bao L, tinh Lam b

Dia chi lién h¢: 112 Puong Ly Phuc M, phuong Tan T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. Bi don: Ban quan tri khu cdn ho N

~ Dia chi: Khu Cén h¢ N, dudng Nguyén Hiru T, Ap E, x4 Nha B, Thanh pho
Hb Chi Minh.



Nguwoi dai dién theo phap ludt: ong Lé Van T — Chuac vu: Trudng ban quan
tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Duy A, sinh nim
1978

~ Dia chi: Khu Cin hg N, dudng Nguyén Hiru T, Ap E, x4 Nha B, Thanh Phé

Ho6 Chi Minh.

Nguoi bao vé qu)fén, loi ich hop phdp cho Ban quadn tri khu cin hé N: Ong
Lé Tha\mh H va 6ng H6 Sy T 1a Luat su — Cong Ty Luat TNHH F Viét Nam; Dia
chi: Lau 6, Toa nha V, 28 Bbuong Mac Dinh C, phuong S, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Truong Minh C; Dia chi: Can h§ A25.03 Khu Can ho N, duong
Nguyén Hiru T, Ap E, xa Nha B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong V& Phude T; Pia chi: Cian hd A15.04 Khu Cin hd N, duong Nguyén
Hiru T, Ap E, x3 Nha B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ba Hoang Thi L; Dia chi: Can ho A12.9 Khu Cin ho N, duong Nguyén
Hiru T, Ap E, x3 Nha B, Thanh ph6 HO Chi Minh.

- Ba bd Thi Thanh S; Dia chi: Caq hQ B23.10 Khu Can hd N, duong
Nguyén Hitu T, Ap E, xd Nha B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyen Hong N; Pia chi: Can ho B09.03 Khu Can ho N, dudng
Nguyén Hiru T, Ap E, xa Nha B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong béang Xuin H; Dia chi: Can ho A25.08 Khu Can ho N, duong
Nguyén Hiru T, Ap E, xa Nha B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi khang cao: Ban Quan tri Khu can hd N — Bi don.

Duong sy c6 mat tai phién toa: Ba Nguyén Thi My V, ong Nguyén Duy A,
luat su H6 S§¥ T c6 mat tai phién toa ngay 30/01/2026. Ong Hoang Gia T, luat su
Lé Thanh H c6 mat tai phién toa ngay 05/02/2026.

Céc duong sy con lai Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm da thé hién:

- Taj don khoi kién ngay 08/1 1/2,024, cac bién ban tu lghai, bién ban vé viéc
khong tién hanh hoa giai dugc va tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chung cir cua nguyén don Cong ty C6 phan Dich vu Quan ly
Bat dong san M c6 nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi My V va dai
dién theo uy quyén la 6ng Hoang Gia T trinh bay:

Cong ty C6 phan Dich vu Quan 1y Bat dong san M (Cong ty M) la don vi
cung cap dich vu quan 1y van hanh tai Khu can ho N. Dich vu bao gém cung cap



nhan cong cho cadc bd phan nhu: Ban quan 1y, ky thuat, hd boi, vé sinh, cay
xanh, thu gom r4c va an ninh.

Ngay 28/12/2017, Coéng ty M dia ky Hop doéng dich vu sb
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG (sau day goi tat 1a “Hop dong 29/2017”) véi
Ban quan trj khu cin hd N (sau day goi tat 1a “Ban quan tri”) vé viéc cung cip
dich vu trén. Hop déng co gid tri 380.546.000 VND/thang, thoi han tr
01/01/2018 - 31/12/2018. Sau do, Hop dong 29/2017 da dugc gia han va dicu
chinh phi dich vu qua nhiéu phu luc dén 31/ 12/2022, cu thé Phu luc hop dong
dich vu sb 01.29/2018/PLHD/MH-BQT.NSG vé viéc gia han hop dong 50
29/2017/HDDV/MH-BQT.NSG; ~ Phy  luc  hop dong dich vu sb
02.29/2018/PLHD/MH BQT.NSG vé viéc gia han hop dong sb
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG; Phu lyc hop dong dich wvu s
03.29/2018/PLHD/MH BQT.NSG vé viéc gia han hop dong sb
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG; Phu luc hop dong dich wvu s
04.29/2018/PLHD/MH_BQT.NSG vé viéc gia han hop dong s
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG; Phu 1luc hop ddng dich wvu s
05.29/2018/PLHD/MH_BQT.NSG vé viéc gia han hop dbng s
29/2017/HBDDV/MH-BQT.NSG.

Theo quy dinh tai Hop dong 29/2017, Ban quan tri thanh toan phi dich vu
theo 02 dot quy dinh tai khoan 4.3 va 4.5 Diéu 4 Hop dong 29/2017, cu thé nhu
sau: “4.4. Tam ung: 4.4.1. Bén A tam ung cho Bén B 50% phi dich vu vao ngay
05 hang thang. 4.4.2. Bén A tam iing toan bg hodc mét phan kinh phi hoat dong
van hanh chung cua Khu can ho da phé duyét cho bén B vao ngay 05 hang
thang. 4.4.3. Bén A tam ung cho bén B 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong)
lam quy tién mdt dé chi cho cac hoat déng dot xudt trong thang. Néu hét, bén B
dé xudt dé Ban qudn tri tam iing thém. 4.5. Thanh todn: 4.5.1. Hang thdng Bén
B ldp bdo cdo sé lwong nhin sw, khoi lwong, chat lwong céng viée giri BOT.
4.5.2. Sau khi ¢6 ddnh gid, xdc nhdn ciia Ban qudn tri doi véi bdo cdo cia bén
B, Bén B ldp héa don tai chinh va dé nghi thanh todn giri Ban qudn tri.

4.5.3. Trong vong 05 ngay ké tir ngdy Bén B giri dé nghi thanh todn kém
hoa don VAT twong ung voi phi dich vu da néu, Bén A sé thanh toan cho bén B
SO tién con lai sau khi can doi cac khoan tam ung.”

Tuy nhién sau d6, Cong ty M va Ban quan tri c¢6 thoa thuan va diéu chinh
lai vé& viéc thanh toan nhu sau: chia thanh 03 dot thanh toan, dot 1 tam ung 30%,
dot 2 tam ung 30%, dot 3 thanh toan 40%. Viéc thanh toan nay dugc Ban quan
tri khu can ho N thuc hién déu dan va xuyén subt thoi gian Cong ty M bat dau
cung cap dich vu tai NSG dén thang 04/2022. Cac khoan thanh toan dich vu déu
duoc hach toan vao phﬁn mém ké toan cua toa nha, kiém toan hang nam va bao
cao tai Ho1 nghi nha chung cu.

Pén thang 05/2022, Ban quén tri chua thanh toan 70% phi dich vu véi 1y do
la vi Ban quan tri cli ban giao Ban quan tri méi, tai khoan ctia Ban quan tri
khong du tién thanh toan do céng ng thu phi cu dan con ton dong kha nhiéu. S6



tién chua thanh toan 1a 587.186.089 déng. Cu thé viéc thanh toan duoc thé hién
tai bang sau:

BANG KE CHI TIET TINH HINH THANH TOAN PHIi DICH VU

THEO HQP PONG QUAN LY VAN HANH TAI KCH N NAM 2022

Tha | Giatriphi | S6hoéa S6 da thanh Ngay thanh | OO o
. , , con | Ghichu
ng dich vu don toan toan no
251.651.180 28/02/2022 o
Pa hoan
tAt thanh
1 | 838.837.269 | 00000928 | 251.651.180 11/03/2022 ; nan
toan phi
335.534.909 17/03/2022 dich vu
251.651.180 28/03/2022
f?ﬁhoén
tat thanh
2 | 838.837.269 | 00001440 | 251.651.180 05/04/2022 ; thant
toan phi
335.534.909 15/04/2022 dich vu
251.651.180 21/04/2022
04/ Déhoén
tat thanh
3 | 838.837.269 | 00001441 | 251.651.180 28/04/2022 ; nant
toan phi
ich
335.534.909 17/05/2022 dich vu
251.651.180 23/05/2022
Dﬁhoe‘m
tat thanh
4 | 838.837.269 | 00002271 | 251.651.180 01/06/2022 ; nan
toan phi
ich
335.534.909 10/06/2022 dich vu
Con no
587. | 70% phi
5 | 838.837.269 | 00002909 | 251.651.180 27/09/2022 | 186. | dich vu
089 | thang
05.2022
251.651.180 04/07/2022 o
E?ahoan
tat thanh
6 | 838.837.269 | 00003479 | 251.651.180 15/07/2022 ; nant
toan phi
335.534.909 19/07/2022 dich vu
7 | 838.837.269 | 00004285 | 251.651.180 22/07/2022 - | Bihoan




251.651.180 02/08/2022 tat thanh

toan phi

335.534.909 17/08/2022 dich vu

251.651.180 24/08/2022 D hoan

8 | 808.477.269 | 00005035 | 251.651.180 30/08/2022 tat thanh
toan phi

305.174.909 16/09/2022 dich vu

242543181 19/09/2022 D hoan

9o | 808.477.269 | 00005046 | 242.543.181 28/09/2022 tat thanh
toan phi

323.390.907 11/10/2022 dich vu

242543181 18/10/2022 D hoan

10 | 808.477.269 | 00006220 | 242.543.181 28/10/2022 tat thanh
toan phi

323.390.907 04/11/2022 dich vu

242543181 14/11/2022 D hoan

11 | 808.477.269 | 00006798 | 242.543.181 24/11/2022 tat thanh
toan phi

323.390.907 12/12/2022 dich vu

242543181 15/12/2022 Di hoan

12 | 808.477.269 | 00007557 | 242.543.181 20/12/2022 tat thanh
toan phi

323.390.907 16/01/2023 dich vu

Pén ngay 31/12/2022, Cong ty M két thuc hop dong cung~c§p dich vu tai

Khu can hg N, ban giao cho don vi quan 1y méi, Ban quan tri van con ng Cong
ty M khoan ng trén, Ban quan tri c6 ky xdc nhan cong ng trong Bién ban thanh
Iy hop dong dich vu quan 1y van hanh s6 29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay
31/12/2022 va cam két thanh toan cong no.

Sau d6 Cong ty M da lan luot giri Cong vén s 029/2023/CV-MH, Cong
van s0 045/2023/CV-MH, Cong van s6 170/2023/CV-MH dé nghi Ban quan tri
thanh toan cong ng.

Tuy nhién, tinh dén thoi diém hién tai, khoan céng no cua phi dich vu
thang 05/2022 van chua dugc Ban quan tri thanh toan, voi téng s6 tién 1a
587.186.089 dong (Nam trim tdm muoi bay triéu mot trim tim muoi sau nghin
khong tram tdm muoi chin dong).

_ Theo don khoi kién Cong ty Cé phan Dich vu Quan 1y Bat dong san M yéu
cau Toa an gidi quy€t nhiing van dé sau day:

Cong ty Co phan Dich vu Quan 1y Bit dong san M yéu cau budc bi don
Ban quan tri khu can ho N thanh toan cho nguyén don Cong ty C6 phan Dich vu
Quan 1y Bat dong san M sb tién gdc 587.186.089 déng (Nam trim tim muoi bay
triéu mot trim tdm muoi sau nghin khong trim tdm muoi chin déng) tra ngay
mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat theo Hop dong dich vu s



29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG ngay 28/12/2017 va cac phu luc hop dong; Bién
ban thanh 1y hop déng dich vu quan 1y van hanh s& 29/2022/BBTL/MH-
BQT.NSG ngay 31/12/2022. Dong thoi 13i suat cham thanh toan theo 13i suét
tién gtri ky han mot thang cua Ngan hang V tinh tir ngay 01/07/2022 (ngdy vi
pham nghia vu thanh toan) dén ngay 23/5/2024 tam tinh 13 64.429.597 dong.

Tai phién ba Nguyen Thi My V dai dién phap luat cua Cong ty C6 phan
Dich vu Quan ly Bat dong san M rut yéu cau vé 1ai suat cham thanh toan theo 1ai
sut tién giri ky han mot thang ciia Ngan hang V tinh tir ngdy 01/07/2022 (ngay
vi pham nghia vy thanh toan) dén ngay 23/5/2024 tam tinh 13 64.429.597 dong.

- Bi don Ban quan tri khu cin hd N c6 don phan t6 ngay 02/05/2025 va cac
ban tu khai trinh bay nhu sau:

Ban quan tri khu cdn hd N méi do 6ng Lé Van T lam truong ban dugc
UBND huyén Nha B, Thanh phé H6 Chi Minh cong nhan ngay 17/5/2024 (goi
tit la “Ban quan tri méi”). Trude ddy, Ban ‘quan tr1 khu can ho N do 6ng
Truong Minh C lam trudng ban quan tri (goi it la “Ban quan tri cu”) da bi béi
mién. Ban quan tri cti da khong ban giao hé so, s6 sach ké toan, cong ng, thu chi
lién quan dén hoat dong ctia ban quan tri cho Ban quéan trj m&i. Dén khi Toa 4n
tri¢u tap thi Ban quan tr1 méi maéi biét duoc c6 tranh chép cong ng tr nam 2023
v6i Cong ty C6 phan Dich vu Quan 1y Bat dong san M (goi tdt la “Cong ty M”).
Ban quan tri khu cin ho N cho rang:

Thir nhat, Hop dong cung cdp dich vu qudn Iy van hanh khu can ho N s6
29/2017/HPDV/MH-BQOT NSG va cac phu luc hop dong vo hiéu.

Hop ddéng cung cip dich vu quan 1y vdn hanh khu cin hé N sb
29/2017/HPDV/MH-BQT NSG ngay 28/12/2017 duoc ky két giita Ban quan tri
cii va Cong ty M. Trén hop dong xac dinh nguoi dai dién ctia Ban quan tri 1a ong
Truong Minh C - chitc vu truéng ban, tuy nhién hop dong dugc ky két nhung
khéng c6 dong dau cta ban quan tri.

Mit khac, ddi voi van dé lua chon don vi quan 1y van hanh nha chung cu
va thong qua muc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu phai dugc Hoi
nghi nha chung cu thong qua (diém c va d khoan 3 Dbiéu 102 Luat Nha & 2014).
Trong truong hop nay, Hoi nghi nha chung cu chua thong qua murc gia dich vu
quan 1y van hanh nha chung cu va lya chon don vi quan ly van hanh.

Thir hai, Bién ban thanh Iy hop dong dich vu qudn 1y vdn hanh sé
29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 vo hiéu.

Theo Quyét dinh s0 823/QD-UBND ngay 09/6/2022 cia UBND huyén
Nha B vé viéc cong nhan Ban quan tri khu can ho N nhiém ky 2022-2025 thi
ong Truong Minh C Iam truong ban quan tri, ong VO Phudc T 1am pho ban quan
tri.

Tai Bién ban thanh 1y hop dong dich vu quan 1y van hanh sd
29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 thi 6ng V6 Phude T 1a nguoi
dai dién ky bién ban khi chua dugc uy quyén.



Ngoai ra, Hop dong cung cip dich vu quan 1y van hanh khu cin ho N sb
29/2017/HPDV/MH-BQT NSG ngay 28/12/2017 c6 thoi han hop dong 1a 12
thang, tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018. Céc lan gia han hop dong nhu
sau: Phu luc 01 ngay 29/12/2018: Gia han dén ngay 31/12/2019; Phu luc 02
ngay 31/12/2019: Gia han dén ngay 30/6/2020; Phu luc 03 ngay 30/6/2020: Gia
han dén ngdy 30/6/2021; Phy luc 04 ngdy 30/6/2021: Gia han dén ngay
31/12/2021; Phu luc 05 ngay 31/12/2021: Gia han dén ngay 30/6/2022. Nhu
vay, hop déng cung cép dich vu quéan 1y van hanh khu can hd N c¢6 thoi han thuc
hién dén ngay 30/6/2022. Trong khi d6, bién ban thanh 1y hop dong dich vu
quan 1y van hanh sé 29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 xac dinh
Ban quan tri ng mot phan ciia phi dich vu thang 12/2022.

Vi véy, ong Vo Phudce T ky xac nhan cong n¢ tai Bién ban thanh 1y la
khong dling tham quyén va ndi dung.

Tir nhitng phan tich trén, Cong ty M khoi kién yéu cau Ban quan tri khu
can ho N thanh toan tién cong ng theo Bién ban thanh 1y hop dong dich vu quan
Iy van hanh s6 29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 1a khong c6 co
sO.

Xuat phat tir hanh vi khoi kién khong ding phap luat cia Cong ty M tai
Toa 4n nhan dan Khu vyuc 6 - Thanh pho H6 Chi Minh (truéc day Toa 4n nhan
dan huyén Nha B, Thanh phé H6 Chi Minh) nén bi don phai thué Cong ty Luat
TNHH F Viét Nam dé tu van, cir luat su tham gia t6 tung bao vé quyén va loi
ich hop phép cua bi don véi phi dich vu 13: 99.000.000 déng (Chin muoi chin
triéu dong) (da bao gom thué gia tri gia ting). Toan bd chi phi nay 14 phan thiét
hai cta bi don xut phat tir hanh vi khong dung phap luat ctia Cong ty M. Do d6
Cong ty M phai c6 trach nhiém chi tra khoan tién nay.

Ban quan tri khu cin ho N dé nghi Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

Tuyén Hop dong cung cip dich vu quan 1y van hanh khu cin ho N sb
29/2017/HDDV/MH-BQT NSG ngay 28/12/2017 va cac phu lyc hop dong dinh
kém vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop ddéng vo hiéu.

Tuyén Bién ban thanh 1y hop dong dich vu quan 1y van hanh s
29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 v6 hiéu va giai quyét hau qua
phap ly.

Budc Cong ty Co phan Dich vu Quan 1y Bit dong san M phai bdi hoan chi
phi thué luat su cho Ban quan tri khu cin ho N véi s6 tién 14 99.000.000 dong
(Chin muoi chin triéu dong).

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V4 Phude T theo ban tu khai
ngay 19/9/2025 va tai phién toa trinh bay nhu sau:

Cian ctr vao bién ban ban giao tai chinh ké toan ngay 04/6/2024 giira hai
Ban quan tri cii va ban quan trj méi tai khu can ho N. Hai bén d théng nhat sb
ligu, cong ng phai thu, cong no phai trd. Ban quan tri cli da hét nhiém vy, Ban
quan tri moi ¢6 trach nhi¢ém ra soat va lam viéc vdi cac bén theo trach nhi¢m.



Tai phién tda 6ng V5 Phude T 1a ngudi ky bién ban thanh 1y hop ddng dich
vu quan 1y van hanh s6 29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 da
thong qua ban quan tri cling nhu hoi nghi nha chung cu. Do trude day ban quan
tri cti da ban glao cong no thoi diém thang 5 nam 2022 sb tién 587.186.089
dong, viéc ban giao nay giira ban quan tri cii va ban quan tri mdi c6 bao cao ho
dan chung cu tai hoi nghi nha chung cu theo quy dinh. Ngoai ra nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng V6 Phudc T khong co yeu cau doc 1ap nao khac
trong vu an nay, cing nhu dé nghi ban quan tri moi tiép tuc tra tién cong ng
thang 5 nam 2022 voi s6 tién 587.186.089 dong cho nguyén don.

Ban an kinh doanh thwong mai so' thim s6 63/2025/KDTM-ST ngay
30/9/2025 cia Toa an nhan dian Khu vwe 6, Thanh pho H0 Chi Minh da
tuyén nhu sau:

1. Tuyén bd Hop dong dich vu s6 29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG ngay
28/12/2017 va cac Phu lyc hop dong dich vu s6 01.29/2018/PLHD/MH-
BQT.NSG vé viéc gia han hop dong sd 29/2017/HBDV/MH-BQT.NSG; Phu
luc hop dong dich vu s6 02.29/2018/PLHD/MH_BQT.NSG vé viéc gia han hop
déng s6 29/2017/HPDV/MH-BQT. NSG; Phu lyc hop déng dich vu sd
03.29/2018/PLHD/MH_BQT.NSG vé viéc gia han hop dong s
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG; Phu 1luc hop ddng dich wvu s
04.29/2018/PLHD/MH_BQT.NSG vé viéc gia han hop dong s
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG; Phu lyc hop dong dich wvu sb
05.29/2018/PLHD/MH BQT.NSG vé viéc gia han hop dong sb
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG giita Cong ty CO phan Dich vu Quan 1y Bat
dong san M vdi Ban quan tri khu can ho N 1a hop déng co hiéu luc.

Ghi nhan bién ban thanh 1y hop dong dich vu quan 1y van hanh sb
29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 céc bén cham dut Hop dong
dich vu s6 29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG ngay 28/12/2017 va cac phu luc hop
ddng gitra Cong ty C6 phan Dich vu Quan 1y Bat dong san M voi Ban quan tri
khu can ho N 1a c6 hiéu luc.

Chép nhan yéu cau nguyén don Cong ty C6 phan Dich vu Quan 1y Bét
dong san M budc bi don Ban quan tri khu can ho N thuc hi¢n tra sb tién con ng
1a 587.186.089 dong (Nim trim tdm muoi bay triéu mot trim tdm muoi sau
nghin khong trim tdm muoi chin déng) theo bién ban thanh 1y hop dong dich vu
quan ly van hanh ) 29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 cac bén
cham dut Hop dong dich vu so 29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG ngay
28/12/2017 va céc phu luc hop dong giita Cong ty Co phan Dich vy Quan ly Bat
dong san M vo61 Ban quan tri khu can ho N. Viéc giao tra tién néu trén ngay sau
khi an ¢6 hi¢u luc phap luat duoc thi hanh an tai co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén.

Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi trudng hop
chu dong thi hanh) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugce
thi hanh an (trudng hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién



141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 306 Luat
Thuong mai 2005.

2. Bac yéu cau phan td ctia bi don Ban quan tri khu can ho N vé tuyén bd
Hop dong cung cip dich vu quan ly van hanh khu cin ho N s6
29/2017/HPDV/MH-BQT NSG ngay 28/12/2017 va cac phu luc hop dong dinh
kém va Bién ban thanh 1y hop dong dich vu quan ly van hanh s
29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 v6 hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu. Pong thoi bude Cong ty C6 phan Dich vu Quan Iy Bat
dong san M phai boi hoan chi phi thué luat su cho Ban quén tri khu can ho N véi
s6 tién 14 99.000.000 dong (Chin muoi chin triéu déng).

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ciia Cong ty C6 phan Dich vu Quan 1y
Bt dong san M vé 1ai suit chdm thanh toan theo 13i suét tién g1 ky han mot
thang cua Ngan hang V tinh tir ngay 01/7/2022 (ngay vi pham nghia vu thanh
toan) dén ngay 23/5/2024 tam tinh 1a 64.429.597 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 01/10/2025, bi don la Ban quan tri khu can h N c6 don khang cao
toan b ban an so tham do cap so tham vi pham thu tyc t6 tung ciing nhu khong
khéach quan, ap dung sai quy dinh phap luat. D& nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don khang céo cho riang cap so thim d vi pham nghiém trong thu tuc to
tung ma cu thé 13 Ban 4n so tham can c& vao 4 tai liéu chimg ctr 1a bién ban hoi
nghi nha chung cu ngay 27/3/2022, ngay 08/11/2020, ngay 04/8/2019 va ngay
30/6/2018 nhung cac tai liéu nay khong dugc cong khai trong qua trinh giai
quyét vu an, khong thé hién trong bién ban cong khai tai lidu chimg ct, khong
co trong ho so vu an ma bj don duge tiép can, khong dugc cong bo tai phién toa.
Ban an so tham di can ctr vao tai liéu khong c6 trong hd so vu an dé giai quyét
vu an. Néu tai liéu do nguyén don cung cap ciing phai duoc cung cap, cong khai
cho bi don nhung bi don khong nhan dugc cac tai liéu nay. Bén canh do, hoi
tham nhan dan tham gia phién toa so thim la 6ng Vian Cong M khi tham gia
phién toa lai ¢6 nhimg trinh bay tranh luan truc tiép v6i bén bi don, néu ra
nhimg quan diém, ¥ kién thién vi, ding vé mot ‘phia cua nguyén don. Bi don cho
rang Hoi dong xét xir v6i thanh vién 13 Hoi tham nhan dan tham gia xét x(r nhur
véy la khong cong bang, khong khach quan. Nguyén don khoi kién nhung khong
cung cap day du cho bi don b hd so quyét toan thé hién so tlen no phi dich vu
hon 500 triéu dong 1a gém nhing khoan nao cu thé. Bi don van giit quan diém
d6i voi yéu cau phan to vé viéc dé nghi tuyén vo hiéu cac vin ban Hop dong
cung cap dich vu quan 1y van hanh khu cin ho N ngay 28/12/2017 va cac phu
luc 1a v6 hiéu, bién ban thanh 1y hop ddéng dich vu quan 1y van hanh s
29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 v6 hiéu va dé nghi giai quyét
héu qua cta hop dong vo hiéu. Céac giao dich gitta nguyén don va Ban quan tri
da khong duogc thong qua voi ti 1€ theo quy dinh cua phap luat nén khong hop
phap. Truong hop Hoi nghi thuong nién khong thong qua duoc thi phai thuc
hién hoi nghi bat thudng hodc dé nghi Uy ban t6 chic hoi nghi. M 1a don vi c6
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kinh nghiém trong quan 1y van hanh tda nha chung cu nhung khéng tu van cho
Ban quén tri thuc hién dung dan dén cac hop dong trén vo hidu. Tuy dé nghi
tuyén cac giao dich v6 hi¢u nhung bi don x4c nhan nguyén don cé thuc hi¢n
viéc quan 1y van hanh tai chung cu. Bi don ciing dong ¥ thanh toan sb tién da
thuc hién viéc quan 1y van hanh d6, tuy nhién bi don cin nguyén don ching
minh cy thé s tién d6 gdm nhimg khoan gi va chimg tir kém theo chirng minh
sb tién can phai thanh toan. Bi don ciling x4c dinh tai phién toa so tham, cac bén
khong cung cdp thém bét ky tai liéu ching ct ndo va Hoi doéng xét xir cling
khong cong bd thém bat ky tai liéu ching clr nao.

Tai phién toa phuc thim bi don ciing rat lai yéu cau phan té vé viéc budc
nguyén don thanh toan chi phi thué luét su 1a 99.000.000 (chin muoi chin tri¢u)
dong. Pbi vai yéu cau khang cdo con lai, bi don gilr nguyén va dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang céo hity Ban an so tham.

Nguyén don trinh bay ¥ kién: Nguyén don khong dong ¥ v4i yéu cau khang
céo cua bi don. V& viéc bi don cho rang cip so tham da vi pham thu tyuc té tung,
nguyén don c6 y kién nhu sau: Cac tai liéu ching ctr 12 bién ban hoi nghi nha
chung cu ngay 27/3/2022, ngay 08/11/2020, ngay 04/8/2019 va ngay 30/6/2018
dugc nguyén don cung cap tai phién toa so thim nén khong cé thé hién trong
cac bién ban cong khai tai li€u chig ctr. Cac tai li€u nay 1a cua Ban quan tri nén
1& ra phai do bi don cung cap nhung bi don di khong cung cip cho Toa an. Dé
1ap luan tranh luan véi bi don nén dén phién toa so thim nguyén don moi tim
duogc cac tai liéu ndy va lam can ct dé tranh luan nén da cung cap cho Hoi dong
xét xtr. V& y kién cua bi don ddi véi Hoi tham nhan dan Vin Cong M khong
khach quan vo tu khi xét xtr, nguyén don cho rang do ong M ¢6 kinh nghiém
cong tac chuyén moén la co quan nha nudc quan ly cac hoat dong cua chung cu
trén dia ban nén chia sé y kién trong qua trinh xét xr 1 binh thuong, khong co y
ap dat hay thién vi nhu bi don nhan dinh. Diéu nay cling thé hién tai phién toa
khi duoc hoi co yéu cau thay doi ai trong sé nhitng ngudi tién hanh té tung hay
khong thi bi don da khong yéu cau thay doi. Mat khac, bi don cho rang can phai
t6 chirc hoi nghi nha chung cu bat thuong hay dé nghi Uy ban triéu tap hoi nghi
bat thuong 1a khong phu hop véi quy dinh phap luat tai thoi diém giao két hop
dong, nhimg quy dinh nay chi duoc sira ddi bo sung sau nay. Bén canh do, toa
nha chung cu véi khoang 1.000 ho dan khong thé triéu tap hop day du duoc.
Thuc tién ciing cho théy khong c¢6 hdi nghi nha chung cu nao dat dugc ti 1¢ tham
dy du dung theo quy dinh phap luat. Viéc khong dat ti 1¢ khong phai la can ctr de
xac dinh giao dich vo hiéu. Thuc té cac bén da thuc hién tir rat nhiéu nam, phi
quan ly khong hé tang ma o6n dinh tur ndm 2017 dén nay. Tt ca cac khoan tién
thu do cu dan dong déu nop truc tiép vao tai khoan cua Ban quan tri, nguyén
don khong giit tién va ciing khong quyet dinh thu chi. Cac khoan phi dich vu
quan ly da dugc nguyén don cung cap day du tai liéu chung ctr, cong khai tai
cap so tham da dugc co quan kiém toan thue hién kiém toan day da. Vi vay, bi
don cho ring nguyén don khong cung cap tai liéu chimg tir cu thé cta cac khoan
phi dich vu quan ly 1a khong ding. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo, y an
so tham.
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Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu y kién:
Qua kiém sat vu an tir khi thy 1y vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh dang quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an cé
quyét dinh dua vy an ra xét xu va gui ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung

thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo dting quy dinh cta Bo luat TS tung dan su.

Vi¢c tudn theo phdp luat cua Hoi dong xét xu: Tai phién tdoa hom nay,
phién toa tién hanh dang trinh tu phap luat T6 tung dan su.

Viéc chidp hanh phéap lut ciia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y ciing
nhu tai phién toa hdm nay cac duong su da thyc hién ding cic quyén va nghia
vu quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Khang cdo cua bi don 13 khong c6 co sé dé chap nhan, dé
nghi HO1 dong xét xur can cur khoan 1 Biéu 308 B luat To tung dan su, bac
khang cdo, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa; nghe y kién cua cac duong su; ¥ kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc tun theo phap luat trong qua trinh giai quyét
vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham, Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc va thoi han khang cao: Ngay 30/9/2025, Toa 4n nhan dan
Khu vuc 6 dua vu an ra xét xir va ban hanh Ban an s6 63/2025/KDTM-ST. Ngay
01/10/2025, Ban quan tri khu can ho N (sau day goi tat 1a Ban quan tri) 1a bi don
c¢6 don khang cdo. Can clr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 Bo luat T tung
dan sy 2015 thi khang cdo cua Ban quan tri 1a con trong han luat dinh nén chép
nhan.

[2] V& 6 tung:

Nguyén don — Cong ty C6 phan Dich vu quan 1y bat dong san M khai kién
tranh chép hop déng dich vu d6i v&i bi don 12 Ban quan tri khu can ho N c6 dia
chi tai xa Nha B, Thanh phé HO Chi Minh. Do d6, cin ct theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 38; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 By lut To
tung dan sy 2015 thi Toa an nhan dan Khu vuc 6 ¢6 tham quyen giai quyét vu an
theo tha tuc so thaim. Do c¢6 khang céo d6i v6i Ban an so tham cua Toa an nhén
dan Khu vuc 6 nén Toda an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh c¢6 tham quyén
giai quyét vu an theo thu tuc phiic tham.

[3] V& noi dung khang céo:

[3.1] Bi don khang céo vé viéc cp so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, cu thé khong co thu tuc héi tai phién toa so tham: Bi don cho rang trong
cac ngay xet xu 29 va 30 thang 9 nam 2025, phién toa dugc tién hanh gém cac
thi tuc bat dau phién toa, tranh tung, nghi 4n va tuyén an. Tuy nhién, trong phan
tranh tung ctia phién toa, Ho1 déng xét xr da khong tién hanh tha tuc hoi. Hoi
ddng xét xtr xét thay tai bién ban phién toa 1ap ngay 29 va 30 thang 9 nim 2025
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trong ho so so tham da c6 thé hién ndi dung hoi dap cua HO1 dong xét xir voi
bén nguyén don va bén bi don.

Do d6, khong c6 co sé dé xac dinh cap so tham khong thuc hién thi tuc hoi
tai phién toa.

Tai phién toa phiic tham, bi don cho rang Hoi dong xét xir dd vi pham thi
tuc to tung khi can ctr vao cac tai li¢u chiing ctr chua dugc cong khai, chua cho
bi don tiép can dé xét xir. Cu thé 13 cac bién ban hoi nghi nha chung cu ngay
27/3/2022, ngay 08/11/2020, ngay 04/8/2019 va ngay 30/6/2018. Hoi dong xét
xtr xét thay cac bién ban hoi nghi nha chung cu ndy duoc cap so tham vién dan
trong Ban an so tham s 63/2025/KDTM-ST ngay 30/9/2025. Nguyén don xéac
dinh da cung cap tai lidu nay tai phién toa so tham nhung bién ban phién toa
khong thé hién. Day la vi pham thu tuc t6 tung ctia cap so tham. Tuy nhién, hoi
dong xét xir xét thiy céc tai liéu nay 1a Bién ban hoi nghi nha chung cu N, thudc
nhom tai liéu cua Bi don 12 Ban quén tri chung cu N luu trit. Mic du cdp so
tham d3 c6 vi pham trong viéc chua thé hién viéc cong khai tai liéu chung ctr
nay tai phién toa nhung thuc chét do tai liéu nay thudc vé Ban quan tri chung cu
N luu trit nén Ban quan tri da dugce biét vé noi dung tai liéu nay ma _khong can
dén viéc bén nguyén don c6 cung cap hay khong. Bén canh d6, néu dén thoi
diém hién nay, phia bi don dugc tlep can tai liéu nay khong 1am thay doi ban
chat vu 4n, thuc té khach quan da thé hién trong hd so vu an. Do d6, vi pham cua
cap so tham 14 c¢6 nhung khong phai 12 vi pham nghiém trong, khong can thiét
phai hay an dé xét xir lai. Cap so tham can rat kinh nghiém.

Hoi1 dong xét xur xét cac ndi1 dung khang cao con lai cua bi don nhu sau:

[3.2] Bi don khang cao cho rang Hoi dong xét xtr khong doc 1ap, khach
quan. Thé hién:

Bi don ¢6 yéu cau phan t tuyén bd hop dong vo hiéu. Mic du trong sudt
qua trinh giai quyét vy an cling nhu tai phién toa, khong c6 duong su nao dé
nghi ap dung thoi hiéu nhung Toa an van ap dung thoi hiéu va cho rang da hét
thoi hiéu nén khong xem xét giai quyét yéu cau phan t ctia bi don. Hoi dong xét
X0 xét thay tai phan nhan dinh cua Ban an s6 63/2025/KDTM-ST ngay
30/9/2025 ¢6 thé hién ndi dung “nguyén don va bi don tir ngay ky két hop dong
va cac phu luc hop déng dén nay bi don Ban quan tri khu can hé N ciing nhu
nguyén don khong yéu cau tuyen b6 hop dong vé hiéu nhw vy thoi han yéu cau
da hét can cir Piéu 429 Bé ludt Déan sy ndm 2015”. Tuy nhién, cac ndi dung con
lai ctia phan nhan dinh déu c6 phan tich, xem xét toan bd yéu cau phan t6 cia bi
don, c6 xem xét dén tinh hop phap, c¢6 hiéu luc cua hai van ban Hop dong cung
cap dich vu quan 1y van hanh s6 29 va Bién ban thanh 1y hop dong. Tai phan
Quyét dinh cua Ban an da thé hién “2. Bdc yéu cau phan t6 ciia Bi don Ban
quan tri khu can ho N...”. Nhu vay, Hoi dong xét xir cap so tham da xem xét
giai quyet toan bg cac yeu cau phan t6 cua bi don. Khong c6 co sd dé xac dinh
cap so tham cho rang yéu cau hét thoi hiéu khoi kién nén khong xem xét.

[3.3] Bi don khang cao cho rang Hoi dqng xét xtr phan quyét khong can ctr
vao cac tai li€u co trong ho so vu an. Cu thé: Bién ban thanh 1y hop dong dich
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vu quan 1y van hanh do éng V& Phude T ky két ngay 31/12/2022 véi chirc danh
Phé ban quan tri. Tai thoi diém nay 6ng Truong Minh C la truorng ban quan tri.
Tuy nhién, trong hd so khong co tai liéu ching clr nao vé viéc ong T dugc uy
quyén cua 6ng C. Do do, 6ng T khong c6 quyén dai dién Ban quan tri xac lap,
thuc hién Bién ban thanh ly. Hoi dong xét xir xét thay: Ngay 31/12/2022, éng T
ky Bién ban thanh 1y hop ddng dich vu quan 1y van hanh sd
29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG. Sau thoi gian ndy, nam 2023, 6ng Truong Minh
C la truong ban quan tri da ban hanh céng van s6 07/2023/CV-BQT gui Cong ty
C6 phan Dich vy Quan ly Bt dong san M thé hién noi dung “Ppé viéc 16 chirc
cong tac quan 1y dwoc tot Ban qudn tri, kinh dé nghi quy céng ty tién hanh ban
giao cdc hang muc con lai cho Ban qudn tri theo nhw y kién ciia anh Th. Nguwoi
nhdn ban giao la anh Vé Phwde T phd ban quan tri. Vé tinh hinh céng no cdc
bén, hién tai Ban qudn tri dd thanh todn xong cdc khodn chi phi hét thang
12/2022. Riéng phan céng no' 70% phi thang 5/2022 Ban qudn tri sé chi trd sau
khi théng qua hdi nghi cu ddn trong thoi gian sém nhat.”

Noi dung cong van sé 07/2023/CV-BQT do ong C phat hanh néu trén hoan
toan pht hop véi ndi dung Bién ban thanh 1y hop dong ngay 31/12/2022 do 6ng T
da ky. Thuc té sau khi ky Bién ban thanh 1y ngay 31/12/2022, Ban quén trj da thanh
toan khodn phi thang 12/2022 theo ghi nhan tai Bién ban thanh 1y.

Hoi dong xét xtr so tham dd phan tich va chap nhan yéu cau ctia nguyén don
dua trén céc tai liéu chung ctr néu trén 1a c6 co sé va dung quy dinh phap luat.

[3.4] Bi don khang cao cho rang Hoi dong xét XU so tham da khong xem

x¢t giai quyet yéu cau cua bi don lién quan dén noi dung yéu cau nguyén don
hoan tra lai s tién thanh toan du. Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai Don phan t6 dé ngay 02/5/2025, bi don 1a Ban quan tri khu cin ho N ¢
cac yéu cau nhu sau:
“]. Tuyén Hop dong cung cdp dich vu quan 1y vdn hanh khu can hg N sé

29/2017/HD DV/MH-BOT NSG ngay 28/12/2017 va cac phy luc hop dong dinh
kém vé hiéu va gidi quyét hdu quda cia hop dong vé hiéu.

2. Tuyén Bién ban thanh Iy hop dong dich vu qudn Iy van hanh s6
29/2022/BBTL/Mh-BQOT.NSG ngay 21/12/2022 v6 hiéu va giai quyét hau quad
phap .

3. Tuyén Céng ty C6 phan Dich vu Qudn 1y Bat dong san M phai béi hoan
ch‘i phi thué Ludt sw cho Ban quan tri khu can ho N voi so tién la 99.000.000
dong.”

‘Don phan t6 da duoc cap S0 tham thu 1y va Hoi dong xét xtr so tham giai
quyet trong ndi dung Ban an s6 63/2025/KDTM-ST ngay 30/9/2025. Tai Don
phan t6 néu trén, khong c6 ndi dung nao cua bi don ve viéc yéu cau nguyén don
hoan tra so tién thanh toan du.

[3.5] T?,i phién tc‘)aq phuc tham, bi don cho réng vi Hdi thAm nhan dan d3 co
nhitng y kién quan diém khong khach quan, thién vi cho phia nguyén don.
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Nhung nhu da phan tich ¢ trén, ban an so tham da xét xtr ¢6 ‘cén cu, viéc xét xur
va nghi an duoc thug: hién khéch quan, doc lap trong hoi dong xét id Bi don
cting khong c6 y€u cau nao ve€ viéc dé nghi thay doi thanh vién hoi dong xét xur
tai phién toa so tham.

Do d6, y kién cta bi don cho r:%mg Hoi dong xét xtr so tham da khong doc
1ap, khach quan, vi pham thu tuc t6 tung va tuyén khong ding su that khach
quan cua vu an la khong c6 can cu.

Tt nhitng phén tich & trén, Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau khang cdo cta
bi don 1a khong ¢6 co s0.

[4] Tﬁli phién toa phﬁp tham hém nay, dai dién Vién‘kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi hdi dong xet xu bac yéu cau khang cdo cua bi
don, gitr nguyen ban an so tham. D€ nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu hop
vo1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

[5] V& an phi:

Do khong dugc chap nhan khang cao nén bi don phai chiu an phi phuc
tham nhung duoc trir vao s tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su ndm 2015;

- Can cir khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Dicu
68; biéu 70; Dieu 71; Di€u 72; biu 147; bicu 157; bicu 192; bicu 217; bicu
225; biéu 227; Di€u 244; Dicu 264; Diéu 266; Dicu 267; bicu 269; biéu 271;
bicu 273; biéu 278; biéu 280 B luat T6 tung dan sy nam 2015 stra doi, bo
sung nam 2025;

- Can ct Diéu 142; Diéu 143; Diéu 422; Diéu 429 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr Diéu 306 Luat Thuong mai 2005;

- Can ¢t diém ¢ va d khoan 3 Piéu 102; Diéu 105 Ludt Nha ¢ 2014 va Dicu
12 Muc 1 Chuong III Quy ché ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-BXD
co hi¢u lyc tor ngay 02/4/2016 va Thong tu 28/2016/TT-BXD c¢o6 hi¢u lyc tir
ngay 01/02/2017;

- Can cir Diéu 5, Piéu 6 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao;

- Can cu Dleu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13, 14i sut, phat vi pham;

- Can ct khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 mirc thu mién giam thu ndp quan ly s dung an phi 1¢
phi Toa &n do Uy ban Thuong vu Qudc hdi ban hanh ngay 30/12/2016.

Tuyén xiz:
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Khong chép nhan toan bd khang cdo cua bi (1‘0113 Baq quan tri Khu can ho
N. Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham so6 63/2025/KDTM-ST
ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 6.

1. Tuyén bd Hop dong dich vu s6 29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG ngay
28/12/2017 va cac Phy luc hop dong dich vu sé 01.29/2018/PLHD/MH-
BQT.NSG vé viéc gia han hop dong s6 29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG; Phu
luc hop dong dich vu s6 02.29/2018/PLHD/MH_BQT.NSG vé viéc gia han hop
dong sb 29/2017/HPDV/MH-BQT. NSG; Phu luc hop déng dich vu s
03.29/2018/PLHD/MH_BQT.NSG vé viéc gia han hop dong sd
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG; Phuy Iyc hop dong dich wvu s
04.29/2018/PLHD/MH BQT.NSG vé viéc gia han hop dong sb
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG; Phu lyc hop dong dich wvu s
05.29/2018/PLHD/MH BQT.NSG vé viéc gia han hop dong sb
29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG giita Cong ty C6 phan Dich vu Quan ly Bat
dong san M v6i Ban quan tri khu can ho N 1a hop déng co hiéu luc.

Ghi nhan bién ban thanh 1y hop ddng dich vu quan 1y van hanh sb
29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 cac bén cham dit Hop dong
dich vu s6 29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG ngay 28/12/2017 va cac phy luc hop
déng gitra Cong ty C6 phan Dich vu Quan 1y Bat dong san M voi Ban quan tri
khu can ho N 1a c6 hiéu luc.

Chép nhan yéu cau nguyén don Cong ty C6 phan Dich vu Quan ly Bat
dong san M budc bi don Ban quan tri khu can hd N thuc hién tra s6 tién con no
1a 587.186.089 dong (Nam trim tdm muoi bay triéu mot trim tdm muoi sau
nghin khong trim tam muoi chin dong) theo bién ban thanh 1y hop dong dich vu
quan 1y van hanh s6 29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 cac bén
chim duat Hop dong dich vu s 29/2017/HPDV/MH-BQT.NSG ngay
28/12/2017 va cac phu luc hop dong giita Cong ty C6 phan Dich vu Quan 1y Bat
dong san M voi Ban quan tri khu can ho N. Viéc giao tra tién néu trén ngay sau
khi an ¢6 hiéu lyc phap ludt dugc thi hanh an tai co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi véi trudng hop
chu dong thi hanh) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cta nguoi duogc
thi hanh an (truong hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 306 Luat
Thuong mai 2005.

2. Bac yéu cau phan té ciia bi don Ban quan tri khu cin ho N vé tuyén bd
Hop dong cung cip dich vu quan ly van hanh khu cin hd N s6
29/2017/HPDV/MH-BQT NSG ngay 28/12/2017 va cac phu luc hop dong dinh
kém va Bién ban thanh 1y hop dong dich vu quan 1y vdn hanh s
29/2022/BBTL/MH-BQT.NSG ngay 31/12/2022 v6 hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu. Pong thdi budc Cong ty Co phan Dich vu Quan 1y Bt
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dong san M phai bdi hoan chi phi thu€ luat su cho Ban quan tri khu can ho N voi
s0 tién 1a 99.000.000 dong (Chin muoi chin tri¢u dong).

3. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau ctia Cong ty Co phan Dich vu Quan 1y
Bat dong san M vé 1ai suat cham thanh toan theo 14i suat tién gui ky han mot
thang cua Ngan hang V tinh tr ngay 01/7/2022 (ngay vi pham nghia vu thanh
toan) dén ngay 23/5/2024 tam tinh 1a 64.429.597 dong.

4. V& &n phi:

(4.1) An phi so thim: Bi don Ban quan tri khu cin hé N phai chju 4n phi vé
kinh doanh, thuong mai so thdm c6 gia ngach 13 35.437.444 dong (Ba muoi lam
triéu bon trim ba muoi bay nghin bon trim bén muoi bon dong) nhung duoc trir
vao so tién tam ung an phi da ndp 1a 3.075.000 dong theo bién lai thu tién so
0058482 ngay 14/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nha B, Thanh
phé HO6 Chi Minh, Ban quan tri khu cdn ho N con phai nop tiép sb tién
29.662.444 ddng (Hai muoi chin tridu sdu trdim sau muoi hai nghin bon trim
bén muoi bon dong) tai co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén. Hoan tra lai sb tién
tam (mg an phi dan su so tham cho nguyén don Cong ty C6 phan Dich vu Quan
ly Bat dong san M 1a 15.032.314 dong theo bién lai thu tién s6 0018426 ngay
27/11/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Nha B, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

(4.2) An phi phtic tham: Bi don Ban quan tri khu can ho N phai chiu an phi
phuc tham 13 2.000.000 (hai triéu) dong nhung dugc trir vao so tién tam Ung 4n
phi di ndp 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu sé 0026512 ngay
14/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra doi, bd sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung nim 2014; Thoi hiéu
thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
stra d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU

- TAND T&i cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa Phuc tham TANDTC tai Tp. Ho

Chi Minh;

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- Vién Cong t va kiém sat xét xir

phuc tham tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND khu vyc 6 Tp. H6 Chi Minh;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 6 Phung Thi Nhu Mai
Tp. H6 Chi Minh; )

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.
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