TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 1214/2019/DS-PT

Ngay: 27/12/2019

V/v tranh chap doi lai tai san

va bdi thuong thiét hai ngoai hgp dong.

, ‘ NH:&N DANN;{ )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Thim phdn: Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Ong Nguyén B4 Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Héng — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong D6 Buc Toan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 27 thang 12 nam 2019, tai Try s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phic thdm cong kH vu an thu Iy so
482/2019/DSPT ngay 07 thang 10 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai
san va boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 203/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd 5137/2019/QD-PT ngay
25/10/2019, Quyét dinh hodn phién toa sé 9708/2019/QD-PT ngay
15/11/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 11068/2019/QD-PT ngay
26/11/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Vin Q, sinh nim 1957.

Dia chi: S6 793/60B duong Tr, to 9, khu phd 4, phuong T, Quan N,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba V6 Anh Th, sinh nam
1996. (C6 mat)

Pia chi lién lac: S6 172 duong T, phuong B, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy uy quyén s cong chung
022482, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/12/2019 do Van phong
Cong chung Nguyén Van Tuan, Thanh pho H6 Chi Minh chirng nhan)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su
Nguyén D — Cong ty Luat TNHH MTV D — thu¢c Doan Luat su Thanh pho
H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 172 dudng T, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1958.
Ba Nguyén Thi Bé H, sinh nim 1958.

Cung dia chi: 86 21/22 dudng L, t6 12, khu phd 2, phuong B, Quan N,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Vit Hiru Thién A, sinh nim
1971. (C6 mat)

_ Dia chi: 86 C11.09 L6 C Chung cu T, phuong T, Quan N, Thanh phd
H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sb coéng ching:
010830, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/7/2016 do Van phong
Cong chung Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh chirng nhén).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong V& Vin Ch, sinh nim 1959.

Dia chi: 86 793/62/5 dudng Tr, t0 9, khu phé 4, phudng T, Quan N,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Ch: Ong Vii Hiru Thién A, sinh nim
1971. (C6 mat)
_ Dia chi: S6 C11.09 L6 C Chung cu T, phuong T, Quan N, Thanh ph
Ho6 Chi Minh.
La nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén sé cong chiung
014448, quyén s0 02.TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/8/2019 do Van phong
Cong chung Nguyén Van Tuan, Thanh pho H6 Chi Minh chirng nhan).

- Ong V6 Pinh Ph, sinh nam 1968. (Ving mit)

Dia chi: S6 35/13 khu phé 6, thi trin N, huyén N, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Ba Nguyén Thj B, sinh nim 1956. (C6 don xin ving mit)

’ Dia chi: Sb 53 duong s6 12, Khu d6 thi H, phuong T, Quan N, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lam Van Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham thé hién ndi dung vy an nhu sau:



Trong Pon khoi kién ngay 29 thang 12 nam 2015 va qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don la éng Lam Van Q trinh bay: Nguyén vao ngay
25/5/2009 6ng Vo Vian Ch c6 dai dién cho ba Nguyén Thi Bé H sang nhuong
cho 6ng Q phﬁn dat thudc thira 361 to ban dd sb 11, thi trin N, loai dat & tai
d6 thi c6 dién tich 720m” theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H00145
do Uy ban nhan dan huyén N cép ngay 15/3/2005 cho 6ng Nguyén Vian X voi
gia tién 3.400.000.000 (Ba ty bdn tram triéu) dong. Ong V& Vian Ch ¢6 nhan
ctia 6ng Q sd tién 900.000.000 (Chin tram triéu) déng. Sau d6 vo chong ba
Nguyén Thi Bé H va ong Nguyén Vin X ky xac nhin: “Vo chong toi 1a
Nguyén Vin X va vo 1a Nguyén Thi Bé H c6 nhan 900.000.000 (Chin trim
triéu) dong tién sang nhuong dat”.

Nhung sau d6 vo ch6r1,g ong Nguyén Vin X va ba nguyén Thi Be H
nai ra nhiéu ly do d¢€ khong ti€p tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat cho ong Q.

Ong Q khdi kién vo chdng 6ng Nguyen Vin X va ba Nguyén Thi Bé H
yéu cau Tda 4n nhan dan huyén N giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc vo chong ong Nguyén Vin X va ba Nguyen Thi Bé H tiép tuc
thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/5/2009, 6ng
Q da tra trude 900.000.000 (Chin trdm triéu) déng con lai 2.500.000.000 (H
ty ndm trdm triéu) dong ong Q s€ tra du cho ong X, ba Bé H khi thuc hién
xong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Q.

- Trudng hop vo chong ong X, ba Bé H khong t1ep tuc thuc hién h0’p
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai giao phan di¢n tich 195,8 m’
thudc thira 361, to ban d6 s6 11, thi trdn N twong tmg véi s6 tién 900.000.000
(Chin tram triéu) déng. Hodc phéi bdi thuong cho 6ng Q phan dat dién tich
195,8 m” thudc thira 361, to ban dd sd 11, thi trdn N theo gia thi truong hién
nay.

Ngay 17/11/2016, Toa an nhan dan huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh
ra Quyét dinh s6 232/2016/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an dan su voi ly
do nguyén don chua du diéu kién dé khoi kién.

Ngay 28/11/2016, nguyén don 6ng Lam Vin Q khang cao Quyét dinh
s6 232/2016/QDST-DS ngay 17/11/2016 ctia Toa an nhan dan huyén N. Ngay
23/3/2017, Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh
giai quyét viéc khang céo s6 288/2017/QD-PT chap nhén khang cao cua 6ng
Lam Vin Q, huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb
232/2016/QDST-DS ngay 17/11/2016 ctia Toa an nhan dan huyén N.

Ngay 19/6/2017, Toa &n nhan dan huyén N thu 1y lai vu 4n dan sy trén.

Do phan dt tranh chip dugc vo chong 6ng X, ba Bé H chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi B vao ngay 12/7/2016 nén 6ng Q thay ddi yéu cau khai kién,
dé nghi Toa an budc vo chong 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi Bé H
phai tra cho 6ng Q sb tién 900.000.000 (Chin trim triéu) dong va bdi thudng
thiét hai ngoai hop ddng do chiém giir s6 tién 900.000.000 ddng cta o6ng Q
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theo 13i suat co ban ctia nha nudc 9%/nam ké tir ngdy Toa an nhan dan huyén
N ra Théng bao vé viéc thu 1y vu an s6 04/TB-TLVA ngay 12/01/2016 cho
dén ngay Toa an nhan dan huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh c6 ban 4n so
tham. Tinh dén ngay xét xir so thdm sd tién bodi thuong 1a 290.250.000 (H
trdm chin muoi triéu H trim nim muoi ngan) dong.

Cac loi kH trong qua trinh gidi quyét vu dn cing nhuw tai phién toa so
tham, bi don éng Nguyén Vin Xva ba Nguyén Thi Bé H do éng Vii Hitu Thién
A la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Bi don 6ng Nguyén Vin X, ba
Nguyén Thi B¢ H xac dinh gilra bi don va ong Lam Van Q khoéng c6 giao
dich truc tiép vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat. Ngay 25/5/2009,
ong Ch c6 dai dién cho ba Nguyen Thi B¢ H chuyen nhuong cho 6ng Lam
Van Q phan dat c6 dién tich 546m thudc thura dat 937, t& ban d6 sb 13, thi
tran N, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sé AC 128806 duoc Uy ban
nhan dan huyén N cap ngay 06/4/2005 cho ba Nguyen Thi Bé H. Ong Qco
tra trude sé tién 900.000.000 dong cho ong Ch. Ong Ch di dua lai s6 tién nay
cho 6ng X, ba H. Theo y€u cau cua ong Q, 6ng X, ba H ky hop dong chuyen
nhugng quyén st dung thira dat néu trén cho ong Vo binh Ph. Khi dua tién,
ong Ch ndi la tlen dua trude cho viée chuyén nhuong quyén st dung dat va sé
quyét toan sd tién mua dat vao ngay hom sau (tirc ngay 26/5/2009).

Do khong duoc 6ng Ch hay ong Ph tra sb tién mua dat con lai nén 6ng
X, ba H da st dung to bién nhan ngay 25/5/2009 khoi kién 6ng VO Pinh Ph
dé doi s6 tién mua dat con thiéu chua thanh toan. Vi to bién nhan ong Ch viét
cho 6ng Q ngay 25/5/2009 chi c¢6 01 ban chinh do 6ng Q gilr va 6ng Q khong
dua ban chinh ra dé giai quyét nén khi d6 cac bén trong vu kién da ky xac
nhan nodi dung to bién nhan ngay 25/5/2009 trén ban pho-td luu trong hd so
vu an dan sy thu 1y sb 85/2010/TLST-DS ngay 28/6/2010 ctua Toa an nhén
dan huyén N. Tai thoi diém d6, to bién nhan ngay 25/5/2009 khong c6 phan
nodi dung: Thira dat 361 to 11, thi trin N ¢6 dién tich 720m? (bay tram H chuc
mét) véi gia 3.400.000.000 dong (Ba ty tu) v6i chir viét tay cua dng Q.

Tai phién toa, 6ng A dai dién bi don xac dinh lai sé tién 900.000.000
ddng 6ng Q tra cho ong Ch theo Td bién nhan ngdy 25/5/2009 1a dé thanh
toan cho viéc mua ban thira dat 937, to ban do sb 13, thi tran N va da duoc
giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su sb
25/2011/QBST-DS ngay 27/9/2011 ctua Toa &n nhan dan huyén N. Do do6, bi
don ong Nguyén Vian X, ba Nguyén Thi Bé H khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Lam Van Q.

Tai ban tw kH ngay 06/9/2017, cac loi kH trong quda trinh giai quyét vy
dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Vo Van Ch trinh bay: Ngay
25/5/2009, 6ng Ch co dai dién cho ba Nguyén Thi Bé H nhan ctia éng Q so
tién 900.000.000 dong dé ban cho 6ng Q mot 16 dat voi gid 3.400.000.000
ddng, 16 dat c6 dién tich 546 m” thudc thira 937, to ban dd sb 13, thi trin N.
Ngoai ra ba H, ong X khong c6 giao dich véi ong Q vé 16 dat nao khac. Sau
d6, 6ng Q ban lai 16 dit nay cho 6ng V5 Pinh Ph véi gia ghi trén hop dong 13
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3.270.000.000 (Ba ty H tram bay muoi triéu) ddng va nhd ba Nguyén Thi Bé
H cung chong 1 6ng Nguyén Vian X ky hop dong truc tiép sang tén 16 dat cho
ong Vo DPinh Ph. Do viéc thanh toan tién c6 mau thuin nén vao nam 2010, ba
Nguyén Thi Bé H va ong Nguyén Vin X khéi kién 6ng VO Pinh Ph tai Toa
an nhan dan huyén N va da duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su s6 25/2011/QDST-DS ngay 27/9/2011. Tai liéu,
chtmg ctr dé xac dinh 6ng Ch dai dién cho ba Nguyén Thi Bé H va 6ng Q c6
dai dién cho 6ng V& Dinh Ph nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia 6ng
X, ba H gia 3.400.000.000 dong chinh 1a to bién nhan ghi ngay 25/5/2009 ¢
trong ho so ctia Toa 4n nhan dan huyén N.

Nay 6ng Q lai liy ban chinh t& bién nhan ghi ngay 25/5/2009 (do 6ng
Ch viét) rdi tu tay ong Q viét thém vao nodi dung “thira dat sd 361 to 11, thi
trdn N c6 dién tich 720m’ (bay trim H chuc mét) v6i gia 3.400.000.000d (ba
ty tu) dé di kién ba Nguyén Thi Bé H va 6ng Nguyén Vin X yéu cau thuc
hién giao dich chuyén nhuong 16 dat s6 361 to 11 thi trAn N 1a hét sirc vo 1y,
khong dung su that. C)ng Ch dé nghi Toa an xem xét, dbi chiéu cac tai liéu,
chimg ctr d3 duge xem xét, giai quyét trong hd so vu an dan sy thu 1y sb
85/2010/TLST-DS ngay 28/6/2010 v6i vu 4n hién nay dé c6 két luan thau tinh
dat ly.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Vo Dinh Ph da dugc Toa
an tong dat hop 18 cac van ban t6 tung theo quy dinh phap luat nhung 6ng Ph
déu ving mit khong 1y do.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:
Ngay 28/9/2015, ba B nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua ong
Nguyén Van X, ba Nguyén Thi Bé H thira dat s6 361, to ban dd s6 11, thi trin
N, huyén N, thanh phd H6 Chi Minh. Thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba B va ong X, ba Be H da hoan tat va ba B da duoc Uy ban nhan
dan huyén N cép gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat trén. Ba
B xac dinh khong c6 lién quan dén vu viéc tranh chép giita 6ng Q va éng X,
ba Bé H. Ba Nguyén Thi B dé nghi Toa an nhan dan huyén N xem xét giai
quyét vu an theo quy dinh cuia phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 203/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cua Toa
an nhan dan huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xtr:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lam Van Q
vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyen Van X, ba Nguyen Thi Bé H tra lai s6 tién
900.000.000 (Chin trdm triéu) dong va tién boi thudng thiét hai ngoai hop
d6ng 290.250.000 (H trim chin muoi triéu H trim nim muoi ngan) dong theo
to bién nhan ngay 25/5/20009.

2/ V& 4n phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Lam Vin Q duoc mién ndp tién an phi.



Hoan tra cho 6ng Lam Vin Q tién tam Gmg an phi da nop 1a 41.000.000
(Bén muoi mdt triéu) dong theo bién lai thu tam tng an phi sé 01965 ngay
12/01/2016 va sd tién tam Gmg an phi da ndp 13 36.820.000 (Ba muoi sau triéu
tam tram H muoi ngan) ddng theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 0008105
ngay 05/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cia cac duong su.

Ngay 9/9/2019, nguyén don 6ng Lam Van Q c6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Lam Vain
O la Ludt s Nguyén Duy trinh bay: Can ¢t t& Bién nhan ngdy 25/5/2009 thi
ong X, ba H chuyén nhuong cho 6ng Q phan dit thudc thara 361 va nhén
900.000.000 dong cua ong Q. Bi don cho rang dong chit “Thira dat 361 to 11
Thi Tran N ¢6 dién tich 720m* (bay traim H chuc mét) voi gia 3.400.000.000 d
(ba ty tu)” trong T& bién nhan 1a do ong Q viét thém nhung tai liéu nay duoc
cho di giam dinh va két qua 1a khong xac dinh duoc 6ng Q c6 hanh vi gian
dbi thém b6t ndi dung trén do.

Tai Ban tu kH ngay 27/3/2019 va Bién ban hoa giai ngay 12/4/2019,
ong X, ba H da thtra nhan sau khi vu kién do 6ng X va ba H khdi ki¢n vao
nam 2010 duogc giai quyét xong, 6ng X, ba H da tra lai cho ong Ch sb tién
900.000.000 dong dé ong Ch quyét toan véi 6ng Q. Loi kH nay cua ong X, ba
H phu hop voi 1oi kH cua 6ng Ch, phu hop véi tai liéu do co quan Cong an
cung cap cho thdy rang: Ong Ch, ong X, ba H hién Van con gitr tién cua ong
Q. Ong Q da ting khai kién 6ng Ch yéu cau tra lai sb tién 900.000.000 dong
nhung 6ng Ch kH khong biét nén 6ng Q phai kién lai 6ng X, ba H.

Do thira dat 937 6ng X, ba H ky véi 6ng Ph va trong Bién ban hoa giai
thanh ngay 19/9/2011, 6ng X ba H xac dinh da nhan 3.000.000.000 (Ba ty)
dong nén ro rang 02 thura dat 1a khac nhanu.

V& Bién ban cam két ngdy 12/9/2011 ma 6ng Ch xuét trinh tai Toa 1a
van ban thoa thuan vé 11 vu kién khac khong lién quan dén vu kién 6ng Q
dang khai kién 6ng X, ba H. Hon nita, 6ng Ch dang khoi kién ong Q yéu cau
tuyén vo hi¢u thoa thudn néu trén tai Toa an nhan dan Quan 7 va Toa &n nhan
dan huyén N nén Bién ban cam két ngay 12/9/2011 khong thé coi la chimg cr
trong vu an nay.

Luat su dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ctia 6ng Q, sira ban
an so tham theo hudng budc 6ng X, ba H tra cho 6ng Q s tién 900.000.000
(Chin trim triéu) dong va tién 1ai 1a 290.250.000 (H tram chin muoi triéu H
trdm nim muoi ngan) dong.



Nguyén don ong Lam Van Q do ba Vo Anh Thu la nguoi dai di¢n theo
Uy quyén khong co ¥ kién bo sung.

Bi don éng Nguyén Vian X va ba Nguyén Thi Bé H do éng Vii Hitu
Thién A la ngueoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Nguyén don khai kién éng
X, ba H trén co s¢ To bién nhan ngay 25/5/2009. Tuy nhién, trong hd so vu
an dugc Toa an nhéan dan huyén N thu 1y va giai quyet xong vao ndm 2011 thi
T& bién nhan nay d3 1a can ctr dé giai quyét tranh chap gitra cac bén. Mic du
T bién nhéan trong ho so chi 1a ban photo nhung 6ng Q c6 biét va khong co ¥
kién phan dbi. Trong ban photo nay khong c6 dong chit “Thira dat 361 to 11
thi tran N ¢6 dién tich 720m® (bay traim H chuc mét) véi gia 3.400.000.000
dong (ba ty tu)”. Diéu d6 chimg to khong co giao dich nao d6i véi thia 361,
giao dich that sy lién quan dén to bién nhan nay la thura 937. Mat khéac, thira
dat 361 duoc cap cho ong Nguyén Vin X, trong khi 6ng Q kH khi mua dit c6
xem giéy to nhung To bién nhan lai ghi 1a ban cho ong Q thura dat mang tén
Nguyén Thi Bé H 1a dleu vo 1y, c6 sy mau thudn. D& nghi Hoi dong xét Xt
khong chip nhan yéu cu ciia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Vé Vin Ch do éng Vii Hitu
Thién A la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Vo ngay 25/5/2009, éng
Ch chi dai dién cho 6ng X, ba H ban cho 6ng Q thira dat 937. Cung ngay, theo
yéu cdu ctia 6ng Q, ong X, ba H da ky chuyén nhuong thira dat nay cho ong
Ph. Do 6ng Ph khong tra tién diing theo thoa thuan nén ong X, ba H da khoi
kién ong Ph tai Toa an nhan dan huyén N. Vuy kién dugc giai quyét xong vao
nam 2011. Trong vu ki¢n do6, 6ng Q c6 tham gia voi tu cach la ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan va ong Q thira nhén c6 dai dién cho 6ng Ph mua
dat va khong co y kién gi vé& ban photo ma ong X, ba H cung cap la chung cu
giai quyét vu an. Ngoai ra, giita 6ng Ch va ong Q con cam két 1a moi chimg
tir giao nhan tién giira 6ng Ch va ong Q trudc ngdy 24/9/2011 khong con gia
tri nén d& nghi Toa an bac yéu clia 6ng Q, giir nguyén ban an so tham.

Dai di¢n Vien Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu
quan diem:

Vé tb tung: Toa cép phtc tham da thuc hién ding trinh ty tha tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciing dugc thyc hi¢n day da cac quyén
va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung: Trong vu an nay c6 02 tai lidu dugc xem xét 13 02 td bién
nhan, mdt ban chinh va mot ban photo c6 cing chit viét, cing ngay, ndi dung
hoan toan giéng nhanu nhung trong ban chinh c6 thém “Thira dat 361 to 11
thi tran N ¢6 dién tich 720m” (bay tram H chuc mét) véi gia 3.400.000.000 d
(ba ty tu)” 1a do 6ng Q viét va khong duoc 6ng Ch, 6ng X, ba H thira nhan.
Theo hd so phan anh thi bién nhan tién ban photo di duoc dua vao 1am chimg
ctr trong vu an do 6ng X, ba H khoi kién 6ng Ph doi tién ban dit con thiéu
dugc Toa 4n nhan dan huyén N thu 1y vao nim 2010. Qua trinh giai quyét vu
an, 6ng Q ciing duoc moi tham gia to tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi,
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nghia vu lién quan va khong c6 y kién phan d6i. Mit khéc, trong T& bién
nhan ngay 25/5/2009 c6 ghi H bén s& quyét toan vao ngay hom sau, tirc 1a
ngay 26/5/2009, néu cho rang bén ban da khong thuc hién viée mua ban,
quyén va loi ich cua 6ng Q da bi xam pham thi 6ng Q s& phai yéu cau giai
quyét ngay thi méi hop 18. Tuy nhién cho dén ngay 29/12/2015 6ng Q méi di
khoi kién, trong khi khong co ching cir nao chimg minh 6ng Q c6 yéu cau
ong X, ba H tiép tuc thuc hi¢n viéc mua ban ma 6ng X, ba H khong thyuc hién.
Nhu vay, bién nhan nay di duoc xem xét giai quyét xong. Do d6, Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham giir
nguyén ban an so tham.

Cin cr vao cac chung ct, tai liéu dd dugc tham tra tai phién toa phic
tham, can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, trén co s xem xét dy du, toan
dién tai li¢u, chiing cir c6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Toa an da tri¢u tap hop 1€ 02 lan ddi véi nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng V3 Dinh Ph, ba Nguyén Thi B dé
tham gia phién tdoa vao ngay 15/11/2019, ngay 26/11/2019 va ngay
23/12/2019 nhung 6ng Ph, ba B van vang mat. Can ctr Piém b Khoan 2 Piéu
227 cta BO luat TH tung DAN sy Toa an van tién hanh xét xir vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung: Ong Q khai kién cho rang, ba H va éng X thong qua
6ng Ch di chuyén nhuong cho 6ng phan dat thudc thira 361 to ban dd s 11,
Thi Tran N c6 dién tich 720m* theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
H00145 do Uy ban nhan dan huyén N cip véi gia 13 3.400.000.000 (Ba ty bon
tram triéu) dong. Ong Q da dwa 900.000.000 (Chin trdm tri¢u) dong theo Bién
nhan ngay 25/5/2009. Do ba H, 6ng X da chuyén nhuong phan dat nay cho ba
B, hop dong dd duoc cac bén thyc hién xong nén ong Q khong yéu cau tiép
tuc thue hién hop déng chuyén nhuong ma yéu cau ba H, ong X tra lai cho
ong s tién goc 1a 900.000.000 (Chin tram tri¢u) ddng va boi thuong thiét hai
theo 14i suit ngA hang do bi chiém dung vdn tam tinh dén ngay xet xur so
tham 1a 256.500.000 (H trim nim muoi sau triéu nam trim ngan) dong.

Nguoi dai dién cia bi don 6ng Vi Hiru Thién A khong thira nhan co
viéc chuyén nhuong cho ong Q phan dat thudc thira 361 néu trén. To Bién
nhan ngay 25/5/2009 1a bién nhan duoc 1ap cho viéc chuyén nhuong phﬁn dat
thudc thira 937, to ban dd s6 13 c6 dién tich 1a 546m® ma 6ng Q 1a dai dién
cho 6ng V& Pinh Ph dung ra giao dich. Déi véi dong chit “Thua dat 361 to
11, Thi Tran N c6 dién tich 720m*> (Bay trim H chuc mét) véi gia
3.400.000.000d (Ba ty tu)”’la 6ng Q tu ghi thém. Tai liéu nay da 1a ching ctr
dugc Toa 4n nhan dan huyén N sir dung dé giai quyét tranh chdp hop dong
mua ban dit giita nguyén don 1a ba H, 6ng X va bi don 1a 6ng V5 Dinh Ph,
éng Q ciing dugc moi tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
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nghia vu lién quan. Vu an da duoc Toa giai quyét xong, dng Q dai dién cho
ong Ph dua thém cho ba H s6 tién con thiéu la 400.000.000 (Bon tram tri¢u)
dong. Do do, ong X, ba H khong chap nhan yéu cau cua 6ng Q.

Xét vé mat thuc té, ngay 13/6/2010 ong Nguyen Vin X va ba Nguyen
Thi Bé H ¢6 1am don khoi kién 6ng V3 DPinh Ph doi s6 tién mua dat con thiéu
1a 2.376.000.000 (H ty ba trim bay muoi sau) dong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat da dugc ky giira 6ng X, ba H va 6ng Ph. Vuy an da
duoc Toa an nhan dan huyén N thy 1y s6 85/2010/TLST-DS ngay 28/6/2010.

Cin ctr theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/5/2009 duoc Uy ban nhan dan thi trin N chimg nhan s6 180/2009, thé
hién: Ong Nguyén Vian X, ba Nguyén Thi Bé H chuyén nhuong cho ong Vo
Pinh Ph thira dat s6 937 to ban dd sb 13, thi trin N, huyén N dién tich 546m*
vé6i gia chuyén nhuong 13 3.276.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng X, ba H cho rang da nhan duoc sb tién
ban dat 1a 900.000.000 dong theo to bién nhén ngay 25/5/2009 nén yéu cau
ong Ph tra tiép s tién con thiéu 1a 2.376.000.000 dong. Phia ong Ph thi cho
rang dd giao du tién mua ban dat ngay sau khi ky hop déng. Boi véi to Bién
nhan ngay 25/5/2009 éng khong biét, dé nghi dua 6ng Q vao tham gia t6 tung
dé duogc d6i chat (BL 399).

Tai Bién ban d6i chat vao ngay 02/6/2011, 6ng Q cé trinh bay ¥ kién
nhu sau: Vé Bién nhdn ngay 25/5/2009 thi éng Q cé dwoc do Uy ban nhin
dan thi tran N photocopy cho ong Q trong do xac dinh ro ong Vo Van Ch dai
dién cho ba Nguyén Thi Bé H sang nhuong phan ddt trén cho éng Lam Vin Q
véi gid 3.400.000.000 dong, vo chong ong X voi ba Bé H co ky nhdgn ong Q
900.000.000 dong. Ong O yéu cdu xdc minh lam ro ba Nguyén Thi Bé H va
ong Nguyén Vin X chuyen nhwrong ddt cho ai? Cho éng V6 Pinh Ph hay cho
ong Lam Van Q. Néu chuyen nhirong cho ong Ph tai sao ky xdc nhéan bdn
phan dit trén cho éng O va nhdn tién ciia 6ng Q. Mic du, 6ng Q khong xac
dinh la to' Bién nhéan ban photo va to' Bién nhén ban chinh ong dang gitr c6
phai la mét hay khong nhung 6ng Q hoan toan khong co y kién phan d6i.
Trong ban photo nay khong c6 dong chit “Thira dat 361 to 11, thi trAn N c6
dién tich 720 m® (bay trim H chuc mét) véi gia 3.400.000.000 dong (Ba ty
tu).

Theo To Bién nhan ngay 25/5/2009 c6 chir ky cua 6ng Lam Van Q,
ong Vo Van Ch, 6ng Nguyén Van X, ba Nguyén Thi Bé H thé ‘hién, dng Vo
Vin Ch dai dién ban dat (khong ghi s6 thira) mang tén chu quyen ba Nguyen
Thi B¢ H vai gia 3.400.000.000 déng cho 6ng Lam Vian Q. Ong Q cho rang,
6ng mua thtra 361, to ban d6 sb 11 cua 6ng X, ba H. Tuy nhién, can ctr Glay
chtrng nhan quyén st dung dat s6 H00145 do Uy ban nhan dan huyén N cép
ngay 15/3/2005 thi thira 361 to ban d6 s6 11, thi tran N, loai dat ¢ tai do thi co
dién tich 720m” mang tén 6ng Nguyén Vin X khong phai 1a Nguyén Thi Bé
H nhu trong T bién nhan ngay 25/5/2009. Tai phién toa hom nay, 6ng Q xac
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dinh c¢6 dugc xem Gidy to dat khi 1am gidy Bién nhan nhung 6ng so suét
khong dé y nén dé tén Nguyén Thi Bé H. Nhung tai Bién ban hoa giai ngay
19/9/2011, 6ng Q lai xac nhén: “Ong Q co dai dién cho 6ng V6 Pinh Ph nhan
chuyen nhu’ong quyén st dung dit cua 6ng X, ba H gia 3.400. 000.000
ddng...”. Ong Q khong ching minh duoc ngoai thira dat 937, to ban d6 sb 13,
thi train N ma céc bén dang tranh chip, ong con dai dién cho ong Ph trong
giao dich nao khac.

Véi cac ching cr néu trén thi viéc Toa 4n cip so tham nhéan dinh To
Bién nhan dé ngay 25/5/2009 dugc 1ap dé chuyén nhuong thira dat 937, to
ban d6 s6 13, thi tran N 14 ¢ co sd. Song, s tién 900.000.000 dong trong To
bién nhan nay da dugc can trir trong s6 tién 3.400.000.000 dong ma 6ng Ph
thanh toan cho ba H, 6ng X theo Bién ban hoa giai thanh ngay 19/9/2011 tai
Toda an nhan dan huyén N hay chwa? Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai Bién ban hoa giai ngay 19/9/2011 (BL 430), nguyén don ba
Nguyén Thi Bé H, 6ng Nguyén Vin X c6 ba Nguyén Thi B lam dai dién véi
bi don 14 6ng V& Pinh Ph c6 6ng Nguyén Pirc Chanh 1am dai dién déu co y
kién rang: Ngay 25/5/2009, ba H, 6ng X c6 giao dich chuyén nhuong voi 6ng
V& Binh Ph phan dét dién tich 546m” thudc thira 937 t& ban do sd 13, thi trdn
N, huyén N dudi hinh thire 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
lap ngay 25/5/2009, gia chuyen nhuong trong hop dong duoc ghi la
3.276.000.000 dong nhung gia chuyén nhuong thuc té 14 3.400.000.000 dong.
Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 6ng Ph di thanh toan
cho ba H, 6ng X s6 tién 1a 3.000.000.000 dong, con lai 400.000.000 dong
chua thanh toan. Ong Ph dong v tra tiép s tién 400.000.000 dong cho ba H,
ong X.

Trén co s& Bién ban hoa giai ndy, Toa an da ra Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong sy sé 25/2011/QDST-DS ngay 27/9/2011. Nhu
vay, can cur vao Bién ban hoa giai trén khong thé hién dugc s tién
900.000.000 ddng nhan tir 6ng Q nam trong sb tién 3.000.000.000 dong ma
ong Ph da thanh todn cho 6ng X, ba H.

Can ctr vao Ban tu kH ngay 27/3/2019 (BL 344), Bién ban hoa giai
ngay 12/4/2019 (BL 352- 356), bi don ba Nguyén Thi Bé H, 6ng Nguyén Vin
X trinh bay: Vao ngay 25/5/2009 6ng Ch c6 thdéa thuan vadi ong X, ba H muon
thira dat 937, to ban d6 s6 13, thi tran N, dién tich 546m’, duoc Uy ban nhan
dan huyén N cép Gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 AC 128806 ngay
06/4/2005 cho ba Nguyen Thi Bé H dé chuyén nhuong cho nguoi khac va co
dua cho 6ng X, ba H sd tién 900.000.000d (Chin trim triéu dong) va yéu cau
vo chong 6ng X, ba Hky hop dong chuyen nhwong phan dét trén cho 6ng Vo
binh Ph. Khi dua tién, ong Ch noi la tién dua trude cho viée chuyén nhuong
quyén str dung dat va s& tit toan vao ngay hom sau. Do khong duge ong Ch
hay 6ng Ph tra tién mua dit con lai nén 6ng X, ba H d3 sir dung t& Bién nhan
ngay 25/5/2009 khoi kién doi 6ng Ph tién mua dat con thiéu...Tai hé so do,
ong Ph da dong y hoa gidi tra di sé tién mua dat con thiéu nén éng X, ba H
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da tra lai cho ong Ch s6 tién 900.000.000 dong dé 6ng Ch quyét todn véi ong
O theo dung tinh than noi dung thoa thudn gitta ong Ch va ong Q trén to bién
nhan ngay 25/5/2009.

Tai Bién ban hoa giai ngay 12/4/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng VO Van Ch trinh bay rang, c6 muon cua ba Bé H manh dét dé
ban cho 6ng Q véi gia 3.400.000.000 dong va lam Bién nhan ngay 25/5/2009.
Do 6ng Q khéng tiép tuc viéc chuyén nhuong dat nén 6ng Ch tra dat cho 6ng
X, ba H va éng X, ba H di dwa lai 900.000.000 dong cho 6ng Ch.

Theo Cong van s6 33/CV-DTTH ngay 22/01/2019 ctia Co quan canh
sat diéu tra Cong an huyén N (BL314), Cong an huyén N cho biét: Qua lam
viéc voi ong V4 van Ch duoc biét, ngdy 25/5/2009, ong Ch c¢6 dai dién cho
ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi Bé H dtng ra chuyén nhuong thira dat
937, t& ban do sd 13, thi tran N, dién tich 546 m?, duoc Uy ban nhan dan
huyén N cho 6ng Lam Van Q voi gia tién 1a 3.400.000.000 déng (Ba ty bon
trdm triéu), dong thoi ong Ch co lap mot to glay bién nhan xac nhan c6 nhan
trude cia 6ng Q sd tlen 900.000.000 ddng tién dit coc va hen ngay mai
(26/5/2009) thanh toan sé tién con lai 1 2.500.000.000 ddng. Tuy nhién, sau
dé viée giao dich khong duogc thuc hién va dén nay 6ng Ch chua tra sé tién
900.000.000 ddng cho éng Q.

Nhu vay ¢6 cin cit cho thidy ong Ph dd thanh toan du tién chuyén
nhuong dat cho ba H, 6ng X va so tién 900 tri¢u khong dugc can trir vao
trong so tién 6ng Ph da thanh toan cho 6ng X, ba H.

Tuy nhién, tai phién toa phic thim, 6ng Ch xuat trinh ching cir 1a Gidy
cam két dién ngay 24/9/2011 trong d6 c6 ndi dung: Ké tir ngdy 24/9/2011 moi
ching tir giao nhén tién gitra 6ng Ch va ong Q trudc ngay 24/9/2011 da duge
H bén giai quyét xong dé ching minh rang T bién nhan ngay 25/5/2009
khong con gia tri.

Nguoi dai dién cho 6ng Q cho rang Gidy cam két ngay 24/9/2011 c6
dugc trén co s& Bién ban hoa giai thanh ngay 23/8/2011, ngay 30/8/2011 tai
Uy ban nhin dan huyén N va Bién ban thoa thuin cic duong su ngdy
12/9/2011. Song, ndi dung thoa thudn ghi nhan tai cdc Bién ban nay cac bén
cling chua thyc hién xong va thuc té ong Ch dang khéi kién ong Q tai Toa 4n
nhan dan huyén N dé yéu cau tuyén vo hiéu Bién ban thoa thuan ngay
12/9/2011. Nguyén don cung cap Ban 4n s6 01/2018/DS- ST ngay 03/01/2018
ctia Toa an nhan dan huyén N, Ban an phuc tham s 422/2018/DSPT ngay
26/4/2018 va Thong bao vé viéc thu 1y lai vu an s6 207/2018/TB-TLVA ngay
26/6/2018 véi ndi dung giai quyét theo yéu cau khoi kién cta 6ng Ch 1a tuyén
bd giao dich dan sy dién ra ngay 23/8/2011, ngay 30/8/2011 va ngay
12/9/2011 gitra 6ng Ch va 6ng Q cung nhimg nguoi co6 lién quan vo hi¢u mot
phan.

Nhu vay, v6i ndi dung 6ng Ch dang khoi kién 6ng Q nhu cac Ban an va
Thong bao thu ly ma nguyén don xuat trinh da ching t6 6ng Ch khong thtra
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nhan gia tri ciia Gidy cam két ngay 24/9/2011. Béi 18, Gidy cam két nay duoc
1ap trén co so thoa thuan cua cac Bién ban duoc 1ap vao ngay 23/8/2011, ngay
30/8/2011 va ngay 12/9/2011. Trong khi 6ng Ch con dang tranh chip yéu cau
tuyén vo hi¢u mot phan cac giao dich dugc thoa thuan trong cac Bién ban néu
trén nhung lai dung Bién ban théa thuin ngay 24/9/2011 dé chimg minh
nhitng giao dich trude ngay 24/9/2011 gifra cac bén da thuc hién xong la cod
st mau thuan.

Vi vy, dé co co sé giai quyét vu an thi can thu thap ching ci dé lam
1 giita 6ng Q va ong Ch co sy thoa thuan nhu thé nao? Viéc thoéa thuan cia
céc bén di duoc thuc hién xong chua? Néu chua thyc hién xong thi phan nao
da dugc thuc hién, phan nao chua duoc thuc hién? Ong Ch yéu cau tuyén bd
vO hiéu mot phan cac giao dich dan su lién quan dén thoa thuan thé hién trong
Bién ban dugc 1ap vao ngay 23/8/2011, ngay 30/8/2011 va ngay 12/9/2011 la
ndi1 dung nao trong cac giao dich dugc 13p trong cac Bién ban trén? Co6 lién
quan gi dén Bién nhan nhan tién ngay 25/5/2009 khong? Do trong cac Bién
nhan ma 6ng Ch xuét trinh c6 su hién dién cua ba X nén can phai dua ba X
vao tham gia t6 tung. Khi chua lam 1 cac van dé néu trén ma da bac hay chap
nhén yéu cau cua nguyén don déu khong 0 co sO viing chic. Do d6, huy ban
an so tham, giao hd so vu an cho Tda 4n cép so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung.

Vé an phi dan sy phuic tham: Ong Q khong phai chiu. Hoan tién tam
ung an phi phuc tham cho 6ng Q theo Bién lai da thu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia Bo luat TH tung Dan su;

Tuyén xur:

1/ Huy ban 4n dan sy so tham s6 203/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 cia
Toa an nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao hé), SO vu qém cho Toa an nhan dan huyén N, Thanh phé HO Chi
Minh gidi quyét so tham lai theo tha tuc chung.

2 An phi dan sy phuc tham: Qng Lam Van Q khong phai chiu. Hoan
tién tam Umg an phi dan sy phuc tham cho 6ng Q la 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2018/0034520 ngay 13/9/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; A AN - 4 £ .
_TAND Cép oao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;
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- Chi cuc THADS huyén N;
- TAND huyén N;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/25).

T
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Pham H(‘”)ng Loan
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