TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 158/2023/DS-PT
Ngay 13-9-2023 »
V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V5.

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Su;

Ong Truong Vin Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so6
109/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén suw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nim 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sé 146/2023/QD-PT ngay
14 thang 7 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 154/2023/QD-PT
ngay 28 thang 7 nim 2023, Thong bao vé viéc doi ngay xét xir s6 155/2023/TB-
TA ngay 23 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh té tung s6
143/2023/QD-TA ngay 06 thang 9 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1975.
Dia chi: S6 B, duong H, khu phé P, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau (co6 mat).

- Bi don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh nim 1984 va 6ng Kiéu Quang T1, sinh
nam 1985. ) )
Dia chi: Khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Hitu K, sinh nim 1983 va ba V3 Thi Thanh T2, sinh nam 1984.

Dia chi: T6 I, khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

2. Vian phong cong chimg Tran Vin T3.



Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van T3 - Trudng van phong.

Pia chi: SO D, duong B thang D, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau (Vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

3. Ong Lé Kim L, sinh nam 1989.

Pia chi: T6 D, ép N, xa X, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ngueoi khang cdo:
Ba Nguyén Thi H - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vo chong ba Lé Thi Thanh T, ng Kiéu Quang T1 c6 vay cua ba Nguyen
Thi H 4.550.000.000 dong, khi vay khong thé chap tai san gi. Pén han, vo chong
ba T, 6ng T1 da tra duoc 1.077.000.000 dong, con lai 3.473.000.000 dong thi
khong tra mic du ba da yéu cau tra nhiéu lan. Vi vay, ngay 06-5-2022 ba H khoi
kién ba T, 6ng T1 tai Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc. Theo Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cta cac duong su s6 24/2022/QDST- DS ngay 08-6-2022 cua
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, ba T va 6ng T1 ¢6 trach nhiém tra cho ba H
s6 tién 3.473.000.000 ddng va tién 13i theo 14i sudt cham tra theo quy dinh cta
phép luat.

Sau khi c6 quyét dinh trén, do ba T, 6ng T1 khong tra tién cho ba H nén ngay
16-8-2022 Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Xuyén Moc ban hanh Quyét dinh
s6 07/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xtr Iy tai san. Tai san ké bién 13
thira dat s6 722, to ban do s6 65 thi tran P, huyén X (sau ddy goi tat 1a thira dét sb
722) cung tai san trén dat. Sau khi ké bién tai san trén, ba H m&i phat hién thira
dat s6 722 cung tai san trén dat da dugc vo chong ba T, 6ng T1 ky Hop dong
chuyén nhugng cho vo chong 6ng Tran Hitu K, bad V& Thi Thanh T2 tai Vin
phong Tran Vian T3 (s6 C, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-01-
2022).

Theo ba H, vige chuyén nhuong quyen st dung dat trén cua vo chong ba T,
6ng T1 1a hanh vi tau tan tai san nham trén tranh viéc thi hanh an cho ba H. Do
vay, ba H khot kién yéu cau Toa an tuyén huy Hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta ba L€ Thi Thanh T, 6ng Ki€u Quang T1 va ba V6 Thi Thanh T2,
ong Tran Hiru K, dugc Van phong Tran Van T3 cong ching ngay 13-01-2022.

Tai phién toa so tham, ba H van giit nguyén yéu cau khoi kién nhu trén.

Bi don ba Lé Thi Thanh T va 6ng Kiéu Quang TI trinh bay:

Vo chong ba T, 6ng T1 ¢6 quen biét voi ba H. Nam 2020, hai bén ¢6 1am &n
chung v6i nhau bang hinh thue: Ba H dua tién cho ba T, 0ng T1 lam dich vu ddo
han ng Ngan hang. Qua trinh nhan tién tir ba H thi ba T, 6ng T1 khong thé chap
tai san gi.

Na&m 2022, do ba T, 6ng T1 bi nguoi khac lira hét tién nén con no lai ba H
3.473.000.000 dong. Thang 06-2022, ba H khai kién ba T, 6ng T1 ra Toa an. Theo



Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su s6 24/2022/QDST-DS ngay
08-6-2022 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc thiba T, ong T1 co trach nhiém
trd cho ba H s6 tién 3.473.000.000 dong cung 1ai suat cham tra theo quy dinh.

Con thira dat s6 722 cling tai san trén dat duoc vo chong ba T, 6ng T1 chuyén
nhuong cho vo chéng ba V4 Thi Thanh T2, dng Tran Hitu K vao ngay 13-01-
2022 véi gia 3.000.000.000 dong. Thoi diém ky hop dong chuyen nhuong thi ba
H chwa khéi kién vo chong ba T, 6ng T1 ra Toa an dé doi s6 tién no néu trén. Muc
dich chuyen nhuong thira dat trén 1a dé tra no cho Ngin hang va mot sb nguoi
khac ma ba T, éng T1 con thiéu ng, cu thé: Tra cho Ngan hang Thuong mai c6
phan P 1.500.000.000 dong dé giai chap Glay ching nhan quyén su dung dat cua
baT, Ong T1, sau d6 tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong cong
chting Tran Van T3 vao ngay 13-01-2022. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong,
ba T2, 6ng K da tra s6 tién 1.500.000.000 dong con lai cho ba T, ong T1. S tién
nay ba T, 6ng T1 dung dé tra tién vat liéu xay dung cho ba T2, dng K 200.000.000
ddng va tra cho 6ng L& Kim L 1.300.000.000 dong. Sau khi nhan du tién, ba T,
6ng T1 da giao thira dat sb 722 cung tai san trén dat cho ba T2, 6ng K st dung tir
d6 cho dén nay.

Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén khong phai nham
muc dich tau tan tai san dé trén tranh viéc thi hanh an. Vi vay, ba T va éng T1
khéng déng ¥ véi yéu cau cua ba H.

Truong hop yéu cau ciia ba H duoc chap nhan thi ba T, 6ng T1 dong v tra lai
3.000.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 722 cung tai
san trén dat cho ba T2, ong K.

Tai phién toa so tham, ba T, 6ng T1 giit nguyén y kién nhu trén.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Thanh T2, 6ng Trdn Hiu
K trinh bay:

Théang 01-2022, ba T2, 6ng K c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cta ba Lé
Thi Thanh T, ong Kiéu Quang T1 thua dat sd 722 cung tai san trén dat voi gia
3.000.000.000 ddng. Do gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ba T, ong T1
dang thé chép tai Ngan hang dé vay tién, nén ba T2, ong K _phai chuyen khoan tra
cho Ngén hang Thuong mai ¢ phan P 1.500.000.000 dong dé lay gidy ching
nhan quyén str dung dat. Sau do hai bén ky hop d6ng chuyén nhuong va duoc Vin
phong Tran Vin T3, quyen so 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 13-01-2022. Ba
T2, 0ng K cling da tra tlep s6 tién 1.500.000.000 dong con lai cho ba T, 6ng T1,
cu thé nhu sau: Khéu trir tién vat liéu xdy dung ma ba T, 6ng T1 con thiéu cua ba
T2, 6ng K 1a 200.000.000 dong, chuyén khoan tra cho 6ng L& Kim L
1.300.000.000 dong. Sau khi tra du tién, ba T2, 6ng K di nhén thira dat s6 722
cung tai san trén dét st dung tir 46 cho dén nay.

Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trén, ba T2, 6ng K khong
biét viéc ba T, Ong T1 con thiéu tién cua ba H. Trong qua trinh ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat trén cung nhu nhan va sir dung thira dat s6 722
clng tai san trén dat thi khong co ai khiéu nai, thic mic gi.



Viéc ba T2, 6ng K nhén chuyén nhuong thira dat s6 722 cung tai san trén dat
1a do c6 nhu cau sir dung thue su va hop dong duogc ky ding quy dinh cua phap
ludt. Vi vy, ba T2, 0ng K khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ba H va co
don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén co hiéu lyc phap luat.

Truong hop yéu cau ciia ba H dugc chap nhan thi ba T2, 6ng K yéu cau ba
T, 6ng T1 tra lai cho ba T2, 6ng K so tién 3.000.000.000 dong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng Tran Van T3
trinh bay:

Ngay 13-01-2022, Cong ching vién cua Van phong Tran Vian T3 da ching
nhéan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 s6 cong ching 405, quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD, giita bén chuyén nhuong 1a ong Kiéu Quang T1,
ba Lé Thi Thanh T v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ong Tran Hitu K, ba V6 Thi
Thanh T2, d6i v6i quyén st dung dat thudc thira 722, to ban d6 s6 65 thi tran P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Thoi diém tiép nhan ho so 14 vao hoi 13 gio 30
va thoi diém hoan thanh viéc ching nhan hop dong, nhap thong tin 1én hé thong
quéan 1y hop dong giao dich cta tinh Ba Ria - Viing Tau 14 hoi 15 gid 12 phiit ngay
13-01-2022.

Vé thanh phﬁn hd so, cin c phap luat va trinh ty, tha tuc cong ching ddi
v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, Cong chimg vién - Van
phong cong ching Tran Van T3 da thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 41 cua
Luat cong chung nam 2014, B0 luat dan su nam 2015 va cac van ban phap luat
chuyén nganh khac co lién quan.

Hop dong chuyén nhugng quyép st dung dat gitra ong Kiéu Quang T1, ba
L& Thi Thanh T v6i bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran Hiru K, ba Vo Thi
Thanh T2 da dugc xac l1ap vao ngay 13-01-2022 1a dting nguoi, dung giay to va
viéc giao két hop dong gitra cac bén la hoan toan ty nguyén, thién chi, hop tac
khong b1 €p budc hay bi Itra d6i. Vi vay, viéc ba H yéu cau tuyén van ban cong
chirng vo hi¢u 1a khong c6 can cur phap luat.

Van phong cong chimg Tran Vin T3 d& nghi Toa an tién hanh hoa giai va
x€ét XU vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Kim L trinh bay:

Ngay 13-01-2022, 6ng L ¢6 nhén s tién 1.300.000.000 dong do ba T2, dng
K chuyén khoan cho 6ng L. Day la tién ba T no cua dng L. Khi ba T ban dat cho
ba T2, 6ng K thi ba T2, dng K chuyén khoan d¢€ tra so tien ng ma ba T dang no
ctia ong L. Ngoai viéc nhan so tién trén, nhitng viéc khac 6ng L khong biét.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 14 thing 4 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau, dd tuyén xu:

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi H vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat” d6i v6i ba Lé Thi Thanh T va
6ng Kiéu Quang T1.



2. Tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat sb
722 t& ban db dja chinh s6 65 tai thi tran P cung tai san trén dat duoc ky két giira
ba Lé Thi Thanh T, Ong Kiéu Quang T1 Va 6ng Tran Hiru K, ba V5 Thi Thanh T2
dugc Van phong Tran Van T3, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-
01-2022 ¢6 hi¢u lyc phép luat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 18-4-2023, ‘nguyén don ba Nguyén Thi H c6 don khang cdo dbi véi
ban an so tham, yéu céu cap phuc thim stra ban an so thdm theo huéng: Tuyén
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét da ky gitra ba L& Thi Thanh T,
6ng Kiéu Quang T1 véi ba V4 Thi Thanh T2, 6ng Tran Hiru K ngay 13-01-2022.
Giam dinh lai toan bd ching ctr ¢6 trong vu an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi H giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang c4o. Ba H cung cap bo sung tai liéu, chimg ctr 1a Vi bang sd 81/2023/VB-
TPLTB ngay 15-6-2023 ctia Van phong T4 va mot sb buc anh dugc chup va in tir
dién thoai di dong cua ba H.

Bi don ba L& Thi Thanh T, 6ng Ki¢u Quang T1 dé nghi Hoi dong xét xit
khong chap nhan khang c4do cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyen loi, nghia vuy lién quan 6ng Tran Hiru K, ba V& Thi Thanh
T2 giit nguyén yéu cau doc 1ap va dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhén khang
céo ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham. Ba T2 cung cip bo sung mot sb
birc anh dugc chup va in tir dién thoai di dong ctia ba T2.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau veé viéc gidi quyét vu an va
khong bo sung thém chung ctr.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phdt biéu y kién:

-Véto tung: Tu khi thy 1y vu an, Tham phan da thyc hién dang trinh tu, tha
tuc giai quyét vu an theo quy dinh ctia B¢ luét t6 tung dan sy. Tai phién toa hom
nay, Hoi dong xét xtr phtic tham, Thu ky phién toa tién hanh xét xr vu an cong
khai, dung trinh ty thu tuc td tung. Cac duong su di chap hanh dang quyén va
nghia vy theo quy dinh ctua B0 luat td tung dan sy.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chép nhan khéng cdo cua
nguyén don, gilt nguyén quyet dinh cua ban 4n so tham. Tuy nhién, ban an so
tham c6 thiéu sot 1a trong phan “Xét thay” c6 nhan dinh vé viéc chap nhan yéu
cau doc 1ap ciia 6ng Tran Hitu K, ba V& Thi Thanh T2, nhung trong phan quyet
dinh lai khong tuyén noi dung nay. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
bd sung nodi dung nay dé dam bao dung quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cao cta nguyén don ba Nguyén Thi H ndp trong thoi han
quy dinh tai Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nén duoc chip nhan xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[1.2] Van phong cong chimg Tran Vin T3 Vang mat nhung da c6 don dé nghi
xet XU vang mat, nén Hoi dong xét XUt can ctr Didu 296 B0 luat t6 tung dan su, Xt
vang mit duong su nay.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi H:

BaH Kkhang cao yéu cau cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng tuyén
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ba Lé Thi Thanh
T, 6ng Kiéu Quang T1 va vg chong ba Vo Thi Thanh T2, 6ng Tran Hitu K tai Van
phong Tran Van T3 ngay 13-01-2022 (sau ddy goi tat la Hop dong chuyén nhugng
ngay 13-01-2022). Ly do ba H khang cdo vi cho rang hop dong trén 1a hop dong
gia tao nham tau tan tai san va trén tranh nghia vu véi nguoi tha 3 1a ba H.

Xét yéu cau va cin cir néu trén cta ba H thay rang:

[2.1] Xét vé mit hinh thirc: Hop déng chuyén nhuong ngay 13-01-2022 duoc
1ap thanh van ban tai Van phong cong ching Tran Vin T3 nén pht hop quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién, bén nhan chuyén nhuong 1 6ng K, ba T2 chua hoan
thanh viéc dang ky quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 722 nén hop dong nay
chua hoan thanh, chua phat sinh hiéu lyc phap luat. Theo 101 khai va cac chiing
ctr ma ong K, ba T2 cung cip cho Toa an (Bl 49-65) thi nguyén nhan 6ng K, ba
T2 chua thuc hién dugc viéc dang ky sang tén ddi v6i thura dt trén 1a do tro ngai
khach quan, vi: T ngay 27-01-2022 dén ngay 22-8-2022, Co quan canh sét diéu
tra Cong an tinh B ¢6 cong van sé 140/CSHS dé nghi Chi nhanh Vin phong diang
ky dét dai huyén X tam durng thuc hién vié¢c giao dich chuyén nhuong nha, dat do
ba Lé Thi Thanh T dung tén. bén ngay 16-8-2022, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Xuyén Moc c6 Quyét dinh sé 07/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké
bién, x1r ly tai san ddi véi thira dat trén. Do vay, cO can cu dé xac dinh viéc ong
K, ba T2 chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong 13 do nguyén nhan khach quan.

[2.2] Tai thoi diém ba T, 6ng T1 va ba T2, dng K ky hop dong chuyén
nhuong ngay 13-01-2022 thi ba Nguyén Thi H chua khéi kién dbi véi ba T, ong
T1 dé yéu cau tra khoan ng 3.473.000.000 dong. Ngay 06-5- 2022, ba H méi lam
don khéi kién tai Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc dé yéu cau ba T, ong T1 tra
khoan ng trén. Pén ngay 08-6-2022, Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc ban hanh
Quyét dinh sd 24/2022/QDST-DS cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su
trong vu an nay, theo d6 ba T, dng T1 c6 nghia vu tra cho ba H so tién
3.473.000.000 déng. Nhu vay, thoi diém ba T, ong T1 ky hop dong chuyén
nhuong ngay 13-01-2022 thi ho chua phai thuc hién nghia vu tra ng cho ba H theo
ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat. Mat khac, ban than ba H cling thira



nhan khi cho ba T, 6ng T1 vay tién thi ba khong yéu cau bi don thé chép tai san
1a quyén str dung thira dat s6 722 va tai san gan lién trén dat. Vi vay, viéc ba H
cho rang bi don ky hop dong trén nham tau tin tai san va tron tranh nghia vu tra
no cho ba H la khong c6 can ct.

[2.3] Xét ¥ kién ciia nguyén don cho rang Hop dong chuyén nhwong ngay
13-01-2022 la giao dich gia tao nham tron tranh nghia vu voi nguyén don.

Theo bj don va ba T2, 6ng K thi hop dong chuyén nhugng trén 1a hoan toan
c6 that, khong phai 1a giao dich gia tao. Ba T, 6ng T1 da giao nha, dat cho ba T2,
6ng K quan 1y, str dung tir khi ky hop ddng chuyén nhuong dén nay va éng T2,
ba K ciing di hoan thanh viéc thanh toan sd tién 3.000.000.000 dong cho bi don.

Xét 101 khai trén ciaba T, 6ng T1 va ba T2, Ong K 1a phu hop véi cac ching
ctr, tai liéu ma cac duong sy nay cung cap, cu thé: Ngay 13-01-2022, hai bén ky
hop ddng dat coc chuyén nhuong thira dat s6 722 véi gia 3.000.000.000 dong,
viéc thanh toan thuc hién nhu sau: Lan 1 dit coc 1.500.000.000 déng, lan 2 thanh
toan 1.300.000.000 ddng, con 200.000.000 dong tra khi hoan thanh thu tuc sang
tén (Bl 69). Theo cac chimg tir sao ké Ngén hang ba T2 giao nop (Bl 72-83) thi
ngay 13-01-2022, ba T2, 6ng K da chuyén khoan s tién 1.500.000.000 dong vao
tai khoan cua 6ng Kiéu Quang T1 tai Ngan hang A @é tra no cho Ngan hang va
giai chap glay chtng nhan quyén sir dung dat cua thira dat trén dang dugc ba T,
6ng T1 thé chap tai Ngan hang nay; cung ngay, ba T2 cling da chuyen khoan cho
6ng L& Kim L sb tlen 1.300.000.000 d6ng theo yéu cau cta ba T dé trd no cho
Ong L (B168). S tién con lai 1a 200.000.000 dong thi hai bén thoa thuan khau trir
s6 tién no mua vat liéu xay dyng cua ba T, 6ng T1 theo bang ké chi tiét ma ba T2,
6ng K cung cap (Bl 71). Do vay, Hoi dong xét xtr hoan toan co cin cir két luan ba
T2, dng K da thanh toan du s6 tién 3.000.000.000 dong cho ba T, dng T1 dé nhan
chuyén nhuong thira dat trén theo diing mirc gia hai bén thoéa thuan trong hop
ddng dat coc ngay 13-01-2022.

V& viéc giao nhan nha, dat cho ba T2, 6ng K: Bi don va ba T2, 6ng K déu
xac nhan viéc ba T, ong T1 da giao nha, dat chuyen nhuong néu trén cho ba T2,
ong K quan 1y, sir dung tir khi chuyen nhuong dén nay. Sau khi nhan nha, ba T2,
6ng K tiép tuc cho thué va nhén tién thué nha tur thang 02-2022 dén nay. Tai phién
toa phic tham, ba T2, 6ng K cung cap cac hinh anh x4c thuc viéc chuyén khoan
tién thué nha tir nguoi thué nha cho ba T2 tir thang 02-2022 dén nay. Do vy, c6
cin ctr két luan ba T2, dng K da nhan nha, dat tranh chap quéan 1y sir dung tir khi
chuyén nhuong dén nay.

[2.4] Ttr nhitng ching cir va phan tich trén cho thay: Khong co can cir dé ket
luan hop dong chuyén nhuong ngay 13-01-2022 1a hop dong gia tao nham trén
tranh nghia vu véi bén thtr 3 nhu y kién ctia nguyén don. Cép so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la phu hop quy dinh cta phap luat. Hoi
dong xét xtr théng nhat khong chap nhén khang cao cta nguyén don, gitr nguyén
quyét dinh nay ctia ban 4n so thim nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat.

[2.5] Déi véi yéu cau déc ldp ciia ba T2, dng K:



Nhu trén da phan tich, hop dong chuyén nhuong ngay 13-01-2022 1a c6 that
va hop phap, da dugc cac bén thuc hién trén thyuc té. Do vay, cip so thAm chap
nhan yéu cau doc lap cua ba T2, ong K 1a phu horp quy dinh cua phap luat nén can
gitr nguyén. Ban an so tham c6 thiéu sot trong viéc khong tuyén rd la chap nhén
yéu cau doc 1gp cua ba T2, 6ng K nhu y kién ctia dai dién Vién kiém sat nén can
bd sung nodi dung nay nham giai quyét toan dién, triét dé vu an.

[3] Vé dn phi so tham: Ba H phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia
ngach, dugc khau trir vao so tién tam ing an phi da ndp.

[4] V& an phi phuc thAim: Ba H phai chiu, dugc khau trir vao sé tién tam tng
an phi da ndp.
Vi céc [€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit t6 tung dan su.

'Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H, giit nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

Ap dung khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Biéu 147, Biéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 296 B0 luit t6 ‘tung dan su;
Piéu 188 Luat dat dai; Diéu 124, khoan 1 Piéu 133, Diéu 500, Piéu 501, Piéu
502, DBiéu 503 B luat dan su; Diéu 5, Piéu 40, Diéu 41 Luat cong chu’ng, biéu
27, Biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH.14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi H dbi véi ba Lé
Thi Thanh T, 6ng Kiéu Quang T1 vé viéc tuyén huy Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ddi vai thira dat sé 722, to ban dd sb 65, thi tran P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau cung tai san trén dat ky giita ba Lé Thi Thanh T, 6ng Kiéu
Quang T1 va éng Tran Hiru K, ba Vo Thi Thanh T2, dugc Van phong cong ching

Tran Vin T3 cong ching sé 405, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-
01-2022.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua éng Tran Hiru K, ba V5 Thi Thanh T2:
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi thira dat sé 722,
td ban d6 s6 65, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cung tai san trén dat
giita ba Lé Thi Thanh T, 6ng Kiéu Quang T1 va 6ng Tran Hiru K, ba Vo Thi
Thanh T2, dugc Van phong cong chimng Tran Van T3 cong chimg s6 405, quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-01-2022 ¢6 hiéu luc phap luat.

3. An phi dan sw so tham: Ba Nguyén Thi H phai ndp 300.000 (ba trim ngan)
d6ng an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao s tién 300.000 (ba trim ngan)
d6ng tam ng an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0011269 ngay 03-10-2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba
H d3 ndp xong an phi so thim.



Ho‘én tra cho ong Tran Hiru K, ba V5 Thi Thanh 1“2 sé tién 300.000 (ba tram
ngan) dong tam tng an phi da ndp, theo bién lai thu tién s6 0011484 ngay 23-11-
2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. An phi dén sw phiic tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) dong an phi dan sy phiic tham, dugc khéu trir vao 5O tlen 300.000 (ba tram
ngan) dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0011818 ngay 19-4-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ba H d3 nop xong an phi phiic tham.

5. Ban 4n dan sy phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (13-9-
2023).

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S¢ Tu phap tinh BR-VT; Pi ky)

- TAND H. Xuyén Mdc, tinh BR-VT,;

- VKSND H. Xuyén Moc, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. Xuyén Mdgc, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh Vy



