TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 89/2024/DS-PT
Ngay: 26/01/2024
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong
Cdc Tham phdan: Ong BUi Quang Son
Ba Pham Thi Thu Trang
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thi — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bén
Tre.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 01 ndm 2024, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh
Bén Tre, xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 515/2023/TLPT-DS ngay
21 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban an dan
su so tham sd: 232/2023/DS-ST ngay 07 thang 10 ndm 2023 caa Tda an nhan
dan huyén C, tinh Bén Tre bj khang c4o. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6
4578/2023/QD-PT ngay 26 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1984;
Noi cu tra: 82/78, ap P, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam:
1952; dia chi: 8 4p P, x3 V, huyén C, tinh Bén Tre. (c6 mit)
2. Bi don: Ba Lu Ngoc N, sinh nam 1984;
Noi cu tra: p B, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre. (c6 mit)
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lu Ngoc B, sinh nam 1969;
3.2. Ong Phan Van S, sinh nam 1964;
3.3. Ba Lu Ngoc K, sinh nam 1964;
Cung noi cu tra: ép B, thi trin C, huyén C, tinh Bén Tre.
Ba Lu Ngoc B, ba Lu Ngoc K, 6ng Phan Vian S déu iy quyén cho ba Lu
Ngoc N tham gia t tung.
Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh M.
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NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thim:

Tai don khdi kién, vin ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va tai phién
toa so tham, nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don va nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nim 2016, ong Nguyén Thanh M nhan ting cho quyén s dung phan dat
6 dién tich 1.880,1m? thudc thira dat sd 35, t& ban dd s 45, toa lac tai ép B, thi
tran C, huyén C, tinh Bén Tre tir cha me ctia 6ng M 1 6ng Nguyén Son H va ba
Lé Thi T. Sau khi nhén ting cho thira dt néu trén thi ong M c6 trong chom
chom trén dat dé thu loi nhung sau dé do tinh hinh xdm nhap man nghiém trong
dan dén vuon chém chom cia ong M bi chét. Nhan thidy vuon chom chom
khéng con kha ning mang lai kinh té nén vao ndm 2019 éng M c6 cho vo chong
anh rudt 6ng M 1a 6ng Nguyén Thanh T1 va ba Bli Thly H1 thué thira dat nay.
Do 6ng T1, ba H1 chi thué dat nén khong biét rd ranh dat nam ¢ dau va ong M
cling rat it khi dén thira dat nay dé kiém tra vi da cho anh rudt thué nén éng M
tin tuong giao toan bo thira dat cho éng T1, ba H1 canh tac.

Pén dau nam 2022, sau khi hét thoi han thué dat thi vo chong éng T1, ba
H1 tra lai dat cho 6ng M. Luc nay dng M m&i phat hién ba Lu Ngoc N (chu str
dung thira dat so 37) da xay dung cin nha lan qua phan dit ciia 6ng M, va ong
Lu Quang S1 (chu str dung thira dat sé 49) ciing xay dung nha l4n qua phan dat
ctia 6ng M. Ong M c¢6 nho hoi dong hoa giai 4p B va hoi dong hoa giai thi tran C
hoa giai cho cac bén thi ong S1, ba N thong nhét s& do dac phuc hoi ranh. Sau
khi do dac lai thi da x4c dinh 6ng S1 1an qua dét cua ong M dién tich 3,54m?, ba
N 14n qua dién tich 42,35m? (chiéu ngang khoang 1m50, chiéu dai khoang
28m23), 6ng S1, ba N hira sé& tra lai phan dat da lan chiém cua ong M. Nhung
dén thoi diém hién nay chi c6 dng S1 thuc hién, con ba N van chua thyc hién.
Trén phan dat ba N d3 14n chiém hién tai c6 03 cin nha cta ba Lu Ngoc N, ba
Lu Ngoc B, ba Lu Ngoc K.

Cian ct theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C thi phan dat tranh chip c6 dién tich 27,1m? (ky hiéu thira 35 tach)
thudéc mot phﬁn thira dat sb 35, t& ban dd sb 45, toa lac tai ép B, thi tran C,
huyén C, tinh Bén Tre 1 thudc quyén sir dung ctia 6ng Nguyén Thanh M.

Ong M yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lu Ngoc N, ba Lu Ngoc K va ba
Lu Ngoc B phai thao d& di doi cong trinh kién trac trén phan dat da 1an chiém
dé tra lai cho ong M phﬁn dat c6 dién tich 27,1m? thudc mot phﬁn thira 35, to
ban d6 to ban dd sb 45, toa lac tai ép B, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.
Nguyén don khong dong y hd tro chi phi thao d&, di doi.
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Tai phién tda so thim, ngudi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don dé
nghi, truong hop ba N khong dong v tra lai phan dat c6 dién tich 27,1m? thi phai
d6i cho 6ng M phan dién tich dit twong dwong thudc quyén st dung cua ba N tai
vi tri gip thira dat s6 36 ctia ba Nguyén Thi Thanh T2 dé ong M st dung 1am 16i
di vao.

Nguyén don ddng ¥ voi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san ngay 16/03/2023.

Tai van ban trinh bay y kién, bién bdn hoa gidi va phién toa so tham, bi
don ba Lw Ngoc N, dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lw Ngoc
B, ba Lu Ngoc K va dng Phan Van S trinh bay:

Ba Ia chu st dung thira dat sd 37, to ban dd sb 45 toa lac tai ép B, thi tran
C, huyén C, tinh Bén Tre. Ngudn gdc dat ctia 6ng ba dé lai, phan dat cua ba lién
ranh vé6i thira dat s6 35, to ban do s6 45 ctia ong Nguyén Thanh M. Qua4 trinh st
dung dt ba c6 cho hai chi rudt 1a ba Lu Ngoc B, ba Lu Ngoc K xay nha trén
dat. Cach day khoang vai thang phia ba Lé Thi T tu y nho dich vu do dac tu
nhan dén do dac thira dit s6 35 ctia 6ng M nhung khi do dac khong c6 sy ching
kién cuia ba, r6i ba T da tu ¥ xit son do 1én tuong rao va nha cia ba va cho rang
ba d3 14n chiém dat. Sau d6, ba T lai nho trudng 4p dén trao d6i véi ba, yéu cau
ba tra lai dat nhung ba khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap. Viéc ba va ba Lu
Ngoc B, ba Lu Ngoc K x4y nha 1a dwa trén hién trang str dung tir trudc dén nay.
Nay néu c6 cin ctr xac dinh ba va ba Lu Ngoc B, ba Lu Ngoc K xay nha lan
sang phan dat thudc quyén str dung ctia 6ng M thi ba ciing ddng ¥ tra lai nhung
xin duoc tra bang gia tri vi khi xdy nha ba khong c6 cb tinh xay lan sang phan
dat ong M, cac cin nha nay duoc xay kién cd néu dap bo phan nha 14n chiém s&
anh huong dén toan bo két cau cin nha va gy ton that 16n vé kinh té.

Dbi voi dé nghi doi dat ciia ba Lé Thi T, ba N khong dong v vi thia dat
thudc quyén st dung ctia ba 13 dat mat tién, con thira dt sé 35 nam phia sau nén
néu c6 doi thi phai hai d6i mot ba méi dong y. Bi don dong ¥ vai két qua xem
xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san ngay 16/03/2023.

Do hoa gidi khong thanh nén Toa an nhan dan huyén C da dua vu an ra xét
XU.

Tai Ban an déan su so tham sd: 232/2023/DS-ST ngay 07 thang 10 nim
2023 ciia Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre d& quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh M ddi voi ba Lu
Ngoc N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc ba Lu Ngoc N phai c6 nghia vy tra cho 6ng Nguyén Thanh M gia tri
phan dat tranh chip c6 dién tich 27,1m? thuéc mot phan thira dat sé 35, to ban
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dd sb 45, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre véi s6 tién 1a 27.100.000d (hai muoi
bay triéu mot traim nghin dong).

Ba Lu Ngoc N dugc tron quyén st dung phﬁn dét c6 dién tich 27,1m? thudc
mot phan thira dat s6 35, t ban do s6 45, thi trin C, huyén C, tinh Bén Tre.

Phan dat 27,1m? ¢6 t can nhu sau:

- Bic giap thira 36;

- Nam giap thura 35;

- Bong giép thua 37;

- Tay giap thira 35.

(C6 hoa db kém theo).

Ba Lu Ngoc N c6 quyén va nghia vu diang ky ké khai dtng tén quyén sir
dung dat dbi v6i phan dat c6 dién tich 27,1m? thudéc mot phan thira dat s6 35, to
ban dd s 45, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre néu trén theo quy dinh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Nguyén Thanh M ndp don khang cdo (do ba
Lé Thi T 13 nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Thanh M ky don) dé
yéu cau Toa an cap phtc thim sira an so tham theo huéng cho 6ng M duoc nhan
hién vat la phﬁn dét c6 dién tich 27,1m2 khong déng y nhan tién.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén quan diém
khang cdo, dong thoi ¢6 y kién vé dién tich dat tranh chap thi bi don da xay cat
nha nén viéc thao d& s& anh huong dén phan nha con lai, do d6 nguyén don yéu
cau bi don giao phan dét ¢ vi tri khac.

Bi don khong dong ¥ véi ndi dung khang céo cta nguyén don, dé nghi Hoi
ddng xét xir gitt nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phuc thim va dwong sy da thyc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan suy.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢ vao khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat t6 tung dan su; khong chap nhan khang cdo ctia ong Nguyén Thanh M,
giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 232/2023/DS-ST ngay 07 thang 10 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh M trong thdi han

qui dinh va hop 18 nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tir thu tuc phac tham.
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[2] Theo két qua do dac hién trang thura dat s6 35 va thira sd 37, to ban dd
sb 45, toa lac tai ép B, thi trdn C, huyén C thé hién phﬁn dAt tranh chép co dién
tich 27,1m? (thira 35 tach). Nguyén don cho rang phan dét tranh chip nay nim
trong gidy ching nhan quyén st dung dat cia nguyén don va thudc quyén sir
dung hop phép ctia nguyén don nén yéu cau bi don tra lai dat. Tai phién toa so
tham, bi don ba Lu Ngoc N thtra nhan phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 27,1m? la
thudc thira dit sb 35, to ban d6 sb 45, thudc quyén st dung cua nguyén don nén
d6ng vy tra lai dat cho nguyén don nhung xin dugc tra bang gid trj vi hién tai gia
dinh bj don dd x4y dung nha kién c¢b. Do d6, ddy 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat to tung dan sy nam 2015 nén c6 can
ctr xac dinh phan dét tranh chip c6 dién tich 27,1m? (thira 35 tach) thudc quyén
st dung cua nguyén don.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai phan dat
bang hién vat, khong dong ¥ nhan gia tri dat.

Xét thiy, hién nay trén phan dat tranh chap c6 03 cin nha cia ba Lu Ngoc
N, ba Lu Ngoc K va ba Lu Ngoc B. Hién trang nha déu xdy tudng gach kién cd
va gia dinh ba N, ba K, ba B dang sinh sdng trong cac cin nha nay. Khi phia ba
N, ba K, ba B tién hanh xay nha thi phia nguyén don ciing khong c6 ngin can
hay khiéu nai, tranh chap. Néu dap bo, thao dd mot phan cac cin nha trén phan
dat tranh chép s& gy anh huong 16n dén két cdu can nha, gy thiét hai 16n vé
kinh té va cudc song cta ba N, ba K, ba B. Do d6, dé tranh giy thiét hai va thuén
tién cho vi¢c st dung dét cua bén duong sy nén budc ba N tra lai gia tri dét cho
6ng M 1a phu hop. Do d6 khang cdo ciia ong M khong c6 co so chap nhan. Dbi
V6i yéu cau ctia nguyén don tai phién toa vé viéc yéu cau bi don giao lai phan
dat & vi tri khac, phia bi don khong dong ¥ nén khong c6 co sd dé xem xét.

[4] Ong Nguyén Thanh M khang cdo nhung khong cung cép dugc tai liéu,
chtmg cr khac chtng minh cho yéu cau khang céo 1a c6 cin cir nén Hoi dong
xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao ctia 6ng M.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xtr nén duogc chép nhan.

[6] V& an phi dan su phiic thAm: Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén
6ng Nguyén Thanh M phai chiu 4n phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy; Khong chép nhan
khang c4o ctia nguyén don éng Nguyén Thanh M. Giit nguyén Ban 4n dan su so
tham s6: 232/2023/DS-ST ngay 07 thang 10 nam 2023 cia Toa 4n nhan dan
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huyén C, tinh Bén Tre, cu thé tuyén:

Cian ctr Dicu 166 cta Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 166, 170, 203 cla
Luat dat dai nam 2013;

Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu ciu khai kién cta ong Nguyén Thanh M ddi voi ba Lu
Ngoc N vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

1.1. Budc ba Lu Ngoc N phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Thanh M gié
tri phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 27,1m? thuoc mot phﬁn thtra dit sb 35, to ban
d6 sb 45, toa lac tai thi trin C, huyén C, tinh Bén Tre véi s tién 1a 27.100.000d
(hai muoi bay triéu, mot trim nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim
2015.

1.2. Ba Lu Ngoc N dugc tron quyén sir dung phan dat c6 dién tich 27,1m?
thudc mot phén thira dat sd 35, to ban do s 45, toa lac tai thi trin C, huyén C,
tinh Bén Tre.

Phan dat 27,1 ¢6 tt can nhu sau:

- Bac giap thira 36;

- Nam giap thura 35;

- Bong gidp thua 37,

- Tay giap thira 35.

(C6 hoa dd kém theo)

Ba Lu Ngoc N ¢6 quyén va nghia vu ding ky ké khai dung tén quyén sir
dung dat d6i véi phén dat c6 dién tich 27,1m? thuéc mot ph?m thira dat sb 35, to
ban do sb 45, toa lac tai thi trAn C, huyén C, tinh Bén Tre néu trén theo quy
dinh.

2. V& an phi dan sy so thim:

Ba Lu Ngoc N phai chiu an phi 1la 1.355.000 d (mét triéu, ba tram nam
muoi 1am nghin dong).

Hoan tra lai cho ong Nguyén Thanh M s6 tién tam ung an phi di nop la
300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0008553 ngay 16/11/2022
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Bén Tre.
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3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Lu Ngoc N phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
6ng Nguyén Thanh M sb tién chi phi té tung 13 3.000.000d (ba triéu dong).

4. V& an phi dan su phic thim: Ong Nguyén Thanh M phai chiu 300.000d
(ba trim nghin déng) nhung dugc khau trir vao s tién tam ing 4n phi ma 6ng M
d3 nop 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0000091 ngay
23/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat thi hanh &4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Phong KTNV va THA; VP; (da ky)
- Cac duong sy;
- Luu ho so.
Nguyén Thé Hﬁng



