TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 10/2022/HNGD-PT
Ngay: 25-7-2022

V/v: Tranh chip chia tai san chung
vo chong sau khi ly hon.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Héi dong xét xar phac tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thanh Duyén

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Ttu

Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén cAp
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Vian buc - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu &n hon nhan gia dinh thy ly sé:
02/2022/TLPT-HNGD ngay 21 thang 02 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp chia
tai san chung vor chong sau khi Iy hén”.

Do Ban &n hon nhan gia dinh so tham s6 1157/2021/HNGD-ST ngay 23
thang 11 nam 2021 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 1151/2022/QDPT ngay
07 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong P Edward D, sinh nam: 1969
Pia chi: 17-19-21 Ly Ty Tr, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.
Dai dién uy quyén: Ba Vo Thi Thu Tr, sinh nam: 1986 (c6 mat)

~ Dia chi: Phong 702, Lau 7, Toa nha Kh, 67 N, phuong B, Quén 1, Thanh
phb HO Chi Minh.

(Van ban iy quyén s6 20384 quyen so 08 ngay 07/8/2018 tai Vian phong
cong chung Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Bi don: Ba Phuong Kim Ng, sinh nam: 1975

Dia chi: 50 Main Road Ryton Tyne & Wear Newcastle Upon Tyne NE 3
AJ England.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Ha T, sinh nim
1980 (c6 mat)

Dia chi: 89/25 duong s6 59, phudng 14, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phuong Thi Xuan Th, sinh nam: 1970 (c6 mat)

Pia chi: 168/3/14 duong L, Phuong 11, Quan 11, Thanh phé HO Chi
Minh:

Tam tra: 132A dudng T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Thao: Ong Hoang Van
That S — Luat su Cong ty Luat TNHH V thudc Poan luat su Thanh phd H6 Chi
Minh

2. Cong ty C6 phan H;
Dia chi: 132 duong H, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Trung tam Phat :[rién quy dat huyén N - Uy ban nhan dan huyén N, tinh
bong Nai (c6 don xin vang mat);
Dia chi: Puong T, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.
Nguoi khéng cao: Bi don ba Phuong Kim Ng
NQI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va trinh bay cua dai dién nguyén don:

’ Ong P Edward D va ba Phuong Kim Ng déang ky két hon nam 2002 theo
Giay chung nhén dang ky két hon s6 1823 quyén s6 10 do UBND Thanh pho Ho
Chi Minh cap ngay 05/6/2002. Trong qua trinh chung song v6i nhau, hai ngudi
c6 nhiéu tai san chung.

‘Ngay 04/5/2017, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Ban
an s0 547/2016/HN-ST giai quyet tranh chép ly hon gitta 6ng P Edward D va ba
Phuong Kim Ng. Ban an nay dé c¢6 hi¢u luc phap luét. Theo do, vé phén tai san

chung, duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong
xem x¢&t gidi quyet

Ngay 18/12/2017, 6ng P Edward D va ba Phuong Kim Ng ky Thoa thuén
vé viéc phan chia tai san chung. Tuy nhién, sau khi ky Thoa thuan vé viéc phan
chia tai san chung nay, ba Phuong Kim Ng khong hop tac thuc hién thu tuc
chuyél} nhugng céac tai san thoa thuan phan chia cho dng P Edward D nhu da
cam keét.

Nay 6ng P Edward D khoi kién yéu cau Toa an chia tai san chung cua 6ng
P Edward D va ba Phuong Kim Ng c6 dugc trong thoi ky hon nhéan, cu thé nhu
Sau:

1. Can ho 3.04 tﬁng 3‘L€) 1B, Cum chung cu cao tﬁng Estella, phuong An
Phu, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Hop dong mua ban nha tai Estella |
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s6 1/2008 ky két gitta Cong ty TNHH Lién doanh Estella v4i 6ng P Edward D
va ba Phuong Kim Ng ngay 05/5/2008.

’ Qiéy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s BP 829415 do UBND Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay
30/8/2013, so vao so CT24003. Gia mua can ho la 4.949.465.000 dong.

2. Unit Hotel s6 3302 theo Hop ddng chuyén nhuong Unit Hotel sb 8034
3302/HVN ky két gitta Cong ty C6 phan H (Havana JSC) véi 6ng P Edward D
va ba Phuong Kim Ng ngay 22/3/2008. Gia tri 608.226 USD. Ong P Edward D
d3 thanh toan dugc mot phan sé tién 14 5.216.430.950 dong (twong duong Véi
304.113 USD).

3. Can ho tai dia chi 256B1 Dién Bién Phu, Phuong 7, Quan 3, Thanh pho
Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén su dung dat &
s6 10.053/99 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 24/8/1999. Trung
tam Thong tin Tai nguyén Mai trudng va DPang ky nha dat dang ky sang tén cho
ba Phuong Kim Ng ngay 09/11/2005.

4. Can ho tai dia chi 260/258/4 Di¢n Bién Phu, Phuong 7, Quén 3, Thanh
pho Ho 'Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat o s6 2940/2007/GCN-UB do UBND Quan 3 cap ngay 03/12/2007 cho ba
Phuong Kim Ng.

5. Thtra dat s6 100 t& ban dd sb6 26 tai xa Phuoc Hiép, huyen Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhéan quyen sir dung dat AL 309282
do UBND huyén Cu Chi cap ngay 15/01/2008, sb vao sd cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé H00027/07.

6. Cac thira dét s6 78, 79, 88, 113, 114, 130, 131, 132, 160, 161, 181, 526,
527 t& ban d6 s6 08 tai xa Pai Phudc, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé T 319272 do UBND huyén N cip ngay 20/9/2001.
Vin phong Ping ky quyén sir dung dat dang ky chuyén nhugng cho ba Phuong
Kim Ng ngay 18/01/2008.

7. Thira dat s6 276, 301, 515 to ban do s6 08 tai xd Pai Phudc, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 850591 do UBND
huyén N cap ngay 09/11/2001. Vian phong Pang ky quyén st dung dat dang ky
chuyén nhuong cho ba Phuong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008. Ba Phuong Thi
Xuan Th 14 chi cia ba Phuong Kim Ng. Ong P Edward D 1a ngudi bo tién ra
mua thira dat ndy va nhd ba Phuong Thi Xuan Th dung tén dum.

8. Thira dat s6 299 to ban d6 s6 08 tai xa ‘Dai Phudc, huyén N, tinh Bong
Nai theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat so 323784 do UBND huyén N cap
ngdy 09/11/2001. Vin phong ding ky quyén st dung dat ding ky chuyén
nhuong cho ba Phuong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008. Ong P Edward D la
ngudi bo tién ra mua thira dat nay va nhd ba Phuong Thi Xuan Th ding tén
dum.



9. Thira dat s6 300, 513 t& ban do s 08 tai x Pai Phudc, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 850511 do UBND huyén
N cap ngay 09/11/2001. Vin phong Dang ky quyén str dung dit ding ky chuyén
nhuong cho ba Phuwong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008. Ong P Edward D Ia
ngudi bo tién ra mua thira dit nay va nhd ba Phuong Thi Xuin Th dtng tén
dam.

10. Thira dat s6 38 t& ban dd s6 23 tai x3 Pht Hoi, huyén N, tinh Déng Nai
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 458003 do UBND huyén N cap
ngdy 24/11/1997. Vin phong DPing ky quyén s dung dat dang ky chuyén
nhuong cho ba Phuong Kim Ng ngay 29/01/2008.

11. Thira dat s6 188 to ban d6 sb 19 tai ap Xoém H6, xa Phii Hoi, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 694891 do
UBND huyén N cap ngay 09/10/2007. Vin phong Ping ky quyén st dung dét
dang ky chuyén nhugng cho ba Phuong Kim Ng ngay 12/3/2008.

12. Thira dat s6 1093 to ban do s6 05 tai phuong Pha Hitu, Quan 9, Thanh
phé HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 U 805191 do
UBND Quén 9 cap ngay 19/4/2002. Vin phong Pang ky quyén sur dung dat
dang ky chuyén nhugng cho ba Phuong Kim Ng ngay 19/3/2007.

13. Xe 0 t0 nhan hiéu Porsche, Bién s6 51.NN-011.87 theo Gidy chung
nhan dang ky xe 6 t6 so 035255, tén ‘chﬁ xe la f)ng P Edward D, do Phong Canh
sat giao thong Cong an Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 20/10/2011.

14. Xe 6 t6 nhan hi¢u Chevrolet, Bién s6 51.NN-01189 theo Gidy chimg
nhan dang ky xe 6 t6 s6 073207, tén chu xe la 6ng P Edward D, do Phong Canh
sat giao thong Cong an Thanh pho HO Chi Minh cap ngay 20/9/2012.

15. Muoi sau (16) 16 dat tir A2-39 dén A2-54 theo 16 Hop dong gop von
dau tu du an Khu nha & chuyén gia — c6ng nhan — tai dinh cu Khu cong nghiép
Tan D6 ky két ngay 02/4/2008 giita Cong ty CO phan Pau tu va Xay dyng Tan
b6 va ba Phuong Kim Ng.

16. Bbi véi can nha trong khu,Bié‘E thu Coco-Land tai huyén Bén Cat, tinl}
Binh Duong, theo Hop dong gop von s6 251¢/2008/HDGYV ky gitra Cong ty C6
phén Kinh doanh va Phat trién Binh Duong va ba Phuong Kim Ng. Gitra nguyén
don va bi don voi Cong ty C6 phéan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong da tu
thoa thuan duoc viéc ban xong can nha nay. Nguyén don khong yéu cau Toa an
gidi quyét chia phan tai san nay nira.

~ Ngay 06/07/2021 nguyén don c6 Don xin rat mdt phan yéu cau khoi kién
doi vai tai san néu trén.

Nguyén don yéu cau: Puoc nhan 70% gia tri tai san trong téqg gia tri tai
san chung cua vo chong dang tranh chap bang tién va hién vat, cu thé dugc nhan
cac tai san sau:

- Can ho 3.04 tﬁng 3 L(f) 1B, Cum chung’ cu cao tﬁng Estella, phuong Ap
Phua, Quan 2, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén stir dung dat
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quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so BP 829415 do UBND
Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 30/8/2013, s6 vao s6 CT24003. Gia mua can
ho 1a 4.949.465.000 dong. (1)

- S6 tién 5.216.430.950 dong do Cong ty Co phan H Havana - JSC) tra lai
theo Hop ddng chuyén nhuong Unit Hotel s6 8034 3302/HVN ngay 22/3/2008.
(2)

- S tién dén bu 11.202.172.000 dong ctia toan bo thira dat sé 38 td ban dd
s6 23 tai xa Phu Hoi, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 458003 do UBND huyén N cép ngay 24/11/1997. Vian phong Pang
ky quyén sir dung dat dang ky chuyén nhuong cho ba Phuong Kim Ng ngay
29/01/2008.(3)

- Xe 6 t6 nhan hiéu Porsche, Bién s6 51.NN-011.87 theo Gidy chiing nhan
dang ky xe 6 to s6 035255, tén cha xe 1a 6ng P Edward D, do Phong Canh sat
giao théng Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20/10/2011. Tri gia 1a
648.801.054 dong. (4)

Theo két qua dinh gia, tong gia tri cac tai san ong P Edward D yéu cau
dugc chia la: (1)+(2)+(3)+(4)=27.911.169.019 dong (A)

Ong P Edward D dong y chia cho ba Phuong Kim Ng céc tai san sau:

- Can ho tai dia chi 256/B1 Dién Bién Phu, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 10.053/99 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 24/8/1999. Trung
tam Thong tin Tai nguyén Mai trudng va Dang ky nha dat dang ky sang tén cho
Ba Phuong Kim Ng ngay 09/11/2005, dugc dinh gia 2.329.765.553 dong. (5)

- Can ho tai dia chi 260/258/4 Di¢n Bién Phu, Phuong 7, Quén 3, Thanh
pho Ho 'Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén so htru nha ¢ va quyén sur dung
dat & s6 2940/2007/GCN-UB do UBND Quan 3 cap ngay 03/12/2007 cho ba
Phuong Kim Ng, duoc dinh gia 1a 2.455.508.260 dong. (6)

- Xe 6 to nhan hiéu Chevrolet, Bién s6 51.NN-011.89 theo Gidy ching
nhan ding ky xe 6 t6 s6 073207, tén chu xe 1a 6ng P Edward D, do Phong Canh
sat giao thong Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20/9/2012, dugc dinh
gia 12 168.202.899 dong. (7)

- S6 tién thanh 1y ctia 16 Hop dong gop von dau tu du 4n Khu nha & chuyén
gia — cong nhan — tai dinh cu Khu cong nghiép Tan D6 ma Cong ty Co phan
bau tu va Xdy dyng Tan D6 da chuyén cho ba Phuong Kim Ng la
2.061.215.000 dong (8)

Theo két qua dinh gia tong gia tri cac tai san ma ba Phuong Kim Ng dugc
chia la: (5)+(6)+(7) +(8)=7.014.691.712 dong (B)

Nhu vay, tong gia tri cia cac tai san 6ng P Edward D va ba Phuong Kim
Ng dugc nhén la: (A) + (B) = 27.911.169.019 dong + 7.014.691.712 dong =
34.925.860.731 dong;



70% gia tri cua cac tai san trén la: 70% x 34.925.860.731 dong =
24.448.102.512 dong.

Ong P Edward D d6ng y hoan tra cho ba Phuong Kim Ng sb tién chénh
1éch 1a:

27.911.169.019 ddng - 24.448.102.512 dong = 3.463.066.500 dong

Déi voi cac thira dat theo Gidy chimg nhén quyen str dyng dat nhu da trinh
bay phan tren ong P Edward D dugc quyen y€u cau co quan thi hanh an c6
tham quyén phat mai cac quyen sit dung dat dé chia gid tri theo ty 18 dng P
Edward D dugc hudng 70% gia tri va ba Phuong Kim Ng dugc huong 30% gia
tri.

Ong P Edward D yéu ciu ba Phuong Kim Ng phai hoan tra cho 6ng P
Edward D chi phi tham dinh gia twong tmg véi ty 18 gia tri phan tai san ma ba
Phuong Kim Ng dugc chia. Chi phi thim dinh gid 13 250.000.000 dong (Hai
trdm nam muoi triéu dong)

Can cu dé nguyén don dua ra cac yéu cau trén 1a vi:

Ong P Edward D 1a ngudi c¢6 cong suc dong gop vao vige tao lap khéi tai
san chung nhiéu hon ba Phuong Kim Ng, bdi vi toan bo so tién mua cac tai san
néu trén déu 1a tién cua 6ng P Edward D. Cu thé, tir ngay 22/10/2017 dén ngay
20/9/2010, 6ng P Edward D da chuyén tong cong 2.206.467,80 USD (Hai triéu
hai tram 1é su nghin bon trim sau muoi bay D6 la My va tdm muoi xen) vao tai
khoan cta ba Phuong Kim Ng dé mua cac tai san tai Viét Nam (Chtng tir
chuyén tién dinh kém véi Ban giai trinh ngay 24/3/2021). Bdi voi Can ho 3.04
tang 3 Lo 1B, Cum chung cu cao tang Estella, phudng An Pht, Quén 2, Thanh
phd H6 Chi Minh, tir ngay 05/4/2008 dén ngay 31/10/2012, éng P Edward D di
thanh todn cho Cong ty TNHH Lién doanh Estella v6i tong sb tién la
5.758.839.475 ddng (Chung tir thanh toan dinh kém vé&i Ban giai trinh ngay
24/3/2021).

Ong P Edward D sang Viét Nam lam viéc tir ndm 1997 dén thoi diém hién
tai. Toan bd ngudn tién mua cac tai san ¢ Viét Nam déu 1a tién cua 6ng P
Edward D tich gop tir cong stic lao dong ma c6 dugc. Tir khi két hon véi 6ng P
Edward D vao nam 2002, ba Phuong Kim Ng khong 1am gi, chi séng bang
ngudn tién do dng P Edward D chu cap.

Cong ty TNHH Tu van Pau tu Kinh doanh nha Thién T do 6ng P Edward
D thanh 1ap va dé ba Phuong Kim Ng dung tén dai dién theo phap luat. Tir khi
thanh 1ap dén nay, coéng ty nay khong c6 doanh thu va ba Phuong Kim Ng
khong hé co déng gop gi vao khdi tai san chung tir hoat dong kinh doanh cia
cbng ty nay.

Ngoai ra, tir ngay 18/4/2018 dén nay, 6ng P Edward D 1a ngudi truc tiép
nudi dudng va cham lo cho hai con chung, ba Phuong Kim Ng khong thuc hién
viéc cap dudng nudi con chung theo ban an c6 hiéu luc phap luat cua Toa an.
Ong P Edward D 1a ngudi chu cip toan bd tién in udng, sinh hoat va hoc phi



cho hai con tir ngay 18/4/2018 dén nay. Do d6, 6ng P Edward D yéu cau dugc
chia 70% gié tri khi tai san chung dé ong c6 diéu kién tai chinh tiép tuc chim
lo, nudi dudng hai con dén khi trudng thanh.

Ong P Edward D yéu cau dugc chia Can ho Estella vi ong 13 nguoi truc
tiép giao dich, thuwong luong, ky két hop dong mua ban véi Chu dau tu va thanh
toan tién mua Cin ho Estella cho Chu dau tu véi tong sb tién-la 5.758.839.475
ddng trong subt 04 nam tir ngdy 05/04/2008 dén ngay 31/10/2012. Ngoai ra,
hién nay O0ng P Edward D va con trai Peter George Dinning (sinh ngay
05/7/2007) mong mudn dugc & tai Can ho Estella dé thuan tién cho Peter
George Dinning di hoc tai truong Qudc té Anh Qudc tai Thanh phé HO Chi
Minh (BIS). Tt khi vé Viét Nam sdng chung véi 6ng P Edward D vao thang
7/2018, Peter George Dinning di diang ky nhdp hoc tai truong Quédc té Anh
Qudc tai Thanh phé Ho Chi Minh (BIS) va hién nay Peter George Dinning dang
theo hoc 16p 8. Ong P Edward D yéu cau dugc chia Can ho Estella, dé ong va
con trai Peter George Dinning ¢ tai can hd nay va tao diéu kién thuan tién cho
ong dua don con trai Peter George Dinning di hoc hang ngay, cling nhu thuin
tién cho con trai Peter George Dinning tham gia cac hoat dong ngoai khoa cua
truong khi nha gan trudng.

Nguyén don khong dong y véi cac yéu cau cua bi don, vi:

Ba Phuong Kim Ng yéu cau Tda 4n cong nhan Thoa thuin ngay
18/12/2017 va phan chia tai san chung theo ding Thoa thuan ngay 18/12/2017.
Nguyén don khong dong ¥ chia tai san chung theo théa thuin nay boi vi thoa
thuan nay chua dugc cac bén thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao
dich nén yéu cau Toa an khong cong nhan hiéu luc cia thoa thuan nay theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 129 B9 luat Dan su.

Ngay 13/02/2019, ba Phuong Kim Ng c6 don phan t6 va Pon sira ddi, bd
sung yéu cau phan t6 ngay 01/3/2019 yéu cau chia Can nha tai Anh va xe Lexus
tai Anh twong duong véi s6 tién 3.600.000.000 dong. Ngay 14/5/2021, ba
Phuong Kim Ng ¢ don rat toan bo yéu cau phan t6. Tuy nhién, ngay 17/5/2021,
ba Phuong Kim Ng c6 Ban ty khai thay dbi toan bd yéu cau. Nguyén don khong
dong ¥ voi yéu cau cia bi don theo Ban tu khai ngay 17/5/2021 vi yéu cau nay
khong dtng quy dinh véi trinh tu t6 tung dan sy.

Pai dién ity quyén bi don ba Nguyén Hong Cam Thy trinh bay:

Ba Phuwong Kim Ng va 6ng P Edward D két hon nam 2002, tuy nhién do
khac biét vé ngdn ngi, van hoa, 16i sdng, ba Ng va 6ng P trén thuc té da ly than
tir thang 11/2011. Sau d6, Toda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét
dinh cho ba Ng va éng P dugc ly hén theo yéu cau don phuong cua 6ng P theo
Ban 4n sd 547/2017HN-ST ngay 04/05/2017 (Ban an 547). Ngay 29/12/2017
Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ciing ¢6 Cong vin s 1667/TATP-
TGBDVNCTN giai thich Ban 4n 547, theo d6 giai thich rd ban an vé cap dudng
thudc truong hop duoc thi hanh ngay mac du c6 khang cdo, khang nghi. Sau do,
Ban an 547 da duoc sira d6i, bo sung theo Quyét dinh s6 358/2018/QP-
SCBSBA ngay 10/8/2018 (Quyét dinh 358) cta Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
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Chi Minh va Quyét dinh so 475/2018/QD-SCBSBA ngay 12/10/2018 (Quyet
dinh 475). (Ban an 547, Quyét dinh 358, Quyet dinh 475 sau day goi chung la
Ban an s6 547). Trong qua trinh Toa an giai quyet yéu cau ly hon ca dng P va ba
Ng khong yéu cau Toa an giai quyét van dé vé tai san chung.

Tuy nhién sau khi ly hon, ngay 18/12/2017 6ng P va ba Ng da ky Thoa
thuan thong nhat vé vin dé phan chia tai san chung sau khi ly hon. Ba Ng yeu
cau duoc phan chia tai san chung theo dung Thoa thuan ngay 18/12/2017. Dbi
vo1 nhitng tai san chung khac khong dugc hai bén théa thuan tai Théa thuan
ngay 18/12/2017 thi ba Ng yéu cau duogc chia 50% gi trj tai san chung.

_ Bidon yéu cau: Toa an cong nhan Thoa thuin ngay 18/12/2017 cu thé
gom:

+ Can nha tai s6 50 Main Road, Ryton, Tyne & Wear, Vuong quéc Anh.
+Xe 0 t6 nhan hiéu Lexus s6 dang ky K888 PKN tai Anh.

+ Can ho 3.04 tang 3 Lo 1B, Cum chung cu cao tang Estella, phudng An
Phti, Quan 2, Thanh phé Ho Chi Minh, theo Hop dong mua ban nha tai Estella I
s6 1/2008 ky két gitta Cong ty TNHH Lién doanh Estella v6i 6ng P Edward D
va ba Phuong Kim Ng ngay 05/5/2008.

+ Unit Hotel s6 3302 theo Hop (16ng chuyén nhuong Unit Hotel s6 8034
3302/HVN ky két gitta Cong ty Co phan H (Havana JSC) véi 6ng P Edward D
va ba Phuong Kim Ng ngay 22/3/2008.

+ Long An Villas (Biét thu tai Long An) tai san nay da dugc ban va thi
hanh, s tién 71.000 bang Anh da duoc ba Phuong Kim Ng nim giit.

+ Biét thuy Coco-Land tai s6 6 Khu A, M¥§ Phudce 3, huyén Bén Cat, Binh
Duong.

Ngoai ra ba Phuong Kim Ng yéu cau duoc huong trén 50% gia tri tai san
chung ndm ngoai Thoa thudn ngay 18/12/2017 theo quy dinh cta phap luat. S6
tai san cu thé nam ngoai Thoa thuan ngay 18/12/2017 ma bi don yéu cau chia
50% gia tri bi don s& bd sung sau.

Ngay 13/02/2019 ba Ng c6 don phan t6 va Pon stra doi, b sung yéu cau
phan t6 ngay 01/3/2019 trinh bay: Trong thoi ky hon nhan gilta ba Ng va ong P
con tao 1ap thém tai san chung la: Xe 6 t6 nhan hi¢u Lexus s6 dang ky K888
PKN tai Anh; Cin nha tai s 50 Main Road, Ryton, Tyne & Wear, Vuong qudc
Anh.

Theo néi dung phan t6 thi ba Ng yéu cau Toa an chia tai san chung la can
nha tai Vuong qudc Anh va xe 6 t6 Lexus nhu trén, ba Ng yéu cau duoc hudng
toan bo nha va xe dung theo muc 3.2.1 cua Thoéa thuan ngay 18/12/2017 tuong
duong s6 tién 3.600.000.000 dong.

Bi don x&c nhan nha va xe tai Anh da ban, ba Ng dé nhan mot phan gia tri
tai san d ban nén ba Ng thay doi, bd sung yéu ciu phan t6 13 yéu cau nhan toan
bd gid tri nha va xe da ban tai Anh.



Ngay 14/5/2021 ba Ng c6 Don dé nghi rat toan bo yéu cau phan t6 theo

Pon yéu cau phan té ngay 13/02/2019 va Pon sira d6i, bd sung yéu cau phan tb
ngay 01/3/2019.

Ba Ng khong dong v vé viéc nguyén don yéu cau duoc nhan 70% gia tri
bang tai san nhu di trinh bay & trén trong téng gia tri tai san chung cua vo chong

dang tranh chdp va xac dinh lai yéu cau chia tai san theo Ban ty khai ngay
17/5/2021 nhu sau:

1. Can ho 3.04 tang 3 Lo 1B, Cym chung cu cao ting Estella, phuong An
Phu, Quén 2, Thanh phd Ho Chi Mmh theo Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BP 829415 do UBND
Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 30/8/2013, s6 vao s6 CT 24003, dugc dinh
gia: 10.843.765.015 dong, ba Ng dang dimg tén, truc tiép quan ly, sur
dungT.A.N.D

Yéu cau cua ba Ng: Pugc chia 50% gia tri tai san, dé nghi dugc nhan tai
san d€ st dung vi ba Ng dang & trong can ho nay.

2. S6 t‘ién 5.216.430.950 dong do Cong ty Co phan H (Havana JSC) tra lai
theo Hop dong chuyén nhugng Unit Hotel s6 8034 3302/HVN ngay 22/3/2008.

Yéu cﬁu‘ cua ba Ng: Dugc chia 50% gia tri va 10% cong ste quan 1y tai
san, so tién d€ nghi dugc nhén 1a 3.129.858.570 dong.

3. Céc can h tai Bién Bién Phu, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh:

3.1. Can ho tai dia chi 256/B1 Dién Bién Phu, Phuong 7, Quan 3, Thanh
pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & sd 10.053/99 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/8/1999.
Trung tdm Thong tin Tai nguyén Mbi trudng va Pang ky nha dat dang ky sang
tén cho ba Phuong Kim Ng ngay 09/11/2005, dwoc dinh gia: 2.329.765.553
dong.

3.2. Can ho tai dia chi 260/258/4 Dién Bién Phu, Phuong 7, Quan 3, Thanh
pho Ho6 'Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat o s6 2940/2007/GCN-UB do UBND Quan 3 cap ngay 03/12/2007 cho ba
Phuong Kim Ng, duoc dinh gia 1 2.455.508.260 dong.

Ba Ng dang ding tén trén gidy ching nhan quyén sé hitu va dang quan 1y
cac tai san néu trén.

Yéu cau cua ba Ng: Pugc chia 50% gia tri tai san, dé nghi dugc nhan tién.
S6 tién dé nghi duoc nhan 1a: 2.392.636.900 dong.

4. Thira dat s6 100 to ban dd sd 26 tai xa Phudc Hiép, huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyen su dung dat AL 309282
do UBND huyén Cu Chi cap ngay 15/01/2008, sb vao so cap gidy ching nhén

quyén sir dung dat s6 H00027/07, duoc dinh gia: 16.763.618.034 dong, ba Ng
ding tén, quan ly.



Y,éu‘cﬁu‘cﬁa ba Ng: Pugc chia 50% gia tri va 10% cong suc quan ly tai
san. SO tién d€ nghi duoc nhan la: 10.058.170.820 dong.

5. Cac thtra dét tai x3 Pai Phuéc, huyén N, tinh Bé)ng Nai do ba Phuong
Thi Xuan Th ding tén:

- Cac thira dat s6 276, 301, 515 to ban dd sb 08 tai xa Pai Phuéc, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 850591 do UBND
huyén N cép ngay 09/11/2001. Vin phong Ping ky quyén sir dung dat dang ky
chuyén nhuong cho ba Phwong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008.

- Thtra dat s6 299 t& ban dé s6 08 tai xa Dai Phudc, huyén N, tinh Df)ng
Nai theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat so 323784 do UBND huyén N cap
ngay 09/11/2001. Van phong dang ky quyén st dung dat ding ky chuyén
nhuong cho ba Phuong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008.

- Céc thira dét s6 300, 513 to ban d6 s6 08 tai xa Pai Phudc, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 850511 do UBND huyén
N cap ngay 09/11/2001. Vin phong Pang ky quyén sir dung dat dang ky chuyén
nhuong cho ba Phuong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008.

Gia tri tai san: 47.320.810.995 ddng, ba Phuong Thi Xuén Th dtng tén
gidy chung nhén quyen st dung, quan 1y. Pay 1a tai san dirng tén ba Thao nén ba
Thao c6 quyén doi véi tai san nay. Ba Ng khong dong ¥ chia.

6. S6 tién dén bu 11.202.172.000 dong cuia toan bo thira dat s6 38 td ban dd
s6 23 tai xa Phu Hoi, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 458003 do UBND huyén N cép ngay 24/11/1997. Vian phong Ding
ky quyén st dung dat dang ky chuyén nhuong cho ba Phuong Kim Ng ngay
29/01/2008.

Y’éu‘cﬁu‘cﬁa ba Ng: Pugc chia 50% gia tri va 10% cong stc quan ly tai
san. SO tien dé nghi dugc nhén 1a: 6.721.303.200 dong.

7. Thira dat s6 188 t& ban do s6 19, 4p X6ém Ho, tai xa Pha Hoi, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 694891 do
UBND huyén N cap ngay 09/10/2007. Van phong Ping ky quyén sir dung dat
dang ky chuyén nhugng cho ba Phuong Kim Ng ngay 12/3/2008, duoc dinh gia
14 2.716.875.658 dong.

Yéu cau cua ba Ng: Pugc nhan 50% gia tri va 10% cong stc quan 1y tai
san. SO tién dé nghi duoc nhan 1a: 1.630.125.395 dong.

8. Cac thira dat so 78, 79, 88, 113, 114, 130, 131, 132, 160, 161, 181, 526,
527 t& ban d6 sd 08 tai x3 Pai Phudec, huyén N, tinh Déng Nai theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat sé T 319272 do UBND huyén N cip ngay 20/9/2001.
Vin phong Ping ky quyén st dung dat dang ky chuyén nhugng cho ba Phuong
Kim Ng ngay 18/01/2008, dugc dinh gia la: 96.283.134.140 dong.

Yéu cau cua ba Ng: Pugc nhan 50% gia tri va 10% cong stic quan 1y tai
san. SO tién dé nghi duoc nhan la: 57.769.880.484 dong.
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9. Thira dat s6 1093 t& ban dd s6 05 tai phudng Phii Hiru, Quan 9, Thanh
phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé U 805191 do
UBND Quan 9 cap ngay 19/4/2002. Van phong Pang ky quyén st dung dat
dang ky chuyén nhugng cho ba Phuong Kim Ng ngay 19/3/2007, duoc dinh gia
1a: 31.335.468.890 dong.

Yéu cau cuia ba Ng: D& nghi duoc nhan tai san nay.

10. Xe 6 t6 nhan hiéu Porsche, Bién sd 51.NN-011.87 theo Gidy chung
nhén dang ky xe 6 t0 s6 035255 do Phong Canh sat giao thong Cong an Thanh
pho Ho Chi Minh cap ngay 20/10/2011, duoc dinh gia: 648.801.054 dong.

Yéu cau cua ba I\!g: Puoc nhan 50% gia tri tai san. So tién dé nghi duoc
nhan 1a: 324.400.527 dong.

11. Xe 6 t6 nhan hiéu Chevrolet, Bién s6 51.NN-011.89 theo Giy chimg
nhén dang ky xe 6 t6 s6 073207 do Phong Canh sat giao thong Cong an Thanh
pho H6 Chi Minh cap ngay 20/9/2012, dugc dinh gia: 168.202.899 dong.

Yéu cé}l cua ba Ng: Pugc nhan 50% gia tri tai san va 10% cong strc quan
1y tai san. SO tién dé nghi dugc nhan 1a: 100.921.739 dong.

12. S6 tién 2.061.215.000 dong tir viéc thanh 1y 16 Hop dong gop von dau
tu du an Khu nha ¢ chuyén gia — cong nhén — tai dinh cu Khu cong nghiép Tan
D6 ma Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Tan D6 di chuyén tra lai.

Yéu cau cua ba Ng: Puoc nhan 50% gié tri tai san va 10% cong stic quan
1y tai san. SO tién dé nghi duoc nhan la: 1.236.729.000 dong.

13. Can nha trong khu, bié‘g thuy Coco-Land, huyén Bén Cat, tinh Bir}h
Duong theo Hop dong gop von s6 251C/2008/HDGV ky gitra Cong ty C6 phan
Kinh doanh va Phat trién Binh Duong (TDC) va ba Phuong Kim Ng.

Tai san nay da duoc nguyén don, bi don véi Cong ty C6 phan Kinh doanh
va Phat trién Binh Duong da tu thoa thuan ban xong nén khong yéu cau xem xét
giai quyet.

Nhu vay, ba Ng dé nghi duoc nhan céc tai san sau:

- Nhan tai san: Tai san s6 1 (Can ho 3.04 téng 3 Lo 1B, Cum chung cu cao
tang Estella, phuong An Phi, Quén 2, Thanh phd Hb Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat 80
BP 829415 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 30/8/2013, s6 vao so
CT 24/003)+ Tai san s6 9 (Thira dat s6 1093 to ban d6 sd 05 tai phudng Pha
Hitu, Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 U 805191 do UBND Quén 9 cip ngay 19/4/2002. Vin phong Ping ky quyén
str dung dit dang ky chuyén nhuong cho ba Phuong Kim Ng ngay 19/3/2007.
Ba Ng dong ¥ thanh toan tién chénh léch cho dng P 14 [10.843.765.015 dong +
31.335.468.890 dong] : 2 = 22.772.276.921 dong.

- Nhan tai san bang tién mat ddi véi cac tai san: Tai san sb 2 la:
3.129.858.570 dong; Tai san sb 3.1 va 3.2 1a: 2.392.636.900 dong; Tai san sb 4
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la: 10.058.170.820 dong; Tai san s6 6 la: 6.721.303.200 dong; Tai san sb 7 Ia:
1.630.125.395 ddng; Tai san sb 8 1a: 57.769.880.484 dong; Tai san sb 10 1a:
324.400.527 d6ng; Tai san s6 11 1a: 100.921.739 dong; Tai san sb 12 la:
1.236.729.000 ddng; Tai san sd 13 1a: 2.523.989.952 ddng (tam tinh)

Tong cong: Ba Ng nhén tién mt tr Ong P 1a 85.888.016.594 dOng tir céc tai
sansd 2, 3,4, 6,7,8,10,11, 12, 13.

Ong P thanh todn cho ba Ng sO tién (85.888.016.594 dong -
22.772.276.921 @ong)= 63.115.739.674 dong d¢ nhan cac tai san so 2, 3, 4, 6, 7,
8, 10, 11, 12, 13.

- Ba Ng khong ddng ¥ yéu cau chia tai san chung ddi véi Tai san s6 5 vi 1a
tai san cua nguoi khac.

V& ngudn tién mua tai san chung:

- Khoan tién 2.206.467,8 USD ma dng P da chuyén trong thoi gian tir ngay
22/10/2017 dén ngay 20/9/2010 cho ba Ng theo trinh bay cua nguyén don dé
mua cac bat dong san, xe 0 t0 va sb tién 5.758.839.475 déng mua Can hd
Estella. Tuy nhién, viéc chuyén sb tién trén cling khong thé hién duoc day la
khoan tién riéng ctia 6ng P, Vi:

- Khoan tién ma ong P chuyén cho ba Ng duoc thuc hién sau khi két hon
khoang 05 nam (6ng P va ba Ng két hon tr ngay 05/6/2002). Mac du két hon véi
ba Ng tir 06/2002 nhung dén khoang cubi thang 10/2007 ong P m¢i thuc hién
hanh vi chuyén tién cho ba Ng, nhu vay cho thiy ring nguon gbc khoan tién nay
hoan toan phat sinh trong thdi ky hon nhan giita 6ng P va ba Ng. Trudc ngay két
hén véi ba Ng, hodc ngay sau ngay két hon véi ba Ng, dng P khong thuc hién
viéc chuyén tién cho ba Ng 1a boi vi 6ng P khong c6 tién riéng. Do do, phai can
dén mot khoang thoi glan sau khi két hon véi ba Ng va cung lam an kinh doanh
véi ba Ng thi 6ng P va ba Ng mdi ¢6 dugc khoan tlen ndy. Nén ba Ng khong
chap nhan 10i trinh bay cua dai dién nguyén don cho rang tién xuat phét tir tai
khoan c4 nhan ctia 6ng P 12 tién riéng ctia 6ng P.

- Ba Ng khong thira nhan day 1a khoan tién riéng cua 6ng P. Bdi vi trén
thuc té, day la khoan tién chung, thu nhap chung cua vo chéng c6 dugc trong
thoi ky hon nhan. Theo thoa thuan cua 6ng P va ba Ng thi dng P quan 1y tién va
ba Ng dung tén trén tai san dé thuan tién cho viéc lam in, kinh doanh. Do 4o,
viéc 6ng P o chuyén tién tir tai khoan c4 nhan ctia 6ng P cho ba Ng dé kinh
doanh, mua ban tai san,... thi ciing 13 vin dé binh thuong vi 14 tai san chung cta
\% chéng, mua tai san ciling la dé phuc vu cho loi ich cua vo chéng. Vi 1€ do,
ngay tir dau 6ng P va ba Ng khong c6 bat ctr thoa thuan gi lién quan dén viéc ghi
nhan tai san riéng ctua 6ng P hoac ba Ng.

- C6 mot s6 tai san ma ba Ng van thira nhan 14 tai san chung voi dng P do
dugc hinh thanh trong thoi ky hén nhan véi 6ng P (mac du dng P hoan toan
khong chuyén bat cit dong niao cho ba Ng tai thoi diém nay). Ong P van cho
rang day 1 tai san chung ciia vg chong vi Iy do dugc hinh thanh sau ngay dang
ky két hon du khong ¢ chimg cir chtirng minh viéc 6ng P chuyén tién cho ba Ng
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va van yéu cau chia tai san chung nay. Nguoc lai céc tai san do 6ng P va ba Ng
mua tir sau thoi diém 6ng P ndp duge ching tir chuyén khoan Ngan hang (du
khong thé hién duoc 12 mua tai san gi, & dau, bao nhiéu,...) thi 6ng P lai tu nhan
hét d6 1a tai san riéng cua 6ng P 12 khéng chap nhan.

- Trudc khi két hon véi 6ng P, ba Ng d3 co cong ty riéng v6i ngudi than
trong gia dinh, kinh doanh vé bat dong san, Céng ty TNHH Tu vin Pau tu Kinh
doanh Nha Thién T. Ba Ng la dai dién theo phap luit cua cong ty nay tir nam
2002 cho dén nay.

- Cong ty ctia ba Ng va su hd tro cua ba Ng di gitp cho dng P rat nhiéu
trong viéc kinh doanh tai Viét Nam, la xuat phat diém trong yéu dé 6ng P ton tai
va kiém tién duoc tai Viét Nam.

- Ong P vao Viét Nam tir nam 1997, dén nam 2007 thi thanh 1ap Céng ty
TNHH D&A (tén cii 1a Cong ty TNHH Dinning & Associates), theo d6 ba Ng
gilr vai tro la thanh vién trong cong ty nay va gitt chie danh Giam dbc kinh
doanh. Pong thoi, cong ty riéng cua ba Ng la Cong ty TNHH Tu van Pau tu
Kinh doanh Nha Thién Tuyén tiép tuc hd trg cho 6ng P va Cong ty TNHH
D&A, thé hién & viéc Cong ty TNHH Tu van Pau tu Kinh doanh Nha Thién T
va 6ng P cung lién doanh dé thuc hién thanh lap Cong ty TNHH D&A theo Giay
phép dau tu s6 374/GP.HCM ngay 17/6/2002.

Cong surc cuia ba Ng trong viéc quan 1y tai san:

- Ba Ng d3 dong gop nhiéu cong stc trong viéc quan 1y, duy tri khéi tai san
chung cua vg chong trong thoi ky hon nhan.

- Trong sudt thoi ky hon nhén véi ong P, ba Ng dung tén trén nhiéu tai san
chung, phai ky két nhiéu hop dong, thoa thuén, phai mat thot gian, cong suc tu
thoi gian di tim kiém tai san dé dit coc, mua, ky két gidy to, quan 1y tai san.,.
trong khi Van phai chiu trach nhiém cho hoat dong kinh doanh cua cac Cong ty
TNHH Tu van Pau tu Kinh doanh Nha Thién T; Cong ty TNHH D&A va phai
hoan thanh trach nhiém cta nguoi vo, nguoi me. Nhu vay, ba Ng ngoai viéc
cung bo chi phi ra dé tao lap tai san, con ton cong stc trong viéc quan ly, ton
tao, duy tri khoi tai san nay cho dén hém nay, nén ba Ng yéu cau dugc cong
nhan 10% cong sttc dong gop dbi voi cac tai san dung tén ba Ng 1a diéu hoan
toan phu hop.

- Ban than 6ng P trong thoi gian thanh cong nhét trong sy nghiép, cling da
cong khai thira nhan cong strc dong gop cua ba Ng trén bao dai.

- Khoan tién ma 6ng P d chuyén cho ba Ng tir naim 2007 dén nim 2012
theo Bén giai trinh ngay 24/3/2021 cua dai dién nguyén don déu 1a tai san chung
ctia ba Ng va 6ng P trong thdi ky hon nhan. Nén viée 6ng P yéu cau duoc huong
70% gia tri tai san chung la khong c6 co so.

- Xét vé cong stc tao 1ap khdi tai san chung thi phan nhiéu 1a cong st
dong gop ciia ba Ng. Nén yéu cau cia ba Ng dugc nhan 50% gia tri tai san
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chung va 10% cong suc quan 1y tai san 1a hoan toan chinh dang va phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

- Viéc dai dién nguyén don trinh bay Vé,n dé nudi con chung va cap dudng
nudi con sau khi ly hon trong vu an tranh chap chia tai san chung nay thuc té la
khong c6 lién quan vi day 1a hai vu viéc va hai vu kién doc 1ap vo1 nhau.

Dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau chia tai san chung theo dé nghi néu trén
cua ba Ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan H;

2. Ba Phuong Thi Xuan Th;

Céc duong sy néu trén da QIU’Q(; Toa an tri¢u tap va téng dat hop 1€ cac van
ban to tung cuia Toa an nhung van vang mat khong 1y do.

3. Trung tam Phat trlen quy dat huyén N - Uy ban nhan dan huyén N, tinh
Dong Nai: Co6 don xin Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung giai quyet vu an.

Tai Ban an dan su so ,tha[n ) 1157/2021/HNGD-ST ngay 23/11/2021,
Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyet dinh:

Can cir Khoan 3 Diéu 28 ; cdc Diéu 37, 40, 147; Khodn 1 Diéu 228, Diéu
262, Piéu 266, Dieu 2713, Diéu 474, Pieu 4719 Bo ludt To tung ddn sy nam
2015;

Ap dung Piéu 33, DPiéu 59 Ludt Hon nhdn va Gia dinh nam 2014; Diéu 7
Thong tu lién tich so 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016
ve viec Huong dan thi hanh mot so quy dinh cua Ludt Hon nhan va

Gia dinh;

Khodn 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia

Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va sw dung dan phi va l¢é phi Toa dn.

1. Pinh chi xét xir so tham ddz Vi phan yéu cau khéi kién cia nguyén don
theo Pon xin rut mot phan yéu cau khaoi kién ngay 06/07/2021 va Dinh chi xét
xu SO tham doz VGi yéu cau phdn té ciia bi don theo Pon dé nghi it toan bé yéu
cau phan t6 ngay 14/5/2021.

2. Chdp nhdn toan b yéu cau con lai ciia 6ng P Edward D.
2.1. Giao cho 6ng P Edward D dwoc nhdn so hitu cdc tai san sau:

- Can hé 3.04 tang 3 L6 1B, Cum chung cw cao ting Estella, phiwrong An
Phi, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Glay chimg nhdn quyén s dung
ddt, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s BP 829415 do
UBND Thanh phé Hé Chi Minh cdp ngay 30/8/2013, s6 vao s6 CT 24003. Ba
Phwong Kim Ng cting nhitng ngueoi ¢ trong can hé (néu cé) cé trach nhiém ban
giao lai can ho nay cho ong P Edward D ngay sau khi ban an co hiéu lyc phap
luat.
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- Xe 0 t6 nhan hiéu Porsche, Bién s6 51.NN-011.87 theo Gidy chiing nhan
dang ky xe 0 t6 s6 035255 do Phong Canh sat giao thong Cong an Thanh pho
Ho Chi Minh cap ngay 20/10/2011.

- S0 tién 5.216.430.950 dong do Cong ty Co phan H tra lai theo Hop dong
chuyén nhwong Unit Hotel s6 8034 3302/HVN ngay 22/3/2008 ciia Céng trinh
Khdch san Nha Trang Plaza. Céng ty C6 phan H cé trach nhiém giao cho 6ng P
Edward D s6 tién 5.216.430.950 dong (Nam ty hai tram muoi sdu triéu bon tram
ba mwoi ngan chin tram nam mwoi dong) ngay sau khi bdan dn cé hiéu lwc phdp
luat.

Ké tir khi 6ng P Edward D ¢4 don yéu cau thi hanh dn ma Céng ty C6 phan
H chura thi hanh an xong khoan tién néu trén thi ‘hang thang bén phai thi hanh
dan la Céng ty C6 phan H con phai chiu khoan tién 1di chdm trd cia sé tién con
phdi thi hanh an theo muc ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 ciia B ludt
Dadn sw 20135.

- S6 tién dén bu 11.202.172.000 dong (Muwoi mét ty hai tram 1é hai triéu
mdt tram bay muoi hai ngan dong) cia toan b dién tich thira dat sé 38 to ban
do s6 23 tai xd Phi Hoi, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy chitng nhdn quyén
sit dung dat s6 458003 do UBND huyén N cdp ngay 24/11/1997. Vin phong
Ding ky quyén sir dung dat dang ky chuyén nhwong cho ba Phwong Kim Ng
ngay 29/01/2018. Theo Quyét dinh béi thirong, hé tro sé 7405/0P-UBND ngay
26/12/2014 ciia UBND huyén N, tinh Pong Nai.

Ong P Edward D ¢6 trdch nhiém hodn tra lai cho ba Phiong Kim Ng s6
tién chénh léch la 3.463.066.500 dong (Ba ty bon tram sdu muwoi ba triéu khéng
trdm sdu muwoi sdu ngan ndm tram 1é bay dong) ngay sau khi nhdn dwoc cdc
khoan tién ma minh dwoc nhdn nhw trén.

2.2. Giao cho ba Phuong Kim Ng dwoc nhdn s hitu cdc tdi san sau:

- Can h¢ tai dia chi 256/B1 Di¢n Bién Phu, Phuong 7 (nay la phwong Vo
Thi Sau), Qudn 3, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chirng nhdn quyén so hitu
nha ¢ va quyén si dung dat ¢ s6 10.053199 do UBND Thanh phé Hé Chi Minh
cdp ngay 24/8/1999.

- Can hé tai dia chi 260/258/4 Dién Bién Phu, Phuong T (nay la phuong
Vo Thi Sau), Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha & va quyén siv dung ddt ¢ sé 2940/2007/GCN-UB do UBND Qudn 3
cap ngay 03/12/2007.

- Xe 6 t6 nhan hiéu Chevrolet, Bién sé 51.NN-01189 theo Gidy chitng nhdn
ddng ky xe 6 t6 sé 073207 do Phong Cdnh sdt giao théng Céng an Thanh phé
Hé Chi Minh cdp ngay 20/9/2012.

- S6 tién 2.061.215.000 dong (Hai ty khdng tram sdu mwoi mot triéu hai
tram muoi lam ngan dong) tir viéc thanh Iy 16 Hop dong gdp von dau tw dy dn
Khu nha ¢ chuyén gia — cong nhan — tdi dinh cur Khu cong nghiép Tan P6 ky két
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ngay 02/4/2008 giita Cong ty Cé phin Pau tw va Xdy dung Tan Dé va ba
Phuwong Kim Ng. (So tién nay ba Ng da nhdn).

Cdc dwong si dwoc quyén lién hé véi Co quan Nha mede c¢é tham quyén dé
lam thu tuc chuyén quyén so hitu sang tén cac tai san la nha, xe ma minh dwoc
nhan theo quy dinh phap ludt.

2.3. Ong P Edward D duoc quyen yeu cau Co quan Thi hanh an dan sw c6
tham quyén phdt mdi tai san la cdc quyén sir dung dat, 6ng P Edward D duoc
nhan 70% gia tri tai san, ba Phuong Kim Ng dwoc nhan 30% gia tri tai san theo
gid tai thoi diém phdt mdi, gom cé cdc tai san sau:

- Thika dat s6 100 to bdan dé sé 26 tai xd Phuoc Hiép, huyén Cu Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh theo Gzay chung nhdn quyen su dung dat AL 309282 do
UBND huyén Cu Chi cap ngay 15/01/2008, so vao s6 cap gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat s6 H00027/07 dirng tén ba Phwong Kim Ng.

- Thira ddt s6 1093 to ban do sé 05 tai phwong Phii Hitu, Qudn 9 (nay la
thanh pho Thu Diic), Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 U 805191 do UBND Qudn 9, Thanh phé H6 Chi Minh cdp
ngay 19/4/2002. Vin phong Pang ky quyén sir dung dat dang ky chuyén nhwong
cho - ba Phuong Kim Ng ngay 19/3/2007.

- Thita dat s6 188 to ban do s6 19 tai dp Xom Ho, xd Phi Hoi, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AK 694891 do
UBND huyén N cdp ngay 09/10/2017. Vin phong Bang ky quyén sir dung ddt
dang ky chuyén nhieong cho ba Phwong Kim Ng ngay 12/3/2008.

- Céc thira dat s6 78, 79, 88, 113, 114, 130, 131, 132, 160, 161, 181, 526,
527 to bdn dé sé 08 tai xi Pai Phude, huyén N, tinh Dong Nai theo Gidy chitng
nhdn quyén sit dung dat sé T 319272 do UBND huyén N cdp ngay 20/9/2001.
Van phong Bang ky quyén sir dung dat dang ky chuyén nhwong cho ba Phuong
Kim Ng ngay 18/01/2008.

- Cdc thira ddt tai xd Dai Phuoc, huyén N, tinh Pong Nai do ba Phuong
Thi Xudn Th dung tén bao gom:

+ Cdc thira dat sé 276, 301, 515 to ban do sé 08 tai xd Pai Phuéc, huyén
N, tinh Pong Nai theo Gidy chirng nhdn quyén svr dung ddt s6 850591 do UBND
huyén N cdp ngay 09/11/2001. Van phong Péng ky quyén sir dung dat dang ky
chuyén nhwong cho ba Phwong Thi Xudn Th ngay 18/02/2008.

+ Thira dat sé 299 to ban do s6 08 tai xd Pai Phude, huyén N, tinh D&ng
Nai theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé6 323784 do UBND huyén N cdp
ngay 09/11/2001. Vin phong dang ky quyén sir dung dat dang ky chuyén nhirong
cho ba Phuong Thi Xudan Th ngay 18/02/2008.

+ Cdc thira dat s6 300, 513 to ban dé sé 08 tai xa Pai Phudc, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy chitng nhdn quyén s dung dat sé6 850511 do UBND
huyén N cdp ngay 09/1112001. Vin phong Péng ky quyén sir dung dat dang ky
chuyén nhwong cho ba Phwong Thi Xudn Th ngay 18/02/2008.
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Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 06/12/2021 bi don ba Phuong Kim Ng khang cao yéu CcAu xem xét lai
ban an vé chia tai san chung vg chong.

Tai phién toa phlc tham:

Bi don va ngudi dai dién uy quyén cua bi don tranh luan cho rang khoan
tién ong P chuyen cho ba Ng trong thoi ky hén nhan 1a tai san chung vo chdng
khong phai tlen riéng cua ong P. Trugc khi két hon ba Ng c6 thanh lap Cong ty
TNHH Tu vin DPau tu — Kinh doanh Nha Thién T d3 hd tro cho 6ng P rat nhiéu
trong viéc kinh doanh. Ba Ng di rat nhiéu cong strc dong gop trong vigc quan ly,
duy tri khoi tai san chung cta vo chong: ba dang tén trén nhiéu tai san, phai ky
két nhiéu hop dong thoa thuan, phai mat cong strc di tim mua cac bat dong
san... trong khi d6 van phai cham soc gia dinh, nu6i dudng con cai. Do vay, ba
Ng dé nghi Toa an céng nhan 10% cong stc dong gop. Ba dé nghi dugc nhan tai
san 1a can chung cu Estella, phuong An Phi do day 1a chd ¢ duy nhat caa 3 me
con, khi con Ién 18 tudi s& vé Viét Nam & ciing me va chung séng o day. S tién
2 ty dong ba ding vao viéc nudi con nén dé nghi khong dua vao tai san chung
vo chdng. Con ddi véi nhitng bat dong san cho ba Thao ding tén Ia tai san cua
vo chong ba Thao, khong c6 viéc ding tén ho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don tranh luan: Bé nghi giit
nguyén ban an so tham. S tién 2.206.467,8 USD ma 6ng P chuyén cho ba Ng
tir ngdy 22/10/2007 dén ngay 20/9/2010 d¢é mua cac bat dong san, xe 6 td va sb
tién 5.758.839.475 ddng dé mua can ho Estella tat ca déu 14 tién riéng cua dng P.
Ong P 1a nguoi lao dong chinh, 1a ngudi tao ra nguén tién mua céc tai san. Cong
ty ctia ba Ng khong dong gop gi vao khéi tai san chung nhu bi don trinh bay. Vé
tai san ba Thao dung tén 1a ba Thao dtng tén gilm, tat ca gidy to ban chinh
Giay chung nhan QSDD déu do 6ng P gitt, ba Thao khong biét gi hét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Phuong Thi Xuan Th dé
nghi Hoi dong xét xt hity toan bo ban an do Toa an so tham vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung khong dua ong Tran Xuan Thy (la chong ba Phuong Thi
Xuén Th), nhitng nguoi hién dang quan ly, canh tac tai cac thua 156, 165, 147
xa Pai Phudc, huyén N, nguoi dang quan ly xay cat nha xudng trén thira 1093
phuong Phi Hitu, nguoi nhan chuyén nhuong céc thira 156, 165, 147 vao tham
gia t6 tung... Khong tién hanh tham dinh tai chd cac thira dat nén khong biét ba
Thao, ong Thy da ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Thach, ba Nhan vao
ngay 15/01/2020.

Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh c6 y kién:

Vé hinh thie don khang céo cua cac duong sy 1ap trong thoi han luat dinh
nén dugc chap nhan.

Vé ndi dung: Doi vai cac thira déat do ba Phuong Thi Xuan Th dung tén:
Trong giay thoa thuan ngay 18/12/2017 gitra nguyén don va bi don c6 thoa
thuan chia cac thira dat nay. Ba Phuong Thi Xuan Th ¢ moi quan hé than thich
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la chi rudt cua ba Phuong Kim Ng. Trong qué trinh giai quyét tai Toa an so
tham bj don ba Phuong Kim Ng d3 thira nhan day 1a tai san chung vo chdng va
yBu cau Toa an chia tai san theo Thoa thuan ngay 18/12/2017. Diéu d6 c6 nghia
la ba Phuwong Kim Ng thira nhan cac thira dat do ba Phuong Thi Xuan Th dung
tén 1 tai san chung vo chong. Tuy nhién, trong Ban tu khai ngay 17/5/2021 ba
Phuong Kim Ng lai thay doi loi khai cho rang cac thira dat nay 1 tai san cua ba
Thao nén khéng ddng y chia. Loi khai caa bi don 1a mau thuan khéng nhat quan.
Trong qué trinh xét Xt vu an Toa an da dua ba Phuong Thi Xuén Th vao tham
gia t tung Vvéi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu nghia lién quan va téng dat
day du, hop Ié cac van ban cho ba Thoéa. Ba Phuong Thi Xuan Th khéng tham
gia va khong c6 y kién gi ddi vai cac thira dat nay. Diéu nady cho thay ba Thao
khdng phai 1a chi that sy cua cac thira dat ma minh déng tén. Hién tai ban chinh
Gidy chung nhan quyén st dung dat cac thira dat nay va toan bo céc gidy to khac
c6 lién quan déu do nguyén don cit giit. Do d6, c6 du co sé xac dinh thira dat
nay la tai san chung cta nguyén don va bi don trong thoi ky hon nhan va nho ba
Phuong Thi Xu&n Th dtimg tén dum dé lam can c chia tai san chung.

Péi vai viéc ba Ng khong thira nhan sb tién 2.206.467,8 USD ma 6ng P
chuyén cho ba Ng tir ngay 22/10/2007 dén ngay 20/9/2010 dé mua céc bat dong
san, xe O t6 va so tién 5.758.839.475 dong dé mua cian ho Estella tat ca so tién
trén déu khong phai 1a tién riéng cua dng P. Xét thay, 6ng P sinh séng lam viéc
kinh doanh tai Viét Nam tir ndm 1997 dén nay. Ong 1a lao dong chinh trong gia
dinh va 1a nguoi tao ra ngudn tién truc tiép mua cac tai san ma cac duong su
dang tranh chap. Ba Ng ciing 1a ngudi hd tro kinh doanh, giao dich mua tai san,
cham lo viéc gia dinh, nu6i dudng con cai nhung khong phai la nguoi tao ra
ngudn tién truc tiép trong khoi tai san chung nén Toa an so tham chap nhan yéu
cau nguyén don nhan 70% gi4 tri tai san, bi don nhan 30% 1a ¢ co sd. Bi don
khang cdo nhung khong cung cap duogc tai liéu, chiing ctr tinh tiét mai nén
khong ¢ co sé chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xtr, khdng chap nhan yéu cau
khang co cta bi don. Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Pon khang cao ctua bi don ba Phuwong Kim Ng nop trong thoi han quy dinh
cua phéap luat nén hop Ié.

V& quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét vu an tda an so tham xac
dinh theo Khoan 1 Diéu 28, khoan 3 Diéu 35, khoan 1 Diéu 38 Bo luat To tung
dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Céc tai san chung vo chdng yéu cau chia gdm:

I. Tai san chung dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan duge xac dinh tri
gi4 bang tién, gid tri tham dinh tai san cua Cong ty CO phan Tham dinh gid &
bau tu Thanh Nam, sy thtra nhan ctia duong su lam can ctr dé chia bao gom:
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1. S6 tién 2.061.215.000 dong tir viéc thanh 1y 16 Hop dong gop vén dau tu
du an Khu nha ¢ chuyén gia — cong nhan — tai dinh cu Khu cong nghiép Tan Do
ky két ngay 02/4/2008 gitra Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Tan D6 va ba
Phuong Kim Ng. Sé tién nay ba Ng dang quan 1y.

2. S6 tién 5.216.430.950 d6ng do Cong ty C6 phan H tra lai theo Hop dong
chuyén nhugng Unit Hotel so 8034 3302/HVN ngay 22/3/2008.

3. S6 tién dén bu 11.202.172.000 ddng cua toan bd dién tich thira dat sb 38
td ban db s6 23 tai xd Pha Hoi, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit sé 458003 do UBND huyén N cap ngay 24/11/1997. Vin
phong Ping ky quyén sir dung dat diang ky chuyén nhuong cho ba Phuong Kim
Ng ngay 29/01/2018. Theo Quyét dinh bdi thudng, hd trg sé 7405/QD-UBND
ngay 26/12/2013 cia UBND huyén N, tinh Pong Nai.

4. Can ho 3.04 téng 3 Lo 1B, Cum chung cu cao téng Estella, phuong An
Phti, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BP 829415 do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 30/8/2013, sé vao s6 CT 24003, tri gia
10.843.765.015 ddng, hién ba Ng dang dtng tén, quan 1y, sir dung.

5. Can ho tai dia chi 256/B1 Dién Bién Phu, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
quyén sur dung dat ¢ s6 10.053/99 do UBND Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
24/8/1999, tri gia 2.329.765.553 dong, hién ba Ng dang dimg tén, quan 1y, sir
dung.

6. Can h tai dia chi 260/258/4 Dién Bién Phu, Phuong 7, Quén 3, Thanh
pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 2940/2007/GCN-UB do UBND Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh cap
ngay 03/12/2007, tri gia 2.455.508.260 dong, hién ba Ng dang dimg tén, quan
1y, str dung.

7. Xe 6 t6 nhan hiéu Porsche, Bién s 51.NN-011.87 theo Gidy chting nhan
dang ky xe 6 to6 sd 035255 do Phong Canh sat giao thong Cong an Thanh phd
H6 Chi Minh cip ngay 20/10/2011, tri gia 648.801.054 dong, hién do ong P
ding tén, quan ly, st dung.

8. Xe 0 to nhan hiéu Chevrolet, Bién s6 51.NN-011.89 theo Gidy chung
nhan ding ky xe 6 t6 s6 073207 do Phong Canh sat giao thong Cong an Thanh
phd HO Chi Minh cap ngay 20/9/2012, tri gia 168.202.899 dong, xe nay dng P
dung tén, ba Ng quan 1y, st dung.

Tong tri gia cac tai sin néu trén 1 34.925.860.731 dong.

II. Tai san chung duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan 1a quyen st dung
dat dugc tham dinh theo ching thu tham dinh gia ctia Cong ty cd phan Tham
dinh gia & Pau tu Thanh Nam, gdm c¢6 cac tai san sau:

1. Thira dat s0 100 t& ban do so 26 tai xd Phuéc Hiép, huyén Cu Chi,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay chirng nhan quyén st dung dat AL 309282
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do UBND huyén Cu Chi cap ngay 15/01/2008, s6 vao sb cap gidy ching nhan
quyén st dung dat so H00027/07, dung tén ba Phuong Kim Ng, tri gid
16.763.618.034 dong.

2. Thura dat sb 1093 t& ban d6 sd 05 tai phuong Phi Hitu, Quin 9, Thanh
phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 805191 do
UBND Quan 9 cap ngay 19/4/2002. Van phong Pang ky quyén st dung dat
ding ky chuyén nhuong cho ba Phuong Kim Ng ngay 19/3/2007, tri gia 1a:
31.335.468.890 dong.

3. Thira dat s6 188 to ban d6 s6 19, 4p Xom H6, tai xa Pha Hoi, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 694891 do
UBND huyén N cap ngay 09/10/2007. Van phong Ping ky quyén sir dung dat
diang ky chuyén nhuong cho ba Phwong Kim Ng ngady 12/3/2008, tri gia
2.716.875.658 dong.

4. Cac thira dat s6 78, 79, 88, 113, 114, 130, 131, 132, 160, 161, 181, 526,
527 to ban db s6 08 tai xa Pai Phudc, huyén N, tinh Déng Nai theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 T 319272 do UBND huyén N cap ngay 20/9/2001.
Vin phong Ping ky quyén sir dung dat dang ky chuyén nhugng cho ba Phuong
Kim Ng ngay 18/01/2008, tri gia 1a 96.283.134.140 dong.

Nhuwr viy, tong tri gia cac tai san 13 guyén sir dung dat theo gia tri thAm
dinh dwoc xem xét la: 147.099.096.722 dong.

[2.2] Xét viéc tao 1ap, duy tri va phét trién khdi tai san chung:

Theo cac ching cir chuyén tién xac dinh tir ngdy 22/10/2007 dén ngay
20/9/2010 6ng P da chuyen tong cong so tién 2.206.467,80 USD vao tai khoan
cua va Phuong Kim Ng dé mua tai san ¢ Viét Nam. Ba Ng ciing thra nhéan ba co
nhan sb tién nay nhung cho day la tién thu nhap chung cua hai vo chong. Xét
thay, dng P sinh sdng 1am viéc tai Viét Nam tir ndm 1997 dén nay. Trong thoi ky
hon nhan 6ng P 1a lao dong chinh trong gia dinh (Cin ctr hop dong lao dong
gitta nguyén don va Cong ty TNHH dich vu bat dong san D&P, muc thu nhap
mdi thang cua nguyén don 1a 116.500.000 déng, ngoai ra 6ng P con co thém
khoan thu nhap tar Cong ty TNHH D&A), chu cap sinh hoat cho gia dinh va la
nguoi tao ra nguon tién truc tiép mua cac tai san nay. Tur khi két hon véi dng P
vao nam 2002 cho dén khi ly hén ba Phuong Kim Ng ciing ¢6 déng gdp cong
stc trong viéc duy tri va phét trién khoi tai san chung nhu cing ong cham lo gia
dinh, nudi dudng con céi, hd tro dng P hoat dong kinh doanh, cting tham gia
giao dich mua ban tai san nhung ba Ng khong phai 1a nguoi tao ra nguon tién
truc tiép dé mua tai san trong khéi tai san chung.

Tai phién tda ba Ng cho rang ba kinh doanh diéu hanh Cong ty TNHH Tu
van Pau tu Kinh doanh nha Thién T nhung ba khong c¢6 chung ci chizng minh
loi nhuan, doanh thu nao dé déng gop vao khdi tai san chung. Ngoai ra, trén
thuc té Cong ty Thién T da d6i chu dau tu, chuyén nhuong vén, doi tén cong ty
va nguoi dai dién theo phap luat khong phai bi don ba Phuong Kim Ng ma la
ong B4 Kim Ngoc hoat dong tir nam 2007 dén nay.
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Do d6, Toa an so tham chap nhan nguyén don dugc huong 70% gia tri tai
san, bi don nhan 30% gid tri 1a c¢6 co so theo an 1€ s6 02 1a c¢6 can cir. Do vay,
khong ¢6 co s& chap nhan khang céo cua ba Ng.

[2.3] Ba Ng khang c4o d& nghi dwoc nhan cin ho 3.04 tang 3 16 1B Cum
chung cu cao tang Estella, phuong An Phu:

Xét thay, ca nguyén don va bi don déu dé nghi xem xét duoc nhan sé hitu
can ho Estella. Xét thiy, nguyén don 1a ngudi tryuc tiép giao dich, thuong luong,
ky két hop ¢6ng mua béan va thanh toan tién mua can ho véi Chi dau tu. Ong P
1a ngudi nude ngoai dang sinh sdng va 1am viéc tai Viét Nam nén chi duoc so
hitu nha ¢ thuong mai bao gdm cin ho chung cu va nha ¢ riéng lé trong dy an
dau tu xdy dung nha o tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 159 Luat Nha ¢. Bén
canh d6 6ng P 13 nguoi dang truc tiép nudi dudng hai con chung, con trai éng
dang di hoc tai truong Qudc té Anh Quéc tai Thanh phd HO Chi Minh nén dé
thuan lgi cho viéc hoc tap va sinh hoat cta chau thi giao can ho Estella cho éng
P s¢ hitu 1a phi hop. Con giao cic can con lai s6 256/B1, s6 260/258/4 Pién
Bién Phu, Phuong 7, Quan 3 cho ba Ng so hitu la phu hop

Vé s6 tién 2.061.215.000 ddng ba Ng khang cao dé nghi khong dua vao tai
san chung vo chong do ba da tra lai mot phan tién va ba da dung so tién trén dé
nudi con sudt 4 nam do dng P khong giri tién vé nudi con. Xét thay, 16i trinh bay
cua ba Ng 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan. Bai vi viéc cap dudong
nudi con cua cac duong sy da dugc thuc hién giai quyét bang ban an khac di co
hiéu luc phap luat.

[2.3] Ddi véi cac thira dét tai xd Dai Phude, huyén N, tinh Pong Nai do ba
Phuong Thi Xuéan Th ding tén:

- Cac thira dat s6 276, 301, 515 to ban dd sb 08 tai xa Pai Phudc, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 850591 do UBND
huyén N cap ngay 09/11/2001. Vin phong Pang ky quyén st dung dat dang ky
chuyén nhugng cho ba Phuong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008.

- Thira dat s6 299 t& ban do sd 08 tai xd Pai Phude, huyén N, tinh Pong
Nai theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 323784 do UBND huyén N cép
ngay 09/11/2001. Vian phong Ping ky quyén s dung dat dang ky chuyén
nhuogng cho ba Phuong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008.

- Céc thira dat s6 300, 513 to ban d6 s6 08 tai xa Pai Phudc, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy chtng nhin quyén sir dung dat s6 850511 do UBND huyén
N cap ngay 09/11/2001. Vin phong Dang ky quyén st dung dit ding ky chuyén
nhuong cho ba Phuong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008.

Bi don cho rang day 13 tai san ctia ba Phuong Thi Xuan Th chtr khong phai
tai san chung vo chong, khong c6 viéc ba Ng dé ba Thao dung tén ho. Xét thiy,
theo 1oi khai ctia ba Thao tai phién toa phic tham thi thira dat sé 156 to ban dd
sb 10 xa Pai Phudc, huyén N, huyén N, tinh Bong Nai dién tich 2.405 m?, thira
dat s6 147 to ban d6 s6 10 xa Pai Phudc, huyén N, tinh Bong Nai dién tich
1.617m’ da duoc ba Phuong Thi Xuén Th, dng Tran Xuan Thy chuyén nhuong
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cho dng Tran Xuan Thach va ba Nguyén Thi Nhan vao ngay 15/01/2020 nhung
Toa &n cap so tham chua lam rd van dé nay va Toa 4n so tham ciing khong dua
6ng Tran Xuan Thy (la chdng ba Phuong Thi Xuan Th) vao tham gia t tung Ia
thiéu sot.

Dé co can cu giai quyét vu an dung din khach quan, can thiét phai 1am rd
cac van dé trén ma cap phuc thim khéng thé b sung, khac phuc tai phién toa
dugc. Nén hoi dong xét xir xét thay, can thiét phai hiay mot phan ban an so tham
d6i vai yéu cau chia tai san 1a c4c thira dat tai xa Pai Phudc, huyén N, tinh Bong
Nai dang dtng tén ba Phuong Thi Xuén Th.

[3] V& &n phi dan su:
Téng gia tri tai san tranh chap: 182.024.957.453 déng
- V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng P (182.024.957.453 x 70% = 127.417.470.217 ddng);
112.000.000 + (123.417.470.217 x 0.1%) = 235.417.470 ddng

Bi don ba Ng (182.024.957.453 x 30% = 54.607.487.235 dong);
112.000.000 + (50.607.487.235 x 0.1%) = 162.607.487 dong

- Vé an phi phic tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén ba
Phuong Kim Ng khong phai chiu an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Céan cir khoan 3 Picu 308, khoan 3 Diéu 148 B) luat T tung dan su; Nghi
quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

* Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Phuong Kim Ng.

Hily mot phan ban én so tham ddi véi yéu cau cua 6ng P Edward D ve viéc
chia tai san la cac thura dat tai xa Dai Phudc, huyén N, tinh Dong Nai do ba
Phuong Thi Xuan Th dung tén bao gom:

- Céc thtra dat s6 276, 301, 515 to ban do s6 08 tai xd Pai Phudc, huyén N,
tinh Pong Nai theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 850591 do UBND
huyén N cap ngay 09/11/2001. Vian phong Ping ky quyén st dung dat dang ky
chuyén nhuong cho ba Phwong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008.

- Thira dat s6 299 to ban d6 s 08 tai xa Pai Phudc, huyén N, tinh Dong
Nai theo Gidy chtmg nhan quyén sir dung dét s6 323784 do UBND huyén N cép
ngay 09/11/2001. Vin phong Ping ky quyén st dung dat diang ky chuyén
nhuong cho ba Phuong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008.

- Céc thira dat s6 300, 513 to ban d6 s6 08 tai xa Pai Phudc, huyén N, tinh
Pong Nai theo Gidy chting nhin quyén sir dung dét s 850511 do UBND huyén
N cap ngay 09/11/2001. Vin phong Dang ky quyén st dung dit ding ky chuyén
nhuong cho ba Phuong Thi Xuan Th ngay 18/02/2008.
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* Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham ddi véi cac yéu cau con lai cua
ong P Edward D:

Cin ctr Khoan 3 Piéu 28 ; cac Dicu 37, 40, 147; Khoan 1 Piéu 228, Diéu
262, Dicu 266, biéu 273, Diéu 474, Dicu 479 B luat T6 tung dan sy nam
2015;

Ap dung Diéu 33, Piéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014; Diéu 7
Thong tu lién tich sb 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
06/01/2016 vé viéc Hudng dan thi hanh mot s quy dinh ciia Luat Hon nhéan
va Gia dinh;

Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr so thAm déi v6i phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
theo Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 06/07/2021 va Dinh chi xét
XU SO tham d6i v&i yéu cau phan to cta bi don theo Pon dé nghi rat toan bo yéu
cau phan to ngay 14/5/2021.

2. Chap nhan mot phan yéu cau con lai caa dng P Edward D.
2.1. Giao cho 6ng P Edward D dugc nhan s¢ hitu cac tai san sau:

- Can ho 3.04 ting 3 Lo 1B, Cum chung cu cao tang Estella, phuong An
Phu, Quén 2, Thanh phé HO Chi Minh, theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so BP 829415 do
UBND Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 30/8/2013, sé vao s CT 24003. Ba
Phuong Kim Ng cung nhitng nguoi ¢ trong can ho (néu c0) co trach nhiém ban
giao lai can hd nay cho ong P Edward D ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

- Xe 0 t0 nhan hiéu Porsche, Bién s6 51.NN-011.87 theo Gidy chimg nhan
dang ky xe 0 t6 s0 035255 do Phong Canh sat giao thong Cong an Thanh phé
Ho Chi Minh cap ngay 20/10/2011.

- SO tién 5.216.430.950 dong do Cong ty C6 phan H tra lai theo Hop dong
chuyén nhuong Unit Hotel s6 8034 3302/HVN ngay 22/3/2008 ctia Cong trinh
Khach san Nha Trang Plaza. Cong ty C6 phan H c6 trach nhiém giao cho 6ng P
Edward D s tién 5.216.430.950 dong (Nam ty hai trim mudi séu triéu bon trim
ba muoi ngan chin trim nim muoi dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir khi 6ng P Edward D c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Cong ty C6 phan
H chua thi hanh 4n xong khoan tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an
1a Cong ty Co phan H con phai chiu khoan tién 13i cham tra cta sb tién con phai

thi hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su
2015.

- S6 tién dén bu 11.202.172.000 dong (Mudi mdt ty hai tram 1é hai triéu
mdt tram bay muoi hai ngan dong) cia toan bd dién tich thira dat s6 38 to ban
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d6 sb 23 tai xd Pha Hoi, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 458003 do UBND huyén N cip ngidy 24/11/1997. Vin phong
Ping ky quyén st dung dit dang ky chuyén nhuong cho ba Phuong Kim Ng
ngay 29/01/2018. Theo Quyét dinh bdi thudng, hd trg s 7405/QD-UBND ngay
26/12/2014 cia UBND huyén N, tinh Dong Nai.

Ong P Edward D ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Phuong Kim Ng s
tién chénh 1éch 1a 3.463.066.500 ddng (Ba ty bdn trim sau muoi ba triéu khong
trim sdu muoi sau ngan nim trim 1é bay ddéng) ngay sau khi nhan dugc cac
khoan tién ma minh dwgc nhan nhu trén.

2.2. Giao cho ba Phuong Kim Ng dugc nhan s¢ hitu cac tai san sau:

- Can ho tai dia chi 256/B1 Dién Bién Phu, Phuong 7 (nay 1a phuong Vo
Thi Sau), Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén so hiru
nha ¢ va quyen su dung dat & s6 10.053/99 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 24/8/1999.

- Can ho tai dia chi 260/258/4 Di¢n Bién Phu, Phuong 7 (nay la phuong Vo
Thi Sau), Quan 3, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén so hiru
nha & va quyén sir dung dat & s6 2940/2007/GCN-UB do UBND Quan 3 cap
ngay 03/12/2007.

- Xe 0 t0 nhan hi¢u Chevrolet, Bién s6 51.NN-01189 theo Gidy chiing nhéan
dang ky xe 6 t6 s0 073207 do Phong Canh sat giao thong Cong an Thanh pho
HO6 Chi Minh cap ngay 20/9/2012.

- S tién 2.061.215.000 dong (Hai ty khong trim sau muoi mdt triéu hai
trim muoi 13m ngan dong) tir viée thanh 1y 16 Hop dong gop vén dau tu du an
Khu nha ¢ chuyén gia — cdng nhan — tai dinh cu Khu cong nghiép Tan D6 ky két
ngay 02/4/2008 giita Cong ty CO phan Pau tu va Xay dung Tan D6 va ba
Phuong Kim Ng. (Sé tién nay ba Ng di nhan).

Cac duong sy dugc quyén lién hé v6i Co quan Nha nuée c6 tham quyén dé
lam thu tuc chuyén quyén s& hitu sang tén céc tai san 1a nha, xe ma minh dugc
nhan theo quy dinh phap luét.

2.3. Ong P Edward D duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén phat mai tai san 13 cac quyén st dung dat, 6ng P Edward D dugc
nhan 70% gié tri tai san, ba Phuong Kim Ng dugc nhan 30% gia tri tai san theo
gia tai thoi diém phat mai, gom c6 cac tai san sau:

- Thira dat s6 100 to ban do s 26 tai xa Phudce Hi€p, huyén Cu Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh theo Glay chimg nhan quyen st dung dat AL 309282 do
UBND huyén Cu Chi cap ngay 15/01/2008, s6 vao so cap gidy chung nhan
quyén st dung dat sé H00027/07 dtng tén ba Phuong Kim Ng.

- Thura dat s6 1093 t& ban dd sb 05 tai phudong Pha Hiru, Quéin 9 (nay la
thanh pho Thu buc), Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 U 805191 do UBND Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh cap
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ngay 19/4/2002. Van phong Pang ky quyén st dung dat ding ky chuyén nhuong
cho ba Phuong Kim Ng ngay 19/3/2007.

- Thtra dat s6 188 td ban d6 s6 19 tai 4p Xom Hb, xa Phu Hoi, huyén N,
tinh Péng Nai theo Gidy ching nhan quyén s dung dat sb AK 694891 do
UBND huyén N cap ngay 09/10/2017. Vian phong Pang ky quyén sir dung dét
dang ky chuyén nhuong cho ba Phuong Kim Ng ngay 12/3/2008.

- Céc thura dét s6 78, 79, 88, 113, 114, 130, 131, 132, 160, 161, 181, 526,
527 t& ban d6 sb 08 tai xd Pai Phudc, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 T 319272 do UBND huyén N cip ngay 20/9/2001.
Vin phong Ping ky quyén sir dung dat dang ky chuyén nhugng cho ba Phuong
Kim Ng ngay 18/01/2008.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong P Edward D chiu 235.417.470 déng dugc cén trir vao sb tién tam ung
an phi da nop 63.857.000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2017/0049714 ngay
18/9/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng P Edward
D con phai ndp sd tién 1a 171.560.470 dong.

Ba Phuong Kim Ng chiu 162.607.487 dong dugc can trir vao sd tién tam
g an phi da ndp 52.000.000 dong theo Bién lai thu s6 AA/2017/0042939 ngay
12/4/2019 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh, ba Phuong
Kim Ng con phai nop s6 tién 1a 110.607.487 dong.

3. V& chi phi tham dinh gia: Ba Phuong Kim Ng ¢6 trach nhiém hoan tra lai
cho dng P Edward D chi phi thdm dinh gia 1a 75.000.000 dong (Bay muoi lam
tri¢u dong).

4. V¢ an phi phic tham: Ba Phuong Kim Ng khong phai chiu an phi duoc
hoan lai 300.000 dong an phi theo Bién lai thu so 0001351 ngay 10/12/2021 tai
Cuc Thi hanh &n dan su Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Vé hiéu luc caa ban an: Ban an phlc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND Thanh phb Ho Chi Minh; (1)

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; (1)

- Cyc THADS Thanh phb H6 Chi Minh;(1)

- Buong su (5) Huynh Thanh Duyén

- Luu: VP, hd so vy &n (6) 17b (MTTT)
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