TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2026/HNGD-PT
Ngay: 06-01-2026
V& viéc tranh chép chia tai san sau khi
ly hén; tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phdn - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tuén.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thu Phuong.
Ong Phan Trinh Minh Bic.
- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n

nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh tham gia phién
toa:

B4 V& Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an hon nhan va gia dinh thu Iy sd
180/2025/TLPT-HNGD ngay 01 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chép chia tai
san sau khi ly hon; tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban an hon nhan va gia dinh so tham sd 700/2025/HNGD-ST ngay 25
thang 9 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh bj
khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 7514/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1978; dia chi: Puong A,
phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh. Vang mit.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Pham Hong A, sinh nim
1998; dia chi: Pudng D, phuong E, Thanh phé HO6 Chi Minh. C6 mit.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh T - Luét su Cong ty Luat TNHH MTV Nam S; dia chi: Buong H, phuong
S, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mit.

- Bi don: Ong Poan Lé K, sinh nim 1976; dia chi: Puong F, phuong P,
Thanh pho Ho Chi Minh. C6 mit.
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Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong V8 M — Luat su Vin
phong luat su Tan T; dia chi: Puong G, phuong L, Thanh phé HO Chi Minh. Co
mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Thanh phé
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo cac tai li€u co6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa so tham,
ndi dung vy an dugc tém tat nhu sau:

Ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Poan Lé K két hon nam 1998 va ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan ctua cac duong su )
1857/2024/QDST- HNGD ngay 15 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh
phé Thi e, Thanh phd HO Chi Minh; tai san chung cac bén tu thoa thuan, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Trong qué trinh chung song, ba H, éng K tao 1ap tai san chung 1a nha va dat
toa lac tai Puong F, phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh (sau ddy goi tit 1a Nha va
dat tai Puong F). Tai san ndy c6 ngudn gdc 14 ctia cha me 6ng K ting cho ong K tir
nam 2001, thoi diém nay dat chua duoc cip gidy ching nhan. Pén ngay 05 thang 3
nam 2012, Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh da cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BH 26588X cho ba Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Poan
Lé K.

[1.1] Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Mic du tai san chung c¢6 ngudn goc ciia cha me ong K nhung di ting cho vo
chdng ba, khi do trén dét chi c6 can nha cap 4, sau d6, ong ba da sira chita xdy dung
cin nha nhu hién trang hién nay. Ba yéu cau chia di tai san chung theo gia tri dugc
xéc dinh tai chting thu thdm dinh gia sau khi trir nghia vu no tién thué st dung dat.

Tai san chung hién do dng K quan 1y str dung va cho thué, ba dé nghi Toa an
khong dua nguoi thué nha vao tham gia td tung dé tranh anh hudng dén viéc cho
thué nha, yéu cau ong K thanh toan cho ba tién cho thué nha mdi thang 2.000.000
dong tinh tir thang 12 nam 2024 dén thang 12 nam 2025, tong cong la 24.000.000
dong.

[1.2] Bi don 6ng Poan Lé K trinh bay:

Nha va dét tai Puong F 1a cia cha me ong ting cho ong ndm 2001, khi d6 dat
chua dugc cip gidy chimg nhan. Sau d6 ong lam gidy to nha dat va thoi diém nay
ong va ba H da két hon nén ong dé ba H cung ding tén chu s hitu tai san theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 BH 26588X ngay 05 thang 3 nam 2012 do
Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh cép. Do tai san chung ¢6 nguén
gbc 1a cua cha me ong nén ong khong dong ¥ chia doi theo yéu cau khoi kién cia
nguyén don, 6ng dong ¥ sau khi thanh toan tién ng thué thi chia cho ba H 30% gia
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tri tai sdn chung, 6ng thanh toan tién cho ba H theo gia tri duoc xac dinh tai chiing
thu tham dinh gia, ong nhan 70% gia tri tai sdn chung va dugc nhan hi¢n vat.

Ddi voi yéu cau tra tién thué nha 6ng dong ¥ thanh toan cho ba H mdi thang
2.000.000 dong tir thang 12 nim 2024 dén thang 12 nam 2025, tong cong la
24.000.000 ddng.

[2] Tai Ban an hon nhan va gia dinh so tham s6 700/2025/DS-ST ngay 25
thang 9 nam 2025, Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 - Thanh phd H5 Chi Minh tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc H:

1.1. Xac dinh nha dét toa lac tai sé Puong F, phuong P, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BH 26588X ngay 05 thang 3 nam 2012 13 tai san chung ctia ba
Nguyén Thi Ngoc H va 6ng Poan Lé K trong thoi ky hon nhan, tri gia
3.163.170.000 dong.

1.2. Ba H va ong K c6 nghia vu thuc hién diy du nghia vu tai chinh con no
ctia tai san chung néu trén theo yéu cu cua co quan c6 tham quyén twong tmg véi
ty 1¢ phan chia tai san chung ma 6ng K, ba H dugc nhan. Truong hop mot trong cac
bén khong thuc hién thi bén con lai c6 quyén thuc hién toan bg nghia vu tai chinh
va co quyén yéu cau bén co nghia vy hoan lai s6 tién ma ho da thuc hién.

1.3. Sau khi thuc hién déy da nghia vu tai chinh con ng cua tai san chung theo
yéu cau cta co quan ¢ tham quyén thi tai san chung dugc phéan chia nhu sau:

- Ba Nguyén Thi Ngoc H duoc chia 30% gia tri tai san chung tuong ng véi
sO tién 14 948.951.000 dong, 6ng Poan Lé K dugc chia 70% gia tri tai san chung
tuong tng so tién 1a 2.214.219.000 dong..

- Giao tai san chung cho ong K duoc toan quyén s& hitu va c6 nghia vu thanh
toan cho Nguyén Thi Ngoc H 30% gia tri tai san chung twong tng véi sb tién 1a
948.951.000 dong.

- Sau khi 6ng K thyc hién xong nghia vu thanh toan cho ba H, 6ng K duoc
quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé tién hanh cac thu tuc xac 1ap quyén s
hitu riéng ddi véi nha va dét tai Puong F, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BH 26588X do Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh cip
ngay 05 thang 3 nam 2012.

2. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su: C)ng Poan Lé K c6 nghia vu
thanh toan cho ba Nguyén Thi Ngoc H sd tién 24.000.000 ddng 1 tién cho thué nha
va dat tai Puong F, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh tir thang 12 nim 2024 dén
thang 12 nam 2025. Thanh toan ngay khi ban an co6 hi¢u lyc phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén xir vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang céo
ctia nhitng ngudi tham gia té tung.

[3] Sau khi xét xir so tham,
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- Ngay 09 thang 10 ndm 2025, Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Thanh
phd HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 382/QDKNPT-VKS-DS khang nghi toan
bd Ban an so tham theo hudng dé nghi huy ban 4n so tham dé xét xr lai.

- Ngay 29 thang 9 nim 2025, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H c6 don
khang cdo mot phan Ban an so thim, dé nghi stra an theo hudng chia doi tai san
chung 14 nha va dat tai dia chi Puong F, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Tai phién toa phuc tham:

[4.1] Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H
xéac dinh giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét xr sira Ban 4n so
tham theo hudng chap nhin toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chia doi tai
san chung theo gia tri do ngudn gdc tao lap tai san chung 1a cha me cua 6ng K cho
vo chong ba H. Theo quy dinh ctia Luat Hon nhan va gia dinh, tai san chung cta vo
chdng dugc chia dbi, tuy phai tinh dén cong strc dong gbp tao 1ap tai san nhung ong
K 13 nguoi duoc truc tiép sir dung, hudng loi tirc tir tai san chung; ba H tir khi ly
hén 14 ngudi truc tiép nudi dudng ca 02 con chung ma khong K khong cip dudng
cho con, tuy con chung trén 18 tudi nhung con di hoc va ba H 1a nguoi phai lo toan
bd chi phi nay. Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don khong cé ¥ kién gi
d6i v6i ndi dung khang nghi cuia Vién kiém sat.

[4.2] Bi don 6ng Poan Lé K va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don khong dong ¥ véi toan bo yéu ciu khang cio ciia nguyén don, khéng dong y
v6i noi dung khang nghi ctia Vién kiém sat, dé nghi giit nguyén Béan an so thim do
tai san chung dugc tao 1ap tur tai sdn 6ng K dugc cha me tang cho riéng, thé hién tai
cac tai lidu, chimg cr ma Toa an cap so tham di thu thap. Khi thyc hién thi tuc xin
cap gidy chuing nhan, 6ng K dong y dé ba H cung dung tén 1a dé vo chdng cung
quan 1y, str dung tai san chung. Toa an cip so tham phan chia tai san chung theo ty
1& 7/3 1a phtt hop véi mirc dong gop tao 1ap tai san chung, hoan canh kinh té cta cac
bén va ding quy dinh cta phap luat. V& ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat bi
don va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bi don dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét giai quyét theo quy dinh.

[4.3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giit nguyén
ndi dung khang nghi theo Quyét dinh s6 382/QDPKNPT-VKS-DS ngay 09 thang 10
nam 2025 ciia Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 2 — Thanh phd H6 Chi Minh va
phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan thu phap luat td tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc thadm c6 néu: Tham phén, cic thanh
vién Hoi dong xét xir, cac dwong su trong vu an di thuc hién day da quy dinh cia
phap lut vé t6 tung dan sy; don khang cdo, quyét dinh khang nghi 1am trong thoi
han luat dinh 1a hop 1€ nén dé nghi xem xét theo thu tuc phic tham. D& xuit dudng
16i giai quyét vu 4n, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 ¥
kién: Toa 4n cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung do qua trinh giai
quyét vu an cac duong su déu xac dinh tai san dang tranh chap 1 nha va dat tai
Puong F, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh dang no nghia vu tai chinh vé dat dai
d6i v6i Nha nude nhung déu khong yéu cau Toa an giai quyét nhung Toa an van
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giai quyét 1a vuot qua yéu cau cua duong sy. Toa an khong tién hanh xac minh lam
rd nghia vu tai chinh vé dat dai ma chi can ctr vao 16i trinh bay ctia cac duong su dé
giai quyét phan chia tai san chung 13 chua thu thap day du tai liéu, ching cu, vi
pham quy dinh tai Diéu 6, Khoan 3 Diéu 48, Piéu 93, Khoan 2 Piéu 97, Khoan 3
Diéu 106 B luat TH tung dan su. Vé noi dung, Toa an cép so thAm x4c dinh ty 1¢
phan chia tai san chung chua xem xét dén cong strc dong gop cua cac bén 1a khong
dung quy dinh cua phéap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang
nghi, huy toan bd Ban an so thim dé xét xur lai, ndi dung khang cdo ciia nguyén
don dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an, dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xur phuc
tham nhan dinh:

I. Vé thu tuc tb tung:

[1] Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 2 — Thanh phé H6 Chi
Minh, don khang cao ctia nguyén don lam trong thoi han luat dinh, phu hop véi
quy dinh tai cac diéu 272, 273, 278, 279, 280 ctia Bo lut TH tung dan su 1a hop 1é
nén duoc chép nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don da
duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ tham gia phién toa nhung Véng mat; nguoi dai dién
theo Gy quyén cta nguyén don dong ¥ xét xtr ving mit ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap. Hoi dong xét xir can ctr Pidu 296 ciia B luat T tung dan sy xét xir
vang mat ddi v6i ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don.

I1. V& ndi dung: Xem xét yéu cau khang cao ciia nguyén don, noi dung khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Thanh phé H6 Chi Minh va phan
trinh bay caa cac duong su tai phién toa phic tham, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Ba Nguyén Thi Ngoc H va ong Poan Lé K x4c dinh nha va dét toa lac tai
Puong F, phuong P, Thanh phd HO6 Chi Minh (sau day goi tat 1a Nha va dat tai
Puong F) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BH 26588X ngay 05 thang 3
nam 2012 do Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh cip 1a tai san
chung cta vo chdng hinh thanh trong thoi ky hon nhan chua phéan chia; tai san
chung do ong K truc tiép quan 1y, str dung va cho thué.

[2] Tai don khoi kién, cac bién ban phién hop hoa gidi, cong khai ching ct,
nguyén don va bi don déu khong trinh bay vé ndi dung ba H va éng K con ng nghia
vu tai chinh vé dat dai ddi voi tai san dang tranh chap; nguyén don khong yéu cau
khoi kién, bi don khong yéu cau phan t6, do d6, theo quy dinh tai Dicu 188, Picu
210 B luat To tung dan sy, pham vi khéi kién ctia nguyén don dugc xac dinh
khong bao gdm yéu cau giai quyét nghia vu tai chinh vé dit dai.

[3] Sau phién hop hoa giai, cong khai chimg ctr va tai phién toa so tham, ba H
va 6ng K xac dinh con ng nghia vu tai chinh vé dat dai do6i véi Nha nudc, khong
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biét cu thé no bao nhiéu va théa thuan thuc hién nghia vy vé tai chinh tuong ung
v6i ty 16 phan tai san dugc Toa an phan chia nén khong yéu cau hoa giai van dé
nay. Ngoai 101 trinh bay, cac duong su khong cung cip kém theo tai liéu, chimg cr
dé chimg minh.

[4] Toa an cip so tham khong yéu cau duong su cung cdp, duong su khong
yéu cau Toa an thu thap bd sung va Toa an khong tién hanh xac minh, thu thap bd
sung tai liéu, chimg ctr vé nghia vy tai chinh ma cac dwong sy da trinh bay, trong
khi Luat Dét dai quy dinh trudng hop ngudi sir dung dat duge ghi no nghia vu tai
chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh trudc khi thyc hién cac quyén.
Viéc Toa an cip so tham tuyén xt budc cac duong su thuc hién nghia vu tai chinh
vé dat dai twong ung véi ty 1& tai san chung duoc chia 13 vuot qua pham vi khoi
kién ctia nguyén don, giai quyét vu an khi chua thu thap day du tai liéu, chimg ctr
chirng minh tinh tiét khach quan cua vu an la vi pham nghiém trong thu tuc td tung,
can cin ¢t Khoan 3 Diéu 308 va Khoan 2 Piéu 310 Bo luat TS tung dan sy, huy
Ban an so tham dé xét xur lai nhu khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Khu vuc
2 — Thanh phd H6 Chi Minh.

[5] Cac ndi dung khac néu tai Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan Khu vuc 2 — Thanh phd Hd Chi Minh va yéu cau khang co ctia nguyén don
dugc xem xét khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

[6] V& an phi dan sy phiic thim: Do Tda 4n cap phic hiy ban 4n so tham nén
nguyén don 13 nguoi khang céo khong phai chiu an phi phtc thim theo quy dinh tai
Diéu 148 cia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

- Can cir Khoan 3 Piéu 148, Khoan 3 Piéu 308 va Khoan 2 Diéu 310 ctia Bo
luat To tung dan su;

- Ap dung Luat Phi va 1& phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi khoa 14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Ap dung Luat Thi hanh 4n dan su;

Tuyén xu:

1. Hay Ban an hon nhén va gia dinh so thim sé 700/2025/DS-ST ngay 25
thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Thanh phd H6 Chi Minh, giao
toan bo hd so vu an cho Tda an nhan dan Khu vyc 2 - Thanh phdé H6 Chi Minh dé
thu 1y giai quyét lai theo tham quyén.

2. V& an phi dan sy phuc thim: Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H khdng
phai chiu &n phi dan sy phuc tham, duoc nhan lai 300.000 (ba tram nghin) déng
tién dd tam nop theo Bién lai thu s6 00268X0 ngay 15 thang 10 ndm 2025 ctia Thi
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hanh 4n dan sy Thanh phé H5 Chi Minh (ndp theo Thong bao s6 3571/TB-TA ngay
13 thang 10 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 — Thanh phé H6 Chi Minh);
nhan tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. HCM; :
- TAND Khu vyc 2, Tp. HCM;
- VKSND Khu vuc 2, Tp. HCM;
- THADS Tp. HCM;
- Phong THADS Khu vuc 2, Tp.
HCM; ]
- Cac duong su (dé€ thi hanh); x 9 z
- Luu. (TC: 17b). Nguyén Van Tuan



