TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHUGC Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG
An s6: 11/2019/DS-ST A
Ngay: 18/4/2019 NHAN DANH

V/v tranh chdp:  NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
“Hop déng dat coc”

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Khanh
Cdc héi tham nhéan dan: Ba Tran Thi Thu Thao
Ong Nguyén Thanh Dii
- Thur ky phién toa: Ong L& Minh Thanh — Thu ky Toa an.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din huyén Tan Phwéc khong tham gia
phién toa.

Trong ngay 18 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan
Phudc, md phién Toa xét xir so tham cong khai vu an dan su so tham d3 thu ly
s6 148/2018/TLST-DS ngay 03 thang 12 nim 2018 vé viéc tranh chap “Hop
ddng dat coc”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 10/2019/QDXX-ST ngay
11/3/2019 va Quyét dinh hoan phién toa sé 09/2019/Qb-HPT ngay 28/3/2019,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngo Thi H, sinh nam: 1961.

Dia chi: 4p P, x4 P, huyén T, tinh T.

2.Bidon. Tang Gia T, sinh nam: 1967.

Dia chi: 4p P, xa P, huyén T, tinh T.

- Ba H co mat tai phién toa.

- Ong T vang mit khong 1y do du dugc Toa an triéu tip hop 18 hai lan.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién, To tu khai cung ngay 11/9/2018 nguyén don ba Ngb
Thi H x4c dinh: Tdi va 6ng Tang Gia T 1a quen biét va ¢ ciing x6m. Ong T ¢6
mot cin nha kién ¢d xua canh bén nha t6i, nha ong T da boé khong tur lau. Vi vay
ong T kéu t6i ban lai cdn nha néu trén va t6i dong y mua véi gia thoa thuan 1a
120.000.000d6ng. Ong T c¢6 cam két vai toi 1a nha khong c6 tranh chép va tat ca
thanh vién trong nha déu ddéng y ban. Ong T kéu t6i dit coc trude 50% gia tri
hop déng 13 60.000.000d6ng. Ngay 16/4/2018 tdi da giao cho ong T s t1én
60.000. OOOdong, ong T da nhan va c6 lam bién nhén voi toi, va hen khi co gidy
ching nhén quyén st dung dat chuyen quyén qua toi thi t6i giao du s6 tién con
lai. Tuy nhién mot tuan sau khi nhén tién thi vo 6ng T khong dong ¥ ban, nén toi
c6 yéu cau ong T giao tra tién con lai cho toi thi 6ng T c6 lam cam két vao ngay
06/5/2018 hen trong thoi han 05 thang s& tra dut diém cho t6i s6 tién
60.000.000d6ng. Mot thoi gian sau 6ng T co tra lai cho to6i duogc
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20.000.000ddng, con lai 40.000.000dong thi 6ng khong tra nita. Toi co thua ong
T ra Uy ban x3 P. Tai phién hoa giai ngay 25/7/2018 thi 6ng T thira nhan con ng
t6i sb tién 40.000.000d0ng nhung ong xin tra dan mdi thang 1a 4.000.000d6ng,
t6i ciing dong ¥ nhung cho dén nay 6ng T van khong thuc hién.

Nay yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tang Gia T phai tra cho tdi s6
tién 40.000.000d6ng, yéu cau tra mot lan ngay khi 4n o hiéu lyc phap lut.

- Bi don 6 ong Tang Gia T da dugc Toa an thong bao vé yéu cau khoi kién
cua nguyén don va da dugc triu tap hop I¢ hai lan dé hoa giai nhung 6ng Tang
Gia T van vang mit hai 1an khong c6 1y do va khéng co y kién trinh bay dbi voi
y&u cau khai kién cua nguyén don.

* Tai phién toa hdm nay:

- Ba Ngo Thi H yéu cau 6ng Tang Gia T phai tra cho ba sd tién dit coc
mua nha la 40.000.000d6ng, yéu cau tra mot lan ngay khi an cé hiéu luc phap
luat.

- Bj don ong Ting Gia T vang mit khong 1y do du dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ hai lan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Hoi dong xét thay theo don khoi kién va yéu cau cua ba
Ng6 Thi H tai phién toa, thi ba H yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan Phudc
giai quyét budc ong Tang Gia T phai tra cho ba sO tién dat coc mua nha chua tra
la 40.000.000dong. Ong Tang Gia T hién cu tra tai ap P, xa P, huyén T, tinh T.
Do d6 vy 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Tan Phudc
theo qui dinh tai Diéu 35, 39 ctia Bo luit t6 tung dan sy va quan hé phap luat
tranh chap 1a "tranh chap Vé hop dong dan su, dit coc" qui dinh tai Khoan 3
Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan sy va diéu 328 ctia Bo ludt dan su. Hoi dong xét
xtr xét thdy bi don 6ng Tang Gia T khong cd yéu cau phan tb, khong co nguoi
dai dién tham gia phién toa va da dugc Toa an triéu tap hop 1€ hai lan dé xét xur
nhung 6ng Tang Gia T van vang mit hai 1an khong co 1y do. Do d6, Hoi dong
xét Xt can ¢t vao diém b khoan 2 diéu 227 cta Bo luat td tung dan su quyét
dinh xét xtr Véng mit d6i vé6i bi don ong Tang Gia T.

[2] V& noi dung: Tai phién toa, bd Ngo Thi H yéu cau cau éng Ting Gia
T phai tra cho ba s tién dit coc mua nha chua tra 1a 40.000.000d6ng. Hoi dong
xét xUr xét thay yéu cau ctia bd Ngo Thi H 1a ¢6 can clr chap nhan, boi 18: Do
quen biét va & gan nhau nén vao ngay 16/4/2018 6ng T c6 ban cho ba H mot cin
nha voi gia 1a 120.000.000d6ng. Thoa thuan ba H dat coc trude 50% gia tri hop
dong 1a 60.000.000dong. Ngay 16/4/2018 ba H da giao cho ong T sb tién
60.000. OOOdong, ong T da nhan va co lam bién nhan, hen khi co gidy chung
nhan quyén st dung dat chuyen quyén qua ba H thi ba H phai giao du sb tién
con lai. Mot tuan sau khi nhén tién thi vo 6ng T khong dong ¥ ban, nén ong T c6
lam cam két vao ngay 06/5/2018 hen trong thoi han 05 thang sé tra dit diém cho
ba H sb tién 60.000.000d0ng va éng T cb tra duogc 20.000.000d0ng, con lai
40.000.000ddng thi khong tra nita. ba H c6 kién éng T ra Uy ban x4 P. Tai _phién
hoa giai ngay 25/7/2018 thi 6ng T thira nhian con no ba H sb tién
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40.000.000ddng va ong xin tra dan mdi thang 1a 4.000.000ddng, duoc ba H dong
¥ nhung cho dén nay 6ng T van khong thuc hién theo thoa thuéan,

Xét thay ba H khoi kién 6ng T yéu cau 6ng T phal tra cho ba sé tién la
40.000.000d6ng. Ba H c6 giao nop cho Toa an 01 giay bién nhan ban nha vao
ngay 16/4/2018, 01 gidy cam két ngay 06/5/2018 va 01 bién ban hoa giai ngay
25/7/2018 cta Uy ban nhan dan xa P kém theo don khoi kién. Noi dung cac giay
bién nhan ban nha vao ngdy 16/4/2018, gidy cam két ngay 06/5/2018 va bién
ban hoa giai ngay 25/7/2018 thé hién 6ng T c6 ban nha cho ba H, di nhan coc
60.000.000d6ng, da tra duoc 20.000.000d6ng, con no lai 40.000.000ddng chua
tra. Do d6 ba H d4 c6 chimg ctr chtirng minh cho yéu cau ctia minh 1 hop phap,
theo qui dinh tai khoan 1 diéu 91 cua B luat td tung dan su. Theo qui dinh tai
khoan 2 diéu 91 cta Bo luét to tung dan su qui dinh "Puong su phan ddi yéu cau
ctia ngudi khac dbi véi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap, cung
cap, giao ndp cho Toa an tai liéu, chimg ctr dé chimg minh cho su phan ddi do".
Trong vy an nay 6ng T khong o sy phan d6i dbi voi yéu cau khoi kién cia ba
H. Bi don Ong Tang Gia T da dugc Toa an thong bao vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba H va da duoc tri¢u tap hop 1€ hai lan dé hoa giai nhung 6ng T
van vang mdt hai lan khong co 1y do va khong co y kién trinh bay dbi voi yeu
cau khoi kién cua nguyén don; Toa an cing da Thong bao cho dong T biét Ve két
qua phién hop giao ndp, tiép cén, cong khai ching cir nhung ong T cling tlep tuc
khong c6 ¥ kién, nhu vay la 6 ong T biét duoc viéc ba H khai kién 6ng yéu cau tra
40.000.000d6ng nhung 6ng T van mac nhan no.

Do d6 c6 co s& xac dinh hop ddong mua ban nha giita ba H va ng T da
duogc xac 1ap hop phap, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cic duong su theo
qui dinh cta phép luat. Qua trinh thuc hién hop dong ba H cho rang sau khi nhan
tién coc 60.000.000d0ng thi 6ng T khong ban nha, ma chi tra lai tién coc 1a
20.000.000ddng, con ng lai 40.000.000d0ng dén nay khong tra. Loi khai cua ba
H phu hop véi cac chimg cir c6 trong hd so vu an nhu gidy bién nhan ban nha
vao ngay 16/4/2018, gidy cam két ngay 06/5/2018 do 6ng T viét va ky tén, va
bién ban hoa giai ngay 25/7/2018 ciia Uy ban nhan dan xa P, nén c6 cin cir xac
dinh 6ng T con no ba H sd tién 40.000.000d6ng dén nay chua tra nhu ba H da
xac dinh 1a dung.

Xét thay hop dong mua ban nha gitta ba H va éng T khong dugc thuc hién
va phia 6ng T 1a bén nhan dat coc tur chdi viéc giao két thuc hién hop déng, nén
ong T phai c¢6 nghia vu tra tién dit coc lai cho ba H 1a phu hop. Vi vay ba H
khoi kién la ¢co can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan, buoc ong Ting Gia T phai
tra cho ba Ngo Thi H s6 tién coc chua tra 40.000.000d0ng theo yéu cau cua ba
H 1a phu hop véi diéu 328 ciia B luat dan su.

[3] Vé yéu cau tinh 13i hoic phat do vi pham hop ddng dit coc: Theo quy
dinh tai diéu 328 cta B luat dan sy néu bén nhan dat coc tir chdi viée giao két,
thuc hién hop déng thi phai tra lai tai san dat coc va mdt khoan tién tuong duong
gia tri tai san dit coc. Do ba Ngo Thi H khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét giai quyét.

[4] Ve thoi gian trd: Tai phi€n Toa hom nay ba H yéu cau ong T phai tra
cho ba sb tién mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luyc phap luat. Hoi dong xét xir
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xét thdy 6ng T da vi pham hop dong, vi pham nghia vy tra ng theo quy dinh tai
Piéu 328 cia Bo luat dan sy. Ba H di yéu cau 6ng T tra tién nhiéu lan nhung
6ng T van khong tra ma kéo dai thoi gian, gdy nhiéu thiét thoi vé quyén loi cho
ba H. Do d6 Hoi dong xét xir budc dng T phai c6 nghia vu tra cho ba H sé tién
dat coc con ng 40.000.00065ng theo thoi gian yéu cau caa ba H 13 phu hop.

[5] Vé an phi: Bi don 6 ong Tang Gia T phai chiu an phi dén sy so tham
theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén.

QUYET DINH

- Ap dung cac Diéu 274, 275, 276, 278, 280, 328 va khoan 2 dicu 468
cua Bo luat dan su.

- Can cir diém b khoan 2 diéu 227 cua Bo luat to tung dan su.

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Ngo Thi H.

- Budc o6ng Ting Gia T phai tra cho ba Ngo Thi H sé tién Ia
40.000.000d6ng (bon muoi triéu dong). Thuc hién nghia vu giao trd mot lan
ngay sau khi &n c6 hi€u lyc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 ctia Bo luat dan su, tai
thoi diém thanh toén.

2. V& an phi:

- Ong Tang Gia T phai chiu 2. 000. OOOdong tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho ba Ngé Thi H so tién tam ung an phi dan sy so tham ba da
nop 1.000.000 dong theo bién lai thu sé 19540 ngay 03/12/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

3. V& quyén khang céo:

- Ba H duoc thuc hién quyén khang cio ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so tham; ong T dugc thyc hién quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat ban an hodc niém yét cong khai dé yéu cau
Tda 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phtc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su
thi cac duong su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo Diéu 30
Luat thi hanh &n dan sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang Tham phan — Chi toa phién Toa



- VKSND huyén Tan Phudc.

- Chi Cyc THADS huyén Tan Phudc.
- Céac duong su:
- Luu.

Nguyén Chi Khanh






