TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 211/2023/DS-PT

Ngay: 19 - 4 - 2023

VIV Tranh chip quyén st dung dat va
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phan: Ong Phan Ptic Phuong
Ong Mai Xuén Thanh

- Thu ky phién téa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Dam — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an déan su thy Iy
s6: 28/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02 nim 2023 vé viéc “Tranh chip quyén
str dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm so0: 1123/2022/DS-ST ngay 22 thang 7 nim
2022 cua Toa &n nhéan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sb: 467/2023/QD-PT
ngay 08 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lénh Tu L, sinh nam 1987 (cé mat)
Dia chi: s6 04 L, phuong B, Quan X1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Trung T, sinh nim
1993 (c6 mat)

Pia chi: s6 18, dudng P, Phudng x14, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ong Tran Téan L1, sinh ndm 1954 (c6 mit)

~ Dia chi: $6 10C (s6 mdi 16/7) Puong s6 x08, Phuong x11, quan G, Thanh
phd Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cta bi don: Ong Lé D, sinh nim 1972 (c6 mat);
Dja chi: GG-01.09 G, 08 H, Phudng x09, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/Ba Phan Thi M, sinh nim 1954 (vang mit);
~ Dia chi: S6 10C (s6 méi Pudng s6 X08, Phuong X11, quin G, Thanh phd

HoO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba M: Ong Lé D, sinh ndm 1972 (c6 mat)

2/0Ong Lénh Kham B2, sinh nam 1952 (xin xét x&r ving mit)

3/Ba Tran Thi Kim N2, sinh nim 1956 (xin xét x{r vang mat)

Cung dija chi: S6 20/4 Puong s6 x08, Phuong x11, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4/Uy ban nhan dan quan G;

Pia chi: S6 332 dudng Q, Phuong x10, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhdn ddn qudn G: Ong Kha Huy
B3, sinh nam 1980 (cO mat)

- Ngueoi khdng c&o: Bi don 6ng Tran Tan L1,
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay:

Ba Lénh Ta L hién 1a cha sé hitu nha dat s6 10E (sb mébi 16/5) DBuong sO
x8, Phuong x11, quan G theo Gidy chirmg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur
dung dat & sb 5358/2004 ngay 21/5/2004 do Uy ban nhan dan quan G cap ngay
21/5/2004 cho 6ng Lénh Kham B2 va ba Tran Thi Kim N2, dang bo chuyén dich
sO hiru sang tén ba Lénh Ta L ngay 21/8/2015.

Ong Tran Tan L1 Ia em trai ba Tran Thi Kim N2 va 1a chi s¢ hitu nha s
10C (s6 m6i 16/7) PBuong s6 x8, Phuong x11 quan G, dugce cap Gidy ching
nhén ngay 08/4/2004, nén khi lam thu tuc cap so6, nha dat cua ong L1 duoc ky
giap ranh trudc, sau d6 méi dén ky giap ranh dat nha ba N2.

~ Giita nha ba N2 (nay thudc ba Lénh Ta L) va phan nha dat cua ong L1 c6
ton tai phan dat trong ngang khoang Im x dai theo chiéu dai dat 18,2m? thudc
quyén s& hitu cia ba L theo Giay chirng nhan s6 5358/2004.

Ném 2015, 6ng L1 méi xay phan mai ton bén nha 6ng L1 l4n chiém phan
khong gian va lam duong ong thoat nudc va xay tuong chan bit, ngan ba L st
dung phan dat trong bén hong nha ba L nén phat sinh tranh chap.

Ngay 29/02/2016, ba Lénh Tu L c6 Pon khai kién yéu cau:

Ong Tran T4n L1 phai tra lai phan dién tich da chiém doat 18,12m? ddng
thoi phai thao d& toan bo phan xay dung lan chi®ém khong gian va chiém dung
trén phan dat thudc quyén sé hiru cua nguyén don.

Nguyén don ddéng v voi Ban d6 hién trang vi tri - ép ranh do Trung tam
dac ban d6 - So Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6é H6 Chi Minh 1ap ngay
06/01/2022 theo Ban @6 hién trang vi tri ap ranh do Trung tdm do dac ban do
thuoc So& Tai nguyén va MOI truong Thanh pho HO Chi Minh 1dp ngay



06/01/2022 thi phan dat tranh chap c6 vi tri s6 (10), (11), (12) va c6 tong dién
tich la 18,4m?.

V& viéc dinh gia tai san tranh chip: Nguyén don dé nghi khong tién hanh
dinh gia lai, ap dung két qua dinh gia ngay 15/9/2017 cua Hoi dong dinh gia
Toa &4n nhan dan quan G 14 20.000.000 déng/m?* dat.

Bi don 6ng Tran Tdn LI trinh bay:
Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cuia nguyén don, vi:

- Phan dét tranh chip c6 ngudn gbc do cha 6ng L1 (va ba N2) cho ong L1
250m°, sau d6 me 6ng L1 1a ba V& Kim Phung lam gidy xac nhin ngiy
29/8/2003 tang cho dng L1 250m’.

- Thuc té dng L1 sir dung on dinh nha dat tir nim 1985 dén khi ba L khoi
kién. Ong L1 x4c nhan 1a 6ng L1 co6 xay dung duodng thoat nudc ngam trén phan
dat tranh chap 1a dat ctia 6ng chtr khong 1an chiém.

- Khi Uy ban nhan dan quéan cap gidy chung nhéan cho hai nha 1a lam dai
tra nén khi do dac dua glay dé ky giap ranh thi 6ng L1 suy nghi 12 néu cap dién
tich dat nho thi dong thué it nén dong y ky.

Ngay 11/5/2017, bi don c6 don phan t5, Pon bd sung yéu cau phan tb
ngay 01/9/2020, yéu cau:

- Tuyén huy Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat
s6 70125131099B (s6 ho so gdc 5358/2004) do Uy ban nhan dan quan G cép
ngay 21/5/2004 cho dng Lénh Kham B2 va ba Tran Thi Kim N2, cdp nhat cho
ba Lénh Tua L thang 8/2015; dong thoi cong nhan phan chénh 1éch nay 1a 23 mét
vubng (chiéu ngang 1 mét va chiéu dai 23 mét) thudc quyén s hiru cia 6ng.

- Tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gin lién trén dat sé CH 06837 ngay 06/5/2015 do Uy ban nhan dan
quan G cip cho ong Tran Tan L1, ba Phan Thi M.

- Cong nhan cho 6ng L1 va ba M quyén sir dung dat ding hién trang dién
tich 6ng duoc tang cho l1a 250m®.

Vé viéc dinh gi4 tai san tranh chap: Bi don dé nghi khong tién hanh dinh
gia lai, ap dung két qua dinh gia do Toa an nhén dan quan G da dinh gia 1a
20.000.000 déng/m°.

Ngay 21/5/2022, bi don c6 don yéu cau phan t6 bo sung c0 ndi dung gitr
nguyén yéu cau huy hai giay chu’ng nhan néu trén dé cap lai gidy chung nhan
cho bi don va coéng nhan 18,4m” dd cép cho dng B2, ba N2 khong dung quy
dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Phan Thi M 1a vo ong Tran Té4n L1 do 6ng L& D dai dién theo uy
quyén, c6 cung y kién véi 6ng Tran Tan L1.



Ong Lénh Kham B2 va ba Tran Thi Kim N2 la cha me cua nguyén don,
co cung y kién véi nguyén don va xin Vang mat trong qua trinh t6 tung tai
Toa an.

Y kién ciia Uy ban nhan dan qudn G: Uy ban nhan dan quan G da cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho cac duong sy ding quy dinh, ding thu tuc,
trinh ty. D6i voi tranh chip cua cac bén, Uy ban khong co ¥ kién va s& chip
hanh theo ban &n ctia Toa an.

Tai Ban an dén sy so tham so: 1123/2022/DS-ST ngay 22 thang 7 ndm
2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lénh Ta L:

Ong Tran Tan L1 c¢6 trach nhiém thdo d& phan mai tole 1an chiém khong
gian phan dat ciia nguyén don tai vi tri s6 (14) va btic tuong ngin cach giira vi
tri s6 (13) va (12) Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tim do dac ban dd
Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 06/01/2022.

Ong Trﬁq Tan L1 c6 trach nhiém di doi hé thér}g 6ng thoat nudc va }16 dat
dudi mat dat dé tra lai cho nguyén don dién tich dat 18,4m” tai vi tri sb (10),
(11), (12) theo Ban do hién trang vi tri - ap ranh ngay 06/01/2022.

Ghi nhén sy tu nguyén hd trog cua nguyén don d6i voi bi don gé tién
20.000.000 dong (Hai muoi tri¢u dong) chi phi thao dd, di doi nhiing phan xay
dung, 1ap dat ctia bi don trén phan dat cia nguyén don.

Viéc giao tién hd tro va giao tra dat duoc thuc hién dﬁy du va cung lac sau
khi ban an c6 hi€u luc phap luat, tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén.

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan td cta bi don vé: Yéu cau tuyén
huy Gidy chimg nhidn quyén s hitu nha & va quyén s dung dat o sb
70125131099B (s6 hd so gbc 5358/2004) do Uy ban nhan dan quan G cip ngay
21/5/2004 cho 6ng Lénh Kham B2 va ba Tran Thi Kim N2, cip nhat cho ba
Lénh Tu L thang 8/2015, yéu cau tuyén huy Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat s CH 06837 ngay
06/5/2015 do Uy ban nhéan dan quan G cap cho ong Tran Tan L1, ba Phan Thi M
va yéu cau cong nhan cho 6ng L1 va ba M duoc quyen st dung dat tai cac vj tri
s6 (10), (11), (12) ¢o6 dién tich 1a 18,4m? theo Ban dd hién trang vi tri - &p ranh
do Trung tdm do dac ban d6 Thanh phé Ho6 Chi Minh ngay
06/01/2022.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 26/7/2022 bi don 6ng Tran Tan L1 khang
c40 ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim, bi don éng Tran Tan L1 (c6 dng L& D 1a dai dién
theo Gy quyén) van giit nguyén yéu cau khang cdo toan bo ban an so tham vi cap
so tham d4 danh gia khong khach quan day du tai liéu ching ¢ ¢6 trong hd so vu

4



an, dé nghi Hoi dong xét xir huy gidy chimg nhan quyen st dung dét da cap cho
bi don va nguyén don, cong nhén quyén st dung phan dién tich 250m’ cho 6ng
L1, ngudn goc dat 1a do cha me cho, di xay dung nha 6n dinh tir nam 1985.
Nguyén don ba Lénh Tu L (cé éng Nguyén Trung T 1a dai dién theo ty quyén)
khong ddng ¥ yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so
tham.

Trong phan tranh luin:

Dai dién theo uy quyen ctia bi don trinh bay: Ong L1 khang cao toan b
ban 4n so tham. Nguon gdc dat 1a cha me 6ng L1 cho, c6 gidy ba Phung cho ong
L1 dién tich 1a 250m® Thoi diém nim 2003 la cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét dai tra thi 6ng L1 ky vao don xin cap, nhung do khong theo doi séu sat,
khong kiém tra ky don xin cap khi ky vao. Nhung ho so cép glay ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng B2, ba N2 1a khong dung vi dién tich cap 1a 156 25m°,
nhung Uy ban nhén dan quan G khong tra loi dugc can cu dé cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat voi dién tich ndy. Trong don dang ky quyén st dung dat,
ba N2 khong the hién dién tich nhung trong To trlnh cua Phong Quan 1y do6 thi thi
de nghi cép quyén st dung dat dién t1ch 156,25m?. Thuc chét, b N2 chi d& nghi
cap quyén su dung dat dién tich 109m?, Trong hd so ma bi don dé nghi thu thap
6 to gidy cam két do ba Phung 1ap nhung két qua tra 161 cua Uy ban nhan dan
Phuong x11 thi hién nay da bi that lac, bi don da yéu cau giam dinh chir ky chi
viét ba Phyng trong gidy nay, nhung ba L da rat lai van ban nay. Theo bi don biét
thi trong hd so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba N2 ¢6 van ban do,
nén da dé nghi Uy ban nhan dan quan cung cap nhung khong duoc tra 101. Ong
L1 da st dung dién tich rat lau, d3 xay dung nha 1au kién cd, vi Uy ban nh4n dan
quan G cép gen cho ba N2 ¢6 dién tich dat tranh chip nén ba L kién doi lai dién
tich nay 1a khong c6 can cir. Khi xem xét thim dinh tai chd thi phan dién tich nay
tach biét hoan toan nha ba N2. Ong L1 da xay dung cbng thoat nudc & dién tich
nay, nén anh huong dén cbng thoat nuéc va dudng di lai. Tir d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng L1.

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Bi don cho rang khong
sdu sat trong viéc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sir dung dat
1a khong dtng, vi nim 1999 trong t& khai 6ng L1 chi ké khai dién tich 100m?, sau
d6 dén nam 2003 ong L1 khai lai dién tich hon 200m? do nham l4n. T4t ca cac
van ban gidy t& déu thé hién dién tich cua 6ng L1 1a 218,64m?. Diéu nay chimg t6
6ng L1 biét r5 dién tich minh st dung 13 bao nhiéu. Néu cong ca dién tich dat
tranh chép thi phan dién tich 6ng L1 chi hon 230m? chtr khong phai 13 250m” nhu
6ng L1 trinh bay. Puong hém vao 2 nha nay rat rong, mat tién truée nha éng L1
1a hon 4m rat rong. Theo ba L thi thuc chat nim 2015 6ng L1 méi xay, trudc diy
hé gala nam trong nha 6ng L1. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang c4o, git nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan déan cap cao tai Thanh ph5 Ho6 Chi Minh néu
quan diém gidi quyet vu an:



- V& td tung: Vu an tir khi Toa an cap phuc tham thy 1y dén khi xét xir da
thuc hién day du cac quy dinh cua B luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: Cac duong su trong vu an cé mbi quan hé ho hang, dién
tich dat tranh chip c6 chiéu dai 14,8m, chiéu ngang 0,8m theo két qua tham dinh
tai chd thi trén dit c6 cbng thoat nudce, hd ga, mai tole. Qua tham van cac duong
su xac dinh c6 thoi gian str dyng chung, khi do dac cac bén khong xem xét dong
coc cu thé. Pé dam bao quyén loi cac bén duong su, dé nghi Hoi dong x€t xu
chap nhén ¥ kién thoa thuan cta 6ng L1 tai phién toa phuc tham vé viéc giao
cho nguyén don phan dién tich c¢6 chiéu ngang 0,3m, chiéu dai 14,8m. Do vay,
yéu cau khang cdo cta bi don 1a ¢6 can cu chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir
sira ban 4n so tham theo ndi dung dé nghi cua ong L1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thim, ngudi co quyen lg1 nghia vu lién quan 6ng

Lénh Kham B2, ba Tran Thi Kim N2 xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xur
can ct Diéu 296 Bo luat tb tung dan su tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don:

[2.1] Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Theo Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tim do dac ban dd lap
ngay 06/01/2022, phan dét tranh chép c6 vi tri (10), (11), (12) va (13) = 22,2m*

nam hoan toan trong phan dién tich dugc cong nhan cia nguyen don theo Gidy
chtng nhan sb 5358/2004 do Uy ban nhan dan quan G ky ngay 21/5/2004.

Nguyén don trinh bay trong cac vi tri duoc danh déu tranh chép trén ban
d6, phan dién tich dugc danh s (13) hién do nguyén don dang quan 1y sir dung,
chi yéu cau bi don thdo d& phan mai tole 0,2m x 4,45m lan chiém khong gian
phan dét sb (13), yéu cau bi don tra lai phan dat tranh chap c6 vi tri sé (10), (11),
(12) c6 téng dién tich 1a 18,4m°. Phia bi don ciing x4c nhan phan dién tich dat
danh s6 (13) tai Ban d6 do nguyén don dang sir dung, bi don khong tranh chép.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/11/2021, hi¢n trang nha
bi don phan mai tole dua sang phan khong gian dat nha nguyén don. Theo Ban
d6 hién trang vi tri ap ranh 06/01/2022 phan mai tole chong lan ranh v6i nguyén
don c6 vi tri s6 (14). Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cla nguyen
don budc bi don cat bo phan mai tole chong 14n ranh tai vi tri s6 (14) ctia Ban d6
hién trang vi trf - 4p ranh do Trung tdm do dac ban do 1ap ngay 06/01/2022 1a c6
can cu.

- Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/11/2021 va Ban d6
hién trang vi tri - ap ranh ngay 06/01/2022, gitta vi tri phan dat s6 (13) va s6 (12)
t6n tai burc tuong do bi don ty xdy nham muc dich ngin khong cho nguyén don
dugc di lai str dung trén phﬁn dat bén canh tuong nha nguyén don. Trén vi tri dat



s6 (10), (1 1), (12) c6 dién tich 18 ,4m?, cac bén thira nhan c6 ton tai duong thoat
nuéc va hd ga nam dudi mat dat do phla bi don xay dyng. Cac duong 6ng thoat
nuéc va hd ga cua nha bi don da nam trén phan dat thudc chu quyén cua nguyén
don theo Gidy chung nhan s6 5358/2004. Toa an cip so tham chip nhan cia
nguyén don, budc b1 don co6 trach nhiém di doi hé théng thoat nudc ctia minh ra
khoi phan dat thudc chu quyén cua nguyén don 1a dung quy dinh tai Diéu 163,
Khoan 2 Diéu 164, Khoan 1 Diéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015,

Viéc hd tro di doi he¢ thong thoat nudc, bi don khong yéu c:ﬁu nhung phia
nguyén don ty nguyén ho trg 20.000.000 dong nén dugc Toa an cap so tham ghi
nhan.

[2.2] DPbi v6i yéu cau phan td cia bi don:

- Theo To dang ky nha dat cua 6ng Tran Tan L1 ké khai ngay 31/8/1999,
phan dién tich khuon vién str dung riéng do b1 don tu khai la 100m?.

Tai Pon dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sir
dung dat ngay 01/9/2003, bi don dé nghi cong nhan quyén sir dung dat la
218,68m?, trong d6 phan dién tich chénh léch so voi ké khai nim 1999 theo Iy
giai 1a do Ong L1 chi khai dién tich khuon vién nha ma khong ké khai dién tich
xung quanh nha. Bi don ciing ke khai va nop 18 phi truéc ba cho quyén sir dung
dat voi dién tich dat 218,68m° va duoc _Uy ban nhéan dan quéan G cap Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 3400/2004 ngay
08/4/2004 véi dién tich dat st dung riéng 1a 218,68m? thudc thira s6 501 t& ban
d6 s6 104 Phuong x11. Theo ban v& thé hién tai Gidy chiing nhan nay, phan dién
tich nha xay cua bi don nam lot trong khudn vién dét cua bi don, trong do6 c6 buc
tuong phia bén trai tir ngoai nhin vao (giap nha nguyén don) la tuong muon dai
18,12m’ va phan tudng riéng cua bi don dai 4,88m” x4y thang hang voi phan
tuong muon.

Sau do, bi don c6 xay dung lai nha va lam thu tuc xin cap do6i Glay ching
nhan quyén sir dung dat. Theo don ngay 02/4/2015 dé nghi cap doi Giay ching
nhén, bi don ké khai dé nghi cong nhan quyén st dung dat ddi véi thira s6 501
t& ban dd 104 Phuong x11 ¢6 dién tich 14 218,68m”.

Theo ban vé& so dd nha dat do Cong ty Tu van Thiét ké va Xay dung D lap
26/3/2015 va da dugc kiém tra ndi nghiép (dé lam thu tuc xin cap doi Glay
chtng nhan), phia chu sir dung 1a bj don ciing da ky “Pa kiém tra va déng y” véi
ban ve€, trong do dién tich sir dung riéng cua bi don la 218,43m? c6 hién trang
thé hién nhu Gidy chimg nhan s6 CH 06837.

- Theo Gidy chimg nhan s6 CH 06837 do Uy ban nhan dan quin G cap
ngay 06/5/2015 cap cho ong Tran Tan L1 ‘va ba Phan Thi M (do bi don cung
cap), dién tich thua dét sb 542 td ban d6 s6 104 (Phuong x11, quan G) c6 dién
tich dat khuon vién 13 218,4m” sir dung riéng, trong d6 chiéu ngang phia trudc
(glap hém) 1 8,88m, chiéu ngang phia sau 1a tudng riéng 10m, chiéu dai phia
giap nha nguyén don c6 phan trong muon dai 17,61m va mot phan tuong riéng
dai 4,88m xay thang hang voi phan tudng muon.



Phan nha cua bi don xay nam lot trong khuon vién dat cua bi don dugc
cong nhan. Gitra phan nha xay cua bi don va phan tuong muon ciia nguyén don
c6 khoang san tréng chay doc sudn nha tir phan san trude nha bi don dén doan
bét ddu tudng riéng cua bi don c6 chiéu ngang doan san tréng nay 1a 1,1m.

- Pbi chiéu hai Gidy chimg nhan dugc cdp cho bi don nam 2004 va cp
ddi nam 2015, d6i chiéu voi Ban vé hién trang vi tri va ap ranh do Trung tam do
dac ban dd lap ngay 06/01/2022, thi: Gita tuong nha bi don va tudng nha
nguyén don khong con buc tuong chay doc ngan cach (la tuong muon qua bi
don) va khoang tréng gitra tudong nha bi don va tudong nha nguyén don doan
tranh chap co chiéu ngang 13 0,83m + 0,98m (= 1,81m) vuot qua dién tich
khoang san trong trudc ddy ciia nha bi don la khoang 1m, dong thoi cling nam
ngoai dién tich dugc cong nhan chi quyén cia bi don. Theo trinh bay cua bi don
thi ranh dat nha bi don tir trude den nay giap ranh thang hang v61 ranh tuong
nha nguyén don. Nhung trén thuc té, tuong ciia phan nha phia sau cta bi don
nhé ra hon phin nha truéc cua bi don 0,98m va cach twong nha nguyén don
0,83m. Do d6 néu bi don cho rang ranh dit cia minh 13 twong nha nguyén don
(twong muon) thi mau thudn véi chinh 161 khang dinh cua bi don vé viéc ranh
dat ctia bi don thang hang giap véi phan nha dat cua nguyén don.

- Bi don cho rang bi don ké khai giam dién tich dat dugc cha me cho
(250m%) dé giam tién dong thué 1a khong c6 cin cw, vi phan dit duoc cha me
tang cho bi don khong phai chiu thué theo quy dinh cua Nha nudc. Mat khac,
theo bi don trinh bay duoc cha me tang cho phén dét co dién tich 25 om? nhung
nhung khong do vé& xac dinh trén thuc té, khong c6 tai liéu ching ¢t chimg minh
va khong c6 mot trong cac gidy to vé dit theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 50,
cing khong thudc cac truong hop quy dinh tai Diéu 50 Luat Dat dal nam 2003
nén khong co co s dé cong nhan quyén st dung dién tich dat 18,4m”.

Do d6, Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a
co can cu.
[3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét x khong chap nhan quan

diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia bi don; Giir nguyén ban 4n so tham.

[4] Cac chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu cac chi phi t6 tung
nay nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Cac duong sy d3 ndp xong cac chi phi t6
tung.

[5] An phi:

Ong Tran Tan L1, sinh ndm 1954 nén duoc mién theo quy dinh tai Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi I¢ phi Toa an.
Do vay, Hoi déng Xét xir stra ban an so tham vé an phi dan sy so tham theo
huéng mién an phi cho 6ng L1. Bi véi an phi dan sy phlc tham thi dng L1
dwoc mién.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1, 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy,

|. Khéng chap nhan yéu ciu khang cdo ctia bj don 6ng Tran Tan L1; Giit
nguyén ban an dan sy so tham sé 1123/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 ciia Toa 4n
nhan dan Thanh phé HS Chi Minh vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, khéng chdp nhan yéu cau phan té ciia bi don; Sira ban 4n so tham
s6 1123/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh vé phan an phi dan sy so tham.

Ap dung Khoan 2, 9 Piéu 26, Diéu 34, Piém a Khoan 1 Piéu 37,
Khoan 4 Piéu 68, Diéu 202, Khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piém b Khoan 1
Diéu 238, Diéu 271, 272, 273 B luat T tung dan su nim 2015; Didu 163,
Khoan 2 Piéu 164, Khoan 1 Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 5
Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 vé viéc thi hanh Luat T tung
hanh chinh; Piéu 50 Luat D4t dai nim 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lénh Ta L:

Ong Tran Tan L1 c¢6 trach nhiém thdo d& phan mai tole 1an chiém khong
gian phan dat cua nguyén don tai vi tri s6 (14) va buc tuong ngin cach giita vi
tri s6 (13) va (12) Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tim do dac ban do
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 06/01/2022.

Ong Trﬁq Tan L1 c6 trach nhiém di doi hé thér}g 6ng thoat nude va ,hcA') dat
dudi mat dat dé tra l‘ai cho nguyén don dién tich dat 18,4m? tai vi tri sb (10),
(11), (12) theo Ban do hién trang vi tri - &p ranh ngay 06/01/2022.

Ghi nhén sy tu nguyén hd trog cua nguyén don d6i v6i bi don sfS tién
20.000.000 dong (Hai muot tri¢u dong) chi phi thao d6, di doi nhimg phan xay
dung, lap dat ctuia bi don trén phan dat cia nguyén don.

Viéc giao tién hd tro va giao tra dat duoc thuc hién déy du va cung luc sau
khi ‘bén an c6 hi¢u lyc phép luat, tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyen.

2. Khéng chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc:

- Huy Giéy,ch}’mg nhén quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung d,élt d s6
70125131099B (s6 ho so goc 5358/2004) do Uy ban nhan dan quan G cap ngay

21/5/2004 cho 6ng Lénh Kham B2 va ba Tran Thi Kim N2, cdp nhat cho ba
Lénh Tu L thang 8/2015;

- Huy Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién trén dat s6 CH 06837 ngay 06/5/2015 do Uy ban nhan dan quan G
cap cho ong Tran Tan L1, ba Phan Thi M va yéu cau cong nhan cho 6ng L1 va



ba M duoc quyén st dung dét tai cac vi tri s6 (10), (11), (12) c6 dién tich 1a
18,4m? theo Ban dd hién trang vi tri - &p ranh do Trung tdm do dac ban dd
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 06/01/2022.

3. An phi dan su so tham: Ong Tran T4n L1 duoc mién, hoan tra tam ung
an phi 300.000 ddng (Ba trim ngan ddng) di ndp theo Bién lai thu sé 0018508
ngay 16/5/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quén G.

Ba Lénh Tu L khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan lai tam ung an
phi cho nguyén don ba Lénh Ta L s6 tién 9.060.000 dong (Chin triéu khéng
trim sau muoi ngan déng) theo bién lai thu s6 0006459 ngay 09/3/2016 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Chi phi t6 tung: Chi phi té tung gdm do v&, dinh gia va tham dinh gia
do nguyén don ty nguyén chiu va da ndop xong.

1. An phi dan sy phtic thim: Ong Tran Tan L1 dugc mién.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;
-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (4);

- Luu (10) 21b (An TTKY). Ha Huy Ciu
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