TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 24/2023/DS-PT
Ngay: 03 - 02 - 2023
V/v tranh chap doi lai nha, dat cho
muon; tuyén bb hop dong v6 hiéu
va huy hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dét, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién véi
dat; hily hop dong cho muon nha
dé o; yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va tranh chip
hop ddng tin dung.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Thiam phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ong Tran Nam Trung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Soc Triang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thily Hang - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh S6c Trang xét xtr
phuc tham cong khai vy an thy ly s6 124/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2022
vé viéc tranh chap doi lai nha, dat cho muon; tuyén b6 hop dong vo hiéu va huy hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat; huy hop dong cho muon nha dé ¢; yéu cau huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat va tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan su so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 08 thang 6 naim 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho Séc Trang, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 197/2022/QD-PT ngay 31
thang 10 ndm 2022 cua Toa an nhan dan tinh So6c Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Minh T, sinh nam 1976 (ving mit).

2. Ba Truong Thi My U, sinh nim 1979 (vang mit).



Cung dija chi: S6 B, duong T, Khom N, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc
Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ng T va ba U: Ong Tr,?m Vinh K, sinh nam
1979; dia chi: SO M, du:(‘)’ng N, Khom B, Phufyr}g H, thanh pho S, tinh Séc Trang, la
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 20/5/2015). (cd mat).

- Bi don:

1. Ong Luu Phudc H, sinh nim 1964 (c6 mat).

2. Ba Diép J, sinh nam 1966 (c6 mat).

Cung dia chi: Sé H, duong T, Khom M, Phuong N, thanh phé) S, tinh Séc
Trang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ong Nguyén Viét C (co
mat) va ba Nguyén Ngoc P (ving mit, ¢6 don dé nghi xét xtr vang mat), Luét su cua
Vian phong Luét su T, thugc Doan Luat su thanh phé C; cung dia chi: S6 H, duong
B, phuong X, quan N, thanh ph6 Can Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Ngb Kim G, sinh nim 1937 (ving mit).

2. Ba Luu My N, sinh ndm 1992 (ving mat).

3. Ong Luu Phuéc L, sinh nam 1993 (ving mit).

4. Ba Luu Thi Cam V, sinh ndm 1984 (vang mat).

5. Ba Luu My A, sinh nam 1989 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 H, duong T, Khom M, Phuong N, thanh phé S, tinh Soc
Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ba G, ba N, 6ng L va ba V: Ba Luu My A, sinh
nam 1989; dia chi: S6 H, dudng T, , Khom M, Phuong N, thanh phé S, tinh Soc Trang,

1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngdy 31/10/2019, ngay
21/9/2015 va ngay 07/9/2015) (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba G: Ong Nguyén Viét C (c6
mat) va ba Nguyén Ngoc P (ving mit, ¢6 don dé nghi xet xtr vang mat), Ludt su cua
Van phong Luat su T, thuoc Boan Luat su thanh phé C; cung dia chi: S6 H, duong
B, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho.

6. Ba D Thi E, sinh nam 1971; dia chi: S6 1/2, duong Ton Dic Thang, Khém
M, Phuong N, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

7. Ba Diép Bich A, sinh nim 1970 (vang mit).

8. Ong Lam Van I, sinh ndm 1964 (vang mat).

Cung dia chi: Ap B, thi trdn P, huyén L, tinh S6¢ Trang.

9. Van phong cong chimg Thanh D; dia chi: S6 M, dudng V, Khém M,
Phuong T, thanh pho S, tinh So6c Trang (vang mat, c6 don d€ nghi xét xr vang mat).

10. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé S; dja chi: S6 C, duong P, Phudng
H, thanh pho S, tinh Soc Trang.



Nguoi dai dién hop phdp cua UBND thanh phé Séc Trang: Ong DS Xuan N,
dia chi: S0 C, duong P, Phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang, la nguoi dai dién
theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 10/11/2022). (vang mat, co6 dé nghi xét xur
vang mat).

~11.Ngan hang TMCP AB. bia chi: S6 M, duong P, Phuong H, quan T, thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang: Ba Tran Thi Mong X va 6ng bao
Vin S; cung dia chi: S6 M, duong P, phuong H, quan T, thanh phé HO Chi Minh, 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén ngay 31/01/2023). (c6 mit).

12. Ong Tur Van Y, sinh ndm 1962 (ving mat).

13. Ba Cao Ngoc Z, sinh nim 1963 (ving mit).

Cung dia chi: Ap T, thi tran N, huyén A (Nay 1a Khém T, Phuong M, thi x&
A), tinh S6c Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp cia 0ng Y, ba Z: Ong Irén Vinh K, sinh nam 1979;
dia chi: SO M, du’(‘mg N, Khom B, Phu:(‘)’gg H, thanh pho S, tinh So6c Trang, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 20/5/2015). (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Duong Minh T, ba Truong Thi My U la nguyén don; ong
Luu Phuéce H, ba Dié€p J 14 bi don; ba Ngo Kim G, ba Luu My A va Ngan hang TMCP
AB la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Pon khoi kién ngay 08/5/2015 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an nguyén don ong Duong Minh T, ba Truong Thi My U, nguwoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don 1a 6ng Tran Vinh K trinh bay:

Vo chong ong T vaba U co6 thua dat s6 200, to ban do sd 41, dién tich 128,7m?
va thira dat s6 376, to ban do so 41, dién tich 141,3m?, 02 thira dét trén cung toa lac
tai Khom M, Phuong N, thanh phé S, tinh Soc Trang. Thira dat s6 200 duoc UBND
thanh phd Séc Trang cip Gidy ching nhan quyén su dung dat (QSDD), quyén SO
hitu (QSH) nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BE 280182 ngay 23/3/2012 cép
cho ba Diép Bich A va ng Lam Vin I. Dén thang 4/2012 thi duoc Vian phong diang
ky QSDD Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd Soc Trang xac nhan chinh ly
lai chi1 s¢ hitu hop phép 1a ong Duong Minh T va ba Truwong Thi My U. Thira dat s6
376 dugc UBND thanh phd Soc Trang cap Gidy chimg nhan QSDD, QSH nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BE 280181 ngay 23/3/2012 cho ba DBb Thi E. Bén
thang 4/2012 thi dugc Van phong dang ky QSDD Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Soc Tring xac nhan chinh 1y lai chu sir dung hop phap la 6ng Duong Minh
T va ba Truong Thi My U. Trén 02 thia dat ¢6 02 can nha gan lién.

Vao ngay 07/11/2012 6ng T, ba U cho vg chdéng 6ng H va ba J muon cdn nha
trén thira dat s6 200 d€ ¢, thoa thuan thoi han 01 nam (tir ngay 07/11/2012 dén ngay
07/11/2013). Viéc cho mugn nha dé ¢ c6 hgp dong bang van ban theo “Hop dong



cho muon nha dé ¢” va dugc Vin phong cong chimg Thanh D cong chting vao ngay
09/11/2012. Pén khoang thang 01/2013 thi vo chéng 6ng H, ba J muon thém cin
nha trén thira dat s6 376 sir dung, viéc cho muon chi thoa thuan bang mi¢ng va ong
H, ba J hira s€ tra cung lac véi can nha trén thua dat s6 200 nhung dén hét han tra
lai nha ba U, dng T nhiéu 1an yéu cau dng H, ba J tra lai nha cua 02 thira dt néu trén
nhung 6ng H, ba J cr hen hét 1an nay dén lﬁn khac, dén nay van chua tra lai nha cho
ong T, ba U.

Nay dng T, ba U yéu cau Toa an giai quyet Bugc ong Luu Phuée H va ba
Di¢p J tra lai QSDD va 02 can nha cap 4 kién ¢ géan lién trén thira dat s6 200 va
thira dat s6 376 cung thudc to ban d6 s6 41, toa lac Khém M, Phuong N, thanh phé
S, tinh S6c Trang.

- Tai To twong trinh ngay 08/6/2015, ngay 05/8/2015, ngay 27/7/2015, Ban
ti khai ngay 25/8/2015, Bién ban ldy 1o khai ngay 14/9/2015, To twong trinh ngay
18/5/2016, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Luru Phidc
H, ba Diép J trinh bay:

Viéc ba Db Thi E dimg tén gidy chimg nhan QSDD thira dat s6 376, to ban
dd sb 41 la do 6ng H ¢6 muon tién ctia ba E, ba E budc dng H phdi cho ba E dung
tén glay chimg nhan QSDD nay dén khi 6ng H tra ng xong cho ba E. Vi ong H dang
can tlen nén vay tién cua 6ng T, Iic nay 6ng T noi dé ong T dung tén sé vay dugc
nhiéu tién hon nén 6ng H di dong ¥ sang tén cho 6ng T va ba U. Viéc vay tién hai
bén c6 1am hop dong nhung sau nay ong T ly lai nén 6ng H khong thé cung cap
hop dong vay tién cho Toaan. Péi voi thira dat s6 200, to ban do 41 ong H ciing biét
ong I, ba A dung tén giay ching nhan QSDD la do dng H con ng tién ba A nén ba
A yéu cau Ong H phai sang tén cho ba A dung tén va 6ng H ciing biét duoc ba A,
6ng | chuyén nhuong phan dat ndy lai cho 6ng T, ba U va ong H ciing khong khiéu
nai gi. Vi 6ng H dang can t1en nén vay tién cta ong T, luc ndy 6ng T ndi dé ong T
dung tén s€ vay dugc nhiéu tién hon nén 6ng H dong ¥ sang tén cho ong T, ba U.
Vi¢e vay tlen hai bén c6 lam hop dong nhu’ng sau ndy 6ng T lay lai nén 6ng H khéng
thé cung cap hop dong vay tién cho Toa an. Ong H thira nhan c6 ky tén trong Hop
doéng cho muon nha dé ¢ vai 6ng T va ba U, hop dong dugce cong chimg tai Vin
phong cong ching Thanh D vao ngay 09/11/2012, lac ky do tin tudéng 6ng T nén
ong H khong xem ky ndi dung.

Tai phién toa, 6ng H va ba J thira nhan hai thira dat dang tranh chap khong
phai ctia 6ng, ba va ciing thira nhan 6ng, ba c6 muon hai thira dat cia nguyén don;
6ng, ba c6 ky Hop dong cho mugn nha dé ¢ voi 6ng T va ba U, hop dong duoc cong
chung tai Van phong cong ching Thanh D vao ngay 09/11/2012. Tuy nhién, viéc ky
hop dong muon nay la gia tao nham che gidu cho hop dong vay tai san, muc dich ky
hop dong muon nha la dé cho dng H vay duoc tién. Do d6, 6ng, ba khong dong y
theo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Theo Pon yéu cdu doc ldap ngay 14/9/2015, Don bé sung yéu cau doc ldp
ngay 12/7/2016 va Don yéu cau doc ldp ngay 04/9/2019 cua ba Ngo Kim G va cac
loi khai, nguoi dai dién theo 1y quyeén cua ba G la ba Luu My A trinh bay:

Ba G khong c6 chuyén nhugng QSDD tai 02 thira dat s6 376 va thira thia dat



56 200 cung thudc td ban do sé 41, toa lac Khom M, Phudng N, thanh phd S, tinh
Séc Trang cho ba P Thi E, ba Diép Bich A va 6ng Lam Vian 1. Ba G chi cho 6ng H
va ba J muon 02 giéy ching nhan QSDD cua 02 thua dat néu trén thé chép cho ba
E, ba A va ong | dé vay tién. Khi ong H, ba J kéu ba G ky tén vao hop dong chuyen
nhugng QSDD (thu’c chat 1a thé chap QSDD cho ba E, ba A vaong | dé vay tlen) thi
phia ba E, ba A va 6ng | di cam két 1a khong chuyén QSDD céc thira dat thé chap
cho bt ky ai, viéc ba E, ba A va 6ng | dimg tén gidy chimg nhan QSDP cua ba G la
dé dam bao cho viéc thu hdi ng ma dng H, ba J di vay cua ba E, ba A va ong I. Khi
nao thu hdi no xong thi ba E, ba A va 6ng | s& tra lai gidy chirng nhan QSDP cho ba
G. Do d6, viéc ba E, ba A va dng | chuyén nhuong 02 thira dit trén cho 6ng T va ba
U 14 vi pham cac cam két da thoa thuan.

Pong thoi, ba G khong ban nha, ciing khong c6 cho dng H, ba J mugn 02 cin
nha toa lac trén 02 thira dat sb 200 va s 376 néu trén. Ba G chi cho 6ng H, ba J
muon 02 gidy ching nhan QSDD cuia 02 thira dat néu trén thé chap cho ba E, ba A
va ong | dé vay tién. Do d6, ba E, ba A va dng | khong thé c6 02 cin nha dé ban cho
6ng T, ba U nén 6ng T, ba U khong thé cho 6ng H, ba J muon 02 cin nha néu trén.
Cho nén, dng T, ba U khai kién yéu cau dng H, ba J tra lai 02 cin nha 13 khong co
can cu, vi day 14 tai san hop phap cua ba G. Viéc 6ng T, ba U ky hop dong cho muon
02 cin nha nay 1a trai voi quy dinh cta phap luat. Ba G yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén bd hop doéng vo hiéu va hay bé hop dong chuyén nhuong QSDD giira
ba Ngd Kim G vé6i ba DS Thi E ddi véi thira dat s6 376, dién tich 141,3m?, to ban
d6 s6 41, toa lac tai Khom M, Phuong N, thanh phd S, tinh Séc Tring.

Tuyén bd hop déng vo hiéu va huy bé hop dong chuyen nhuong QSDD giita
ba Ngb Kim G véi ba Di¢p Bich A va 6ng Lam Vin I d6i véi thira dat s6 200, dién
tich 128,7m2, to ban do sb 41, toa lac tai Khom M, Phuong N, thanh phd S, tinh Soc
Trang.

Tuyén bd hop dong v6 hiéu va huy b6 hop dong chuyén nhuong QSDD gitra
ba PS Thi E véi ong Du:ong Minh T va ba Truong Thi My U ddi voi thira dat sb
376, dién tich 141,3m2, t& ban do sb 41, toa lac tai Khdém M, Phuong N, thanh pho

S, tinh Soc Trang.

Tuyén bd hop déng vo hiéu va huy bé hop déng chuyén nhuong QSDD giira
ba Diép Bich A va 6ng Lam Vin I véi 6ng Duong Minh T va ba Truong Thi My U
ddi vé6i thira dat sb 200, dién tich 128,7m?, to ban do sb 41, toa lac tai Khom M,
Phuong N, thanh phd S, tinh Soc Tring, do Vian phong cong ching Thanh D xac
nhan hop dong s6 972, quyén sd 04, ngay 19/04/2012.

Tuyén bd hgp dong vo hiéu va hity bé hop dong cho muon nha dé & gitta 6ng
Duong Minh T va ba Truong Thi My U véi 6ng Luu Phuée H va ba Diép J ddi véi
can nha nam trén thira dat s6 200, dién tich 128,7m?, t& ban d6 sb 41, toa lac tai
Khom M, Phudng N, thanh phd S, tinh Soc Trang, do Van phong cong chimg Thanh
D xac nhan ngay 09/11/2012.

Huy hai gidy chitng nhan QSDPD sau:



Gidy chimg nhan QSDP sb BE 280181 do UBND thanh phd Séc Tring cap
cho ba B3 Thi E vao ngay 23/3/2012 va dugc Vin phong diang ky QSDD thanh phd
Soc Trang xac nhan diéu chinh thay doi cdp lai cho ong Duong Minh T, ba Truong
Thi My U ngay 19/4/2012 d6i voi thira dat s6 376, dién tich 141,3m?, to ban do sd
41, toa lac tai Khom M, Phuong N, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang.

Gidy chtng nhan QSDD s6 BE 280182 do UBND thanh phd Soc Tring cap
cho ba Diép Bich A va 6ng Lam Vin I vao ngay 23/3/2012 va duge Vin phong ding
ky QSDD thanh phd Soc Tring xac nhan diéu chinh thay d6i cap lai cho 6ng Duong
Minh T, ba Truong Thi My U ngay 19/4/2012 d6i vé6i thira dat sé 200, dién tich
128,7m2, t& ban dd s 41, toa lac tai Khém 1, Phuong 5, thanh phé) Soc Trang, tinh
Séc Trang.

Cong nhan cho ba Ngo Kim G ¢o quyén str dung dét hop phap trén thira dat
s6 376, dién tich 141,3m? va thira dat s6 200, dién tich 128,7m?. Dong thoi, cong
nhan cho ba G quyen s& hitu nha & hop phap ddi véi cac can nha sb 282 va 282A,
duong Ton Pic Thang, Khém M, Phuong N, thanh phd S, tinh Soc Trang.

- Tai Ban tw khai ngay 24/8/2015 ciia nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Luu My N va ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo 1ty quyén cua ba N la ba
Luu My A trinh bay:

Ba N khéng dinh 0ng H, ba J khong c6 mwon nha cua 0ng T, ba U vi tir nho
toi gio ba N song trong cdn nha nay. Viéc ba A, 6ng | chuyén nhugng dat cho ong
T, ba U 1a hop dong gia tao, 6ng T Itra doi 6ng H.

- Tai Ban tw khai ngay 24/8/2015 ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Luwu Phude L va ciing nhi tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng L
la ba Luu My A trinh bay:

Ong L khang dinh 6ng H, ba J khong c¢6 muon nha cta 6ng T, ba U vi tir nho
to1 gio 6ng L song trong can nha nay. Viéc ba A, 6ng | chuyén nhuong dat cho éng
T, ba U 1a hop ddng gia tao, ong T lira d6i dng H.

- Tai Ban tw khai ngay 25/8/2015 cua nguoi c¢o quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Luu Thi Cam V va ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Vv
la ba Luu My A trinh bay:

BaV khéng dinh 0ng H, ba J khong c6 mwon nha cua ong T, ba U vi tir nho
t6i gio ba V song trong can nha nay. Viéc ba A, 6ng | chuyén nhugng dat cho dng
T, ba U 1a hop dong gia tao, 6ng T Itra doi 6ng H.

- Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 01/6/2016 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Po Thi E nhu sau:

Vao nam 2012, ba E ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 141,3m?,
t& ban do s 41, thira dat 376 toa lac tai Khdm M, Phuong N, thanh phd S, tinh Soc
Trang cua ba Ngo Kim G, hop dong dugc cong ching tai Van phong cong ching
Thanh D, ba G khong c6 nhan tién cua ba E, muc dich chuyen nhuong la dé cho ong
H vay cua ba E sd tién 400.000.000 dong. Khi dng H tra tién cho ba E xong ba E ¢6
tra lai glay ching nhan QSDD trén cho ong H, nhung 0ng H khong nhan lai ma yéu
cau ba E chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba U, hop dng dugc 1ap tai Vin phong cong



chtng Thanh D. Vi vy, ba G yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD giira ba
G v6i ba E dbi voi thira dat néu trén thi ba E cling dong y.

- Tai To twong trinh ngay 09/11/2018 cua nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan ba Diép Bich A nhw sau:

Vao niam 2010, ba A c6 cho 6ng H vay sé tién 800.000.000 dong dén thang
3/2012 dng H muon 400.000.000 dong ctia DS Thi E dé tra cho ba A 400.000.000
ddng con ng lai 400.000.000 ddng, s tién nay ba A s¢ 6ng H khong c6 kha nang tra
nén ba A yéu cau Ong H cho ba dung tén trong glay ching nhan QSDP dé 1am tin,
thyuc chét gilra ba A va ba G khong co mua ban dat va nha, ba G cho ong H muon
gidy to dit dé ba A dung tén thira dat s6 200. Sau khi ba A dung tén gidy to dat gia
dé lam tin 6ng H hira v6i ba A s& tra 400.000.000 dong con no lai va ba A ciing hira
khi nao éng H tra sd tién 400.000.000 dong con no thi ba A sé tra lai gidy to dat cho
ba G.

Vao thang 4/2012, dng H phai tra no cho ba A nén 6ng H vay tién cta 6ng
Duong Minh T dé tra no cho ba A, dng T ép budc dng H phai cho 6ng T dimg tén
gidy to dat thi 6ng T mdi cho dng H vay. Do phai tra tién cho ba A dung nhu hen
nén 6ng H nho ba A ky gidy to dat dé ong T dtng tén thi 6ng T mai cho dng H vay
tién, thuc chat ba A khong ban dat va nha cho ng T va ba U, vi thuc té ba A khong
c6 thira dat sb 200 va khong c6 can nha toa lac trén thura dat s6 200, gilta ba A va
6ng T khong c6 giao dich budn ban nha va dat, ba A va 6ng T khong ¢ bién nhan
giao tién.

- D6i véi éng Lam Giang tir khi Toa én thy 1y vu dn dén nay déu viang mdt nén
khéng ghi nhdn dwoc y kién gi.

- Tai cac van ban sé 10 ngay 23/11/2015, s6 09 ngay 16/11/2015 va ngay
26/7/2018 cua Van phong cong chirng Thanh D trinh bay:

Hop d6ng cho muon nha dé & s6 2616, quyén sé V ngay 09/11/2012 giira 6ng
T, ba U véi 6ng H, ba J; Hop déng chuyén nhuong QSDD, QSH nha & va tai san
gin lién v6i dat s6 972, quyén sb IV ngay 19/4/2012 giita ong I, ba A véi ong T, ba
U; Hop dong chuyén nhuong QSDD, 'QSH nha ¢ va tai san gan lién voi dét s6 971,
quyén so IV ngay 19/4/2012 giita ba E véi ong T, ba U.

Tat ca 03 hop dong trén duogc ky tai Van phong cong ching Thanh D dugc
cong ching dam bao theo quy dinh cua phép luat va Ia su tu nguyén, tu dinh doat
cua hai bén duong su.

- P61 v6i nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén thanh phé

SOc Trang, tinh Soc T rang nguoi dai dién theo uy quyén la ong D6 Xudn Nam tir khi
Toa dn thu 1y vu dn dén nay khéng co y kién.

- Theo Don yéu cau doc Idp ngay 14/8/2019 ciing nhw tai phién toa ngwoi dai
dién theo 1y quyen cua Ngan hang TMCP AB la 6ng Pdo Van S trinh bay:

Ngan hang TMCP AB (dugc viét tat 1a ABBANK) cép tin dung cho ong
Duong Minh T va ba Truong Thi My U theo cac hop dong tin dung sau:



Hop ddng tin dung ngan han theo mén sb: 0134/13/TD/XIX ngay 23/5/2013
v6i sb tién vay 300.000.000 déng, muc dich vay: B6 sung vén thu mua hang thuy
san, thoi han cho vay 12 thang ké tir ngdy bén vay rat tién vay lan dau, 13i suat trong
han 15%/nam tinh tir ngay khach hang nhan tién vay, 13i suét trén s& thay ddi dinh
ky 03 thang/lan theo chinh sach cia ABBANK. Ngay khi ABBANK thong béo thay
ddi 13i suét, 13i sut qua han 150% lai sut trong han.

Hop dong tin dung ngan han theo mén sd: 0156/13/TD/XIX ngay 18/6/2013
v6i s6 tién vay 700.000.000 dong, muc dich vay: B6 sung Vén thu mua hang thuy
san, thoi han cho vay 240 thang ké tir ngay bén vay rat tién vay lan dau, 13i suat
trong han 15%/nam tinh tir ngdy khach hang nhén tién vay, 14i suét trén s& thay doi
dinh ky 03 thang/1an theo chinh sach cia ABBANK. Ngay khi ABBANK thong bao
thay d6i 13i suat, 14i suat qua han 150% lai suét trong han.

Pé dam bao nghia vu tra ng cho hai hop dong tin dung trén 6ng T va ba U da
ky hop dong thé chap QSDP sb: 0162/12/TC/XIX ngay 22/11/2012 va hop dong
chinh stra, bd sung hop dong thé chip sé: 01/13/HPCSBS-HPTC/XIX ngiy
23/5/2013 da dugc cong ching tai Van phong cong ching Khanh Hung va duoc
dang ky thé chap tai Phong Tai nguyén va moi truong thanh phd Séc Tring, tinh Séc
Trang ngay 23/11/2012: Tai san thé chap la QSDD, QSH nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat toa lac Khém M, Phuong N, thanh pho S, tinh Séc Trang theo Glay ching
nhan QSDP, QSH nha & va tai san gan lién v4i dat sb BE 280182, hé so gbc sd
00788 do UBND thanh phd Soc Tring, tinh Soc Trang cap ngay 23/3/2012.

Ngan hang da giai ngan theo dung ndi dung cac bén thda thudn trong hop
ddng tin dung, 6ng T, ba U da thyc hién viéc rat von vay tai ABBANK s tién 1a
1.000.000.000 dong theo cac gidy nhan no: Gidy nhan ng s6 01 ngay 21/6/2013 theo
Hop dong tin dung s6 0134/13/TD/XIX ngay 23/5/2013 véi s6 tién 100.000.000
déng, 13i sudt 15%/nam, 13i suit qua han 150% lai suit trong han; Giéy nhéan no sb
01 ngay 23/5/2013 theo Hop ddng tin dung s6 0134/13/TD/XIX ngay 23/5/2013 véi
s6 tién 200.000.000 dong, 14i suat 15%/nam, 13i suat qua han 150% lai suat trong
han; Gidy nhan no sé 01 ngay 18/6/2013 theo Hop ddng tin dung s
0156/13/TD/XIX ngay 18/6/2013 véi b tién 700.000.000 dong, 13i suat 15%/nam,
131 suat qua han 150% l4i suat trong han.

Trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng T, ba U da vi ‘pham nghia vu thanh

toan ng cho ABBANK, hién khoan vay da qua han va chuyén thanh ng xau. Nay
Ngan haing ABBANK yéu cau Toa an giai quyét:

~ Budc 6ng T va ba U hoan tra cho Ngan hang TMCP AB doi véi hai hop dong
tong soO tién goc va lai 1a 2.725.234.760 dong cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 0134/13/TD/XIX ngay 23/5/2013 tong tién goc va lai

12 818.594.178 dong (trong do, ng goc 1a 300.000.000 dong va no 1ai tinh dén ngay

02/6/2022, 11 trong han la 80.325.000 ddng, no 131 qua han 13 438.269.178 ddng) va

tiép tuc thu 14i theo hop dong tin dung cho dén khi tra xong tién vay véon.

Hop dong tin dung s6 0156/ 13/TD/XIX ngay 18/6/2013 téng tién gég va lai
12 1.906.640.582 dong (trong do, ng goc 1a 700.000.000 dong va no 13i tinh dén ngay



02/6/2022, 1ai trong han la 184.012.500 dong, no 13i qua han 1a 1. 022.628.082 dong)
va tiép tuc thu 1i theo hop dong tin dung cho dén khi tra xong tién vay vén.

Truong hop 6ng T va ba U khong tra duoc ng néu trén, yéu cau co quan co
tham quyén phat mai tai san the chap dé Ngén hang thu héi no. Céc tai san gom:
QSDD, QSH nha ¢ va tai san gan lién voi dat, toa lac Khom M, Phuong N, thanh
phd S, tinh Séc Tring theo Gidy chting nhan QSDD s6 BE 280182 do UBND thanh
phd Séc Triang cap cho ba Diép Bich A va 6ng Lam Vin I vao ngay 23/3/2012 va
duoc Vin phong dang ky QSDD thanh phd Soéc Trang x4c nhan diéu chinh thay d6i
cap lai cho 6ng T va ba U ngay 19/4/2012.

- Theo cac To twong trinh ngay 18/ 7/2016, ngay 05/01/2017 cua ong Tir Vin

Y va ba Cao Ngoc Z, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo 1y quyén
ong Tran Vinh K trinh bay:

Ong Y va ba Z khang dinh hai thira dat dang tranh chép 13 tai san hop phap
cua 6ng T va ba U. Hién nay 6ng Y va ba Z c6 vay cua ngan hang AB va hai tai san
trén co thé chap dé dam bao khoan vay vi day khong pha1 la tai san ctia 6ng Y va ba
Z, nén 0ng Y va ba Z khong c6 ¥ kién gi trong vu &n nay.

Su viéc da duogc Toa an nhan dan thanh phé Soc Trang, tinh Séc Trang thu 1y,
giai quyét tai Ban an dan su so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 08 thang 6 nam 2022
da quyét dinh: Can ct khoan 3, 9, 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147,
khoan 1 Piéu 165; diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu
244: khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat T6 tung Dan sy 2015; can
ctt Diéu 105, Diéu 106 cta Luat dat dai nim 2003; Diéu 122, Dicu 129; Diéu 256 va
biéu 512, khoan 3 Dléu 514 ctia Bo luat Dan sy 2005; can ct khoan 3, 6 Piéu 26,
Diéu 48 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa &n Phap lénh an phi, 1€ phi Toa éan;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Duong Minh T va
ba Truong Thi My U vé viéc yéu cau 6ng Luu Phudc H, ba Diép T tra lai nha, dat
cho muon thudc thira dat s6 376, dién tich 141,3m?, t& ban do sb 41, nha va dat toa
lac tai Khom M, Phuong N, thanh phé S, tinh Soc Trang theo Giéy chimg nhan
QSDD s6 BE 280181 do UBND thanh phé Séc Tring cap cho ba DS Thi E vao ngay
23/3/2012 va duoc Vian phong dang ky QSDP thanh phd Soc Triang xac nhan diéu
chinh thay d6i cap lai cho 6ng Dwong Minh T, ba Truong Thi My U ngay 19/4/2012
va thira dat s6 200, dién tich 128,7m?, to ban do s6 41, toa lac tai Khém 1, Phuong
5, thanh phé Soc Trang theo Gidy chimg nhan QSDD s6 BE 280182 do UBND thanh
phd Soc Tring cap cho ba Diép Bich A va dng Lam Van I vao ngay 23/3/2012 va
duoc Vin phong diang ky QSDP thanh phd Soc Tring xac nhan diéu chinh thay doi
cap lai cho 6ng Duong Minh T, ba Truong Thi My U ngay 19/4/2012.

2. Chéap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ba Ngb Kim G.
Tuyén b6 hop ddéng chuyén nhuong QSDPD gitta ba Ngd Kim G véi ba D6 Thi



E ddi véi thira dat sb 376, dién tich 141,3m? td ban d6 sb 41, toa lac tai Khédm M,
Phuong N, thanh phd S, tinh Soc Trang 13 v6 hiéu;

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong QSDP giita ba Ngb Kim G véi ba Diép
Bich A va dng Lam Vin I ddi véi thira dat s6 200, dién tich 128,7m?, t& ban d sb
41, toa lac tai Khém M, Phuong N, thanh phé) S, tinh S6c¢ Trang 1a vo hi¢u;

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba DS Thi E véi 6ng Duong
Minh T va ba Truong Thi My U d6i véi thira dat s6 376, dién tich 141,3m?, to ban
dd s 41, toa lac tai Khém M, Phuong N, thanh phé S, tinh S6¢ Trang 1a vo hiéu;

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDPD giita ba Diép Bich A va 6ng Lam
Vian I v6i 6ng Duong Minh T va ba Truong Thi My U dbi véi thira dat s6 200, dién
tich 128,7m2, to ban d6 sb 41, toa lac tai Khom M, Phuong N, thanh phd S, tinh Soc
Trang, do Van phong cong ching Thanh D Xac nhan hop dong s6 972, quyén sb 04,
ngay 19/04/2012 1a vo6 hiéu;

Tuyén bd hop dong cho muon nha dé & giita 6ng Duong Minh T va ba Truong
Thi My U véi 6ng Luu Phude H va ba Diép J d6i voi can nha nam trén thira dat sd
200, dién tich 128,7m? to ban do s 41, toa lac tai Khom M, Phuong N, thanh phé
S, tinh Soc Trang, do Van phong cong ching Thanh D xac nhan ngay 09/11/2012 1a
vO hiéu.

Khi an cé hiéu luc phap luat, ba Ngd Kim G c¢6 trach nhi€m lién hé co quan co
tham quyén lam thu tuc ding ky, ké khai lai QSH nha ¢ va QSDP theo quy dinh
phap luat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP AB.

Budc 6ng Duong Minh T, ba Truong Thi My U tra cho Ngan hang TMCP AB
s tién gbc va 13i cta hai hop déng con no tinh dén ngay 02/6/2022 13 2.725.234.760
ddng. Trong do:

Hop dong tin dung s6 0134/13/TD/XIX ngay 23/5/2013 tong tién gbc va 13i 1a
818.594.178 ddng (trong d6, ng gbe 1a 300.000.000 ddng, 13i trong han 14 80.325.000
ddng, no 13i qua han 1a 438.269.178 dong).

Hop ddng tin dung s6 0156/13/TD/XIX ngay 18/6/2013 tong tién gbc va 1ai la:
1.906.640.582 ddng (trong d6, no gdc 1a 700.000.000 ddng, 13i trong han 1a
184.012.500 dong, no 14i qua han 1a 1.022.628.082 dong).

Ké tir ngay 03/6/2022, 6ng Duong Minh T, ba Truong Thi My U con phai tiép
tuc chju khoan tién 13i cua s tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma céc
bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb 0134/13/TD/XIX ngay 23/5/2013 va hop
dong tin dung s6 0156/13/TD/XIX ngay 18/6/2013 cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay.

4. Khéng chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP AB vé viéc xir Iy tai san
thé chap 13 quyén st dung thira dat sé 200, theo hop ddng thé chap sb
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0162/12/TC/XIX ngay 22/11/2012 va hop dong chinh stra, bd sung hop dong thé
chéap s6 01/13/HPCSBS-HPTC/XIX ngay 23/5/2013.

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
to0 tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/6/2022, nguyén don éng T va ba U ¢6 don khang cao va duoc Toa
an nhan dan thanh phd Soc Trang nhan ngay 30/6/2022 (do de nghi xét xu Vang mat
va tong dat hop 18 ban an ngay 22/6/2022); yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét
stra ban an déan sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 08/6/2022 cua T0a an nhan dan
thanh pho Soc Trang, theo hudng chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don,
khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba G; chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngén
hang vé phan ng gdc, khong chip nhan yéu cau doc 14p cua Ngan hang vé phan no
|&i.

Ngay 22/6/2022, bi don 6ng H va ba J; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba G va ba A c6 don khang céo va dugc Toa an nhan dan thanh phé Séc Tring nhan
ngay 23/6/2022; yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét sira mot phan ban an dan
su so tham so 38/2022/DS-ST ngay 08/6/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Séc
Trang, theo hudng tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap s6 0110/13/TC/XIX ngay
04/6/2013, c6 tai san thé chap 14 thira dat sb 376, t& ban dd s 41, toa lac tai Khom
M, Phuong N, thanh phé S, tinh Soéc Trang.

Ngay 13/6/2022, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP
AB c6 don khang cao va dugc Toa an nhén dan thanh pho Soc Trang nhan cung
ngay; sau do, sira doi bd sung vao ngay 29/6/2022; yéu cau Toa an cip phuc tham
xem x¢ét, giai quyét vu an dan su néu trén theo dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong
rat don khoi kién, khong thay doi, bd sung hodc rat don khang cao va cho rang Ong
T tra tién chuyén nhugng nha, dat cho 6ng H sé tién 1.200.000.000 dong theo Gidy
giao nhan tién ngay 19/4/2022; 6ng T tra cho ba E s tién 400.000.000 dong va tra
cho ba A sé tién 200.000.000 dong thay cho 6ng H theo 02 Giay thoa thuan cing
ngay 19/4/2012; dong thoi, Ong T tra cho 6ng H sb tién 500.000.000 dong (tra tai
nha éng H, khong lam c6 gidy t0); ngoai ra, Ong T can trur tlen ong H vay
600.000.000 dong theo Bién nhan ngay 01-4-2013 dén 01/10/2013; tong cong tién
chuyén nhuong nha, dat 13 2.900.000.000 dong. Ngoai ra, trudc d6 6ng T dua cho
6ng H muon s6 tlén 200.000.000 dbng, nén tong cong 6ng T dua cho dng H sb tién
3.100.000.000 dong, d6i véi s6 tién 200.000.000 dong 6ng T cho ong H muon 6ng
T chua c6 yéu cau. Viéc sang tén cho 6ng T va ba U dimg tén giay chirng nhan
QSDD d6i véi 02 thira dat néu trén 1a hop phap, ngay tinh.

Bi don 6ng H va ba J khong thay d6i, bd sung hodc rat don khang cao va cho
rang chir ky tén, chir Vlet tén Luu Phudc H va viét tén Diép J trén 03 Gidy thoa thuén
va 01 Giy giao nhan tién cing ngay 19/4/2012 1a do 6ng H va ba J ky va viét; con
d6i voi Bién nhan ghi ngay 01-4-2013 dén 01-10-2013, ghi tén Luu Phude H la do
ong H ghi va chr ky tén, ghi tén Di¢p J la do ba J ky va viét; nhung sd tién
1.200.000.000 dong 1a s tién ma ong nho 6ng T dung tén gidy ching nhén QSDD
dé vay tién Ngan hang gitim ong; con so tién vay 600.000.000 dong 1a tir s tién ng
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ong Tung chuyén qua; tir khi vay tién dén nay ong, ba chua tra tién V(,)Il vay va tién
lai cho 6ng T hodc Ngén hang; ngoai ra, 6ng, ba khong c6 nhén s tién nao khac tir
ong T; ong T cling khong ¢6 tra tién cho ba E va ba A ma do 6ng, ba tra. Nay ong,
ba khong ddng v tra s6 tién 1.200.000.000 dong cho Ong T hodc Ngén hang va ciing
khong dong v ban phat mai tai san ddi v6i hai thira dat néu trén va tai san gan lién,
Vi day la tai san cua ba G.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba A (d6ng thoi 1a ngudi dai dién theo
iy quyén cua ba G) khong rat don yéu cau doc 1ap, khong thay d6i, bo sung hodc rit
don khang cdo va cho ring ba G khong c6 cho vo chong dng H 02 thira dit va nha
gan lién néu trén ma chi du dinh sau nay méi cho. Viéc thé chap 02 thira dat néu trén
dé vay tién Ngan hang thi ba G khong biét, cac giao dich chuyén nhuong ciing nhu
muon nha & gitta cac bén déu 13 hop dong gia tao, nén dé nghi chap nhan khang co
ctia ba va ctia ba G, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don va ciia Ngan hang.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP AB khong rit don
yéu cau doc 1ap, khong thay doi, bo sung hodc rat don khang cao va cho rang khi lap
thu tuc thé chap tai san thi c6 xudng tham dinh thuc té thira dat, lac d6 ong T cho
rang nhiing ngudi song trong nha la do 6ng T cho muon nha dé o, nhung ho so thé
chap khéng ¢ luu hop déng cho muon nha dé 0, thu tuc thé chép tai san 1a ding,
Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh, nén yéu cau stra ban an dan su so tham theo
huéng tuyén ban phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chap QSDD sd
0162/12/TC/XIX ngay 22/11/2012 va Hop dong chinh stra, bo sung hop dong thé
chéap s6 01/13/HPCSBS-HPTC/XIX ngay 23/5/2013, 6 tai san thé chap 1a thia dat
s6 200, to ban do s6 41, toa lac tai Khom M, Phuong N, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang;
con ddi voi thira dat sd 376, to ban dd sd 41, thé chap cho ong Y va ba Z vay tién,
Ngan hang da khot kién va duge Toa an nhan dan thanh phd Soc Trang dang thu Iy,
chua giai quyét. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
toan bo ndi dung vu an.

Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng H,
ba J va ba G cho rang nguyén don khong chimg minh duoc 6 viée chuyen nhuong
02 thira dat néu trén va tai san gan lién, khong chimg minh c6 dua du s tién chuyen
nhugng nhu nguyén don trinh bay, chi chimg minh c¢6 dua cho bi don sd tién
1.200.000.000 dong va trir cac khoan bi don chi nhian duoc tong s tién
1.045.000.000 dong. Do khong chirng minh dugc c6 chuyén nhugng nha, dat xay ra,
nén khong c6 viéc xtr Iy hau qua cua hop déng chuyén nhuong bi vo hiéu nhu nguoi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay. Ngoai ra, khong c6 co s¢ nao chirng
minh ba G c6 ting cho 6ng H nha, dat néu trén ma chi dong ¥ cho 6ng H thé chip
vay tién ctia ba E, ctia vo chong ba A va caa dng T. Viéc 6ng T thé chap 02 thira dat
néu trén dé vay tién Ngan hang ba G hoan toan khong biét. Ngan hang khong tién
hanh thdm dinh thuc t& dat va tai san gén lién khi thé chip thi Ngén hang ty chiu
trach nhiém; ba G, ong H, ba J khong dong y ban  phat méi tai san thé chap néu trén.
Do do, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét stra mot phan Ban an dan su so
tham sd 38/2022/DS-ST ngay 08/6/2022 ciia TAND thanh phé Soc Tring, theo
hudng tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap s6 0110/13/TC/XIX ngay 04/6/2013, co
tai san thé chép 1a thira d4t s6 376, to ban dd s 41, toa lac tai Khém M, Phuong N,
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thanh phd S, tinh Soc Trang va dé nghi khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don
va cua Ngan hang.

Tai phién toa phuc tham Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién Kiém sat
nhan dan tinh Séc Tring vé viéc tuan theo phap luét cua nhimg nguoi tién hanh to
tung, nhitng ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic
tham. V& noi dung vu an, can ctr vao céc tai liéu ching cur ¢6 trong ho so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX
ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dén sy nam 2015, dé hiy ban an dan
su so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Soc Tring, tinh Soc Trang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa 1an tht ba (sau khi tam ngimg), nguyén don 6ng Duong Minh
T, ba Truong Thi My U; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Ngo Kim G, ba
Luu M§ N, 6ng Luu Phude L, ba Luu Thi Cam V, 6ng Tir Vian Y, ba Cao Ngoc Z
vang mat, nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; Van phong cong
ching Thanh D va nguoi dai dién hop phap ctia UBND thanh pho Séc Trang; ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va ba G la ba Nguyen Ngoc Phuong
vang mit, nhung c6 don yéu cau xet xu vang mat; ba B Thi E, ba Diép Bich A, 6ng
Lam Van I ving mat khong 1 1y do; nén HDXX cin ctt vao khoan 3 Diéu 296 cia
Bo6 luat T6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xur vu an theo thu tuc chung.

[2] V& ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han khang
céo ciia nguyén don, ctia bi don, ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba G,
ba A va Ngan hang TMCP AB la dung quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1
Diéu 273 cua B luat T6 tung dan sy nim 2015, nén khang cdo hop 18, dugc Toa an
chép nhén va tién hanh xét xir phuc thim theo quy dinh cta phép luat.

[3] Qua nghién ctru hd so vu 4n nhan thay, tai cic Bién ban ghi 151 khai cua
Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Soc Tring (BL s6 1623, 1624, 1632-1639,
1642-1645), 6ng H, ba J, ba E va ba A déu xac dinh ba E cho 6ng H vay muon s
tién 400.000.000 dong, dng H dé ba E dimg tén thira dat s6 376, to ban d6 s6 41; con
ba A thi cho 6ng H vay muon sé tién 800.000.000 dong, dng H dé vo chong ba A
dung tén thira dat s6 200, to ban do s6 41; 02 thira dat nay 1a ctia me rudt ong H ting
cho dng H. Pong thoi, tai Ban tu khai ngay 25/8/2015 (BL s 80) ba G xéac dinh ba
song trén thira dat mang tén cin nha s6 282, 282A va 282B dudng Ton Puc Thang,
Khom M, Phuong N, thanh phé S, tinh Soc Trang tur trudc nam 1975 t61 gio. Va sau
nay, vi thuong con ma ba da chia dat va nha ra cho Luu Phuéc H (con) va Luu Thi
Cam B (con), cu thé: Cho 6ng H cin nha s6 282 va 282A, cho ba B cin nha s6 282B.
L& ra, phai sang tén 02 thira dit néu trén va tai san gan lién cho 6ng H, nhung lai
sang tén qua cho ba E va vo chbng ba A 1a giao dich gia tao, nham che ddu mot giao
dich khac la hop dong vay tién. Tuy nhién, viéc ba G tang cho vo chong Ong H d6i
v6i 02 thira dat néu trén va tai san gan lién 1a c6 that. Vi vay, viée ba G yéu cau cong
nhan cho ba 02 thira dat néu trén va tai san gan lién 1 khong c6 can cir. Tuy nhién,
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Toa an cap so tham chua xem xét, giai quyet yéu cdu nay cta ba G la chua giai quyet
hét yéu cau cua duong su. Mt khac, thira dat s6 376, to ban d6 s6 41 dang thé chap
vay t1en tai Ngan hang TMCP AB, Ngan hang chua yéu cau Toa 4n giai quyét doi
voi so tién vay, tlen 1ai va phat mai tai san thé chip, nhung lai tuyén cho ba G duogc
quyén ding ky cip lai gidy chimg nhan QSDD, QSH nha ¢ 1a chua thé thuc hién
duoc.

[4] Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
cung cap thém tai liéu, chirng cir moi 1a 03 Gidy thoa thuan (ban chinh) va 01 Gidy
giao nhan tién (ban chinh) cung ngay 19/4/2012 va 01 Bién nhan vay tién ghi ngay
01-4-2013 dén 01-10-2013 (ban pho to).

[4.1] Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don xéac dinh: Ong T tra tién
chuyén nhuong nha, dat cho 6ng H sd tién 1.200.000.000 ddng theo Gidy giao nhan
t1en ngay 19/4/2022; 0ng T tra cho ba E s6 tién 400.000.000 dong va tra cho ba A
s6 tién 200.000.000 ddng thay cho dng H theo 02 Gidy thoa thuan cing ngay
19/4/2012; dong thot, ong T tra cho 6ng H so tién 500.000.000 ddng (tra tai nha ong
H, khong c6 lam glay t&); ngoai ra, 6ng T can trir tién 6ng H vay 600.000.000 dong
(tu ong Tung chuyen qua) theo Bién nhan ghi ngay 01-4-2013 dén 01-10-2013; tong
cong tién chuyén nhuong nha, dat 1a 2.900.000.000 dong Tuy nhién, tai Glay thoa
thuan ngay 19/4/2012 gitra ong H vOi 6ng T, ba U thé hién: Ong H chuyen nhuong
cho dng T, ba U thira dat s6 200 va sb 376, cung td ban do s 41, véi s tién chuyen
nhuong 14 1.200.000.000 dong, khong thé hién chuyén nhuong nha (tai san) trén dat
va s6 tién chuyén nhugng ciing khong phai 1a s tién 2.900.000.000 dong nhu phia
nguyén don trinh bay; nén gidy thoa thuan nay khéng di co s¢ chimg minh c¢6 chuyén
nhuong 02 thira dat néu trén. Con dbi v6i Gidy thoa thuin ngay 19/4/2012 giira ba
E v&i 6ng H thé hién 6ng H vay tién ctia 6ng T tra da cho ba E sé tién 400.000.000
dong va Gidy thoa thudn ngay 19/4/2012 giita ba A, 6ng | v&i ong H thé hién 6ng H
vay tién ctia 6ng T tra du cho ba A, 6ng | s6 tién 200. 000.000 dong; nhung day chi
1a 1ot trinh bay gitra cac bén, khong c¢6 bién nhan hay gidy to nao thé hién ngoai so
tién 1.200.000.000 ddng thi 6ng H c6 vay ctia 6ng T thém 02 lan véi sd tién
600.000.000 dong nhu vira néu. Con doi voi Bién nhan vay s tién 600.000.000 dong
ghi ngay 01-4-2013 dén 01-10-2013 1a sau thoi diém cac bén tién hanh lam cac Gidy
thoa thudn néu trén. Con viéc giao s tién 500.000.000 dong khong co 1am gidy to
va phia bi don cling khong thira nhan. Ngoai ra, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén
don cho rang trude d6 6ng T dua cho 6ng H muon s6 tién 200.000.000 dong, nguyén
don chua yéu cu, nhung tai cac bién ban d()i chét cua Co quan canh sat diéu tra
Cong an tinh Soc Trang thi 6ng H xac dinh sd tién 200.000.000 dong nay nam trong
s6 tién 1.200.000.000 ddng ma ong da ky nhan; nguyén don khong cung cap duogc
chtng ctr dé ching minh dng H ¢6 muon sé tién 200.000.000 dong nhu vira néu.
Mit khac, nguyén don ciing khéng cung cip dugc tai lidu, ching ctr nao khac dé
chtrng minh ¢6 giao dich chuyén nhuong nha, dat néu trén va da giao tra du sé tién
chuyén nhuong nha, dit 14 2.900.000.000 dong hoic tong s tién 3.100.000.000 dong
(bao gdm sb tién 200.000.000 dong cho muon trude d6) ma chi thé hién nguyén don
c6 giao cho bi don tong so tién 1.200.000.000 dong ding nhu 15 thira nhan coa bi
don tai cac Bién ban ghi 10i khai ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Soc
Trang (BL s6 1623, 1624, 1632-1639), nén ¢6 du co s¢ xac dinh: Bi don ¢6 nhd ong
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T dimg tén gidy chting nhan QSDP dbi véi 02 thira dat néu trén dé nham muc dich
vay Ngan hang gitim (theo 10i trinh bay ctua 6ng H nhd 6ng T vay tién Ngan hang
mdi thira dat 1a 600.000.000 dong). Viéc bi don nhd 6ng T ding tén vay tién Ngan
hang giim duoc ba Nguyén Thi Ngoc xac dinh tai Bién ban ghi 101 khai cia Co quan
Canh sat diéu tra Coéng an tinh Soc Trang (BL s6 1646, 1647). Do do, Toa an cap so
thAm khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra
lai nha, dat cho muon 1a o can cu, dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, viéc bi
don dong ¥ thé chap 02 thira dat néu trén dé vay Ngan hang glum sd tién
1.200.000.000 ddng va 6ng T di dua du cho bi don s6 tién 1.200.000.000 dong (bao
gom cac khoan phi do cac bén da thoa thuan), nhung dén nay bj don van chua tra
tién Vcn vay va tién 13i cho 6ng T hoic Ngén hang. L& ra, Toa an cap so thAm phai
xtr 1y s6 tién von vay 600.000.000 dong va tién i | phat sinh trén moi thira dat, trong
truong hop nguyén don khong tra tién von vay, tlen 1ai phat sinh cho Ngén hang thi
xac dinh tai san the chap nham bao dam d6i vai s6 tién von vay, tién 13i phat sinh
ma bi don di dé xuit vay trén m01 thira dat. Viéc nay khong thé tach riéng thanh vu
kién khéc, vi giita chung c6 mbi lién hé mat thiét véi nhau.

[4.2] V& xir 1y tai san thé chap: Trong vu an nay, phia Ngan hang chi yéu ciu
nguyén don tra so tién von vay 02 lan 1a 1.000.000.000 dong va xir Iy tai san thé
chép 14 thira dat s6 200, to ban d6 s6 41. Mic du, phia Ngan hang c6 cung cap Hop
dong thé chap QSDP s6 0162/12/TC/XIX ngay 22/11/2022, ddi véi thira dat s6 200,
td ban d6 s6 41; hop dong co cong chimg, co dang ky thé chap (BL s6 1865-1869)
va c6 Bién ban tham dinh hién trang bt dong san, c6 chup anh nha trén 02 thira dat
thé chap (BL s6 1892, 1893) va Hop dong chinh sira, bo sung hop dong thé chap vira
néu vao ngay 23/5/2013, chi nang gia tri tai san thé chap dé nang s6 tién vay 1én
thanh 1.000.000.000 dong (BL s6 1857, 1858). Tuy nhién, nha gan lién vé6i dat do
ba G, vo chdng, con va chau cta bi don dang truc tiép quan 1y, sir dung, nhung chi
c6 dng T ky x4c nhan 13 chua hoan toan pht hop, chua 1am rd tai san trén dat 1a cta
ai, vi tai san trén dat chua duogc dang ky QSH va ciing khong phai do gia dinh ongT
dang tryc tiép quan 1y, st dung. Tir d6, dan dén chwa lam rd sb tién vay ma bi don
dé xuét vay 1a bao nhiéu, nén khi vay tién thi 6ng T da vay vuot mirc dé xuét cta bi
don, day 1a 16i ciia Ngan hang va so tién 6ng T vay vuot muc dé xuat thi Ong T va
Ngén hang phai chiu trach nhiém. Vi vay, khi ban phat mai tai san thé chap ké ca tai
san gan lién v&i dat thi chi dam bao cho khoan vay 600.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh trén thira dat ndy, dung nhu y chi va nguyén vong ctia bi don vao thoi diém dé
Xuat vay tién.

[5] Viée bi don nho nguyén don dung tén gidy ching nhan QSDD ddi véi 02
thira dat néu trén de vay tién Ngén hang gium, nhung phia Ngan hang chi yéu cau
nguyén don tra tién von vay, tién 13i phét sinh va xu ly tai san thé chap d6i vai 01
thira dat (1a thira dét so 200), con d6i v6i thira dat so 376 nguyén don thé chip cho
ong Y vaba Z vay s6 tién 850.000. 000 ddng (BL s 2354-2362), nhung phia Ngan
hang khéng yéu cau Toa an giai quyét trong cung vu 4n ndy ma sau d6 mdi khai kién
thanh vu an khac, nén gay kho khan cho qua trinh giai quyét vu 4n va 1am cho vu an
khong thé giai quyét dut diém.

[6] Tt nhitng phan tich va nhan dinh tai muc [3], [4] va [5] nhu da néu trén,
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cap phuc tham khong thé khic phuc dugc toan bd, nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 308
va khoan 1 Piéu 310 ciia Bo luat Té tung dan su nam 2015, can hiy an so tham dé
cip so tham xem xét, giai quyet lai vu an theo dung quy dlnh cua phap luét. Do c6
phat sinh ching cir méi tai cap phuc tham, nén viéc hay an cp so tham khong c6
16i.

[7] Do ban 4n so tham cua Tda 4n nhan dan thanh phd Soc Tring bi hily, nén
HDPXX chua xem xét don khang céo ciia nguyén don, ctia bi don, ctia ngudi o quyén
loi, nghia vu lién quan ba G, ba A, Ngan hang TMCP AB va 10i dé nghi ctia ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don, ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba G.

[8] Vé nghia vu chiu 4n phi so tham va chi phi t6 tung dugc xac dinh lai khi
giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

[9] V& an phi dan su phiic thim: Do ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh
phé Soc Trang bi huy dé xét xur lai theo thu tuc so thAm, nén nguyén don, bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba G, ba A va Ngan hang TMCP AB khong
phai chiu an phi dan sy phiic thim theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 Bo luat TS
tung dan su nim 2015 va khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[10] Déi voi 1i dé nghi ctia Kiém sét vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi HDXX ap dung khoan 3 Diéu 308 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015, dé
huy ban 4n dan su so tham cta Toa an nhan dan thanh phb Soc Tring, tinh Soc Tring
13 ¢6 can ctr, nén dugc HDXX chip nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khodn 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310, khoan 6 Diéu 313 va khoan 3
Dléu 148 cua Bo luat Té tung dan sy nim 2015; cin ctr khoan 3 Didu 29 cia Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hity Ban 4n dan sy so tham s 38/2022/DS-ST ngay 08 thang 6 ndm 2022
ctua Toa an nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang.

2. Chuyén toan bo ho so vu an din su vé cho Toa 4n nhin dan thanh phd Séc
Trang, tinh Séc Trang xem xét, giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phuc thim: Hoan tré lai cho 6ng Duong Minh T va ba Truong
Thi M§ U s6 tién 600.000 dong (Sau tram nghin dong) da ndp tam tmg an phi dan
su phuc tham theo Bién lai thu sé6 0000613 ngay 07/7/2022 va Bién lai thu sb
0000681 ngay 06/9/2022. Hoan tra lai cho 6ng Luu Phudc H, ba Diép J va ba Luu
My A mdi ngudi sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ¢ nop tam tng an phi
dan su phtc tham theo Bién lai thu s 0000587, s6 0000588 va s6 0000589 cuing
ngay 29/6/2022. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP AB sb tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) da ndp tam ung an phi dan su phiic tham theo Bién lai thu s
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0000609 ngay 06/7/2022; tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Séc Trang, tinh
Soc Trang.

4. Ban an phtic thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy nim 2008 (duoc stra ddi, bd sung nam 2014), thi nhitng ngudi
duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thda thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy. Thai hiéu yéu
cau thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Soc Tring;

- Chi cyc THADS thanh phé Séc Tring; -,

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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