TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 257/2024/DS-PT
Ngay: 06 - 11 - 2024
V/V tranh chép yéu cau cong nhan
quyén str dung dat va doi lai quyén
stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Ong Tran Nam Trung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh So6c Trang xét xtr
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 69/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 5 nam 2024
v€ vige tranh chap yéu céu cong nhén quyén su dung dat va doi lai quyén sir dung
dat.

Do Ban an dan sy so thim sb 22/2024/DS-ST ngay 20 thang 3 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Long Pha, tinh Soc¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 95/2024/QDP-PT ngay 19
thang 12 nam 2023 ctua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Van S, sinh nam 1955; dia chi: Ap P, xa S, huyén
L, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Duong Minh U, sinh ndm
1985; dia chi: Ap P, Xa S, huyén L, tinh S6c Trang, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 03/6/2024). (c6 mat).

- Bi don: C)ng Duong Van P, sinh nam 1971; dia chi: Ap P, xa S, huyén L,
tinh S6¢ Trang (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Tran Qudc D, sinh ndm 1955; dia
chi: S6 02, THD, Phuong H, thanh pho S, tinh Séc Trang, 1a ngudi dai di¢n theo uy
quyén (Van ban ty quyén ngay 30/5/2024). (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Van N, sinh nam
1940; dia chi: Ap P, xa S, huyén L, tinh Séc Tring (vang mat).
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Nguoi dai dién hop phdp cua ong N: Ong Tran Quéc D, sinh nim 1955;
dia chi: S6 02, THD, Phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 30/5/2024). (c6 mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Ngoc E, sinh ndam 1954; dia chi: Ap T, xa K, huyén L, tinh
Soc Trang (C6 mat).

2. Ong Vo Van L, sinh nam 1963; dia chi: Ap R, X4 N, huyén C, tinh Tra Vinh
(co mat).

3. Ong V& Vian M, sinh ndm 1952; dja chi: Ap P, xa S, huyén L, tinh Séc
Trang (C6 mat).

4. Ong Duong Vin A, sinh ndm 1973; dia chi: Ap P, xa S, huyén L, tinh Soc
Trang (c6 mat).

5. C)ng Huynh Ngoc Hai, sinh nam 1949; dia chi: Ap T, X& A, huyén K, tinh
Séc Trang (vang mat).

6. Ba Phan Thi H, sinh nam 1966; dia chi: Ap P, xa S, huyén L, tinh S6¢ Trang
(c6 mat).

7. Ong Huynh Mudi B, sinh nam 1954 (c6 mit).

8. Ba Tran Thi C (vang mat).

Cung dia chi: Ap P, xa S, huyén L, tinh S6c¢ Trang

- Nguoi khang cdo: Ong Duong Vin S la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Don khdoi kién lgp ngay 19/11/2021, ban tw khai ngay 23/02/2024 va
cdac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguyén don ong Dwong Vin S
va nguoi dgi di¢n theo uy quyén cua ong S la ba Tran Thi Tuyét Hing va éng
Trdan Thanh Ngdn trinh bay:

Luc sinh thoi 6ng ba ndi cua 6ng Duong Van S 1a cu Duong Cong O va cu Lé
Thi X c6 tao lap dugc mot phﬁn dat Nhi Ty Xéo Xu, c6 dién tich 8.646m?, trong
phan dién tich ndy c6 phan dat dang tranh chap c6 dién tich 6.099m?, thudc thira dat
sb 255, to ban dd s6 03, toa lac tai Ap P, xa S, huyén L, tinh S6c Trang. Cha me¢ 0ng
S la 6ng Duong Van T va ba Huynh Thi I da song chung va truc tiép canh tac cing
cu O va cu X tir khi cuéi nhau cho dén khi chét. Ttrkhi 6ng S sinh ra va 16n 1én ciing
sinh séng cuing v6i cha me 1a 6ng T va ba | truc tiép canh tac, sir dung phan dat trén.
Vao nam 1972, 6ng S va me 1a ba | tién hanh di khai nhan phan dét trén vé6i can bo
dia dién va nop thué cho can bo tai chinh xa Song Phung. Pén nam 1980, 6ng T va
ba I ¢6 di lam thu tuc dang ky glay ching nhan quyén sir dung dat (QSDD) theo quy
dinh nhung phai dong tién thué, do kinh té kho khin nén khong tién hanh viéc ding
ky nita. Gia dinh dng S di truc tiép canh tac, quan 1y st dung 6n dinh phan dét nay
tir trude nam 1975 cho dén nay, 6ng S c6 dong thué hang nam day du cho Nha nuéc,
viéc dong thué co xac nhan caa Uy ban nhan dan xi Song Phung, huyén Long Phu.
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Pén nam 1996, dng S d duoc ba Duong Thi Nguyét A va con ba A 1a 6ng Nguyén
Ngoc E tién hanh thu tuc giao cho 6ng phan dién tich dat nay theo “Gidy ban giao
thé mo huong hoa ngay 21/7/1996”. Vao nam 2000, vi tinh nghia ba con rudt thit
nén dng S c6 cho 6ng Duong Vin P 1a chau goi ng S 1a bac & nho véi diéu kién
6ng P chi duoc cat nha 14 trén dit, khi ndo 6ng S ¢ yéu cau thi phai di doi nha tra
lai dat cho 6ng S. Sau mot thoi gian ¢ thi dng P don nha di noi khac tra lai dat cho
ong S. Tuy nhién, vao thang 3/2021 ong P ty y tr¢ vat li¢u xay dung dén phan dat
nay dé chuén bi cat nha. Ong S da nhiéu lan yéu cau 6ng P khong duoc do vat lidu
xay dung 1én phan dat nay nhung 6ng P van tiép tuc lam.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don yéu cau Toa dn
gidi quyét: Cong nhan cho dng S quyén str dung ddi v6i phan dat theo do dac thuc té
c6 dién tich 3.304,2m2, thudc thira dat sd 255, t& ban do s6 03, toa lac tai Ap P, x3 S,
huyén L, tinh Soc Tring 6 sb do, tir cdn: Hudng Dong giap 16 dal c6 s6 do 10,3m +
17,4m va giap phan dat 6ng Huynh Muoi B ¢6 s6 do 16,1m va giap dit ba V5 Thi
Trdc E (vo ong Nguyén Vin O) ¢6 s6 do 26,4m; hudng Tay giap dat ba Tran Thi U
c¢6 s6 do 49,5m + 28,7m; huéng Nam giap dat ba Phan Thi O c¢6 sb do 17,2m va giap
dat ong Huynh Muoi B ¢6 s6 do 27,2m; hudng Béc giap Rach c6 s6 do 9,1m + 9,4m
+25,4m va giap dat 6ng V5 Van M c6 s6 do 37,1m va budc dng P di doi toan bo cat
da, vat liéu xay dung di noi khac, tra lai cho 6ng S phﬁn dét c6 dién tich néu trén.

Ong S théng nhét voi s do, t can, dién tich, hién trang trén dat doi véi cac
tai san tranh chap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san ngay 16/3/2023
ctia Toa an d6i v6i phan dat tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 3.304,2m2,
thudc thira dat sé 255, t6 ban d6 s6 03, toa lac tai Ap P, xa S, huyén L, tinh Soc
Trang chua duoc cap glay chting nhan QSDD theo quy dinh va Chung thu tham dinh
gia Cong ty ¢6 phan dau tu va Tham dinh gia Sao Viét ngay 14/12/2023 vé gia tri
ciia QSDD va tai san trén dat dang tranh chip, khong yéu cau dinh gi lai.

- Tai cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia bi don 6ng Dwong
Vin P ciing nhuw tai phién toa ngwoi dai dién theo vy quyén cua 6ng P la dng Tran
Quac D trinh bay:

Ngudn goc phan dat dang tranh chap, trudc day 1a cia ba co rudt cua ong P 1a
ba Duong Thi Nguyét A. Pén khoang nim 1996 -1997, ba A tién hanh ting cho lai
cac nguoi chau 1a 6ng Huynh Mudi B, dng Nguyén Vén O, ba Duong Thi D va cha
ong P lad ong Duong Van N de catnha 6. Den nam 2001, thi ba A tién hanh lam glay
tang cho dat va gidy uy quyén dang ky quyén st dung phan dat thira 255, t& ban d6
s6 03, toa lac tai Ap P, xd S, huyén L, tinh S6c Tring, cu thé: Ong Muoi B duoc
tang cho dién tich 488m?, 6ng O dugc tang cho dién tich 2. 691m? va cha éng P la
Ong N dugc tang cho dién tich 3. 688m? dé lam thu tyc dang ky QSDD. Ong Muoi B
va ong @) t1en hanh cét nha trén dat trude khi ba A lam giay uy quyén cho dat va hién
nay déu di tién hanh thu tuc dang ky va dugc cap gidy chimg nhan QSDPD theo quy
dinh; riéng phan dit cia 6ng N thi 6ng N tién hanh giao lai cho dng P cai tao, canh
tac va cat nha & trén dat nay. Pén khoang nam 1998 thi 6ng P tién hanh cat 01 cin
nha 14 dé ¢ trén dat ndy, & dugc mot thoi gian thi can nha xudng cip nén sau d6 vao
khoang nam 2007 6ng P dugc chinh quyén dia phuong xa Song Phung hd trg xay
dung cho 01 cin nha tinh thuong trén phan dat nay, loai nha cip 4. Ong P & dén
khoang nam 2013, do kinh té gia dinh kho khin nén 6ng P tién hanh c6 phan dat nay



lai cho 6ng V6 Van L; dia chi & ap R, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh; riéng can nha 6ng
P dé tréng va cho Ban nhan dan 4 ap Phung Son muon dé 1am noi sinh hoat, hop hoi.
Khoang 03 nam sau, 6ng P tién hanh chudc lai dat va cho em rudt 1a Duong Vin A;
dia chi Ap P, xa S, huyén L, tinh Séc Trang muon dé canh tac. Pén nam 2021, thi
6ng P lay dit lai va chudn bj khai cong cat nha thi Ong S dung ra ngan can nén sy
viéc tranh chap dén nay; hién tai phan dat dang tranh chap chua duoc cap gidy ching
nhan QSDD theo quy dinh. Ngoai ra, vao nam 1996 thi ba A va con rudt la o6ng
Nguyén Ngoc E ¢6 tién hanh téng cho lai gia dinh 6ng S phan dat thé mo hu:o’ng hoa
¢6 dién tich 6.500m?, toa lac tai Ap P, x4 S, huyen L, tinh Soc Trang cach vi tri phan
dat tranh chdp mot con rach, nén gia dinh 6ng S da doi nha vé phan dat thd mo va
tra lai phan dat dang tranh chap hién nay cho ba A. Pén nam 1997 thi ba A ting cho
lai dét nay cho 6ng Muoi B, 6ng O va ong N. Sau d6, dén nam 2001 thi lam gidy ay
quyen va cho dat nhu trén cho 6ng Muoi B, 6ng O va 6ng N. Do do, 6ng P khéng
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng S.

Ong P thong nhét véi sb do, tr can, dién tich, hién trang trén dat d6i vai cac tai
san tranh chap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san ngay 16/3/2023 cua
Toa an dbi voi phan dat tranh chap co dién tich theo do dac thyc té 1a 3.304,2m2,
thudc thira dat sd 255, to ban d6 s6 03, toa lac tai Ap P, xa S, huyén L, tinh Séc
Trang chua duoc cap glay ching nhan QSDD theo quy dinh va Chung thu tham dinh
gia Cong ty c6 phan dau tu va Tham dinh gia Sao Viét ngay 14/12/2023 vé gia tri
ctia QSDD va tai san trén dat dang tranh chéap, khong yéu cau dinh gia lai.

- Cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ong Dwong Van N ciing nhw ngwoi dai dién theo
tiy quyén cia 6ng N la 6ng Tran Quoc D trinh bay:

Ong N hoan toan thdng nhat véi ndi dung trinh bay cua bi don ong Duong
Van P. Trong vu an nay 6ng N khong co yéu cau gi khac. Ong N thong nhat véi sb
do, tir can, dién tich, hién trang trén dat d6i véi cac tai san tranh chap theo bién ban
xem xét, tham dinh tai chd tai san ngay 16/3/2023 cta Toa an d6i véi phan dat tranh
chép co dién tich theo do dac thuc té 1a 3.304,2m?, thudc thira dat sb 255, to ban do
s6 03, toa lac tai Ap P, xa S, huyén L, tinh Séc Trang chua duoc cap gidy ching
nhan QSDD theo quy dinh va Ching thu dinh gia Cong ty co phan dau tu va Tham
dinh gia Sao Vi€t ngay 14/12/2023 vé gia tri cua QSDD va tai san trén dat dang tranh
chép, khong yéu cau dinh gia lai.

- Loi khai ciia ngwoi lam chirng éng Nguyén Ngoc E trinh bay:

Ba Duong Thi Nguyét A 1a me rudt cua ong, truée ddy ba A c6 hai phan dat
gdm phan dat co dién tich 6.500m? va mot phan dat co dién tich khoang 6.867m?;
cung toa lac tai ap Phung Son, xd Song Phung. Nam 1996, thi ong va ba A cung ding
ra 1am gidy tay ting cho ong Duong Van S phan dat phan dit tho mo huong hoa co
dién tich 6.500m?, toa lac tai Ap P, xa S, huyén L, tinh Soc Tring. Phan dét c6 dién
tich 6.867m2, toa lac tai Ap P, xa S, huyén L, tinh S6c¢ Trang sau khi gia dinh 6ng S
tra lai thi ba A da iy quyén tang cho 6ng Duong Van N (cha rudt cia 6ng Duong Van
P) dién tich 3.688m2, 6ng Nguyén Vin O dién tich 2.691m? va ong Huynh Muoi B
dién tich 488m? dé dang ky QSDP, sau d6 thi dng N cho lai dng P phan dat duogc ba
A Uy quyén. Hién nay ong O va 6ng Muoi B di duoc cip gidy chimg nhan QSDD,
riéng ong P d3 dang ky quyén str dung hay chua thi 6ng khong r. Nhitng ngudi dugc
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giao dat déu da ¢ 6n dinh tir d6 dén nay, ong O va 6ng Muoi B da cat nha ¢ trén dat
tir trude ndm 1997. Viée 0ng S khai kién 6ng P 1a khong dung vi phan dat tranh chép
hién nay 1a do ba Aty quyén tdng cho cha dng P 1a 6ng N vao ndm 2001 , phan dat ba
A va 6ng cung ky Gidy ban giao thd mo huong hoa ting cho ong S la ¢ vi tri khac
khong phai phan tranh chip (phan dat hién nay 6ng S c6 nha & 6n dinh cung toa lac
tai 4p Phung Son).

- Lot khai ciia ngwoi lam chieng ong Vo Van L trinh bay:

Niam 2013, 6ng c6 tién hanh nhén cb phan dat tranh chép tir 6ng Duong Van
P, thoi diém nay trén dat dang trong nhan da bo dang cho trai nén 6ng chi nhan ch
dién tich co trong nhan da bo, phan dat c6 nha cta 6ng P thi khong c6 nhan c¢d. Qua
trinh c6 dat khong c6 ai tranh chap hay ngan can gi. Sau khi c6 dat dugc vai nam thi
ong P da chugc lai dat. Vé ngudn goc phan dat nay thi ong cting biét 16 vi 6ng sinh
ra va 10n 1én tai 4p Phung Son nén biét nguon gbc dat 1a cta ba Duong Thi Nguyét
A, sau nay c6 nghe dong ho néi 1a lam gidy to ting cho 6ng Nguyén Vin O, ong
Huynh Muoi B va 6ng Duong Vin N. Riéng 6ng O va 6ng Mudi B da cat nha trén
dat trude khi 6ng nghe viéc ba A 1am gidy cho dat, sau nay khoang nam 1997 - 1998
thi 6ng P m&i cat nha 1én sau.

- Lo khai ciia ngwoi lam chieng éng Vé Van M trinh bay:

Ong sinh séng tai 4p Phung Son tir nho nén biét r6 ngudn goc dat dang tranh
chép 1a ciia 6ng c6 ong la cu Duong Cong O 1a cha rudt cua ba Duong Thi Nguyét
A; c6 dia chi tai 4p Truong Binh, xa Truong Khanh. Khi cy O chét thi dé lai dat cho
ba A, do ba A & qué chdng tai x4 Trudng Khanh, viéc canh tac dat kho khin nén da
tién hanh cho cac nguoi chau 13 6ng N, éng O, ng Mudi B va 6ng Phan Ngoc Y
(chdng ba Hai Z), phan dat 6ng Y sau d6 da ban lai cho ong O. Hién nay 6ng O va
6ng Mudi B da duoc cp gidy chimg nhan QSDD, riéng 6ng N ting cho lai con la
6ng Duong Vin P dé cit nha ¢. Ba A cho dat vao khoang nim 1997, thoi diém nay
ong O da cat nha xong, sau d6 dén 6ng Mudi B, sau nay thi 6ng P tién hanh cit nha
cay 14 trén dat dé ¢. Ong Duong Van S tir trude dén nay khéng cé sinh sdng hay
canh tac gi trén phan dat tranh chap vi trudc day, sau tiép thu 1975 thi trén phan dat
dang tranh chap c6 nha cia cu O, lac nay do cu lon tudi va & mot minh nén ong
Duong Van T 1a cha ru¢t cua 0ng S vé song cung, Ong S dang ¢ nha cung gia dinh
tai phan dat khac. Sau khi cu O chét thi 6ng T vé song cung 0ng S, dat tra lai cho ba
A. Dong thoi, ba A co tién hanh ting cho 6ng S mot phan dat tho mo.

- Loi khai cua ngwoi lam chiwng ong Huynh Ngoc Hai trinh bay:

Ngudn gbc phan dit tranh chip trudce day 1a ctia ba Duong Thi Nguyét A do
dugc cha me 1a cy Duong Cong O va cu Lé Thi X chét dé lai (ba A dugc dé lai 02
phan dét, gdm phan dat dang tranh chap hién nay thira 255 va mot phan dat ma hién
nay 6ng S dang quan ly). Sau nam 1975, 6ng Duong Van T 1a cha rudt cua ong
Duong Vian S ¢6 xin ba A cho cit nha trén phan dat nay dé tién viéc chim s6c md
ma cua cu O va cu X thi ba A dong ¥ nén dng T c6 xay cat 01 cin nha cay 14 trén dat
nay; dong thoi cuing thoi gian nay thi ba A cling cét phan dat nay chia cho 6ng O dé
cat nha 0. Sau d6, duoc mot thoi gian thi ba A tlen hanh cho hop gia tdc, tai budi
hop ba A ¢6 noi viée hién ba ¢ hai phan dat tai ap Phung Son (bao gdbm phan dang
tranh chép hién nay thira s6 255 va mot phan dat ma hién nay 0ng S dang quan ly)
thi 6ng T xin dugc nhan phan dat & vi tri khac lién ké véi phan dat 6ng T dugc cu O
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cho trugc d6 va dng T thao d& nha tra lai dat thi ba A dong y. Do d6, phan dat tranh
chép nay ba A 14y lai va tién hanh cho cac ngudi chau 1a 6ng Muoi B va 6ng N. Ong
Mudi B tién hanh xdy cat nha trén dit, riéng ong N thi khong canh tac ma tlén hanh
tang cho lai con rudt la ong P, ong P tién hanh cai tao dat dé canh tac va cat 01 cin
nha trén dét, sau nay dng P ¢4 tién hanh dan 6p gach cho m¢ cua cy O vacu X. Tu
truée dén nay 6ng S khong co canh tac gi trén phan dét tranh chip ndy, tuy nhién
thoi diém 6ng T muon dat cAt nha ¢ thi dng S ciing ¢6 ¢ chung voi 6ng T nén ciing
c6 trong trot cdy trai, sau nay khi d nha tra dat thi khong canh téc gi nira.

- Lo khai ciia ngwoi lam chieng ba Phan Thi H trinh bay:

Ngudn gdc phan dit tranh chép trude ddy 13 cua cu Duong Cong O va cu L&
Thi X chét dé lai cho ba Duwong Thi Nguyét A, ba A duoc hai cu dé lai cho 02 phan
d4t gdbm phan tranh chip hién nay tai thtra s6 255 va mot phan dat hién nay éng S
dang c6 nha &. Sau khi cu va Xuyén chét déu dugce an tang trén thtra dat 255 dang
tranh chap. Sau tiép thu, 6ng T 1a cha rudt cuia 6ng S ¢ xin ba A cho ¢ trén cin nha
ctia cu O va cu X dé tién viéc cham séc md ma cta cu O va cu X thi ba A dong ¥
nén 6ng T vé & trén phan dét tranh chap nay cung véi con 1a 6ng S. Ong T va 6ng S
& duoc mot thoi gian thi ba A tién hanh cho hop gia tdc véi ndi dung 1a ba A cho éng
T va 6ng S mot phan dién tich dat tai vi tri khac (hién nay ong S dang tryc tiép sinh
song) con phan dat dang tranh chép thi tra lai cho ba A, sau d6 ba A tién hanh ting
cho dng N, 6ng N khong ¢ hay canh tac ma tién hanh ting cho lai con rudt 1a Phuong
tién hanh cai tao dat dé canh tac va cat 01 cin nha 14 trén dat, & dugc mot thoi gian thi
6ng P duoc dia phuong hd trg nén da xay cat 1én mot can nha tuong cap 4 hién nay da
hu hong nhung van con burc tuong nha trude. Tir trude dén nay 6ng S khong c6 canh
tac gi trén phan dat tranh chap nay, tuy nhién thoi diém 6ng T & tai nha cu O thi Ong S
cling c6 & chung voi 6ng T nén ciing co trdng trot cdy trai, sau ndy khi d nha tra dat thi
khong canh tac gi nira.

Su viéc da dugc Toa an nhan dan huyén Long Phu, tinh S6c Trang thu ly, giai
quyét tai Ban 4an dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 20 thang 3 nam 2024 da
quyét dinh: Can ctt khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 158, Piéu 166, Piéu 189, Piéu 221 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Piéu 166 ctia Luat Dat dai nam 2013; Piéu 91 ctia Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan
3 Piéu 26 cla Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéce hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1& phi Toa an; Piéu 26 ctia Luat thi hanh an dan sy. Tuyén xir:

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong
Vin S vé viéc cong nhan cho 6ng Duong Vin S quyén st dung dbi v6i phan dét co
dién tich theo do dac thuc té 14 3.304,2m?, thudc thtra s6 255, t& ban do s 03, toa
lac tai Ap P, xa S, huyén L, tinh Soc Trang c6 sb do, tir can: Huéng Pong giap 16
dal c6 s6 do 10,3m + 17,4m va giap phan dat 6ng Huynh Mudi B ¢6 s do 16,1m va
giap dat ba Vo Thi Trac E (vo ong Nguyén Vian O) c6 s6 do 26,4m. Hudng Tay giap
dat ba Tran Thi U c6 s6 do 49,5m + 28,7m. Huéng Nam giap dat ba Phan Thi O ¢6
s6 do 17,2m va giap dat 6ng Huynh Muoi B ¢6 s do 27,2m. Hudng Bic giap Rach
6 s6 do 9,1m + 9,4m + 25.4m va giap dit ong V6 Van M c6 sb do 37,1m va budc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

bi don 6ng Duong Van P gli d(‘?i toan bo cat da, vat liéu xay dung di noi khac, tra lai
cho 6ng Duong Van S phan dat nay.

2. Ong Duong Vin P dugc quyen s& hitu 02 cy dira loai A va 02 cay khé loai
A do 6ng Duong Van S tréng trén phan dat co dién tich 3.304,2m?, thuoc thira sé
255, to ban d6 s6 03, toa lac tai Ap P, x& S, huyén L, tinh Soc Trang. Ong Duong
Van P ¢6 nghia vu tra lai cho dng Duong Van S gia tri cua 02 cay dura loai A va 02
cay khé loai A vai s6 tién 13 2.050.000 dong (Hai triéu khong trim niam muoi nghin
dong).

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy 6ng Duong Vin S c6 don yéu
cau thi hanh an thi hang thang 6ng Duong Vian P con phai tra i cho dng S dbi véi
sO tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
t tung va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 26/3/2024, nguyén don 6ng S c6 don khang cao toan bo Ban an dan su
so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 20 thang 3 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Long Phu va dugc Toa an nhan dan huyén Long Phu nhan ngay 27/3/2024. Yéu cau
Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xtr phic tham stra ban an dan su so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

- Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don khong rat don khoi kién, khdng thay
d6i, bo sung hodc rat don khang céo va cho rang nguyén don da cung cép tai licu,
chtng ctr chimg minh 6ng ndi 1a 6ng T c6 qué trinh sir dung phan dat tranh chap
trude d6 cung cu O va cu X, 6ng S sinh ra va 16n 1én tai phan dat tranh chap nén
cung quan 1y, st dung dén nam 2000 ong S cho éng Muoi B, 6ng O, 6ng P ¢ nho,
cho ¢ nho khong c6 lam gidy to; ong P st dung duoc khoang 02 nam thi bo di lam
an xa, dat bo trong, 6ng P moi vé gan day thi phat sinh tranh chap luén cho toi nay.
Mot phan dat cta thira dat s6 255, to ban do s6 03 do ong Mudi B va ong O cat nha
&, khong nam trong phan dat tranh chap. Nguoi chung kién trén Gidy ban giao thd
mo huong hoéa 1ap ngay 21/7/1996 gdm ba Duong Thi K, ba Phan Ngoc Y va dng
Tran Vin J déu da chét. Loi khai ctia 07 ngudi lam ching 14 khong khach quan, nén
yéu cau stra ban an so tham theo hudng cong nhan cho dng S quyén st dung d6i voi
phan dat theo do dac thyc té c6 dién tich 3.304,2m?, thudc thira sb 255, to ban do s6
03, toa lac tai Ap P, x4 S, huyén L, tinh S6c¢ Trang va budc 6ng P di doi toan bd cat
da, vat liéu xay dung di noi khac, tra lai cho 6ng S phan dat nay.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don cho rang: Ngudn gdc thira dat s 255, to
ban dd s6 03 1a ctia cu O va cu X tang cho ba A, viée ting cho dit khong c6 lam gidy
t va ba A ciing chua dugc cap gidy chimg nhan QSDD; dén nam 1996 - 1997 ba A
ting cho cac chau gdm: Ba Z, dng Mudi B, 6ng O va dng N, phan dit tranh chap do
ong N tang cho ong P quan ly, s dung tir nam 1998 dén nay, nén dé nghi khong
chap nhan khang cdo clia nguyén don va gitr nguyen ban 4n so tham. Cac duong sy
khong tu thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vy an.

~ Nguoi lam chumng: Ong E, 6ng L, 6ng M, 6ng A, éng V, ba H ya ong Muoi B
déu co6 ba con ho hang vaéi hai bén duong su; cac 6ng (ba) xac dinh dat tranh chap la
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ctia cu O va cu X ting cho ba A, nhung khong nhé cho ndm nao, khong cé lam gidy
to tang cho, truéc ndm 1996 thi ba A téng cho ba Z, dng Muoi B, 6ng O va 6ng N;
6ng N ting cho dng P khoang nim 1998 dén nay. Riéng Ong N xé&c dinh khong phai
chit ky cua ba A va chir ky cua 6ng trén Gidy ban giao thd mo hwong hoa 1ap ngay
21/7/1996.

Tai phién toa phuc thim, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién Kiém sat
nhan dan tinh Séc Tring vé viéc tuan theo phap luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6
tung, nhitng ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic
tham. V& noi dung vu an, cin ¢t vao céc tai lidu chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HbXX
khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua nguyén don Ong S va dé nghi ap
dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, dé gilt nguyén ban an
dan su so thAm ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Ph, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thur hai, nguyen. don 6ng Duong Van S, bi don 6ng Duong

Vin P déu c6 mit, nhung tiép tuc ty quyén cho ngudi dai dién hop ‘phap tham gia

phién toa; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Van N vang mét, nhung

c6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa; ngudi lam ching ba Tran Thi C véang

mat khong r6 1y do; nén HDXX can cir vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung
dan su nam 20135, tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han khang
céo cua nguyén don dng S 1a ding quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Piéu
273 cua B luat T tung dan sy nam 2015, nén khang cdo hop 1€, duoc Toa an chép
nhan va tién hanh xét xtr phiic tham theo quy dinh cta phap luat.

[3] Qua trinh tham gia t6 tung, cac bén duong sy ciing nhu nhitng nguoi lam
chtng déu thira nhan va xac dinh thira dat so 255, td ban dd s6 03, toa lac tai Ap P,
xa S, huyén L, tinh Séc Tring c6 ngudn goc 1a cua cu Duong Cong O (da chét) va
cu Lé Thi X (da chét) tao lap (trong do, da cap gidy chimg nhan QSDD cho ong
Mudi B va 6ng O mot phan, phan dat con lai co dién tich 3.304 ,2m? dang tranh chip
gitta 6ng S v6i 6ng P). Pay 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[4] Xét khang cao cua nguyén don 6ng S veé viéc yeu cau Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang xét xtr phiic tham sira ban an dan sy so tham theo hudng chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan cho 6ng S quyén sir
dung d6i v6i phan dat theo do dac thuc té c6 dién tich 3.304,2m2, thudc thira dat s6
255, td ban do s6 03, toa lac tai Ap P, x4 S, huyén L, tinh Séc Tring va budc 6ng P di
doi toan b cat da, vat liéu xay dung di noi khac, tra lai cho 6ng S phan dat nay. Xét
thay:

[4.1] Khi khang cao nguyén don ong S cho rang da cung cap tai ligu, chung
clr vé viée xéc 1ap quyén so hitu hop phap phan dat dang tranh chép 1a ciia cu O va



cu X (6ng ba ndi 6ng), dén nam 1972 Luat ngudi ciy cé rudng chinh quyén giao cho
ngudi nao dang canh tac quan 1y, md ma thi giao cho ngudi d6 ké khai str dung, thoi
diém d6 me 6ng 1a ba | di khai nhan phan dat c6 dién tich 6.500m? véi can bo dia
dién va nop thué tir thoi diém do; cha me 6ng sdng chung voi 6ng ba ndi cung quan
1y, str dung thira dat nay va nop thué nong nghiép, thue nha dat, thuy loi phi,... duoc
co quan Nha nudc xac nhan. Thay rang, vé ngudn goc thira dét sd 255, to ban d6 sb
03 c¢6 ngudn goc 1a ctia cu O va cu X, tuy cha me 6ng S va 6ng S co sinh séng trén
dat voi 02 cu, nhu’ng khong cung cip duoc tai liéu, chimg ¢t chimg minh 02 cu da
tang cho cha me 0ng S va cling khong 0 tai li¢u, ching ctr chimg minh ndm 1972
Luat ngudi cay c6 rugng chinh quyén giao cho me 6ng 1a ba | di khai nhan phan dat
nay, cling nhu viéc nop cac loai thué, phi. Mat khéc, theo S6 muc ké ruéng dat thi
do ong O 1a nguoi dimg tén, néu c6 ndp cac loai thué, phi thi ong O s€ 1a nguoi truc
tiép nop chur khong phai gia dinh ong S nop. Ngoai ra, cac loai gidy to vé thué, phi
do O6ng S cung cap khong thé hién ndp thue d6i v6i thira dat nao, trong khi do Nha
nudc thu cac loai thué, phi 1a dya trén gidy chimg nhan QSDP di cap cho ngudi dan.

[4.2] Khi khang cao nguyén don cho rang phia bi don thira nhan cac cay trong
trén dat 1a cua nguyén don, phia bi don hoan toan khéng c6 tai liéu, chimg ctr chimg
minh nguén gdc phan dat tranh chép 1a cua ba A duoc ting cho hay chuyén nhuong
va phia bi don ciing khong c0 tai liéu, ching cir chirng minh bi don duoc ba A tang
cho hay chuyen nhuong, nhung Toa an so tham tuyén on dinh dat cho bi don 1a
khong dung Thay rang, mic du khong c6 tai li¢u, ching ctr chitng minh ba A dugce
cu O va cu X tang cho hay chuyen nhuong va bi don cling khong ¢6 tai liéu, ching
ctr chimg minh bi don dugc ba A ting cho hay chuyén nhuong ddi voi phan dat trén;
nhung nguyén don 13 ngudi khoi kién yéu cau cong nhan dat va doi lai dat thi phai
c¢6 nghia vu chting minh phan dat néu trén dugc cu O va cu X ting cho hodc chuyén
nhuong cho phia nguyén don. Mat khac, Toa an so tham chi tuyén cho bi don dugc
quyén so htru 02 cay dura loai A va 02 cay khé loai A, khong co tuyén 6n dinh phan
dat tranh chap trén cho bi don, nén phan dat tranh chip néu trén ciing khong phai 1a
dét cua bi don.

[4.3] Qua trinh tham gia t6 tung, dng S cho rang dén nim 1996 thi ong da
dugc ba A va con ba A 12 6ng N tién hanh thu tyc giao cho 6ng phan dat néu trén
theo “Gidy ban giao thé mé hwong héa lap ngay 21/7/1996”. Vao nam 2000, vi tinh
nghia ba con rudt thit nén 6ng c6 cho ong P ¢ nho va 1oi khai ciia nhitng nguoi lam
ching khong khach quan. Thay rang, theo 101 khai cua 07 ngudi lam ching c6 trong
ho so vu an va tai phién toa phiic tham gom 6ng N, ong L, dng M, ong A, 6ng V, ba
H va 6ng Muoi B ciing chua c6 co sé chimg minh phan dat tranh chap néu trén 12
dat cia ba A, nén ba A khong co quyén ting cho hay chuyén nhuong va 6ng S ciing
khong c6 tai liéu, chimg cir chimg minh c¢6 cho dng P & nho trén dat. Mic khac,
nguyen don la nguoi khoi kién va c6 don khang cao thi phai c6 nghia vy chirng minh
phan dat tranh chip néu trén nguyén don di dugc ting cho hodc nhan chuyen
nhuong, chi c6 qua trinh quan 1y, su dung chung dat d6 voi ong ba, cha me dén nam
2000 thi cting chwa du co s¢ dé chimg minh 1a dat cta nguyén don. Ngoai ra, dbi voi

“Gidy uy quyen ldp ngay 06/02/2001” vé viéc iy quyén cho dat 6ng Duong Van N,
6ng Nguyén Vin O va 6ng Huynh Muoi B. Sau khi trung cau giam dinh, Phong ky
thuat hinh sy Coéng an tinh Soc Trang tur chéi giam dinh vi ch@r ky va chir Vlet cua
ba Duong Thi Nguyét A do khong dong dang va khong 6n dinh véi tai liéu can giam



dinh. Dén ngay 05/11/2024, Tda 4n nhan dugc don ctua 6ng U dé nghi giam dinh lai
dbi v6i chir ky, chir viét ctia ba A va c6 giri cac mau chit ky dinh kém, nhung c6 03
chit ky ctia ba Duong Thi A, 04 chir ky ctia ba Tran Thi A va 03 chir ky ctia ba Lam
Nguyét A, khong co chit ky nao ctua ba Duong Thi Nguyét A dé lam mau so sanh,
nén khong thé tién hanh trung cau giam dinh lai. Tuy nhién, thira dat s6 255, to ban
dd s6 03 duge xac dinh 1a cta cu O va cu X chét dé lai khong c6 lap di chuc va cling
khong ¢o tai lidu, chtng ¢t chirng minh khi con séng cu O va cu X di tang cho ba
A hay tang cho cha me 6ng S 12 6ng T va ba |. Bong thoi, 6ng N ciing nhu ng P
cling khong c6 tai liéu, chimg ctr chirng minh phan dat tranh chap néu trén éng da
duoc tang cho.

[5] Tir nhitng nhan dinh tai muc [4] néu trén, xét thay toan bd yéu cau khang
c4o cua nguyén don 0ng S la khong c6 can cir, khong phu hop v6i quy dinh tai khoan
3 Piéu 17 va khoan 5, 7 Diéu 166 cia Luat Dat dai nim 2013, nén khong duoc
HbXX chap nhan. HDXX cin ¢t khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Piéu 313 cta B luat
T tung dan sy nam 2015, dé gilt nguyén ban 4n dan su so tham cua Toa an nhan
dan huyén Long Phu, tinh S6c¢ Trang.

[6] Theo can bo Dia chinh xi Song Phung (BL s6 222) xac dinh: Theo S6 muc
ké ruong dat ké khai do 6ng Nguyén Vian O (da chét) dung tén d6i voi thira dat s6
255, t& ban dd sd 03, hién nay da tach mot phén thanh thira dat sé 1273 cho ong
Huynh Muoi B dimg tén va thira dat s6 1274 cho dng Nguyén Vin O ding tén va
phan dat con lai dang tranh chap van do ong O dung tén . Trong vy an nay, Toa an
khong cong nhan phan dat nay cho ai, nén khong can thiét phai dua hang thura ké thir
nhat ctia ong O vao tham gia té tung voi tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

[7] V& an phi dan sy phtic thim: Do Ban an dén sy so tham duoc giit nguyén,
nén dng S phai chiu an phi din su phuc tham vai s tién 1a 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Piéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi. Tuy nhién, 6ng S sinh ndm 1955 1a nguoi cao tu01 nén dugc miém theo quy
dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Do dng S duoc mién ndp tam Gmg an
phi phiic thim, nén khong dit ra xem xét viéc hoan tra lai.

[8] Vé chi phi giam dinh: Khong c6 phap sinh chi phi giam dinh, nén khong
dat ra xem xé&t.

[9] Di véi 1oi Qé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa phiic tham vé viéc dé
nghi HDXX khong chap nhan toan bo y€u cau khang cao cua nguyén don ong S va
dé nghi ap dung kho;’tn 1 Di¢u 308 cua BS luat T6 tung dan sy ndm 2015, gitr nguyén
ban an dan sy so thdm cua Toa an nhén dan huyén Long Phy, tinh Séc Trang la ¢6
can ct, nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Dicu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 cia Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015; can cu diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Duong
Van S.

2. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s 22/2024/ DS-ST ngay 20 thang 3 nam
2024, vé viéc tranh chap yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va doi lai quyén st
dung dat caa Toa an nhan dan huyén Long Phu, tinh Séc Trang. An tuyén nhu sau:

2.1. Khong chap nhdn toan bé yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Duong
Vin S vé viéc yéu cau cong nhan cho ong Duong Van S quyén su dung doi voi phan
ddt theo do dac thuc té c6 dién tich 3.304,2m? thujc thira ddt 56 255, to ban do so6
03, toa lac tai Ap P, xd S, huyen L, tinh Soc Trang co s6 do tir cdn nhir sau: Hu’ong
Dong giap 19 dal c6 s6 do 10,3m + 17,4m va gidp phan ddt 6ng Huynh Muoi B co
s0 do 16,1m va gidp dat ba Vé Thi Tric E (vo ong Nguyén Van O) cé sé do 26,4m.
Huéng Tay giap dat ba Tran Thi U c¢6 s6 do 49,5m + 28,7m. Huéng Nam gidap dat
ba Phan Thi O c¢6 s6 do 17,2m va gidp dat éng Huynh Muwoi B c6 s6 do 27,2m.
Huéng Bac gidp Rach ¢6 s6 do 9,1m + 9,4m + 25,4m va gidp ddt 6ng V6 Vin M c6
s6 do 37,1m. Va yéu cau budc bi don ong Duong Van P di doi toan bo cat da, vat
liéu xdy dwng di noi khdc, tra lai cho 6ng Dwong Vin S phan dat nay.

2.2. Ong Duwong Vin P dwoc quyén sé hizu 02 cay dira logi A va 02 cay khé
logi A do ng Duwong Vén S trong trén phan dat c6 di¢n tich 3.304,2m2, thugc thia
ddt s6 255, to bdan do sé 03, toa lac tai Ap P, xa S, huyén L, tinh Séc Trang. Ong
Duwong Van P c6 nghia vu trad lai cho éng Duong Van S gié tri cua 02 cay dua loai
A va 02 cay khé logi A véi so tién la 2.050.000 dong (Hai triéu khong tram ndam
muoi nghin dong).

2.3. Vé nghia vu chdm thi hanh an: Khi ban dn c¢é hiéu lyc phdp ludt, ké tir
ngay nguyén don cé don yéu cau thi hanh an thi hang thang bi don con phdi trd ldi
cho nguyén don theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia B ludt Dén
sw nam 2015, doi véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh dan.

2.4. Vé chi phi xem xét, th‘d’m dinh tai chét va dinh gia tai san: Nguyén don
Ong Duong Van S phai chiu so tién 29.532.300 dong (Hai muoi chin triéu nam tram
ba muoi hai nghin ba tram dong) va da ndp xong.

2.5. Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Dwong Van S dwrge mién toan
bo an phi dan sy so tham. Bi don ong Dwong Van P phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Duong Vin S duoc mién toan b an phi
dan sy phuc tham.

4. Ban an phtc thim nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra doi, bo sung nam 201 fl), thi nhiing
nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng cheé thi
hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su.
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Thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan:
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND huyén Long Phu;
- Chi cuc THADS huyén Long Ph;

- C4c duong su; (B a ky)
- Luu: VT, hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Toan
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