TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 240/2023/DS-PT
Ngay: 01-12-2023

VIV “Tranh chdp

quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Hung
Ong Nguyén Pinh Trung
Thu ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Pirc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nim 2023 tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 224/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 10 nim
2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n déan su so tham sd: 15/2023/DS-ST ngay 09-5-2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 258/2023/QD-PT
ngay 25 thang 10 ndm 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh nim 1966 va 6ng Nguyén
Phat D, sinh nam 1962.

Dia chi: Sé nha A, t6 A, ap P,xa L, huyén L, tinh DPong Nai.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Phat B, sinh nam 1962.

Dia chi: So nha A, to A, ap P, xa L, huyén L, tinh Pong Nai 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (Van ban ty quyen ngay 30/9/2022).

2. Bi don: Ba Nguyen Thi Tuyet A, sinh nam 1972.

Dia chi thuong tra: T A, ap P, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tan M, sinh nim 1976.

Dia chi: To E, ap E, x4 T, huyén L, tinh Pong Nai 1a nguoi dai dién theo
ay quyén (Van ban ay quyén ngay 03/7/2023).

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Tuyet H, sinh ndm 1945

Dia chi thuong tra: TO A, 4p P, x4 L, huyén L, tinh Péng Nai.

3.2. Anh Pham Quang H1, sinh ndm 1996



Dia chi thuong tra: TO A, ap P,xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tan M, sinh ndm 1976.

Dia chi: TS E, 4p E, xa T, huyén L, tinh Ddng Nai 13 ngudi dai dién theo
iy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/7/2023).

Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Tuyét A.
(Cac duong su c6 mit, ba H xin ving mat)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va qud trinh to tung ong Nguyen Phat D Ia nguyén
don dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Tuyét T trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Tuyét A 1a em vo ctia dng; ba Nguyén Thi Tuyét H 1a me
vQ cua Ong.

Vo chéng ong la chu st dung di¢n tich dat 27 6,2m2, thudc thira dat sb 36,
td ban dd s6 59, xa L, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguf)n gdc thira dat trén 1a do vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Thi Tuyet H theo Gidy mua ban tay ngay 22/01/2021, voi gia
2.000.000.000 dong, bao gdm gia tri dat va can nha cap 4 trén dat. Hai bén da
giao nhén tién day da va vo chong ong d3 nhan dat dé sir dung.

Khi thyc hién sang tén, dé giam bot chi phi thué nén hai bén théng nhat
lap Hop dong ting cho quyén st dung dat tir me rudt sang cho con gai. Pén
ngay 17/3/2021, Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L da chinh ly
trang 4 Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s0 DA 123410 do ba Nguyen Thi Tuyet T ding tén.

Thira dat s6 36 trén, tiép giap lién ké thira dat sb 39, to ban d6 s6 59, X L,
huyén L ma vo chdng ong dang quan 1y st dung, trudc diy ba H co chira ra
ngang khoang 02m x dai khoang 23m cip theo tudng nha ctia vo chong ong dé
di ra Qudc 16 E. Tiép giap phia sau thira 36 1a thira dat s6 101, to ban do sé 59,
x4 L do ba Nguyén Thi Tuyét A quan Iy sir dung. Ngudn gbc thira 101 1a do ba
H chuyén nhuong cho ba A vao nam 2011. Thoi diém do, thira dat 101 c6 cong
md 16i di ra bén hong cho F (Chg A), nhung qua trinh sir dung dat sau nay ba A
khong st dung 16i di d6 ma di nho trén phan dat cua thira 36, dé ra Quoc 16 E.
Do do, trudc khi quyét dinh nhan chuyén nhuong thira dat s6 36, ba H va vo
chong 6ng da trao d6i v4i ba A vé viéc c6 mudn mua thtra dat nay cho tién su
dung hay khong, thi ba Tuyet A khong mua vi cho rang gia cao. Luc nay, ba
Tuyét A khong dé cap dén viéc xin tiép tuc di nho 16i di trén thira dat s6 36.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dét 36 trén, dé thuén tién cho viée quan
ly, str dung dat, bao vé tai san cua vo chong dng nén vo chong 6 ong da tién hanh
xdy tuong rao ngan cach gitra thira 36 va thura 101 cua ba Tuyét A. Vo chong
ong yéu cau ba Tuyét A khong st dung 16i di trén phan dat thira 36, dé nghi ba
A sir dung 16i di cii 1a 161 di bén hong cho F. Tuy nhién, ba Tuyét A khong
nhimg khong thyuc hién ma con c¢6 nhiing hanh vi can tr¢ trai phap luat quyén sur
dung dat hop phap cua vo chong ong. Ba Tuyét A d3 ra bao Uy ban nhan dan xa
L dé ngan chin, tam dimg viéc xay dung tuong rao, giy thiét hai dén quyén va
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loi ich hop phap cua vo chong ong. Vo chong 6ng da gui don dén Uy ban nhan
dan x4 L dé hoa giai co s& nhung két qua khong thanh.

Ba Tuyét A va anh H1 (con rudt ba Tuyét A) dd c6 con dudng khac dé di
ra duong Q 13 con dudng bén hong cho F, ap P, xi L giap ranh thira dat 101, to
ban do s6 59, xa L, huyén L, tinh Déng Nai, nhitng ho dan xung quanh hién van
dang st dung di ra duong Qudc 16 51, ké ca ho 6ng Lé Vian B (td trudng to A,
ap P, xi L) van dang di lai con dudng bén hong cho F, 4p P, xa L (cudi cho F, 4p
P, xd L). Ba Tuyét A khai ngoai 16i di dang tranh chap ra, ba A khong con 16i di
nao khac la khong dling.

L6i di tranh chap co dién tich khoang 110m” (ngang khoang 02m dai
khoang 55m), thudc thura dét sb 36, to ban dd s6 59, xa L, huyén L, da duoc cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé DA 123410, chinh 1y trang 4 cép cho ba
Nguyén Thi Tuyét T vao ngay 17/3/2021. Mic du chi c6 tén ba T trong Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, nhung thyc té thira dat s6 36, to ban do sd 59, x&
L 13 tai san chung ctia vo chong ong.

Nhan thiy ba Tuyét A c6 hanh vi ngang nhién xem thuong phap luat, gay
thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng. Do do,
theo don khoi kién vo chong ong yéu cau ba Tuyét A chdm dat hanh vi can tro
quyén str dung dat trai phap luat d6i v6i quyén s dung dién tich khoang 110m?
(ngang khoang 02m x dai khoang 55m) thtra dat sd 36, to ban d6 s6 59, xa L,
huyén L, tinh Péng Nai theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh do dac hién trang con duong tranh chép, thé hién dién tich cu
thé 12 102 m? thudc mot phan cua thira dat sé 36, to ban do sb 59, xa L, huyén L
nén dén ngay 04/4/2023, v chdng ong c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi dién tich dit 08m? thudc mot phan cua thira dat sb 36, to ban do 59,
x4 L va c6 don yéu cau thay doi, bd sung yéu cau khai kién, vo chong ong yéu
cau Toa an budc ba Tuyét A tra lai vo chéng ong dién tich dat 102m? thudec mot
phﬁn cta thira dat sb 36, to ban dd s6 59, xa L, huyén L, tinh Déng Nai va duoc
Toa an thu ly.

Ba A 14 nguoi bo ra chi phi d6 bé téng, dién tich dat tranh chip 102m°
thudc mot phan cua thira dat sb 36, to ban do6 so 59 xa L, huyén L, tinh Pong
Nal va chi phi tuong rao ludi B40 (dién tich 39m?). Néu Toa an chép nhan yéu
cau khéi kién ciia vo chong 6ng, vo chong ong tu nguyen thanh toan cho ba
Tuyét A 15.456.000 dong gia tri 102m’ nén bé tdng va 39m? tuong rao ludi B40.
Vo chong 6ng duge s¢ hitu 102m® nén bé tong va 39m’ tudng rao ludi B40 ndm
trén dién tich dat 102m?, thudc mot phan cua thira dat 36, to ban do sb 59, xa L,
huyén L, tinh Pong Nai.

Ong khong c6 ¥ kién gi dbi v6i Ban két luan giam dinh sé 6605/KLKTHS
ngay 09/01/2023 cta Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh pho Hb Chi Minh.

Ong dong y voi ban dd hién trang thira dat sé6 15145/2022 ngay
23/12/2022 ctia Van phong dang ky dat dai tinh ® — Chi nhanh L va Chung thu
tham dinh gia s6 96/CT-DNI ngay 11/01/2023 ctia Cong ty T2.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Tuyét A do dng
Nguyén Tédn M trinh bay:



Nam 1998, ba H cho ba A ¢ thura dat s6 101, t& ban d6 s6 59, xa L, luc do
16i di chinh ngang qua thira dat s6 36, t& ban do sd 59, xa L, huyén L va c6 16i di
bén hong chg F (Cho A) @é sir dung di cho. Den nim 2011, ba Nguyén Thi
Tuyét H chuyén nhuong thira dat 101, to ban dd s6 59, x& L Cho ba A. Vi la me
con nén cac bén lam hop dong ting cho quyén sir dung dat trén nham giam tién
thué. Khi lam gidy chimg nhan quyen s dung dat, thi 161 di dang tranh chap
khong niam trong thira 101, t& ban d6 sd 59 nén ba A yéu cau ba H lam Gidy
cam két cho 16i di vao ngéy 18/11/2011. Pén thang 12/2011, ba A xay dung nha
kién c6 va khong sir dung 16i di ra cho 67 nita. Ba A d6 bé tong con duong
ngang 02m dai 50m, lam hang rao va cong chi phi tri gia khoang 02 cdy vang
hoan toan 14 tién ciia ba A.

Khoang nim 2020, ba H chuyén nhuong thira dat sd 36, to ban do sé 59,
x& L cho ba Nguyén Thi Tuyét T va ba T khong cho ba A di trén con duong dién
tich 110m? thudc mot phan cua thira dit 36, to ban dd sé 59, xa L, ba A c6 bdo
Uy ban nhéan dan xi L.

Hién nay, c¢6 ba A va con rudt cia ba A la Pham Quang H1 st dung con
duong tranh chép co dién tich khoang 110m? (ngang khoang 02m dai khoang
55m), thude thira dat sb 36, to ban do sb 59, xa L, huyén L dé di lai, ngoai ra
khong con ai khac sinh song tai cin nha ciia ba A va ciing khong con ai khac s
dung con dudng nay dé di lai.

Theo don khoi kién nguyén don yéu ciu ba A cham dat hanh vi can tré
quyén st dung dat trai phap luat d6i voi quyén sir dung dién tich khoang 110 m?
(ngang khoang 02m x dai khoang 55m) thura dat sd 36, to ban d6 sé 59, x4 L,
huyén L, tinh Pong Nai theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi di do dac hi¢n trang, ban dd hién trang thé hién con duong tranh
chép c6 dién tich cu thé 1a 102 m® thudc thira dit sb 36, to ban do sb 59, x4 L.
Ngay 04/4/2023, nguyén don c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi
dién tich dat 08m? thudc mot phan cua thira dat sb 36, to ban dd 59, x4 L va c6
don yéu cau thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau ba tra lai vo chong
nguyén don dién tich dit 102m* thudc mot phan cua thira dat s 36, to ban d6 s6
59, xa L, huyén L, tinh Pong Nai. Ba A khong dong § ¥ toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don, ké ca yéu cau thay 601 bd sung vé viéc yéu cau ba tra lai vo
chdng nguyén don dién tich dat 102m® thuéc mot phan cia thira dat sé 36, to
ban dd s6 59, xa L, huyén L, tinh Pong Nai, dé nghi Toa 4n xem xét giit nguyén
hién trang con duong di cho ba A va anh H1, cung gia dinh nguyén don str dung
nhu trude dén nay.

Ba A la nguoi bé ra chi phi d bé téng, dién tich dat tranh chip 102m?
thudc mot phan cua thira dat s6 36, to ban d6 s6 59, xa L, huyén L, tinh Pong
Nai va chi phi twong rao ludi B40 (dién tich 39m?®) Néu Tda an chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, ba A dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.

Trong vu an nay, ba A khong c6 yéu cau phan to hay yéu cau gi khac.

Ba A khong c6 y kién gi d6i véi Ban két luan giam dinh s6
6605/KLKTHS ngay 09/01/2023 cua Phan Vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé
H6 Chi Minh.



Ba A dong y va khong c6 ¥ kién gi d6i voi Ban d6 hién trang thira dat s6
15145/2022 ngay 23/12/2022 cta Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh
L va Chung thu tham dinh gia sé 96/CT-DNI ngay 11/01/2023 cua Cong ty T2.

* Tai ban ty khai va qud trinh t6 tung ba Nguyén Thi Tuyét H trinh bay:

Ba 12 me rudt ctia ba Nguyén Thi Tuyét T, ba Nguyen Thi Tuyet A:

Vao niam 2020, ba c¢6 ban cho ba Nguyén Thi Tuyét T va dng Nguyén
Phat b dién tich dat 276,2 m? thudc thira dat s6 36, t& ban dd 59, xa L, huyén L,
tinh Péng Nai theo Gidy mua ban tay ngay 20/9/2020 voi gia 2.000.000.000
d6ng (hai ty ddng) nhu ba Nguyén Thi Tuyét T va 6ng Nguyén Phat B da trinh
bay 1a dung. Vo chong ba T di thanh toan du tién chuyén nhugng cho ba va ba
d3 ban giao toan bo thira dat sé 36 cho vo chong ba T quan 1y st dung. Pén
ngay 17/3/2021, Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L da chinh ly
trang 4 Glay ching nhén quyén su dyng dat s6 DA 123410 dung tén ba T. Hién
trang thira dat s6 36 trén tlep giap lién ké phia sau thira dat s6 39, to ban do s6
59, x4 L, huyén L (mat tién dudng QL51) do vo chong ba T, 6ng P dang quan 1y
str dung hop phép. Trudc khi chuyén nhuong thtra 36 trén cho vo chong nguyén
don, ba c6 chtra ra ngang khoang 2m x dai khoang 23m cap theo tuong nha cua
nguyén don dung lam 16i di dé di ra Quéc 16 E. Loi di nay thudc s hiru riéng,
toan quyen quan ly, su dung, dinh doat cua ba.

Tlep giap phia sau thira dat s6 36, to ban d6 59 xa L 1 thua dat s6 101, to
ban d6 59, x& L cua ba Nguyen Thi Tuyet A. Ngudn gbc thira dat s6 101, dlen
tich 977m? Ia do ba Tuyét A nhan chuyén nhuong cua ba vao nam 2002 ba
khong c6 chuyén nhugng con duong di khoang 110m? (ngang khoang 02m x dai
khoang 55m) thudc thira dat s6 36 cho ba Tuyét A. Thoi diém d6, ba Tuyét A
xay dyng nha ¢ trén 01 phan thira dat s6 101 va c6 cong md 16i di ra bén hong
Cho 67 (Chg A). Tuy nhién, qu4 trinh str dung dét sau ndy, ba Tuyét A khong sir
dung 16i di d6 ma di nho trén phan dat caa thira 36 dé ra Quoc 16 E. Do quan hé
me, con nén ba c6 cho ba A di nho trén dién tich dat tranh chép 102m?, thudc
mot phﬁn cua thira 36, to ban do 59, xa L; khi ba c6 nhu cau chuyén nhuong
thira dat 36 trén, thi ba Tuyét A phai tra lai dién tich dat tranh chip 102m®, thudc
mot phan cua thira 36, to ban db 59 trén dé ba chuyén nhuong cho nguoi khac.

Trudc khi chuyén nhuong thira dat s0 36 trén cho nguyén don, ba va vo
chong nguyén don da hoi ba Tuyet A vé viéc c6 mudn mua thira dat nay cho tién
su dung hay khong thi ba Tuyét A khong mua vi cho rang gia cao. Luc nay, ba
Tuyét A khong dé cap t6i viéc xin tlep tuc di nho 16i di trén thira dat s6 36. Sau
khi nhan chuyén nhuong thira dit s 36 trén, vo chong nguyén don tién hanh
x4y tudng rao ngan cach gitra thira 36 va thira 101 ctia ba Tuyét A dé bao vé tai
san va yéu cau ba Tuyét A mo lai cong dé str dung 15i di cii bén hong cho F.

Viéc ba Tuyét A dua ra chimg ctr cho rang ba d viét gidy cam két cho ba
duoc quyén di mai mai 16i di trén vao nam 2011 1a gia tao, bia dat. Toan bd chir
viét va chir ky hoan toan 13 ctia ba Tuyét A, ba A d3 gia mao chir ky cta ba va
clia con trai ba 1a Nguyén Cong D. Ba Tuyét A da dung chiéu tro dé lam gia tat
ca chit viét, chit ky va dua t&i nha cho 6ng Lé Van B 1a to truéng t6 A 4p P, x4 L
lac bay gio dé xac nhan.



Tuy nhién, ba Tuyét A khong thuc hién ma con ¢ hanh vi can trd nén hai
bén xdy ra tranh chip.

Vo chong ba T éng B duoc toan quyén sir dung, dinh doat tron thira dat sd
36, t& ban d0 s6 59, xa L, huyén L.

Trong vu 4n nay, ba khéng c6 yéu cau doc lap.

Ba A la nguoi bé ra chi phi d bé téng, dién tich dat tranh chip 102m?
thudc mot phﬁn cua thira dat s 36, to ban dd sd 59, x3 L, huyén L, tinh Déng
Nai va chi phi tuong rao luéi B40 (dién tich 39m?). Ba d& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luét.

Hi¢n nay, vi tudi ba da cao, stc khoe suy giam rat nhiéu nén ba dé nghi
Quy Toa chip thuan cho ba duoc ving mit trong tat ca cac budi lam viéc, hoa
giai va xet xu theo quy dinh cua phap luét.

Ba khong c6 ¥ kién gi va khéng dé nghi giam dinh ddi voi Ban két luan
giam dinh s6 6605/KLKTHS ngay 09/01/2023 cta Phan vién khoa hoc hinh sy
tai Thanh phé Ho Chi Minh, ba khong biét 1y do vi sao lai c6 chit ky cua ba
trong ban cam két.

Ba dong y va khong c6 y kién gi d6i voi ban d6 hién trang thira dat sd
15145/2022 ngay 23/12/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhéanh
L va Chimg thu tham dinh gia s6 96/CT—DNI ngay 11/01/2023 cua Cong ty T2.

* Ong Nguyén Tan M nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Pham Quang
H1 trinh bay:

Anh H1 1a con rudt ctia ba Nguyén Thi Tuyét A, anh H1 sdng chung véi
me 12 ba Tuyét A trén thira dat s6 101, to ban do s6 59, xa L, huyén L, tinh
Pong Nai tir naim 1998 dén nay. Hién nay, ba Nguyén Thi Tuyét H da chuyén
nhuong thira dat s6 36 cho ba Nguyén Thi Tuyét T, ba T tranh chép 16i di véi
gia dinh anh H1, anh H1 khong dong y ddi v4i yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Anh H1 théng nhét véi ¥ kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét A. Trong vu an
nay, anh H1 khong c6 yéu cau doc lap.

Ban 4n dan sy so tham s6: 15/2023/DS-ST ngay 09-5-2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cin cr khoan 1, khoan 5 Diéu 166
ciia Luat Pat dai nam 2013;Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi 1& phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyét T, dng Nguyén Phat D d6i véi dién tich dat 08m? thudc mot phan cua thira
dét s6 36, to ban d6 59, x4 L, huyén L, tinh Déng Nai.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Nguyén
Phat D.

Budc ba Nguyén Thi Tuyét A phai tra lai cho ba Nguyén Thi Tuyét T, ong
Nguyén Phat D dién tich dit 102m?®, thuoc mot phan cua thira dit sb 36, to ban
d6 s6 59, xi L, huyén L, tinh Pong Nai, dugc gidi han boi cac mébe (1,2, 17, 7,
8, 1), theo ban d6 hién trang thira dat s6 15145/2022 ciia Vian phong dang ky dét
dai tinh B — Chi nhanh L;



Giao cho ba Nguyén Thi Tuyét T, ong Nguyén Phat D s& hu’u 102m” nén
bé tong va 39m? tuong rao ludi B40 nam trén dién tich dat 102m? thudc mot
phan cua thira dét 36, to ban dd s6 59, xa L, ‘huyén L, tinh DPong Nai;

Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Nguyen Thi Tuyet T, O6ng Nguyen Phat b
vé viée thanh toan cho ba Nguyen Thi Tuyét A sd t1en 15.456.000 dong gia tr1
ciia 102m? nén bé tong, 39m* tuong rao ludi B40 nam trén dién tich dit 102m?,
thudc mot phan cua thira dat 36, to ban dd sb 59, xa L, huyén L, tinh Dong Nai;

Chi phi thu thép tai li¢u chung cu: Ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Nguyén
Phat P tu nguyén chiu 1.000.000 ddng chi phi thu thap tai liéu chtng ct (ba T,
ong b da ndp xong); w o

~Chi phi dq dac, xem xét tham dinh gai cho, tham dinh gia: Budc qbél
Nguyén Thi Tuyét A phai chiu 20.547.000 dong chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai ch(:), tham dinh g~ia'1. Bé T va 6ng b da nop tiér} tam rng chi phi d~o dac,
xem’xét tham dinh tai cho, tham dinh gie} 20.547.000’dﬁng. Budc ba I\Iguyén Thi
Tuyét A phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Tuyét T, ong Nguyén Phat D
20.547.000 dong. N )

Chi phi giam dinh: Buoc ba Nguyén Thi Tuyét H phai chiu chi phi giam
dinh chir ky 1a 3.960.000 dong (ba H da ndp xong).

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 22/5/2023, bi don khang cdo ban an so thim, dé nghi Toa an cap
phuc tham xem xét lai toan bd ban an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh tu phién toa dugc Hoi dong
xét xr thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Thu ky thuc hi¢n
ding quy dinh cia Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cua
phap luat.

Vé dé xuét duong 16i giai quyét vu an: Qua xac minh tai Uy ban nhan dan
x4 L, thé hién: Tiép giap thira 101, to ban dd s6 59, xa L 1 con duong di chung
ctia cac ho dan xung quanh, nhitng ho dan xung quanh déu sir dung con dudng
trén dé di ra Québc 16 E. Qua thu thap tai liéu chung ct, thé hién tiép giap thira
101, to ban do sd 59, xa L 1a thua 166, to ban do 59 x& L, c¢6 con duong di
chung cia cac hd dan xung quanh. Thira 166, t& ban dd s6 59, xa L, duoc cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Uy ban nhan dan xi L. Ngay
02/3/2023, Uy ban nhan dan xa L c6 Cong van s6 54/UBND cung cép: Thira dét
sb 166, to ban dd sb 59, xa L 1a thira dat chg véi muc dich cong cong, khong co



tuong bao, c¢6 vi tri tiép giap véi Qudc 10 E va cac thira dat 1an can nén nhan dan
déu c6 quyén di ra, di vao va di qua thira dat nay.

Tai bién ban d6i chat ngay 13/10/2022, 6ng Lé Vin B 1a t6 trudong T6 A,
ap P, xd L ciing x4c dinh: Thia dat 101, to ban do s6 59, xa L, huyén L (trén
thira dat 101 c6 nha cua ba A, anh H1) gidp ranh v6i con duong cubi cho F, ap
P, x4 L. Ho gia dinh dng va nhiing hd dan xung quanh van di lai trén con duong
cudi cho F, ép P, xa L, huyén L.

Nhu viy, ba Tuyét A d3 co 16i di khac dé di ra Quéc 16 E, d6 1a con duong

bén trong cho F (Cho A) di dugc Uy ban nhan dan xi L xac dinh muc dich 1a
cong cong, khong co tuong bao, ¢b vi tri tiép giap voi Qube 16 E nén nhan dan
xung quanh (trong do6, c6 ho ctia ba Tuyét A) co quyén di ra, di vao va di qua lai
trén con dudng bén trong cho 67, tiép giap thira 101 cua ba Tuyét A. Do dé, viéc
Toda an cp so thadm chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don: Budc
ba Nguyén Thi Tuyét A phai tra lai cho ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Nguyén
Phat D dién tich dat 102m? thuéc mot phan cia thira dét sé 36, t& ban do sb 59,
xa L, huyén L, tinh Déng Nai, dugc gi61 han boi cac mbc (1,2,1°,7,8, 1), theo
ban d6 hién trang thira dat s6 15145/2022 ciia Van phong ding ky dat dai tinh B
— Chi nhanh L; giao cho ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Phat P s& hitu
102m? nén bé téng va 39m’ tudng rao ludi B40 nam trén dién tich dat 102m?
thudc mot phﬁn cua thira dat 36, to ban do s 59, xa L, huyén L, tinh Déng Nai
cO can ctr va ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don vé viéc thanh toan lai gia tri
ctia 102m” nén bé tong, 39m* tudng rao ludi B40 nam trén dién tich dat 102m°
theo Ching thu tham dinh gia 14 c¢6 can ci.
Xét khang cdo ciia ba Tuyét A: Pudng dién ha thé ctia nha ba dang st dung nim
trén 161 di ngang thira 36, ba yéu cau khong di doi, néu di doi thi 6ng D, ba T
phai chiu toan bo chi phi khong nam trong pham vi giai quyét vu an theo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don nén khong dugc chip nhan.

Nam 2011 ba A lam duong bé tong va hang rao véi chi phi 1a 02 cay vang
(40.000.000d), nay yéu cau nguyén don tra lai sb tién nay. Theo Chtng thu thAm
dinh gia s6 96/CT-DNI1 ngay 11/01/2023 ciia Coéng ty C6 phan T2 thi 102m?
nén bé tong co gia tri 13 9.996.000 dong; 39m? tudng rao ludi B40 co gia tri
5.460.000 dong do d6 Toa an cap so tham ghi nhan sy ty nguyén clia ba Nguyén
Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Phat P vé viéc thanh toan cho ba Nguyén Thi Tuyét A
s6 tién 15.456.000 dong 1a c¢6 can ci.

Vé tién an phi: Nhan thiy trong vu 4n ndy cic duong sy tranh chap voi
nhau viéc ai 12 ngudi c6 quyén str dung dién tich dat, thi dwong sy phai chiu an
phi dan sy so thAm nhu dbi v6i trudng hop vu an khong cé gia ngach do dé viéc



Toa cip so tham budc ba Tuyét A phai chiu 39.540.000 ddng an phi dan su so
tham 1a khong dung.

Pé nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan mdt phan khang cio ctia bi don ba
Nguyén Thi Tuyét A. Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, sua Ban
an dan sy so tham s 15/2023/DS-ST ngay 09/5/2023 cta Tda an nhan déan
huyén Long Thanh vé 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don 1am trong thoi han luat
dinh, dong tam tng an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi Tuyét A:

Theo ba Nguyén Thi Tuyét T thira dat sb 36, to ban d6 s6 59, xa L, huyén
L, tinh Pong Nai 1a do ba nhan chuyén nhuong tur ba Nguyén Thi Tuyét H vao
ngay 22/01/2021. DPén ngay 17/3/2021, ba Nguyén Thi Tuyet T duoc Van phong
dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L chinh ly trang 4 Gidy ching nhén quyén
str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DA 123410,
do vay ba T c6 toan quyén quan 1y, st dung thira dt trén.

Bi don ba Tuyét A cho r’fmg, nam 2011, ba nhan chuyén nhuong cua ba H
thira dat s6 101, to ban dd s6 59, x4 L, huyén L. Khi 1am gidy chiimg nhan quyén
str dung dat, thi 16i di dang tranh chap khong nam trong thira 101, to ban dd sd
59 nén ba yéu cau ba H 1am Giay cam két cho 16i di vao ngay 18/11/2011, noi
dung ba H cho ba dugc di vinh vién 16i di trén. Dén thang 12/2011, ba xiy dung
nha kién cd, do bé tong con duong ngang 2m, dai 55m nén 16i di nay thudc
quyén st dung ctia ba. Ngay 09/10/2015, ba A ting cho con trai 1a Pham Quang
H1 toan bo thira dat 101; ngay 10/10/2015, anh H1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BU 699557,

Xét théy, thira dat s6 36, to ban d6 s6 59, xa L, huyén L duoc ba T ong
nhan chuyén nhuong hop phap tr ba H vao ngay 22/01/2021, dén ngay
17/3/2021, ba T da dugc cap giay chimg nhan toan b thira dat trén, nén thira dat
tranh thudc quyén quan ly, s dung cta ba T. Do vay, Gidy cam két ngay
18/11/2011 giira ba Tuyét A va ba H khong co gia tri rang budc ddi véi ba T.
Mat khac, Toa an cép so thAm d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd thira dat
s6 101, 36, 39, to ban d6 s6 59, x4 L, huyén L, thé hién: Tiép giap thira 101 cua
ba A, c6 mot 16i di ra con dudng bén hong Cho 67 di ra Qudc 16 E; tai Bién ban
x4c minh ngay 05/10/2022 ciia Toa an cap so tham dugc Uy ban nhan dan xa L
xéac nhan: Tiép giap thira 101, t& ban d6 s6 59, xa L 13 con duong di chung cua
cac ho dan xung quanh, nhitng ho dan xung quanh déu st dung con dudng trén
dé di ra Q. Nhu vay, thira dat s6 101 da co 16i di ra Cho 67, 16i di dang tranh



chap khong phai la 16i di duy nhét ciia thira 101 nén Toa 4n cap so tham chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ba Nguyén Thi Tuyet A phal tra
lai cho ba Nguyén Thi Tyyet T, 6ng Nguypn Phat D dién tich dat 102rp thudc
mot phan cua thua dat s6 36, to ban do s6 59, xa@ L, huyén L, tinh Dong Nai,
duogc giéi han boi cac moe (1, 2, 17, 7, 8, 1), theo Ban dd hién trang thira dat sb
15145/2022 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D — Chl nhanh L; giao cho ba
Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Phat D s¢ hitu 102m’ nén bé tong va 39m?
tudong rao lué’i 340 ném trén dién tich dat 102m?, thudc mot phﬁn cua thljra dat
36, t0 ban d6 so0 59, xa L va ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don vé viéc
thanh toan lai gia tri cia 102m? nén bé tong, 39m” tuong rao ludi B40 nam trén
dién tich d4at 102m”theo Chimg thu tham dinh gia 1a c6 can cu.

D61 vt viée khang cdo cua ba Tuyét A dé nghi khong di do1 duong dién
ha thé ctia nha ba dang sir dung nam trén 16i di ngang thira 36, néu di doi thi 6ng
P, ba T phai chiu toan bd chi phi. Xét thay, yéu cau khang cdo ndy cta ba A
khong nam trong yéu cau khoi kién ciia nguyén don; bi don ciing khong phan t6
d6i voi yéu cau nay nén khong xem xét khang cao ctia ba A 1a phu hop.

Vé viéc ba A khang céo cho rang nam 2011 ba 1am dudng bé tong va hang
rao voi chi phi 1a 02 cay vang twong duong 40 triéu dong, nay yéu ciu nguyén
don tra lai sb tién nay. Nhén thay, tai Chung thu tham dinh gia s 96/CT-DN1
ngdy 11/01/2023 cua Cong ty C6 phan T2 thi 102m? nén bé tong co gia tri 1a
9.996.000 ddng; 39m” tudng rao ludi B40 c6 gia tri 5.460.000 dong, tong tri gia
tai san 14 15.456.000 dong. Do d6, Toa an cap so tham ghi nhan sy ty nguyén
ctia ba T, dng P vé viéc thanh toan cho ba A s tién 15.456.000 dong 14 co cin
cu.

Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don cho
rang 16i di tranh chap da dugc ba H chuyén nhugng cho ba A. Trong truong hop
Toa an tuyén budc ba A phai tra lai 16i di cho ba T, 6ng B, thi ba H phai thanh
toan lai cho ba A gia tri quyén str dung dét theo chimg thu tham dinh gia. Xét
thay, trong vu 4n ndy, Toa an cap so tham chi thu 1y giai quyét dbi véi yéu cau
ctia ba T 6ng . Ba H 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau doc 1ap nén ba A khong duoc yéu cau phan t6 d6i voi ba H trong vu 4n nay.

Trudng hop néu c¢6 cin cir ba H di chuyén nhuong 16i di trén cho ba A thi
ba A c6 quyén khoi kién ba H thanh vu kién khac néu ¢ yéu cau.

[3] Vé chi phi tb tung: ‘ ’

~ Chi phi thu thép tai li¢u ching ctr la 1.000.000 dong. Tai Toa an cap so
tham, nguyén don tu nguyén c}}iu chi phi thu thap tai li¢u chimg ctr 1a 1.000.000
dong; nguyén don khong yéu cau bi don thanh toan lai la phu hop.

Qua trinh giai quyét, nguyén don da ndp chi phi do dac, xem xet tham

dinh tai chd, thAm dinh gia s6 tién 1a 20. 547.000 dong Do yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chip nhan nén Toa an cap so tham budc bi don ba Nguyén Thi
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Tuyét A phai chiu chi phi t6 tung 13 20.547.000 dong; budc bi don ba Nguyén
Thi Tuyét A phai hoan tra cho ba T 6ng B 20.547.000 dong 14 ¢6 can ct.

Chi phi giam dinh: Do két qua giam dinh chimg minh chir ky tén “Tuyét
Hoa” tai myc nguoi lam cam két trong Glay cam két 1ap ngay 18/11/2011 1a chir
ky ctia ba Nguyén Thi Tuyét H. Toa 4n cap so thim budc ba H phai chiu chi phi
giam dinh chir ky 14 3.960.000 dong 1a ding quy dinh (ba H dd ndp xong).

[4] V& an phi: Ba A khang cdo khong ddng ¥ tra tién an phi, nhan thay
trong vu 4n nay cac duong su tranh chap véi nhau viée ai 1a nguoi co quyén st
dung dién tich dat, Toa 4n khong xem xét gia tri, chi xem xét vé tranh chap
quyén sir dung dat cua ai thi dwong sy phai chiu an phi dan su so thim nhu d6i
v6i trudong hop vu an khong co gia ngach, viéc Toa cap so thim budc ba Tuyét
A phai chiu 39.540.000 dong 1 khong dung. Do vay, can chip nhan mot phan
khang cao cua ba A.

Ba Nguyen Thi Tuyét T, Ong Nguyén Phat b phai chiu an phi ¢ gia
ngach d6i véi s6 tién 15.456.000 dong X 5% = 772.800 dong dugc trir vao so
tién tam tng an phi 2.500.000 dong do ong b, ba T da nop, sO tién con lai
1.727.200 dong hoan tra lai cho ba T dng P theo bién lai s6 0005084 ngay
21/12/2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Ba Nguyén Thi Tuyét A khong phai chiu an phi dan sy phtc tham; hoan
tra lai cho ba A 300.000 dong theo bién lai s 009625 ngay 12/6/2023 ciia Chi
Cuc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

[5] Ttr nhitng nhin dinh trén, chap nhan moét phan khang céo cua ba
Nguyén Thi Tuyét A, stra Ban 4n dan sy so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 09-5-
2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi
d6ng xét xtr nén chip nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Chép nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi Tuyét A.

Stra Ban an dan su so tham 15/2023/DS-ST ngay 09-5-2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Cin ct Diéu 166, 203 Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoéi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi Tuyét T, dng Nguyén Phat B ddi véi dién tich dat 08m® thudc mot phan
thira dat sb 36, to ban dd 59, x3 L, huyén L, tinh Dé)ng Nai.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét T,
6ng Nguyén Phat D dbi v6i bi don ba Nguyén Thi Tuyét A.

Buoc ba Nguyén Thj Tuyet A phal tra lai cho ba Nguyén Thi Tuyet T, 6ng
Nguyén Phat D dién tich dit 102m?, thuoc mot phan cua thira dit sb 36, to ban
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d6 s6 59, xi L, huyén L, tinh Pong Nai, dugc gidi han boi cac mée (1,2, 17, 7,
8, 1), theo Ban d6 hién trang thtra dat s6 15145/2022 ngay 23/12/2022 cia Vin
phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhéanh L; giao cho ba Nguyén Thi Tuyét T,
6ng Nguyén Phat D s¢ hitu 102m? nén bé tdng va 39m? tuong rao ludi B40 nim
trén dién tich dat 102m2, thudc mot phﬁn ctia thira dat 36, to ban do sb 59, xa L,
huyén L, tinh Ddng Nai.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Phat
vé viéc thanh toan cho ba Nguyén Thi Tuyét A sd tién 15.456.000 dong (muoi
]am triéu bon trim nim muoi sau nghin dong).

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Tuyét T, 6ng Nguyén Phat D tu
nguyén chiu 1.000.000 dong (ba T, 6ng B d3 ndp xong); budc ba Nguyén Thi
Tuyét A phai tra cho ba Nguyen Thi Tuyét T, ong Nguyén Phat D 20.547.000
(hai muoi triéu nam trim bén muoi bay nghin) dong, ba Nguyén Thi Tuyét H
phai chiu chi phi gidm dinh chir ky 1a 3.960.000 dong (ba H da ndp xong).

4. V& an phi: Budc ba Nguyen Thi Tuyet A phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 300.000 dong, ba Nguyen Thi Tuyét T, dng Nguyen Phat D phai chiu an
phi dan sy so tham 1a 772.800 dong dugc trir vao so tién 2.500.000 dong tam
mg an phi do ba T, dng P d4 ndp, sb tién con lai 1.727.200 dong hoan tra cho
ba T, 6ng  theo bién lai s6 0005084 ngay 21/12/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Long Thanh.

Ba Nguyén Thi Tuyét A khong phai chiu an phi dan sy phtc thAm; hoan
tra lai cho ba A 300.000 dong theo bién lai sb 009625 ngay 12/6/2023 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

5. K& tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an khong tra sé tién néu trén hodc tra khong diy du, ngudi
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n
theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Vinh Yén Truong Thi T1 P6 Thi N
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach;

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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