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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET,TINH BINH THUAN

Thanh phan Hpi dong Xét xir so' tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Xuan.
CdAc Hoi tthm nhan dan:
1. Ong Do Van Hoa.
2. Ong Nguyén Van D6. ’
Thu ky phién toa: Ong Bién Anh Huy —Thu ky Toa an nhan dan thanh ph6 Phan
Thiét.
Dgi dién Vién kiém sit nhan dan thanh pho Phan Thiét tham gia phién téa: Ba
Cao Thi Huong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02, 03, 04, 07, 08 thang 11 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan
dan Thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thun xét xtr so thdm cong khai vu an thy Iy sb
118/2020/TLST-DS ngay 24 thang 6 nam 2020 vé “tranh chip quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 320/2022/QPST-DS ngay 10 thang 10 nim
2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: BA NGUYEN THI H, sinh nim 1969. Ving mat.

Dia chi: Khu phd 01, phudng Hung L, thanh phé Phan T, tinh Binh Thuén.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén don: BF:JI VO THI THANH
N, sinh ndm 1966; Dia chi: Khu pho 01, phuong Hung L, thanh pho Phan T, tinh Binh
Thuan. (C6 mat).

(Theo G~i€'1y iy quyén duoc cong ching thuc ngay 28/4/2020 tai van
phong cong chung Po Thanh H,- thanh pho Phan T, s6 cong ching 001797 quyén so
02/2020TP/CC-SCC/HBGD)

*Bj don: BA TRUONG THI N, sinh nim 1952; (Vang mit)

Pia chi: Khu phé 01, phudng Hung L, thanh phd Phan T tinh Binh Thuan.



*Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Bi don: Ong TRAN VAN , sinh
nam 1978. Pia chi: Khu pho 01, phuong Hung L, thanh pho Phan T, tinh Binh Thuan
(Theo hop ddng uy quyén duoc cong chung thuc s6 5085, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/11/2020 cia Phong coéng ching s6 01, tinh Binh Thuan). (C6
mat).

*Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Vo6 Thi Thanh N, sinh nam 1966; Dia chi: Khu phé 01, phuong Hung
L, thanh ph6 Phan T, tinh Binh Thuan. (C6 mat).

- Ba Truong Thi H, sinh nam 1964. C6 mat.

-Ong Tran Van H, sinh nim 1978. C6 miit.
Cung dia chi: Khu phé 01, phuong Hung L, thanh phd Phan T, tinh Binh Thuan.

*Tro gitip vién phap 1y cho Bi don: Ba Nguyén Thi Kiéu C — Trung tam
trg gitp phap ly tinh Binh Thudn. (C6 mat).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién dé ngay 11/6/2020, va trong qud trinh xét xir, nguyén don
ba Nguyén Thi H va ngueoi dai dién theo 1y quyén la ba V6 Thi Thanh N, thong nhat
trinh bay cu thé nhir sau:

Vao khoang nim 1950 6ng ba ngoai ctia ba 1a 6ng Pham Vin P va ba Nguyén
Thi C c6 khai pha dién tich dat thudc cac thira dat 09 co dién tich 1a 118 m®, thira dat
s6 10 c6 dién tich 74,2 m? cung t& ban d sé 02, tai khu phd 01, phuong Hung L, thanh
phé Phan T, tinh Binh Thuan (s6 hiéu va dién tich thira dat xac dinh theo két qua do
dac theo Nghi dinh 60/CP ctia chinh pht vao nim 1997 va do dac theo Dé an 920).

Ong D va ba C sinh séng cit nha & trén cac thira dat nay tir nim 1950 cho dén
khi qua doi (6ng P di hy sinh trong khang chién chong phap nim 1953, ba C chét nim
1987). Ong D va ba C cd mot nguoi con duy nhat 1a ba Pham Thi T la me rudt cua ba
Nguyén Thi H. Sau khi 6ng P chét thi ba C 1y éng V6 Duy C va sinh chi duy nhét
mot ngudi con la ba VO Thi Thanh N.

Nam 1985 ba C da viét gidy tay ting cho chau ngoai 1a ba Nguyén Thi H thira
dat 10, riéng thtra dat 09 ba C cho con géi 1a ba V& Thi Thanh N.

Ba H va ba Thanh N cung sinh séng véi ba C trén thira dat nay cho dén khi ba C
mat ( khoang nam 1987), dén khoang nam 2000 thi ba H di lay chong va giao thira dat
s6 10 cho ba Thanh N quan 1y sir dung.

Khoang nam 1991 ba Truong Thi N dé nghi ba Thanh N cho ba mugn mot phﬁn
dat thudc thura dat sb 10 dé cit nha ¢ tam voi thoi han 12 05 nam , khu vuc dat ba
Truong Thi N muon c6 mot ngdi md ¢d ( mod T?m) v6 cha va 1a chudng nudi gia suc
cua gia dinh ba Thanh N, ¢6 di¢n tich la 29,3 m? ( Xac dinh theo két qua do dac xem
xét tham dinh tai chd ctia Toa an trong qua trinh giai quyét tranh chap) Ba Thanh N
d3 ddng v cho ba Truong Thi N muon dit va ba Thanh N c6 viét gidy “Pon xin xac
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nhan cat nha tam” dé ngay 01/01/1991 va yéu cau ba Truong Thi N dénh chir thap vao
muc Ngudi muon dat (Do ba Truong Thi N khong biét chir ) va c6 nhd 6ng Tran T 12
td trudng td dan phé) 01, Hung L , x4c nhan viéc cho muon dat nay.

Sau khi muon dat ba Truong Thi N da thdo d& chudng nudi gia stc cua gia dinh
ba va di doi ngdi moTan, xay nha tam & tir naim 1991 cho dén nay.

Khi ba Truong Thi N muon phan dat nay ba H khong dong ¥ va c6 dé nghi ba
Thanh N doi lai dat tir naim 1992 dén nay, tuy nhién ba Truong Thi N hen lan luot 05
nam s€ trd, nhung clr hét 05 nam ba lai hen lan lita ma khong chiu tra lai dat, nén da
dan dén su viéc tranh chap dén nay.

Nay ba Nguyén Thi H dé nghi Toa an giai quyet budc ba Truong Thi N phai
thao dd khu vuc nha tam, nha v¢€ sinh mai xay cat, dé tra lai cho ba dién tich dat 29,3
m® thudc mot phan cua thira dat s6 10, t ban d6 sé 02 , tai khu phd 01, phuong Hung
L, thanh phd Phan T, tinh Binh Thuan.

Truong hop ba Truong Thi N khong con noi ¢ nao khac thi ba dong ychoba N
sir dung dién tich dat tranh chdp nay nhung phai hoan lai cho ba tri gia quyén s dung
dat theo gia thi truong, ba s& hoan lai cho ba Truong Thi N phan cong sirc ton tao dat
do di doi ma Tan.

Ba H ciing dé nghi Toa 4n cong nhan quy chi st dung ludén phan dién tich dat
tranh chap nay cho ba Vo Thi Thanh N dung véi ¥ chi ting cho dat ma ba da viét giay
tay cho ba Thanh N vao nam 2000.

Péi voi phan dét con lai cua thira dat s6 10, to ban d6 02, ¢6 dién tich khoang tir
45 m?, ngay 16/5/2000 ba H di viét gidy ting cho ba V5 Thi Thanh N va ba N da gop
chung véi thira dat s6 09 cung to' ban d6 s6 02 va da xay nha kién ¢, Va da duoc
UBND thanh phé Phan thlet cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 CA 298205
ngay 14/01/2016, véi tong dién tich thé hién trén s 1a 164,55 m Nay ba H khong
tranh chap v6i ba Thanh N, phan dat ma ba Thanh N da duoc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat da néu trén.

Pbi v6i chimg thu tham dinh gia s613/2022/CTTPG/AVAHCM ngay
21/01/2022 Chi nhanh cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét nam tai Thanh
phd Ho Chi Minh, mac du da hon thoi han 06 thang ke tir ngdy tham dinh gia, nhung
ba van dé nghi Hoi dong xét xu st dung gia tri quyén st dung nha va dat tai ching
thu nay dé 1am can c giai quyet vu kién , ma khong yéu cau tham dinh gia lai .

Vé an phi: Ba yéu cau tda an giai quyét an phi Dan sy so tham theo quy dinh
phap luat.

* Phan trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan- Ba V6 Thi
Thanh N :

Me cua ba 1a ba Nguyén Thi C (d4 chét naim 1987) , cha cua ba 1a éng V6 Duy
C va chi c6 mdt nguoi con duy nhat 1a ba , hién nay cha me ba déu da chét , ba voi
ba Pham Thi T (me ba Nguyén Thi H) 1 chi em ctng me khac cha nén ba Nguyén thi
H 14 chau goi ba bang di.



Ba thong nhét véi viéc ba Nguyén thi H khai vé ngudn gbc cac thira dat s6 09 va
thira dat s6 10 cung t& ban d6 sb 02 tai khu phé 01, phuong Hung L, thanh phd Phan
T, 1a do me ba va chdng trude cia me ba 13 6ng Pham Vian D khai pha .

Nam 1985 me ba da cho ba thira dat s6 09 va cho ba Nguyén Thi H thira dét sd
10, ba va ba H cung sinh sng véi me ba trén thira dit ndy, cho dén nim 2000 ba H di
1y chong va giao thira dat sb 10 cho ba quan ly ; ba da xay stra nha ctra cuia cha me dé
lai xay nha kién c¢b va duoc cap Gidy ching nhan quyen str dung dét véi tong dién tich
thé hién trén s6 1a 164,55 m® (Theo Gidy chimg nhan s6 CA 298205 ngay 14/01/2016
ciia UBND thanh phd Phan Thiét), trong d6 bao gdm thira dat s6 09 va mot phan thira
dats6 10 caba H .

Phan dat con lai caa thira dat sb 10, to ban dd s6 02 ¢6 dién tich 29,3 m? ma ba
Truong Thi N dang chiém giir 1a do ba d cho ba Truong Thi N muon & tam tir nim
1991 . Khi muon dat gifta hai bén c6 lam don xin xac nhan cAt nha tam c6 to trudng to
dan phé 1, phuong Hung L 1a 6ng Tran T ky x4c nhan, véi thoi han muon déat thoa
thuan 13 5 nam, nhung sau thoi han muon dét cho dén nay ba Truong Thi N van khong
tra dét lai cho ba H.

Mic du day 1a dat caa ba H nhung ba Thanh N 1a di , nén khi ba N cho muon
dat ba N dd khong hoi y kién ba H, do vay khi thdy ba Truong Thi N dén & , ba H
khéng dong ¥ chi bao di N doi lai dat, chir khong truc tiép doi ba N .

Nay ba thong nhét voi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Truong Thi N tra lai phan dét co dién tich 29,3m” toa lac tai khu
phé 01, phudong Hung L, thanh pho Phan T, tinh Binh Thuén cho ba H.

Con viée ba str dung phan dat con lai cta thira dat sb 10, thi ba véi ba H khéng
tranh chap vé&i nhau, ba H ciing d3 viét gidy cho ba ca thira dét s6 10, do vay dé nghi
Tda 4n ciing budc ba Truong Thi N giao phan dit 29,3 m” nay dé ba quan Iy st dung.

* Tai phién toa va qud trinh gidi quyét vu dn dgi dién theo iy quyén bi don 13
éng Trdn Vin H trinh bay:

Ba Truong Thi N khong dong ¥ voi ndi dung trinh bay ciia ba H va ba Thanh N.
Phan dién tich dat 29, 3 m* ma gia dinh ba dang st dung 13 do gia dinh ba khai pha tir
nam 1989 do béc mot ngdi mo Tan vo chu, ba di nho théy Thich Hué T dén cung mo,
sau d6 ba da thué ngudi bdc md Tan, chat pha gai ludi long, dung 01 cin nha tam &
cho dén nay.

Ba khéng ky va khong viét Gidy muon dat & nho nhu ba H va ba N trinh bay vi
ba khong biét chit, nhung viéc ba thué ngudi bdc mo Tan thi thady Thich Hué T c6 1am
gidy x4c nhan cho gia dinh ba, ba khong biét ba H 1a ai va ciing chua bao gid thay ba
H doi lai dat trong qua trinh ba sinh song tai day.

Nay ba khong ddng v tra lai dién tich dit 29,3 m® vi dit nay 1a dat ba khai hoang
chtr khong phai dat ciia ba H, dé nghi Toa 4n giai quyét cong nhan quyén sir dung dién
tich dat tranh chap nay cho gia dinh ba. Ba khong chap nhan viéc boi thudng cong siic
khai hoang cai tao dat nén khong can chimg minh va dwa ra con s6 cu thé nio ca.

V& an phi: Ba c6 don d& nghi Toa an mién an phi vi di trén 60 tudi.



* Phan trinh bay ciia éng Trian Vin H véi tw cdch ngwoi c¢é quyén loi nghia
vu lién quan

Ong 1a con duy nhét cua ba Truong Thi N, 1a ngudi cing sinh sdng véi me trén
phan dét nay tir nho cho dén hién nay.

Phan dit co dién tich 29, 3 m? nay la do me 0ng thué nguoi bdc md Tan, chat
pha gai ludi long, khai hoang cét nha ¢ tam tir nim 1989 cho dén hién nay.

Gia dinh 6ng gém c6 me, 6ng va di caa 6ng 1a Truong Thi H da sinh sdng trén
phan dat nay tir nam 1989 cho dén hién nay, va 1a ho nghéo cua dia phuong, ngoai noi
¢ nay thi gia dinh 0 ong khong con noi & nao khac, do vay dé nghi Toa an xem xét dam
bao quyen loi cho gia dinh 6ng .

*Y kién ciia ba Truwong Thi H- ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan tqi bién
ban ldy 10i khai ngay 07/12/2020 va tai phién toa ( phan xét héi bo sung ngay
08/11/2022):

Ba 1a em rudt ctia ba Truong Thi N, ba da séng cung vdi ba N trén thia dat
tranh chip tir nim 1989. Dién tich dit 29,3 m® dang tranh chip nguyén la dit hoang
héa c6 01 ngdi mo tan vo chit. VA0 nim 1989 do v& no nén chi em ba ban nha tra no,
khong con chd dé ¢ nén da dén thira dat nay don dep gai ludi long thué ngudi hét ma
tan va dung cin nha tam bang 14 va tole. Chi phi khai hoang cét nha tam va hét ma Tan
1a do tién ban cdn nha ty cta hai chi em duogc 3, 5 chi vang nén cung bo ra cai tao lai
khu dét ndy ¢ tam cho dén nay, sau d6 do nha xudng cap, dia phuong c6 hd trg 40 triéu
dong dé xay sira lai nha thi ba V& Thi Thanh N ¢ thira dat gidp ranh ra ngin can va
cung véi ba H khoi kién doi dat.

Chi em ba khéng dinh khong hé muon dit cua ai, Pon xin cit nha tam véi
nodi dung xac dinh la ba Truong Thi N mugn dién tich dat nay ctia ba VO Thi Thanh N
vao ndm 1991, 1a do ba V4 Thi Thanh N ty tao dung.

Nay ba khong chap nhan véi toan bd nodi dung khoi kién cua ba Nguyén
Thi H, khong dong y giao tra lai dat nhu yéu cau khoi kién ciia ba H, dé nghi Toa an
giai quyét cong nhan quyén sir dung dién tich dét tranh chap nay cho chi cia ba 1a ba
Truong Thi N.

*Quan diém bdo vé quyén loi ciia Bi don - ba Nguyén Thi Kiéu C- Trung tam
tro giup phap Iy tinh Binh Thudn:

Pé nghi toa an xem xet tat ca cac tai liéu chung ctr vé ngudn gdc qua trinh s
dung dat dé giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luét, nhung phai xem xét: Céc
tai liu do nguyén don xuét trinh nhu Gidy cho dét, tai liéu muon dat chi c6 xac nhan
ctia khu phd trudng 13 6ng Tran Théi, khong c6 xac nhan chinh quyén dja phuong, cac
tai liéu nay khong dam bao vé mit ching ct. Bj don ciing khai rang: Ba Thanh N bao
hét ma tan di sé cho gia dinh bi don ¢, nhung khi ho hdt ma tan di roi thi lai viét gidy
bao la cho muon.



Do vay dé nghi Toa xem xét dam bao quyén loi cho bi don vi ho di & trén dat
mAy chyc nam qua, va c6 cong ton tao, cai tao dat nhu hién trang hién nay, viéc bbc
mo tan ciing do bi don thuc hién, do vay dé nghi Toa an phai xem xét phan cong stic
nay cho ho va tlep tuc cho ho duoc str dung dét vi ho khong con noi ¢ nao khac.

Vé 4n phi: Ba dé nghi Toa 4n xem xét mién an phi cho bi don vi 1a ngudi
cao tudi, 1a ho nghéo tai dia phuong.

*Tai phién toa Kiém sat vién dd phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt
t6 tung cua T) ham phan Héi dong xét xu, Thi ky phién toa va cua nhitng nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh gidi quyet vu an va dé xudt y kién veé viéc gidi quyet noi
dung vu an nhu sau:

Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an da chap hanh ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung déan sy, xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap, dung tham quyén, xac
dinh dung tu cach nguoi tham gia to tung, tién hanh cac thi tuc thu thap chimg cur va
téng dat va niém yét cac vin ban t6 tung dung theo quy dinh Bo luat t6 tung Dan su
nam 2015;

Céc thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa co6 mit ding thanh phan
trong quyét dinh xét xir va da tuan thu dung cac quy dinh Bo luat t6 tung Dan su nim
2015;

Vé phia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da chap hanh dung va thye hién
day du cac quy dinh vé quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B9 luat tb tung
Dan su trong qué trinh giai quyet vu an;

Vé néi dung gidi quyét vu an: de nghi Hoi dong xét Xu’ chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don , céng nhan quyén st dung 29,3 m°dat dang tranh chép cho
Nguyén don, giao dién tich dét tranh chép néu trén cho bi don tiép tuc st dung va bude
bi don Trwong Thi N phai hoan lai tién tri gia quyén str dung 29,3 m°dat dang tranh
chap cho Nguyén don; Budc Nguyén don phai hoan lai cho bi don chi phi cong sirc di
doi méa Tan, ton tao dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc tham tra cong
khai tai phién toa, can cir vao y kién cua cdc dwong su, Y Kién cua Kiém sdt vién tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhdn thay:

* Ve thii tuc to tung:

[1] Vé tham quyén:

Nguyén don khdi kién yéu cau toa an cong nhan quyén sir dung phan dat c6 dién
tich 29, 3 m? thudc thira dat s6 10 to ban d6 sb 02 (sb hiéu thira dit xac dinh theo ban
d6 do dac Pé an 920 cua UBND tinh Binh Thuan), toa lac tai khu phé 01, phuong
Hung L, thanh phd Phan T, va budc bi don phai thio d& cac cong trinh nha cira va tra
lai phan dat ndy, ca nguyén don va bi don chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, chi co cac tai liéu vé viée ké khai str dung dat qua cac thoi ky.



Trude khi khéi kién tai toa 4n cac duong sy da dé nghi UBND phuong Hung L
noi khu vuc dat tranh chip t6 churc hoa giai, nhung viéc hoa giai khong thanh, nén
Nguyén don da khoi kién yéu cau toa an giai quyét.

Do vay quan h¢ phap luat trong vu an gitra cac duong sy la tranh chép quyén sir
dung dit thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an thanh phd Phan Thiét, theo quy dinh
tai khoan 09 diéu 26, diém a khoan 01 diéu 35 va diém ¢ khoan 01 diéu 39 B9 luat t6
tung Dan sy nam 2015, diém b khoan 02 diéu 203 Luat dat dai nim 2013.

[2] Vé yéu cau phan t6 ctia Bi don: Ngay 24/11/2020 Bj don ¢ yéu cau phan | t6
d6i v01 nguyén don ve viée lan chiém dat, nhung ngay 27/11/2020 da rut lai yéu cau
phan t6 nén Toa an chua thy ly va giai quyét trong vu 4n;

*Vé ngi dung tranh chip:

[1] Vé ngudn gbc cua thira dat tranh chép :

Theo két qua do dac xem x¢ét tham dinh tai chd ctia Toa an thanh phd Phan Thiét
trong qua trinh giai quyét vu an vao cic ngay 31/5/2018 va 26/11/2020 thi: Phan dat
cac duong su tranh chép trong vu 4n c6 dién tich 29,3 m?, thudc thira dt s6 10 to ban
d6 s6 02 (s6 hiéu thira dat xac dinh theo ban d6 do dac Pé an 920 ctia UBND tinh Binh
Thuan), toa lac tai khu phé 01, phuong Hung L, thanh phd Phan T. C6 vi tri t can nhu
sau : Bac giap chua Phat Quang, Nam giap duong hém dat, Tay giap nha ba Nguyén
Thi O, Pong gidp nha ba V6 Thi Thanh N.

Theo két qua xac minh cta toa an vé ngudn goc dat tranh chap, mic du UBND
phuong Hung L ¢6 nhiéu vin ban tra 161 xac minh cua Toa an, nhung xac nhan thong
nhat & cac ndi dung nhu sau: “Vé nguon goc nha dat dang tranh chdp ...c6 mot phan
dat la do cha me ba Vé Thi Thanh N qudn Iy s dung truwéc nam 1975 va mot phan
dat do ba Truong Thi N khai pha boc mé Tan vé chu (Tai cac cong van s6 137 ngay
06/8/2018, cong van so 146 ngay 02/7/2019, cong vin sb 245/CV-UBND ngay
04/11/2019 cong van sé 394/CV-UBND ngay 14/6/2021 cia UBND phudng Hung
Long).

Vé tai liéu chimg ctr 1a ho so dia chinh thu thap tai UBND phuong Hung L
gdm: Ho so ky thuat thira dat do v& nam 1997, ban d6 do dac theo Quyét dinh sb
920/QD-UBND ngay 01/4/2009 ctia UBND tinh Binh Thu4n ban hanh Ké hoach trién
khai thue hién dy an xay dung hé thong ho so dia chinh va co s& dit liéu quan 1y dat
dai Binh Thuan (Sau day goi tat 1a Dé an 920) thi thira dat s6 10 , to ban do 02, ¢6 dién
tich 74,2 m? quy chi st dung dat cho ba Nguyén Thi H ,thira dit sb 09 c6 dién tich
118 m? quy chu str dung dat cho ba V& Thi Thanh N.

Tai bién ban hoa giai tranh chip dat ngay 07/10/2015 cia UBND phuong Hung
L thi ba Tru:ong thi N cting dé khai: “ Trudc day dat hoang hoa nhzeu nhung trong dat
ciia me c6 N ¢6 cdi ma tan khéng dam hot cot ¢é N kéu téi ve hot cot khai pha ma o va
16i ¢6 moi thday Thich Hué Téanh dimg ra cung va boc mé va song dén nay, khoang 10
nam nay ¢d N ¢ y dé doi lai dat, phirong c6 moi hoa giai mot lan nhung téi van ¢
ddy”. Nhu vay ba Truong Thi N ciing dd cong nhan phan dat ba dang sir dung 14 cia



gia dinh ba Nguyén Thi C (me¢ ba Vo Thi Thanh N va la ba ngoai cua ba H) va trén
phan dét ndy c6 ngdi mo tan.

Ong Tran T, 12 nguoi cao tudi song tai khu vuc ndy va cé thoi gian lam Ban diéu
hanh khu phé 01 Hung L, tai cac bién ban hoa giai tranh chap tai UBND phuong Hung
L, bién ban lay 10i khai ctia Toa 4n, Gng Théi ciing da xac nhan: Nguon géc thira ddt
tranh chdp la ciia éng Pham Vin P va ba Nguye~n Thi C.

Mat khac ba Nguyen Thi H ¢o6 lam gidy viét tay tang cho ba Vo Thi Thanh N
thira dat c6 nguon goc ciia ong Pham Vin P va ba Nguyen Thi C, tir vi€e tang cho nay
ba V6 Thi Thanh N dé dugc UBND thanh phé Phan Thiét cap gidy ching nhén quyén
su dung dat sd CA 298205 ngay 14/01/2016 ca thira dat s6 09 to ban dd so 02 va mot
phan thira dét s6 10 to ban d6 s6 02 , véi dién tich tong cong 1a 164,55 m?.

Do vay ndi dung cong van cﬁa UBND phuong Hung Long xac dinh ngudn gbc
cta thira dat s6 10, to ban d6 sb 02 1a ctia dong ba ngoai ciia ba Nguyén Thi H la dng
Pham Vin D va ba Nguyén Thi C khai hoang tir truéc nam 1975 va cho lai con chau 1a
ba H va ba V& Thi Thanh N st dung 14 ¢6 cin ct, pht hop véi tai liéu hd so dia chinh
lwu gitr tai UBND phudng nhu hd so k§y thuat cac thira dat do vé xéac lap nam 1997 ,
ban d6 do dac theo Pé an 920, dung véi ngudn gbc hinh thanh va qua trinh sir dung
dat.

[2]Vé ndi dung xac minh cia UBND phuong Hung Long va y kién cua Bi
don , ba Truong Thi N, Truong Thi H, 6ng Tran Van H cho rang trong dién tich dét
tranh chap ¢d m@t phan dat do ba Truong Thi N khai hoang, Hoi dong xét xir nhan
thay :

Tai liéu ho so dia chinh ctia UBND phudng Hung L khong thé hién viée quy
chu st dung dat cho ba Truong Thi N tai bat ky thira dat nao ¢ khu vuc dat tranh chép.

Ba Truong Thi N cho ring ba khai hoang dat 1a do béc mo tan vao nam 1989
tuy nhién don xac nhan béc md tan ba 1am c6 thay Thich Hué Tanh ky xac nhan 1a dé
ngay 06/6/2015, nhu vay hon 26 nam sau ba N mdi 1am gidy xac nhan nay, ngoai ra
khong c6 tai liéu ching ctr ndo khac xac dinh ba khai hoang dat nay vao nim 1989.

Pong thoi ciing theo tai lidu ching ctr qua cac thoi ky quan 1y ké khai dat tir
nam 1993 dén nay xung quanh khu vuc dat tranh chap khong c6 dat hoang héa, dat do
nha nuéc UBND phuong quan 1y .Tai cong van s 394/CV-UBND ngay 14/6/2021
UBND phudng Hung Long ciing xac nhin “...ngodi ra khéng cé dit dia phwong
qudnly..”

Két qua do dac xem xét tham dinh phan dét tranh chép giita cac duong su di thé
hién: Dién tich dét tranh chap 29,3 m* 1 hoan toan thudc thira dét s 10, to ban d6 sd
02 quy chii cho ba Nguyén don ba Nguyén Thi H, ngoai ra khong nam trén bat ct thira
dat nao khac .

Nhu vay viéc UBND phuong Hung L xac nhan ba Truong Thi N ¢6 khai hoang
mdt phan dat trong dién tich dat tranh chip 13 khong ¢ can cir, khong phu hop véi tai
lidu ho so dia chinh luyu giir tai UBND phudng Hung Long va mau thuan véi chinh 10
Khai cua bi don ba Truong Thi N, cu thé tai bién ban hoa giai cua UBND phuong
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Hung L vao ngay 07/10/2018 ba Truong thi N da khai : “trong dét ciia me cé N c6 céi
md tang khong dam hot cot c6 N kéu t6i vé hot cot khai phd ma 6.

Do vay vé ndi dung UBND phuong Hung Long , va gia dinh ba Truong Thi N
xac dinh: “ Trong dién tich dét tranh chip cé mét phin dit do ba Truong thi N khai
hoang” 1a khong co can cur , khong phu hop véi tai lidu hd so dia chinh luu gitt tai
UBND phuong Hung L.

[4] V& yéu cau cua Nguyén don: Dé nghi cong nhan quyén st dung cia ba dbi
v6i 29,3 m? dat tranh chip va budc ba Truong Thi N phai thao d& tai san cong trinh
trén dat giao tra lai dién tich dAt néu trén cho ba.

Xét théy nguén géc dién tich dat 29,3 m? 14 thudc thira dit sé 10 , to ban do sb
02, c6 ngudn goc 1a do ong ba ngoai ciia Nguyén don 1a 6ng Pham Vin P va ba
Nguyén Thi C khai pha tir trudc ndm 1975 va cho lai con chau, hd so dia chinh luu g
tai UBND phuong Hung 1 qua céc thoi ky do dac quan 1y st dung dat déu quy cha cho
nguyén don ba Nguyén Thi H;

Qua trinh ké khai dang ky dat dai, bad H van séng cung di 1a ba Thanh N trén
thira dat 09 va thira dat s6 10, to ban do s6 02 , chi dén nam 2002 ba két hon va sinh
song tai nha chong nhung van thuong xuyén yéu cau ba Thanh N doi lai dat.

Tai diéu 7 thong tw s6: 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 05 ndm 2014 ciia
B¢ tai Nguyén va Moi truong quy dinh “Gia tri phap ly cua hé so dia chinh : Ho so
dia chinh lam co s6 dé xdc dinh quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dit, chii s¢
hitu tai san gan lién véi ddt, xdc dinh quyén va nghia vu cia ngueoi dwoc Nha nwdéce
giao qudn 1y ddt theo quy dinh cua phdp luat dat dai”.

Nhu vay thoi diém xac lap quyén cta nguoi su dung dat — ba Nguyén Thi H d6i
v6i thira dat s6 10 to ban dd s6 02 da duoc xac lap ké tir thoi diém ké khai dang ky vao
nam 1997. Tuy nhién do ba H chua duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat nén
chua thyc hién dugc cac quyen ctia ngudi str dung dat nhu chuyén nhuong, thé chap ,
tang cho theo quy dinh tai diéu 168 Luat dat dai nam 2013.

Do vy viéc ba H dé nghi Toa an cong nhan ludn phan dién tich dat cho ba Vo
Thi Thanh N la khong phu hop v6i quy dinh néu trén. Toa an ch1 du co s dé xac dinh
quy chu xac 14p quyén sir dung dit cho ba véi dién tich 29, 3 m* dét tranh chip trong
vu an.

[5] Bi don - ba Truong Thi N va nguoi lién quan ong Tran Van H , ba Truong
Thi H ciing yéu cau Toa an xac dinh dat nay 13 do gia dinh ba khai hoang va quy chu
str dung dit tranh chap.

Tuy nhién khéng c6 cin cir xac dinh gia dinh ba khai hoang dat nhu da phan
tich tai phén [2]. Mit khac hd so dia chinh luu gitt tai phuong khong thé hién viée quy
chu phan dét tranh chap cho gia dinh ba, dong thoi can cu vao 101 khai cua Nguyén
don, 10 khai ctia 6ng Tran T 1a nguoi cao tudi song tai khu vuc ndy, ciing da truc tiép
xac nhan viéc ba Truong Thi H sir dung dién tich dat nay la tir viéc ba VO Thi Thanh N
cho muon dét sir dung véi thoi han 05 nim, nhung sau d6 ba Truong Thi N chiém
dung dat sir dung cho dén nay.



Bi don ¢6 xuat trinh cac bién lai thué thé hién ba Truong Thi N ké khai va dong
thué str dung dat tir 2006 dén nam 2010, day chi la tai liéu chimg ct xac dinh thoi
gian qua trinh st dung dat, khong phai tai liéu dé quy chu sir dung dat.

Tir nhitng phan tich va danh gia chimg ¢ néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay
khéng c6 can ctr dé cong nhan quyén sir dung dat tranh chap cho gia dinh ba Truong
Thi N.

Tuy nhién xét thiy gia dinh ba Truong Thi N 1a ho nghéo, cin nghéo tai dia
phuong, hién ngoai noi nay gia dinh ba khong con chd & nao khac, do vay mic du dﬁ
cdn ¢t x4c 1ap quy chu sir dung dat cho ba H, nhung nén tao diéu kién giao 29,3 m?
dat néu trén cho bi don- ba Truong Thi N tlep tuc str dung, dong thoi budc ba Truong
Thi N phai hoan lai tri gia bang tién quyén st dung dat 29,3 m* cho Nguyén don ba
Nguyén Thi H 1a phu hop.

Tai cdng vian s6 10973/UBND — TH ngay 11/10/2018 cta UBND thanh phé
Phan Thiét da tra 15i xac minh ciia toa an nhu sau “Dién tich 29,3m* thudc thira ddt s6
10, to ban do s6 02 (theo Nghi dinh 60/CP cua Chinh phu) toa lac tai khu phé 01,
phuwong Hung Long, thanh phé Phan Thiét hién khéng thudc dlen quy hoach gidi toa;,
doi véi tai san trén dién tich dat la nha tam c6 dign tich 24, 9m? do phi hop véi quy
hoach ddt & hién trang nén dwoc ton tai”

Mic du dién tich dat tranh chdp dudi mirc han mirc t6i thiéu dat & do thi theo
quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21 ngay 30/8/2021 ctia UBND tinh Binh
Thuan, nhung dat da sir dung 6n dinh phu hgp voi quy hoach str dung dat &, va duoc
hinh thanh tir true ngdy van ban quy dinh vé dién tich tdi thiéu cia UBND tinh B1nh
Thuan c6 hiéu luc thi hanh. Do vay cin ct quy dinh tai khoan 01 diéu 29 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua chinh phu va diém d khoan 2 Piéu 01 Quyet dinh
s6 21 ngay 30/8/2021 ctia UBND tinh Binh Thuan, Hoi dong xét XU giao quyén sur
dung 29,3 m? dat cho bi don, budc bi don phai hoan lai tri gia thanh tién gia tri quyén
str dung 29,3 m” dat theo gia tham dinh cho Nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa cac bén di thoa thuan ldy gia tri quyen
st dung dit dugc xac dinh theo chimg thu tham dinh gia sb
13/2022/CTTDG/AVAHCM ngay 21/01/2022 cua Chi nhanh cong ty TNHH Klem
toan va Tham dinh gid Viét nam tai Thanh ph6 H6 Chi Minh lam can clr giai quyet vu
an. Theo tai liéu nay thi gia tri 29,3 m® dat c6 gia tri 1a: 29,30 m? x 15.130.000d/m’ =
443.309.000d.

Ba Truong Thi N dugc tiép tuc str dung phan dét tranh chap nhung phai hoan lai
tién sir dung dat cho Nguyén don ba Nguyén Thi H voi sb tién tri gia quyén st dung
dat theo gia da tham dinh 1a 443.309.000d.

[5] Ba Truong Thi H va 6ng Tran Van H tai cic bién ban lay 10i khai yéu cau
cong nhan quyén st dung dat néu trén cing voi ba Truong Thi N, tuy nhién tai phién
toa xac dinh chi dé nghi Toa an cong nhéan quyen sir dung dét cho ba Truong Thi N.

[6] Vé van dé cong stic boc don ma tan trén dién tich dat tranh chép :
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Cac duong su déu khai thong nhét vé van dé trén phan dat tranh chap c6 mot
ngdi mo tan vo chii, mot sd van ban tra 101 xac minh cua UBND phuong Hung Long,
xac nhan chua thong nhat vé viéc co hai ngdi mo hay mot ngdi mo tan trén phan dat
tranh chip. Nhung cic duong su da khai thdng nhét v6i nhau 1a chi c6 mot ngdi mo,
101 khai nay ciing phu hop v6i Pon trinh bay vé viéc khai pha ma tin dé ngay
06/6/2015 c6 xac nhan cta thiy Thich Hué Tanh - chia Phat Quang tai phudong Hung
Long.

Tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 07/ 10/2015, ong Tran T trudng
Ban diéu hanh khu pho 01, phuong Hung Long , la nguoi séng 1au nam tai khu vuc
nay ciing da xac nhan: “Trudc ddy ngéi mé nam 2/3 trong dat nha ba Vo Thi Thanh N

Nhu vay sy viéc cd ngdi mo tan (md cé) v6 chil nam trén thira dét tranh chép la
c6 that, nhung khong c6 can ctr xac dinh ngdi mo nay chiém dién tich bao nhiéu trong
dién tich 29,3 m? dit cac bén duong sy dang tranh chép, vi hién nay ng6i mo da dugc
ba Truong Thi N di doi, hién trang vi tri ngéi md khong con.

Tuy nhién sy viéc ba Truong Thi N 1a nguoi da béc ngdi mo tan ra khoi phan
dat tranh chap 1a su viée ¢o that va dugc cac bén duong su cong nhan, phu hop véi 101
khai cua ngiing nguoi dan song lau nam tai khu vyuc nay, day 1a phan cong strc ton tao
dat tranh chap, do vay khi giai quyet toa an s¢ xem x¢ét phan cong strc nay cua ba N
mic du ba khong ¢ yéu cau phan t6 cu thé vé van dé cong stic di doi ma tan va ton tao
phan dét tranh chap, do yéu cau cta ba 1a khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé
viéc budc ba phai tra lai dién tich dat tranh chap. Yéu cau nay c6 pham vi cao hon
phan yéu cau cong stc ton tao dat, mat khac tai phién toa Nguyén don ciing dong ¥
hoan tra cho ba Truong Thi N cong stre di doi ma tan ton tao dat.

Do viy dé xem xét giai quyét triét dé, dam bao quyen va nghla vu cua Cac bén
duong su trong vu an, Hoi dong xét xtr quyét dinh giai quyét va tinh cong stc di doi
bbc ma tan va tén tao 29,3 m® dat tranh chip cho bi don ba Truong Thi N bang 1/3 gia
tri quyén str dung dat theo gia tham dinh 1a : 443.309.0004d : 3 = 147.769.666 d va
budc ba Nguyén Thi H phai hoan tra cho ba Truong Thi N phan cong sic ton tao dat 1a
147.769.666 d .

[41Vé nghia vu chiu an phi so thim:

Nguyén don ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi khong c6 gia nghach la
300.000d, cho yéu cau khai kién vé cong nhan quyén sir dung dat cta ba dugc chip
nhan, tuy nhién ba van phai chiu an phi ctia ndi dung hoan tra tién cong sirc ton tao dét
cho Bi don ba Truong Thi N, cu thé s tién an phi ba H phai nop nhu sau: 147.769.666
d x 5% =7.388.483d

Do yéu cau khai kién cia Nguyén don dugce chip nhan, nén Bi don phai chiu an
phi, theo quy dinh tai khoan 01 diéu 147 B6 luat t6 tung Dan su . Tuy nhién do Bi don
la ngudi cao tudi va 1a ho nghéo, can nghéo c6 don xin mién an phi nén dugc mién 4n
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phi theo quy dinh tai diém d khoan 01 diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

[5]Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.000.000d; Chi phi tham dinh gia
thi truong 13 4.500.000d; Toéng cong 1a 5.500.000d. Ba Nguyén Thi H 13 ngudi tam
ung s6 tién nay va da chi hét cho viéc xem xét thAm dinh tai chd, thAm dinh gia thi
truong tai san tranh chap trong vu an.

Do yéu cau cia bj don - Ba Truong Thi N khong duoc chip nhan nén ba
Truong Thi N phai hoan tra lai toan b so tién nay cho Nguyén don - ba Nguyen thi H,
theo quy dinh tai khodn 01 di€u 157 va khoan 01 di¢u 165 B0 luat t6 tung dan sy

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH

1/Cin ¢t vao cac quy dinh tai khoan 09 diéu 26, diém a khoan 01 diéu 35 va
diém ¢ khodn 01 diéu 39, khoan 01 diéu 147 khoan 01 diéu 157 va khoan 01 diéu 165
B luat t6 tung Dan sy nam 2015, diém b khoan 02 diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Québc hoi;

Luat thi hanh an dan su.

2/Tuyén xir -

[2.1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don - ba Nguyén Thi H:

Cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich 29,3m?, thudc thira dat s6 10, to ban
d6 s6 02 toa lac tai khu phd 01, phuong Hung L, thanh phd Phan T, tinh Binh Thuan
(S6 hiéu thira dat va to ban d6 xac dinh theo ban do do dac Bé an 920 caa UBND tinh
Binh Thu4n). Dién tich dat c6 vi tri t& can nhu sau: Phia Bong giap nha ba Vo Thi
Thanh N, phia Tay giap nha ba Nguyén Thi O, phia Nam gidp duong hém dat, phia
Bac giap chlia Phat Q - phuong Hung L (Theo ban trich do vi tri khu dat tranh chap
ngay 31/5/2018 cua Cong ty TNHH TNHH TV-DV- KS va bo dac HTB- kem theo
ban 4n) 13 ctia ba Nguyén Thi H.

Budc ba Truong Thi N phai hoan tra gié tri quyén sir dung dat caa dién tich dat
29,3m’ néu trén 12 443.309.000d cho ba Nguyén Thi H.

[2.2] Ba Truong Thi N dugc quyén tiép tuc sir dung dién tich dét 29,3m*co vi
tri tir cén nhu da néu tai myc [2.1], va lién hé cac co quan co tham quyén, dé duoc cap
gidy chizng nhan quyén sir dung dét va thyuc hién cac quyén ctia ngudi st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

[2.3] Ba Nguyén Thi H phai hoan tra tién céng strc ton tao dat, di doi ma tan
cho ba Truong Thi N véi sé tién 12 147.769.666 d.

Ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap ludt( déi véi cdc truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn), hoac ké tir ngay nguwoi dwoc thi

hanh an c6 don yéu cau thi hanh dn (d6i véi khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi
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hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu tién 1di ciia
s6 tién con phdi thi hanh an, theo murc ldi sudt quy dinh tai Piéeu 357, Piéu 468 Bo ludt
Ddn sw nam 20135, trie truwong hop phap ludt co quy dinh khac.

[3] Vé dn phi

Ba Truong Thi N dugc mién &n phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi H phai nop 7.388.483d an phi dan su so tham. Ngay 24/6/2020,
ba Nguyén Thi H di nop 2.500.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so tham theo bién
lai s6 0007631 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phd Phan Thiét, s6 tién nay duoc
khau trir vao tién an phi so tham dan su ba H phai ndp tai ban 4n, ba Nguyén Thi H
phai nop thém 4.888. 483 d an phi so tham dan su.

[4] Vé chi phi tér‘ tung khdc: Tuyén budc ba Truong Thi N phai hoan tra lai cho
ba Nguyen Thi H so tién chi phi xem xét thdm dinh tai cho 1a 1.000.0004d va tién chi
phi thadm dinh gia thi truong 1a 4.500.0004; Tong cong 1a 5.500.000d.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su

[5] Quyén khdng cdo cua nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan 1a 15 ngay tron ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toa an Tinh, Tham phan — Chii toa phién toa

- VKS Tp.Phan Thiét;

- Chi cuc THADS TP. Phan Thiét; (da ky)

- Duong Su;

-Luu. Nguyé:n Thi Nhw Xuan
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