TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an sd: 218/2023/DS-PT
Ngay 21 — 4 — 2023
VIV “Tranh chdp quyén sir dung
ddat va hiiy GCN QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttu

Cdc Thiam phdn: Ong Mai Xuan Thanh

Ong Ha Huy Cau
’ - Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 02 va 21 thang 4 nam 2023, tai try sé Toa an
nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vy an
thy Iy so: 498/2022/TLPT-DS, ngay 25 thang 10 ndm 2022, ve viéc “tranh chdp
quyén sir dung dat va hiy Gidy chirng nhdn quyen su dung dadt (sau ddy goi tat
la: GCN.QSDD)”. Do ban én dén sy so thdm so: 22/2022/DS-ST, ngay 25 thang
8 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Dong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 3112/2022/QD-PT,
ngay 01 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thu Th, sinh ndm 1958; Cu tra tai: SO 334, khom
TD, phuong AL, thanh pho HN, tinh BPong Thap, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cua nguyén don: Ludt su Nguyén
Duc Diing — Doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh, (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Tong Kim Ph, sinh nam 1952;

2. Ong Duong Van Ng, sinh nam 1940;

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Ph, 6ng Ng: Anh Duong Vin S, sinh nam
1985 (la nguoi dai dién theo Gy quyén, theo van ban ty quyén ngay 03/3/2020
(c6 mat);



3. Ong Tong Tén S1, sinh ndm 1963; Cung cu tri tai: Khém TD, phudng AL,
thanh pho HN, tinh Pong Thap, (c6 mat);

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba NLQ1, sinh nim 1937 (chét ngay 17/4/2022);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba NLQ1:

1.1. Ba Lé Thu Th, sinh nam 1958;

1.2. Ba NKT1, sinh nam 1967;

1.3. Ba NKT2, sinh nam 1961;

1.4. Ba NKT3, sinh nam 1972;

1.5. NKT4, sinh nam 1974,

Cung cu tra tai: Khom TD, phuong AL, thanh phd HN, tinh Dong Thép.

- 16 Ba NKT5, sinh nim 1965; Cu tra tai: Ap D, xd TPT, huyén CC, Thanh

pho Ho Chi Minh.

17 Ba NKT6, sinh nam 1969; Cu tra tai: Khom TD, xa Thuong Lac, huyén
HN, Dong Thap.

Nguroi theo uy quyén cua NKT1, N’KTZ, NKT3, NKT4, NKT5 va NKT6: B@
Lé Thu Th, sinh ndm 1958; Cu tra tai: SO 334, khom TD, phuong AL, thanh pho
HN, tinh Bong Thap, (theo giay uy quyén ngay 21/6/2022), (c6 mat).

2. Ba NKT1, sinh nam 1967;

3. Ba NKT3, sinh nam 1972;

4. Ba NKT4, sinh nam 1974;

Cung dia néu trén

5. Ba NKT6, sinh nam 1969;

6. Ong NLQ2, sinh nim 1967 (chong NKT4);

7. Chi NLQ3, sinh nam 1998 (con NKT4);8

8. Anh NLQ4, sinh nam 2003 (con NKT4);

Cung cu trt tai: Ap TD, xa Thuong Lac, huyén HN, tinh Dong Thép.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: NKT1,
NKT2, NKT3, NKT4, NLQ2, NLQ3, NLQ4 la: Ba Lé Thu Th, sinh nam 1958; La
nguoi dai dién theo tiy quyén (theo hop dong iy quyén ngay 02/12/2020 va gidy Uy
quyén ngay 19/11/2020); Cu tra tai: S6 334, khoém TD, phuong AL, thanh phd HN, tinh
Pong Thép (co mit).

9. Ba NKT2, sinh nam 1961; Cu tra tai: Khdm TD, phudng AL, thanh phd
HN, tinh Pong Thap.

~10. Ba NKT5, sinh ndm 1965; Cu trt tai: Ap D, X TPT, huyén CC, Thanh phd
H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba
NKT?2 va ba NKT5 la: Bé Lé Thu Th, sinh nam 1958. La nguoi dai dién theo uy
quyén (theo giay uy quyén ngay 19/11/2020); noi cu tra nhu néu trén (c6 mat).

11. Ba NLQ5, sinh ndm 1959 (vg 6ng Trang);

12. Anh NLQ6, sinh nam 1987 (con dng Trang);

13. Anh NLQ7, sinh nam 1985 (con dng Trang);

14. Chi NLQ8, sinh nam 1994.

Cung cu trd tai: Khém TD, phuong AL, thanh phd HN, tinh Dong Thép.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia NLQS5, NLQ6, NLQ7 va NLQ8: Ba Lé
Thu Th, sinh nam 1958 (1a nguyén don) (theo giay uy quyen ngay 19/11/2020 va
ngay 24/11/2020, c6 mat);

15. Anh Duong Van S, sinh nam 1985 (c6 mat);
16. Chi NLQ9, sinh nam 1984 (v¢ anh Sang);

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia NLQ9: Anh Duong Vin S, sinh nim
1985; (theo van ban uy quyén ngay 09/6/2022, c6 mat);

17. NLQ10, sinh nam 2008 (con anh Sang);

Nguwoi dai dién hop phdp cua NLQ10: Anh Duong Vian S, sinh nam 1985
(cha rugt NLQ10), c6 mat).

19. Ba NLQ11, sinh nam 1962 (vo 6ng S1);

20. Anh NLQ12, sinh nam 1995 (con 0ng S1);

21. Ba NLQ13, sinh nam 1954 (chi 6ng S1);

22. Ba NLQ14, sinh nam 1960 (chi 6ng S1);

23. Ba NLQ15, sinh nam 1962 (chi 6ng S1);

Cung cu tra tai: Khém TD, phuong AL, thanh phd HN, tinh Dong Thap.

24. Ba NLQI16, sinh nam 1968 (em 0ng S1); Cu tra tai: phuong TTH,
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

25. Ba NLQ17, sinh ndm 1966 (em 0ng S1); Cu tru tai: Ap My An 2, xi My
Hoa Hung, thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguoi dai dien uy qqyén cua NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15,
NLQ16 va NLQ17: O[\g Tong Tan ‘Sl, sinh nam 1963; Cl:l’ tru tai: Kl]ém TD,
phuong AL, thanh pho HN, tinh DPong Thap (theo hgp dong uy quyén ngay
10/3/2021), c6 mat).

26. Chi NLQ18, sinh ndm 1979 (con éng Hung); Cu tri tai: Ap PH 2, x&
LC, thanh ph6 TC, tinh An Giang.

Nguoi dai dién vy quyén ciia NLQ18: Ong Téng Tan S1, sinh nim 1963; (theo
hop dong Gy quyén ngay 10/3/2021), (c6 mat).



27. Uy ban nhén dan (goi tit 1a: UBND) thanh pho HN; Dia chi: Buong
TP, khom AT A, phuong AL, thanh pho HN, tinh Dong Thap (vang mat).

- Nguoi khdng cao: Ba Lé Thu Th la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khdi kién bé sung, bién ban hoa va tai phién toa
nguyén don ba L€ Thu Th trinh bay:

Ngudn gbe dat 1a ciia cha me 13 cu Lé Biru B va cu NLQ1 khai pha tir nim
1954. Cu P dugc UBND huyén HN cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 13/10/1992 gbém cac thira 773-783-790-334-297-199-200-201-202 dién tich
23.497m?. Sau d6 cu D chét d¢ lai toan bd phan dat cho ba Th va ba Th da duogc
cip gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay 22/10/1999. Pén ngay
01/02/2005, ba Th duoc cap do6i cac thira dat trén trong do6 thira 200, 201, 202
dugc cap thanh thia 190, to ban d6 s6 09, dién tich 2.414m? muc dich sir dung la
nudi trong thuy san, do UBND huyén HN (nay 14 thanh phd HN) cap. Khi duoc
cap doi co tién hanh do dac thuc té, nhung khong co ky giap ranh ti can.

Nam 1986, khi cu P con song thi ba Ph va dng Ng c6 hoi xin cat nho 01
can nha gb, trong tre va cdy me tay trén phan dat dugc cp gidy chung nhan
quyén sir dung dét, vi 13 con chau nén cu B dong v, khi cho muon dat khong 1am
gidy va ba Ph con xin d6n hang cay dé co thé cat nha. Phan dat ba Ph va 6ng Ng
muon cat nha 1a mot phan dat ao (ham). Tir naim 2010 ba Ph di khong con &
trong can nha trén phan dt tranh chip nay nita, ma ba Ph di chuyén sang sinh
song tai nha thudc thira dat sd 330, t& ban d6 sb6 09, phan dat nay ciing do ba
dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat, nhung ba khong yéu cau tranh chép
trong vu an nay.

Déi véi toan bo dién tich dat ao, thi cu D cho ba Lé Thi Ph (1a em rudt cu
D) cung chong tén 13 Tong Vin Ngl hoi muon dé nudi ca cai thién kinh té gia
dinh. Sau d6, khi ba Ph va 6ng Ng1 chét thi 6ng Tong Tan S1 1a ngudi tiép tuc sir
dung cho dén nay.

Nay ba Th yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

- Ba Th yéu cau ba Tong Kim Ph, 6ng Duong Vin Ng di doi nha, bui tre, cay
me tay dé tra lai dién tich qua do dac thyc té 101m? (gom cin nha dién tich 87m? +
phén bui tre dién tich 14m), thude thira s6 190, to ban dd sb 09, toa lac tai khom TD,
phudng AL, thanh ph HN.

_-BaTh yéu cau 6ng Téng Tan S1, ba NLQ11 va NLQ12 tra lai toan bd dat
ao (ham) dién tich 526m?, dat toa lac tai khom TD, phuong AL, thanh pho HN.

Tai phién toa so tham, ba Th thong nhat hd trg chi phi di doi nha (bép), cy
trdng cho ba Ph, 6ng Ng véi sb tién 2.000.000 dong va théng nhat hd trg cho dng
S1, NLQ11 vé chi phi cong nao vét phan dat ao (ham) bang cach 1a cho 6ng S1,
NLQ11 dién tich dat ngang 8m, dai 23m tai phan dét ao hodc ba Th s& tra gia tri
dién tich dat ma ba Th hd tro ngang 08m, dai 23m cho dng S1, NLQ11 theo gia
ctia Hoi dong dinh gia.



Péi véi Glay ching nhén quyén sir dung dat, phan dat dang tranh chap ba
Th khéong thé chap hay cam cb cho ca nhan, t6 chirc nao khac.

Ba Lé Thu Th théng nhét dién tich dit tranh chip theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 20/6/2018; 06/8/2019 va ngay 06/4/2022; Bién ban dinh
gia ngay 06/4/2022; Manh trich do dia chinh s6 118-2018 ngay 21/8/2018; Manh
trich do s6 8-2019 ngay 09/9/2019 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phd HN.

* Bi don ba Tong Kim Ph va éng Duong Van Ng, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia ba Ph va ong Ng la anh Dwong Vain S trinh bay va c6 yéu cau phdn to:

Nguodn gdc dat tranh chip 1a ctua cu Lé Vian Don dé lai cho 6ng ba ngoai
ctia anh 1a cu Tong Vian Ngl (chét 1989) va cu Lé Thi Ph (chét 2004). Sau khi ba
Téng Kim Ph va 6ng Duong Van Ng cudi nhau thi dugc cu Don cho dat & tir nAm
1980 dén nam 1986 thi ba Ph va 6ng Ng m&i cat nha &, khi ba Th di ké khai dang
ky gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba Ph, 6ng Ng dang ¢. Viéc ba Th di
ké khai ding ky gidy chimg nhan quyén st dung dat khong co do dac thuc té va
cling khong ky giap ranh t& can, nén dén nam 2005-2006 thi ba Ph va 6ng Ng
moi biét duoc phan dat trén di duoc cap gidy cho ba Th.

Ba Tér}g Kim Ph, 6ng Duong Véan Ng khong dong y di doi nha, bui tre,
cay me t§1y g‘ié tra dat do dac thuc té dién tich 101m2,r thudc mot phan thira s6 190,
to ban do so0 09, tai khom TD, phuong AL, thanh pho HN cho ba Th.

Ba Tong Kim Ph, 6ng Duong Vén Ng yéu cau hily gidy ching nhan quyén
sir dung dat da cip cho ba Th, dé ba Ph, 6ng Ng ké khai dang ky quyén sir dung
dat theo quy dinh.

Theo don phan t6 ngay 09/6/2022, Téng Kim Ph vd Duong Vin Ng yéu
cau huy mot phan thira 190, t& ban d6 09, dél voi dién tich 101m? do ba Th dai
dién ho dung tén Gidy chung nhéin quyen st dung dat, duoc cap ngay
01/02/2005, dat tai ap 5, phuong AL, thanh phd va cong nhan phan dat tranh chap
dién tich 101m? cho ba Téng Kim Ph va 6ng Duong Vin Ng.

Anh Duong Vin S thong nhat dién tich dét tranh chap theo bién ban xem
xét tham dinh tai cho ngay 20/6/2018; 06/8/2019 va ngay 06/4/2022; Bién ban
dinh gia ngay 06/4/2022; Manh trich do dia chinh s6 118-2018 ngay 21/8/2018;
Manh trich do s6 8-2019 ngay 09/9/2019 ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai thanh ph6 HN.

* Bj don éng Téng Tan S1 trinh bay va c6 yéu cau phdn 16:

Ngudn gbe dat tranh chap 1 ctia ong ba dé lai cho cu Téng Vin Ngl va cu
Lé Thi Ph 1a cha, me ctia 6ng S1. Sau khi cu Téng Vin Ngl va cu Lé Thi Ph chét
thi dé lai cho 6ng S1 dién tich khoang 550m? (phén dat ma ba Th tranh chap 1a
mot phan dién tich cta cai ao (him), khi cha me dé lai dat khong co glay to, muc
dich str dung dét 13 nudi ca tra va ca tré) va 6ng S1 1a nguoi truc tiép quan 1y st
dung tir trudc dén nay. Ba Th yéu cau 6ng S1 tra lai toan bo dién tich cai ao
(ham) khoang 600m?, tai khom TD, phuong AL, thanh phd HN (trong d6 ba Ph



va 6ng Ng cat nha trén mot goc ao ham dién tich 87m?), 6ng S1 khong thdng nhat
theo yéu cau cua ba Th. Ong S1 yéu cau dugc ticp tuc quan ly s dung, 6ng S1
thong nhat cho ba Ph tiép tuc sir dung va khong tranh chap gi vdi ba Ph va 6ng
Ng.

Theo don phan té ngay 09/6/2022, 6ng Tong Tan S1 yéu cau hity mot phan
thira 190, t& ban d6 09, ddi voi dién tich 526m? do ba Th dai dién ho dimg tén Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, dugc cap ngay 01/02/2005, dat tai ap 5, phuong AL,
thanh ph HN va cong nhan phan dét tranh chap dién tich 526 m? cho éng S1.

Ong S1 théng nhit dién tich dat tranh chip theo bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 20/6/2018; 06/8/2019 va ngay 06/4/2022; Bién ban dinh gia
ngdy 06/4/2022; Manh trich do dia chinh s6 118-2018 ngay 21/8/2018; Manh
trich do s6 8-2019 ngay 09/9/2019 cta Chi nhanh Vian phong dang ky déat dai
thanh phd HN.

* Nguoi co quyéﬁ loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé HN trinh bay:
Khong c6 van ban y kién.

Tai Ban an dén sy so tham so: 22/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Dong Thap da quyet dinh:

Cin ctr céc Diéu 26, 34, 37 Bo Ludt T6 tung dan sy; Diéu 236 Bo luat Dan
su; Diéu 203 Luat bat dai; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhdn yéu cau khoi kién ctia ba L& Thu Th yéu cau ba Tong Kim
Ph va 6ng Duong Vin Ng tra lai phan dat co dién tich 101m? va yéu cau éng Tong
Tan S1, ba NLQ11 tra lai phan dat c6 dién tich 526m? thudc mot phan thira 190, to
ban d6 sb 9, dét tai kném TD, phuong AL, thanh phd HN.

o2 Chép nhan yéu ciu cta ba Tong Kim Ph, 6ng Dwong Van Ng va 6ng
Tong Tan S1.

Huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AB 574547, do Uy
ban nhan dan huyén HN (nay 1a thanh phd HN) cap ngay 01/02/2005 cho ho ba
Lé Thu Th ddi véi dién tich 613m?, thudc mdt phan thira 190, to ban do sd 09, dat
nudi trong thily san, dat tai khom TD, phuong AL, thanh phé HN, tinh Pong
Thap.

3. Cong nhan sy ty nguyén cia ba Tong Kim Ph, 6ng Duong Vin Ng vé
viéc di doi bui tre, dé giao tra cho ba Th phan dat c6 dién tich 14m?, thuoc mot
phﬁn thira 190, to ban do s6 09, dat nudi tré)ng thuy san, dugc thé hién tir cac mdc
1-2-3-4-1, theo so d6 do dac ngay 21/8/2018 cua Chi nhanh vin phong Ping ky
dat dai thanh phd HN.

4. Ba Téng Kim Ph, ba NLQ13, ba NLQ14, ba NLQ15, ba NLQ16, ba
NLQ17, ong Téng T4n S1 va chi Tong Thi Huong dugc quyén sur dung dién tich
dat 613m? thudc mot phan thira 190, to ban do sd 09, dt nudi trong thay san,

dugc thé hién tir cac moc 1-2-3-4-5-7-1, theo so d6 do dac ngay 09/9/2019 cia
Chi nhanh van phong Pang ky dat dai thanh phd HN.
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5. Budc ba L& Thu Th di doi toan bo ciy trong 01 ciy cong (bé hoanh
140cm), 06 cdy gon (bé hoanh 50cm- 100cm), 04 ciy mit, 01 cay bach dan (bé
hoanh 75cm) va 09 cdy gon nho (bé hoanh 15cm-40cm) dé giao dat cho Ba Ph,
NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ17, NLQ16, ong S1 va chi Huong str dung.

Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 20/6/2018; ngay
06/8/2019 va ngay 06/4/2022; Bién ban dinh gia ngay 06/4/2022; Manh trich do

dia chinh s6 118-2018 ngay 21/8/2018; Ménh trich do s6 8-2019 ngay 09/9/2019
cta Chi nhanh van phong Dang ky dat dai thanh phd HN.

Ba Ph, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ17, NLQ16, 6ng S1 va chi Huong
duoc dén co quan nha nudc c6 tham quyén ké khai, dang ky quyén st dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé &n phi; V& chi phi tham dinh, dinh
gi4, quyén va nghia vu trong thi hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Cung ngay 25 thang 8 nam 2022 nguyén don ba Lé Thu Th ¢6 don khang
c40 toan bo an so tham. Ly do khang céo: Khong thong nhat phan quyét dinh cua
ban an so tham. Vi thé, nguyén don ba Th khang céo yéu cau Toa an cap phuc
tham xem xét chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc ba Tong Kim
Ph, 6ng Duong Van Ng di doi bui tre, nha bép tra dién tich 101m?; budc 6ng
Téng Tan S1 tra lai phan dat dién tich 526m 2.

Tai phién toa phiic tham ngay 20/02/2023:

- Nguoi khang cdo ba Lé Thu Th, trinh bay: Gilr nguyén Iy do va yéu cau
khang céo theo don khang cdo ngay 25/8/2022. Ba Th cho 1a glay chirng nhan
quyén sir dung cua ba duoc cap sb phat hanh AB 574547 ngay cap 01/02/2005
dbi voi thira dat s6 190 thi hién nay gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 AB
574547 cua ba da dugc So Tai nguyén va Moi truong cap d6i lai gidy ching nhan
moi. Do ba Th khong cung cap duoc gidy chting nhan duoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong cap do6i lai nén Hoi dong xét xtr dimng phién toa chd ba Th cung cap
chimg ctir méi.

Pén ngay 16/3/2023, Toa phuc tham nhan duoc ban sao gidy chimg nhén
quyén str dung dat ma ba Th duoc cap doi, cu the 1a Giay chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s phat hanh DD
377575 s6 vao sb cap GCN: CS01575 do So Tai nguyén va Moi truong cap cho
hé ba Lé Thu Th ngay 23/11/2022, thia dat dugce cip 1a thira 30 dién tich
2.539,3m?,

Ngay 27/3/2023, Toa phic thdm nhin duoc Quyét dinh sé 370/QD-
STNMT (do ba Th cung cap) ngay 20/3/2023 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Dong Thap, vé viéc thu hoi gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén 8O
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh Db 377575, s6 vao sb cap
GCN: CSO01575 do So Tai nguyén va Mai truong da cap cho ho ba Lé Thu Th.
Ly do thu hoi: . Trong qua trinh xac lap thu tuc cap d6i gidy ching nhén quyén sir
dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tir ban d6 299 sang
ban db dia chinh chinh quy, Ban 4n sb 22/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 ctia Toa
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4n nhan dan tinh Dong Thép c6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i mot phan thira dat so
190, to ban d6 sb 9 (ban db 299).

Tai phién toa phuc thAim hém nay: Ba L& Thu Th van giit nguyén yéu cau
khang c4o va yéu cau khoi kién.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay: Qué
trinh str dung dét gia dinh ba Th trudc d6 va sau nay la ba Th da thuc hién ké
khai dang ky quyén st dung dat ding quy dinh cua phap luat; gia dinh cac bi don
trudc d6 va nay la cac bi don da khong ké khai dang ky quyén sir dung dat, trong
khi trén dat tranh chap chi c6 cian choi nho ciia bi don xay dung vao khoang nim
1986 chtr khong phai ndm 1958 nhu cac bi don trinh bay va hién nay can choi
nho ciing khong con gia tri sir dung, nguyén don c6 nhan chung xac dinh 1a dat
ciia nguyén don. Vi thé, d& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang cdo cia
nguyén don, stra 4n so tham, chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Céc bi don do anh Sang dai dién, cing dng S1 trinh bay: Pong y véi quyet
dinh cua 4n so tham, khong dong v ddi v6i khang céo cua nguyén don, yéu cau
Hoi dong xét xr giit nguyén an so tham.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xur va nhitng nguoi tham gia to tung da
chap hanh dung quy dinh ctia B0 luat to tung dan sy, khong c¢6 vi pham.

- Pbi véi khang cao ctua nguyén don: Khi giai quyét Toa so thim d3 xem
xét, danh gia todn dién chimg ctr, quyét dinh ctia Toa 4n cap so tham 1a ¢o cin ct,
dung quy dinh cta phap luat, tai cip phuc tham khéng c6 cin ctr ndo méi nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Lé Thu Th,
giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Vé thii tuc t6 tung:

+ Toa so tham xét xir va tuyén an ngay 25/8/2022 cling ngay 25/8/2022
nguyén don c6 don khang cao nén khang cao ctia nguyén don la trong han luat
dinh va hop 1& duoc xem xét tai cap phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015,

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén HN cé
don xin xét xur vang mit nén can cu Piéu 296 Bo Luat té tung dan sy Hoi dong
xét XU tién hanh xét x{r ving mat.

+ Trong qua trinh Tda so tham giai quyét vu 4n va khi Toa so thdm di xir
bang Ban an dan su so thim sb 22/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 sau d6 ba Th
khang cdo, trong thoi gian chd xét xir phuc tham, thi dén ngay 23/11/2022 S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Thép lai cdp do6i tir gidy ching nhan ciia ho ba
Lé Thu Th duogc cap s6 phat hanh AB 574547 ngay 01/02/2005 tai thira s6 190
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sang gidy chiung nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 phat hanh DD 377575 s6 vao sd cap GCN: CS01575 thura dat sd
30. Do phat hién c6 sai s6t nén tai Quyét dinh sb 370/QD- -STNMT ngay
20/3/2023 So Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap da quyét dinh thu hoi
gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb phat hanh DD 377575, s6 vao s cdp GCN: CS01575 ma S¢ Tai
nguyén va Moi truong da cap cho ho ba L& Thu Th. Cho nén, coi nhu ho ba Th
chua duogc cip doi gidy chimg nhén, vi thé Ho1 dong xét xtr phuc thim chi xem
xét trong pham vi cap so tham da xem xét, quyét dinh nhung bi khang cio.

- Vé ngi dung: Doi v6i khang céo cua nguyén don ba Lé Thu Th, xét:

[1] Theo ba Th thi phan dat tranh chap thuéc mot phan thira 190, to ban dd
s6 9, co ngudn gbe 1a cua cu Lé Biru B (cha ba Th) khai pha vao khoang niam
1954. Nam 1958, cu B thay gia dinh cua cu Lé Thi Ph (cu Phi la em rut cua
cu P) va chong 1a cu Téng Van Ngl kho khan, nén cu D cho cu Phi va cu
Ngoanh muon phan dat ao (ham) dé nudi ca, dén nam 1986 thi cu B cho vo
chong cu Phi cat cin nha gd canh ao, viéc cho muon dat khong co6 lam gidy to,
khong c6 thoa thuan thoi gian tra lai dat. Nam 1992 cu P ké khai diang ky va
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 13/10/1992 gém cac thira
773, 783, 790, 334, 297, 199, 200, 201, 202, dién tich 23.497m?. Nam 1994 cu
D chét, dén nim 1999 ba Th duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung toan bd
phan dat cua cu b dién tich 23. 497m? va nam 2005 ba Th dugc cap doi glay
chting nhan quyén st dung dat thira 200, 201, 202 thanh thtra 190, to ban d6 s6
09, dién tich 2.414m2 Ba Th khoi kién yéu cau ba Ph, 6ng Ng va éng S1
NLQ11 tra lai phan dét c6 dién tich 627m? (101m? + 526m2).

[2] Ba Ph va 6ng S1 khong thtra nhan cha, me ctiia ba Ph, 6ng S1 1a cu
Lé Thi Ph va cu Téng Vian Ngl muon dat cta cu Lé Biu b, ma phén dét tranh
chép la cua cu Lé Van Don la cha cua cu Phi, cu Ngoanh cho cu Phi va cu
Ngoanh vao nim 1959, khi cho khong c6 lam gidy to, dén nam 1980 cu Phi va
cu Ngoanh cho ba Ph va chdng 1a 6ng Duong Vian Ng dién tich khoang 101m?,
dén naim1986 ba Ph va 6ng Ng cat nha ¢, sau khi cu Phi va cu Ngoanh chét
phan dat con lai do 6ng S1 quéan 1y st dung cho dén nay. Ba Ph, 6ng Ng va
6ng S1 khong dong v tra lai dat cho ba Th.

[3] Xét thay, ba Th khong c6 chung ctr chimg minh phan dat tranh chap
cu D cho cu Phi va cu Ngoanh muon dat vao nim 1958, du ba Th c6 cung cép
nhan chtng 1a ba NLQ5, ba Tran Thi Muén va 6ng Lé Vin Bi biét phan dat
tranh chép 1a cia cu B, cu thé NLQ7 khai khi cha chéng cua ba 1a cu B con
séng c6 nd6i cho NLQ7 biét 1a cho ba Ph dén hang me nudc dé cat nha vao nim
1986, chir NLQ7 khong truc tiép chtng kién viéc cho muon dit. Ba Muén khai
phan dét tranh chép 14 cta nha Tho do cu P khai pha. Ong Bi khai pha phan
dat tranh chép 13 ctia cu Lé Vian Don d¢é lai cho con, chau trong téng chi & khi
ho 14p gia dinh...Ddi voi toan bd dién tich dat ao (hdm) thi tir nam 1976 khi
6ng Don vé sinh song gan nha ba Th, ba Ph, 6ng S1 thi d thay cha, me cta ba
Ph, 6ng S1 1a cu Phi, cu Ngoanh quan 1y st dung, sau khi cu Phi va cu Ngoanh



chét 1a 6ng S1 va ba Ph quan 1y sir dung cho dén nay. Nhung, qua 10i khai cua
NLQ?7 1a chi dau cua ba Th ngudi c6 quyén loi lién quan tham gia té tung voi
bén nguyén don, 15i khai cia NLQ7 khong dam bao tinh khach quan. Ddi véi
ba Mudn xac dinh dat tranh chip 1a do cu P khai pha. Ong Bi xac dinh gia
dinh cu Phi quan 1y st dung phan dit tranh chip tir nim 1976 dén nay, cho nén
khong du co s¢ xac dinh 1a cu P cho cu Phi, cu Ngoanh mugn dat vao 1958 va
cu D cho ba Ph muon dit vao nam 1986.

[4] Ba Ph va 6ng S1 ciing khong c6 chimg ct chimg minh phan dat tranh
chép cu Phi va cy Ngoanh dugc cu Don cho vao nam 1959. Tuy nhién, tai
phién toa ba Th thira nhan phan dat tranh chip gia dinh cu Phi, cu Ngoanh, ba
Ph, 6ng S1 quan 1y st dung lién tuc tir ndm 1958 dén khi xay ra tranh chap
(nam 2018) trén 50 nam.

[5] Phan dat tranh chap cu Phi, cu Ngoanh quén 1y str dung, 6n dinh lién
tuc tir nm 1958, sau khi cu Phi, cu Ngoanh chét dé lai cho con 1a ba Ph va 6ng
S1 tiép tuc quan ly, s dung cho dén nay, nén du diéu kién cong nhan phﬁn dat
tranh chap thudc quyén st dung ciia ba Ph va 6ng S1. Vi thé, viéc ba Th yéu
cau ba Ph, 6ng Ng tra lai phan dat co dién tich 101m?; éng S1 va NLQ11 tra
lai phan dat c6 dién tich 526m? 1a khong co co sd, nén Toa so tham khong
chap nhan yéu cau cta ba Th 14 ¢o cin ct, dung phap luat.

[6] Tuy nhién, tai phién toa so tham anh Duong Van S 1a ngudi dai dién
cho ba Ph, dng Ng thdng nhat di doi (d6n) bui tre tra lai phan dat dién tich
14m? cho ba Th, day 1a sy tu nguyén ctia ba Ph va 6ng Ng, nén Toa so tham
chép nhan 1a ding.

[7] Xet yéu cau ctia ba Ph, ong Ng va ong S1 yéu cau huy mot phan gidy
ching nhén quyén su dung dat d6i véi thira 190, dién tich 613m? do ba Th
dtng tén gidy ching nhin quyen su dung dat. Xét thay, nam 1992 cu Lé Biru
P ké khai dang ky va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich
23.497m?, trong d6 c6 thira 200, 201, 202 to ban d6 s6 9. Nam 1994 cu b chét,
dén 1999 ho ba Th duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
23.497m2, ndm 2005 ba Th duge cap doi thira 200, 201, 202 thanh thira 190 to
ban do s6 09, dién tich 2.414 m2,

- Theo cong vin sd 140/UBND-HC ngay 28/8/2019 cua Uy ban nhan
dan thanh phd HN xac dinh: Ba Th thyc hién thu tuc cap doi gléy chirng nhan
quyen str dung dat thira dat s6 200, 201, 202 thanh thira dat s6 190, to ban dod
s0 09 v6i dién tich 2.414m?, khong do dac thuc té.

- Phan dét tranh chap gia dinh ba Ph, 6ng Ng va dng S1 quén ly su dung
tr nam 1958, nhung Uy ban nhan dan huyén HN (nay la thanh pho HN) cap
gidy ching nhan “quyén st dung dat cho cu P nam 1992 va cép dbi cho ba Th
nam 2005, khi cip gidy khong tién hanh do dac, dat do gia dinh ba Ph va 6ng
S1 quéan ly su dung, nhung khong c6 ¥ kién cua ba Ph, éng S1 la khong ding
quy dinh cua phap luat, nén viéc ba Ph, dng Ng va ong S1 yéu cau hay mot phan
thira 190, dién tich 613m? gidy ching nhan quyén str dung dat cap cho ho ba Th
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1a ¢6 co so, nén Toa so tham chap nhan 1a dung.

[8] Tai phién tda so tham 6ng S1 va anh Sang 14 ngudi dai dién cho ba Ph,
6ng Ng xac dinh phan dat tranh chip c6 dién tich 613m? 13 di san cta cu Phi va
cu Ngoanh chét dé lai; thong nhit phan dat 613m? thudc quyén st dung chung
clia cac con ctia cu Phi va cu Ngoanh gém: Ba Téng Kim Ph, ba NLQ13, ba
NLQ14, ba NLQ15, ba Téng Kim Ph, ba NLQ16, ba NLQ17, 6ng Téng T4n S1
va chi Téng Thi Huong (Chi Huong 1a con ctia ong Tdng Thanh Hung chét
1983), nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tai phién toa so thAm 6ng S1 va anh Sang thong nhat, ty nguyén ba Ph,
6ng Ng va 6ng S1 tra tién thué do ba Th ndp thué cho Nha nudc véi sd tién
5.000.000 dong, nhung ba Th khéng nhan, nén Toa so tham khéng xem xét 1a c6
can cu, dang phap luat.

[9] Trén phan dit tranh chip c6 mot sb ciy do ba Th trong gém: 01 cay
Cong duong kinh goc 140cm; 01 cdy Gon dudng kinh goc 100cm; 03 cdy Gon
duong kinh goc tir 40-50cm; 02 cdy Gon duodng kinh gbe tir 30cm; 01 cay Bach
Pan duong kinh 75c¢m; 03 cay Mit loai B, 01 cay Mit loai C. Tong gia tri (theo
Danh muc tai san dinh gia — kem theo Bién ban dinh gia tai san cua Hoi déng
dinh gid tai san cia Toa an tinh ngay 06/4/2022...BL773, 774) 1a 4.500.000 dong
va 09 cay gon nho (duong kinh tr 15cm khong dinh gid. Tai phién toa so tham ba
Th trinh bay: Neu cong nhan quyén st dung dat cho phla bi don thi ba tu nguyén
di doi sb cay trong néu trén ra khoi dat, tir 46 Toa so tham khi quyet dinh da budc
ba Th tu di doi sé cay trong néu trén ra khoi phan dat tranh chip dé giao dit cho
ba Ph, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ17, NLQ16, ong S1 va chi Huong st dung.
Ho1 dong xét xtr cAp phuc tham thiy rang; néu quyét dinh dé ba Th tu di doi sb
cay trong da dinh gia ra khoi dat tranh chép 1a khong kha thi, kho khan cho cong
tac thi hanh an neu ba Th khong ty nguyén di doi so cay trong da duoc dinh gia
néu trén, nén can xem xét sra lai phan quyét dinh nay cta 4n so tham la giao s6
cdy trong da duoc dinh gia néu trén cho nhimg ngudi thira ké cta cu Phi va cu
Ngoanh gom: Ba Tong Kim Ph, ba NLQ13, ba NLQ14, ba NLQ15, ba NLQ186,
ba NLQ17, 6ng Téng Tan S1 va chi Tong Thi Huong (chi Huong 14 con cta 6ng
Téng Thanh Hung chét 1983) duoc toan quyén sd hitu va ba Ph, NLQ13, ba Thu
Nam, NLQ15, NLQ17, NLQ16, ong S1, chi Huong c6 nghia vu giao tra ba Th
gia tri cay trong da dinh gia 1a 4.500.000 dong; dbi v4i 09 cady Gon nho c¢6 dudng
kinh goc tr 15cm (khong dinh gid) 1a cac cay di doi dugc nén budc ba Th tyu di
doi.

[10] Tur nhing nhén dinh néu trén Hoi dong xét xir thong nhit v&i mot
phan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, chap nhan mot phan khang cao cua
nguyén don ba Lé Thu Th, stra mot phan quyét dinh ctia 4n so thAm d6i v6i phan
cdy trong co trén dat tranh chap.

[11] An phi dan su phuc tham: Ba Lé Thu Th khong phai nop.

[12] Quyét dinh khac clia 4n so' tham vé chi phi tham dinh, dinh gia; vé an
phi khong c6 khang cao, khang nghi c¢6 hi¢u Iyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han
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khang cdo, khang nghi.
Vi cac [é trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Diéu 273; Diéu 148, Diéu 296 Bo
luat td tung dan sy nam 2015; Can ct Diéu 236 B luat dan sy; Can ctr Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi toa an.

Tuyén xu: Chép nhén mot phén khang cdo cua nguyén don ba Lé Thu Th;
Stra mot phan ban an dan sy so tham s 22/2022/DS-ST, ngay 25 thang 8 ndm
2022 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap vé ciy trong trén dit.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba L& Thu Th vé yéu cau ba Tong
Kim Ph va 6ng Duong Vian Ng tra lai phan dat c6 dién tich 101m? va yéu ciu éng
Téng Tén S1, ba NLQ11 tra lai phan dat c6 dién tich 526m? thudc mot phan thira 190,
td ban d6 s6 9, dét tai khom TD, phuong AL, thanh phé HN.

2 Chép nhan yéu ciu cta ba Tong Kim Ph, 6ng Duong Vin Ng va 6ng
Tong Tan S1.

Huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AB 574547, do Uy
ban nhan dan huyén HN (nay l1a thanh phd HN) cap ngay 01/02/2005 cho ho ba
Lé Thu Th ddi véi dién tich 613m?, thudc mdt phan thira 190, to ban do sd 09, dat
nudi trong thay san, tai khom TD, phuong AL, thanh ph HN, tinh Pong Thap.

3. Cong nhan sy ty nguyén cua ba Tong Kim Ph, 6ng Duong Vin Ng vé
viéc tu pha bo bui tre, dé giao tra cho ba L& Thu Th phan dat c6 dién tich 14m?,
thudéc mot ph?m thira 190, to ban dd s6 09, dit nuoi tréng thuy san, dugc thé hién
tir cac moc 1-2-3-4-1, theo so d6 do dac ngay 21/8/2018 cua Chi nhanh vin
phong Pang ky dat dai thanh phd HN.

4. Cobng nhan ba Tong Kim Ph, ba NLQ13, ba NLQ14, ba NLQ15, ba
NLQ16, ba NLQ17, 6ng Téng Tan S1 va chi Téng Thi Huong dugc quyén st
dung dién tich dat 613m? thudc mot phan thira 190, t& ban dd s 09, dat nudi
trong thuy san, dugc thé hién tir cac moc 1-2-3-4-5-7-1, theo so do do dac ngay
09/9/2019 ctia Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai thanh pho HN.

- Ba Tong Kim Ph, ba NLQ13, ba NLQ14, ba NLQ15, ba NLQ16, ba
NLQ17, dng Téng Tén S1 va chi Téng Thi Huong cé quyén va nghia vu ké khai,
dang ky quyén sir dung dat dugc cong nhan néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

5. V& cay trong con lai c6 trén dét tranh chap:

5.1. Bugc ba Lé Thu Th di doi 09 cay gon nho (duong kinh tir 15cm)
khong dinh gia dé giao dat cho Ba Ph, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ17,
NLQ16, 6ng S1 va chi Huong str dung.

5.2. Ba Tong Kim Ph, ba NLQ13, ba NLQ14, ba NLQ15, ba NLQ16, ba
NLQ17, dng Téng Tan S1 va chi Téng Thi Huong dugc quyén sé hitu cac loai
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ciy trong di dinh gia, gdm: 01 cdy Cong duong kinh gbc 140cm; 01 cdy Gon
duong kinh gbc 100cm; 03 cdy Gon duong kinh gdc tir 40-50cm; 02 cay Gon
duong kinh gbe tir 30cm; 01 cay Bach Pan duong kinh 75cm; 03 cay Mit loai B,
01 cay Mit loai C (theo Danh muc tai sdn dinh gia — kém theo Bién ban dinh gia
tai san ctia Hoi ddng dinh gia tai san cua Tda an tinh ngay 06/4/2022...BL773,
774).

5.3. Ba Téng Kim Ph, ba NLQ13, ba NLQ14, ba NLQ15, ba NLQ16, ba
NLQ17, 6ng Téng Tan S1 va chi Tong Thi Huong c6 nghia vy tra gia tri cic cay
trong dd duoc dinh gia va dugc quyén sé hitu néu trén cho ba L& Thu Th Ia
4.500.000 (bén triéu, nam tram ngan) dong.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo mrc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

(Kém theo Ban an 1a: Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/6/2018;
ngay 06/8/2019 va ngay 06/4/2022; Bién ban dinh gid ngay 06/4/2022; Manh
trich do dia chinh s6 118-2018 ngay 21/8/2018; Manh trich do s6 8-2019 ngay
09/9/2019 ciia Chi nhanh vin phong Ping ky dat dai thanh pho HN.

6. An phi dan sy phiic tham: Ba L& Thu Th khong phai nop.

7. Quyét dinh khac cta an so tham vé chi phi tham dinh, dinh gié; vé an
phi khong c6 khang cao, khang nghi ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han
khang c4o, khang nghi.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

9. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: - 5 p <
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

— Tda an nhan dan tdi cao;

— VKSND cép cao tai TP. H5 Chi Minh;
— TAND tinh Dong Thap;

— VKSND tinh Dong Thap;

— Cuc THADS tinh Ddng Thap;

— Cac duong su (30);

— Luu VT (5), HS (2), 42b, (ANO09)

Nguyén Vin Tiru
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