TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Déc lap- Tw do- Hanh phdc

Ban an s6:124/2022/DS-PT
Ngay: 14-9-2022 7
Viv:“Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyen su: dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Thao.

Céc tham phan: Ba B4 Thi Nhung.

Ong Nguyén Trung Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Nhi — Thu ky TAND tinh Dong
Nai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tink Péong Nai tham gia phién toa:

Ong Phung Purc Nam— Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Béng Nai xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly sé 82/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 8
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 14-4-2022 ctia Toa an nhan
dan huyén T, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s6136/2022/QD-PT ngay 29
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

-Nguyén don:Chi Phung Thi Thanh T, sinh nam 1997.(c6 mat)

Tru tai: to B, khu phd A, thi trdn T, huyén T, tinh Bong Nai.

-Bi don:Ba Bau Thi H, sinh nam 1963.(c6 mat)

Tru tai: to B, khu phd A, thi trdn T, huyén T, tinh Bong Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi Thanh H, sinh nam 1970.(cé mit)

Tru tai: to B, khu phd A, thi trdn T, huyén T, tinh Bong Nai.

2. Van phong Cong chitng B.(ving mat)

Pia chi: khu phé B, thi tran T, huyén T, tinh Bong Nai.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don chi Phung Thi Thanh
T:

Vao ngay 14/9/2017, chi va ba Pau Thi H c6 lap “Giay cam két” véi noi
dung ba H chuyén nhuong cho chi phan dat dién tich ngang 3m, dai 38m thuoc mot
phan thira dat s6 248, to ban db s 36 toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Bong Nai.
Gidy cam két néu trén duoc ching thuc tai Van phong Cong chung B, tinh Pong
Nai. Gia chuyén nhuong hai bén thoéa thuan 1a 400.000.000 dong, chi da giao du
tién cho ba H, dong thoi ba H ciing cam két giao lai phan dat trén cho chi quan 1y,
st dung. Sau khi ky gidy cam két va giao du tién cho ba H, chi nhiéu lan yéu cau ba
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H giao dat nhu:ng ba H khong thuc hién. Do vay nén ngay 09/8/2019, chi khai kign
yéu cau Toa an giai quyét buoc ba H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat theo “Gidy cam két” ngay 14/9/2017 va thuc hién viéc sang tén,
tach thira dat cho chi theo quy dinh.

Tuy nhién den ngay 22/4/2021, chi c6 don thay doi yéu cau khoi kién va khoi
kién bo sung, yeu cau Toa an giai quyet nhirng ndi dung sau:

- Tuyén bé hop dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat theo Gidy cam két
ngay 14/9/2017 duoc giao két giira chi va ba H vé hiéu.

- Yéu cau ba H phai tra lai cho chi sb tién chuyén nhuong dat di nhan la
400.000.000 dong va boi thuong thiét hai v& hop ddéng cho chi véi sé tién
680.000.000 ddng.

* Theo loi trinh bay cua bi don ba Pdu Thi H:

Vao khoang thang 7/2017 ba c6 vay cua ba Vi Thi Thanh H me chi Phung
Thi Thanh T sé tién 180.000.000 ddng. Ba da tra dugc cho ba H 60.000.000 ddng
va con no lai 120.000.000 ddng. Khoang thang 9/2017 do can thém tién dé lo viéc
gia dinh, ba mudén vay thém tién cua ba H thi ba H n6i ba phai ky gidy cam két voi
ndi dung chuyén nhuong mot phan thira dat s6 248, to ban do s6 36 toa lac tai thi
tran T, huyén T, tinh Bong Nai cho chi T thi ba H mai cho vay nén ba déng y. Ngay
14/9/2017, ba ¢6 di cing véi chi T dén Vian phong Cong chung B ching thuc Giay
cam két vé6i noi dung ba chuyén nhuong cho chi T phan dat dién tich ngang 03m,
dai 38m thuoc mot phan thia dat s6 248, to ban do s 36 toa lac tai thi tran T Voi
gia 400.000.000 dong. Sau d6 vai thang ba c6 gap chi T va ba H dé thuong luong
viéc tra lai s6 tién 400.000.000 ddng nhung chi T va ba H khong dong y, dong thoi
yéu cau ba phai giao phan dat theo nhu gidy cam két.

Nay ba ciing dong y tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Gidy cam két ngay 14/9/2017 giira ba véi chi T vo hiéu, ba ddng y tra lai sd
tién 400.000.000 d6ng va tién 14i phat sinh ddi vai s tién 400.000.000 ddng theo
muc 13i suat co ban cua Ngan hang Nha nudc cho chi T. B4i vé6i yéu cau caa chi T
vé viéc ba phai boi thuong cho chi T sb tién 680.000.000 dong ba khong dong .

* Theo loi trinh bay cua nguwoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi
Thanh H:

Ba va ba Bau Thi H c6 quan hé quen biét do nha gan nhau. Hoan canh ba H
kho khin nén thuong hay qua nha ba vay tién. Thang 9/2017 ba H c6 sang vay tién
nhung ba khong dong y va ba H néi véi ba 1a co ¥ dinh chuyén nhugng mot phan
dat thugc thira dat s6 248, to ban do sb 36 toa lac tai thi tran T dé 14y tién lo céng
viéc. Do luc d6 ba ciing dang c6 ¥ dinh mua dét cho con géi 1a Phung Thi Thanh T
gan nha dé mo tiém kinh doanh nén ba déng y mua. Sau khi thoa thuan gia chuyén
nhuong 12 400.000.000 dong, con géai ba di di cing ba H dén Vian phong Cong
chting B 1am thu tuc chuyén nhuong, ching thuc Gidy cam két ngay 14/9/2017 véi
noi dung ba H chuyén nhuong cho con gai ba phan dét c6 dién tich ngang 3m, dai
38m thuoc mot phan thira dat sé 248, to ban d6 sb 36 toa lac tai thi tran T. Nay con
gai ba khai kién tranh chap vai ba H thi ba dé nghi Toa &n giai quyét vu &n theo quy
dinh caa phéap luat.

* Theo trinh bay cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong
ching B:



Ngay 14/9/2017 ba Pau Thi H c6 dén Vin phong Cong ching B yéu cau
cdng chung gidy cam két vai noi dung: Ba Bau Thi H cam két giao cho chi Phiing
Thi Thanh T duoc toan quyén quan ly, si dung mot phan dat co dién tich 114 m?
(hgang 3m x dai 38m) thudc thira dat sé 248, to ban d6 sé 36 toa lac tai thi tran T,
huyén T. Vin phong Cong chting B dua trén co sd cung cap thdng tin, yéu cau cua
ba H va soan giay cam két. Ba H da doc, dong ¥ vai ndi dung ban cam két, cong
nhan ban cam két da the hién dung y chi, nguyén vong cua ban than nén tu nguyén
ky tén, diém chi vao gidy cam két. Nay chi T khoi kién ba H lién quan, dén glay cam
két 1ap ngay 14/9/2017 thi Vin phong Cong chung B khdng cd y kién gi, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phéap lut.

Tai ban an dan su so thim sé 11/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cua Toa an
nhan dan huyén T da 4p dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39; Diéu 147; Diéu 228; Diéu
229, biéu 264; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B6 luat T tung dan su nam 2015;
cac biéu 131,385, 407, 468,500 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xi:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Phing Thi Thanh T ddi voi ba Pau Thi
H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (cé tiéu dé 1a Giay
cam két) lap ngay 14/9/2017 duoc giao két gitra chi Phiing Thi Thanh T va ba Pau
Thi H v6 hiéu.

Buoc ba Pau Thi H phai hoan tra cho cho chi Phing Thi Thanh T s tién
400.000.000 dong (bon tram tridu dong) va boi thuong sé tien 680.000.000 dong
(sdu trim tam muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 20/4/2022, ba Pau Thi H c¢6 don khang cdo Ban &n dan sy so tham sb
11/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén T, ¢& nghi Toa &n nhan
dan tinh Dong Nai xét xir phic tham sira ban an theo huéng ba H chi phai tra cho
chi T sb tién 400.000.000 dong da vay va tra 1ai d6i vai s tién vay 400.000.000
ddng tir ngay 14/9/2017 dén ngay 14/4/2022.

* Phat biéu caa Kiém sat vién tai phién toa phic tham: Vé viéc tuan theo
phap luat & giai doan phic tham da thyc hién dung cac quy dinh caa Bo luat T6
tung déan su.

Vé noi dung khang cao: Qua noi dung gidy cam két ngay 14/9/2017 cho thay
ba Pau Thi H c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho chi Phing Thi Thanh T phan dat
3m x 38m thuéc mét phan thia dat s6 248, to ban d6 s6 36 toa lac tai thi tran T,
huyén T, tinh Bong Nai voi gia 400.000.000 d¢éng. Theo Vin ban s6 1622/VPPK-
CNTB ngay 18/3/2021cua Vin phong diang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh
Tthi phan dat chuyén nhwong trén khong du diéu kién téch thira. Do chi T va ba H
déu théng nhat hop dong chuyén nhuong quyen su_dung dat (Giay cam két
14/9/2017) gitra hai bén 1a vd hiéu nén Toda an cip so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua chi T, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap
gitra chi T va ba H vao ngay 14/7/2017 v6 hiéu la dang phap luat. Mac du qué trinh
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giai quyét vu an ba H cho ring sé tién 400.000.000 dong ban dau phét sinh tir quan
hé vay gitra ba H véi ba Vit Thi Thanh H me cta chi T, nhung ba H khong dua ra
duoc chang ca ching minh va chi T, ba H khong thura nhan 1oi khai nai cua ba H
nén khong c6 can cir dé xem xét. Vi vay cap so tham can ctr khoan 2 Diéu 131 Bo
luat Dan sy ndm 2015 budc ba H phai tra lai cho chi T sé tién 400.000.000 dongla
dung quy dinh.

V& 13i cua cac bén dan t6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi
vO hiéu cip so tham nhéan dinh 16i 1a ngang nhau do phan dat céc bén thoa thuan
chuyén nhuong khong du diéu kién tach thirala phd hop. Theo chimg thu thim dinh
giathi dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong cé gia tri 1a 1.762.200.000
ddng. Chi T va ba H déu c6 16i ngang nhau nén mdi ngudi phai chiu Y2 gia tri thiét
hai, nhu vay ba H phai boi thuong cho chi T tuong duong Vi s6 tién 681.100.000
ddng. Nhung do chi T chi yéu cau ba H phai boi thuong sé tién 680.000.000 dong
nén cap so tham cin clr vao pham vi, yéu cau khoi kién cua chi T buoc ba H phai
bdi thuong cho chi T s6 tién 680.000.000 ddng 1a phu hop.

Tir cac co so phan tich trén, dé& nghi Hoi dong xét xu phic tham khong chap
nhan khang cdo cua ba Dau Thi H, giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6
11/2022/DS-ST ngay 14/4/2022 cta Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai lidu, chiing car da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1]Vé thu tuc té tung: Pon khang cdo cua ba Pau Thi H trong han luat dinh
vaba H da nop tién tam Gmg an phi ding quy dinhnén dugc chap nhan xem xét theo
trinh tu phdc tham.

[2]Vé quan hé phap luat va tu cach duong su, Toa an cap so tham xéac dinh
dung va day du.

[3]Vé noi dung khéng céo: Qua cac ching cur thé hién tai ho so, 16i trinh cua
cac bén duong su cO co so xac dinh vao ngay 14/9/2017, ba Pau Thi H da tu
nguyén ky gidy cam két chuyén nhuong cho chi Phing Thi Thanh T phéan dat c6
dién tich 3m x 38m thuéc mot phan thira dat sé 248, to ban do sb 36 toa lac tai thi
tran T, huyén T, tinh Bong Nai (Gidy cam két ¢ noi dung chuyén nhuong dat néu
trén duoc Van phong Cong ching B chang thuc vao ngay 14/9/2017).

Xét thay viéc ba H ky gidy cam két chuyen nhugng dat cho chi T va cam két
giao cho chi T toan quyen quan ly, s dung dat da 1am phat sinh nghia vy cua ba H
lién quan dén viec chuyen nhuong quyen st dung dat cho chi T. Do vay, Toa an cap
so tham xac dinh Giay cam két lap ngay 14/9/2017 gitra ba H véi chi T 1a “Hop
ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat” 13 c6 can ctir. Mac dugiay cam két chuyén
nhu’Ung dat khong dé cap gia tri dat la bao nhiéu nhung qua 1oi trinh bay cua chi T,
ba H va ba H c6 co sd xéac dinh s tién cac bén thoa thuan chuyén nhuong phan dat
trén 1a 400.000.000 ddng.

Theo Vin ban s6 1622/VPPK-CNTB ngay 18/3/2021cta Vin phong diang
ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh T thi phan dat ba H chuyén nhuong cho chi T
khong du diéu kién tach thira theo quy dinh.Qué trinh giai quyét vu an chi T va ba
H déu thong nhat xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat (Glay cam
két 1ap ngay 14/9/2017) v hiéu nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai
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kién cua chi T, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy cam két
lap ngay 14/9/2017) dugc xac lap gitra chi T va ba H vao ngay 14/7/2017 vo hiéu la
dung vai quy dinh cta phap luat.

[4]D4i véi yéu cau giai quyét hau qua do hop dong vo hiéu cua chi T:

Xét thdy tai Toa &n cac cip ba H déu thira nhan d3 nhan du sé tién
400.000.000 ddng nhung cho rang sé tién trén phat sinh tir quan hé vay giira ba H
véi ba Vi Thi Thanh H me caa chi T. Tuy nhién, 1oi khai cua ba H khéng duoc chi
T, ba H thura nhan va ba H khong dua ra dugc chung ct chitng minh nén khong c6
can ctir xem Xxét. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Glay cam két 1ap
ngay 14/9/2017) gitra chi T va ba H vo hiéu nén Toa an cép so tham cin ctr khoan 2
Piéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015 budc ba H phai tra lai cho chi T sé tién
400.000.000 dong l1a ding quy dinh.

[5]D4i Véi viéc xac dinh 16i cua cac bén dan téi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (Gidy cam két lap ngay 14/9/2017) bi v6 hiéu:

Xét thay Toa an cap so tham nhan dinh do c4c bén thoa thuan chuyén
nhuong phan dat khong da diéu kién tach thua theo quy dinh nén 16i ngang nhau la
phU hop. Cin ctr theo ching thu thim dinh gia sé 35/TDPG-CT ngay 09/3/2021 cua
Cong ty c6 phan Tham dinh gid D thi dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén
nhuong ¢é gié tri 13 1.762.200.000 déng. Chi T va ba H 15i ngang nhau nén madi
ngudi phai chiu ¥ gia tri thiét hai. Do tong gia tri thiét hai duoc xac dinh véi s6
tien1.362.200.000 dong (1.762.200.000 dong - 400.000.000 dong) nén can budc ba
H phai bdi thuong cho chi T tuong dwong véi sb tién 681.100.000 dong
(1.362.200.000 dong : 2) la dung quy dinh. Tuy nhién, do chi T chi yéu cau ba H
phai boi thuong s6 tién 680.000.000 dong nén Toa an cap so tham can cir vao pham
vi, yéu cau khoi kién cua chi T, budc ba H phai bdi thuong cho chi T sb tién
680.000.000 ddng 1a ph hop.

[6]TUr cac phan tich va nhan dinh trén, xét thdy khong c6 cin cir chap nhan
don khang céo cua ba H nén can gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb 11/2022/DS-
ST ngay 14/4/2022 cta Toa &n nhan dan huyén T.

[7]Ve chi ph| t6 tung:

Tong sé tién chi phi cho viéc do dac, tham dinh gi4 tai san 1a 18.447.000
ddng (chi T da nop). Do yéu cau khai kién caa chi T duoc chap nhan nén Toa an
cap so tham budc ba H phai thanh toan lai cho chi T so tién 18.447.000 dong la
dung quy dinh.

[8]Vé an phi dan sy so tham: Toa &n cdp so tham budc ba H phai chiu
300.000 dong dbi voi yéu cau caa chi T vé tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (Giay cam két 1ap ngay 14/9/2017) vo hiéu va sé tién 44.400.000
ddng ddi véi yéu cau cua chi T vé viéc budc ba H phai tra lai sé tién 400.000.000
ddng cuing véi sb tién boi thuong thiét hai 680.000.000 dong, dong thoi hoan tra lai
cho chi T toan bo sb tién tam Gng an phi 1a dung quy dinh.

[9]Vé &n phi dan su phic tham: Do khang céo cua ba H khéng duoc chap
nhan nén ba H phai chiu 300.000 dong.

[10]Quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Png Nai phu hop
V6i cac ching cir thé hién tai hd so va nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap
nhan.



Vi céac & trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su.

Khdng chap nhan khang céo cua ba Bau Thi H.

Giir nguy@n Ban an dan su so tham sé 11/2022/DSST ngay 14/4/2022 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Dong Nai.

Cin cu cac Diéu 26, 35, 39; 147; 228; 229, 264; 266; 271; 273 Bo luat TH
tung dan su nam 2015; Piéu 131,385, 407, 468,500 cua Bo luat Dan sy nam
2015;Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1.Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Phung Thi Thanh T d6i véi ba Pau
Thi H vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat”.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (cé tiéu dé 1a Giay
cam két) 1ap ngdy 14/9/2017 giita chi Phiing Thi Thanh T va ba Bau Thi H v hiéu.

Buoc ba Bau Thi H phai hoan tra cho chi Phing Thi Thanh T sb tién
400.000.000 dong (Bén tram triéu ddng) va bdi thuong thiét hai do hop ddng bi hay
véi sb tién 680.000.000 (Sau tram tAm muoi triéu dong).

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Pau Thi H phai thanh toan lai cho chi Phing
Thi Thanh T s6 tién 18.447.000 d6ng (Mudi tdm triéu bon trim bén muoi bay nghin
dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Pau Thi H phai chiu 44.700.000d6ng(Bén muoi bbn triéu bay tram
nghin dong).

- Hoan tra cho chi Phing Thi Thanh T sé tién 22.500.000 dong (Hai muoi
hai triéu ndm tram nghin ddng) tam tmg an phi da nop theo bién lai thu s6 0006998
ngay 13/8/2019 va bién lai thu sé6 0007504 ngay 22/4/2021 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén T, tinh Bong Nai.

4. V& an phi dan su phtc tham: Ba Pau Thi H phai chiu 300.000 ddng (Ba
trim nghin dong) va duoc trir vao sé tién 300.000 dong (Ba tram nghin ddng) tam
rng &n phi ba H da nop theo bién lai thu s6 0000977 ngay 20/4/2022 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén T, tinh Bong Nai.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (di véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa so tién con phai thi hanh an
theo murc i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén T;

- TAND huyén T;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Thi Thao



