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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Ban an sb: 52/2023/DS-ST

Ngay 17 thang 5 nam 2023
VIV tranh chdp hop dong
Chuyén nhwrong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hgi déng xét xi se' tham gém cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Vo Phuong Binh
Cdc Héi tham nhén déan: Ba Khuu Lién Dung, ba Du Thi Ut.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Cong Bang - Thu Toa an nhan dan thanh phd
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién tda: Ba Tran My Linh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay, tir ngay 12 dén ngay 17 thang 5 nim 2023, tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu m¢ phién toa cong khai xét xtr so tham
vu 4n dan su thu 1y s6 320/2020/ TLST-DS ngay 21 thang 10 nam 2020 va yéu cu
phan t6 s6 320A/2021/ TLST-DS ngay 08 thang 6 nam 2021, vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
so tham s6 39/2023/QBXXST-DS ngay 22 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi My H, sinh ngay 19/5/1963

Tra tai: SO 329, duong Tran Huynh, Khom 7, Phuong 1, thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu.

Ba Nguyén Thi My H 1y quyén cho ong Son Chuc Ph, sinh nim 1990; tra
tai: Khom 1, phudong Ho Phong, thi xd Gia Rai, tinh Bac Liéu (theo Gidy uy quyén
c¢6 Vian phong Cong chtng Tran Thanh B chimg nhan ngay 14/10/2020).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Nguyén Thi My
H: Ong Triéu Pang Kh - Luat su thudc Vin phong Luat su Trién L — Chi nhanh
Nha B¢ (Pia chi: S6 329, duong Tran Hung Dao, phuong C6 Giang, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Bj don: Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1968



2

HKTT: Ap Thuan Hoa B, x4 Tan Thuén, huyén Dam Doi, tinh Ca Mau. Tam
tra: S6 026, Hém 14, dudng V6 Thi Sau, Khom 8, Phudng 3, thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Ba Truong Kiéu L, sinh ndm 1972

HKTT: Ap Thuin Hoa B, x3 Tan Thuan, huyén Dam Doi, tinh Ca Mau. Tam
tra: S6 026, Hém 14, duong VO Thi Sau, Khém 8, Phuong 3, thanh ph6 Bac Liéu,
tinh Bac Liéu.

Ong Nguyén Vian Th va ba Truong Kiéu L oy quyén cho ba Nguyén Viét Q,
sinh nam 1985; Noi cu tri: Khom 2, Phuong 5, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
(theo Hop dong iy quyén c6 Van phong cong ching Huynh Vin Ch ching nhan
ngay 03/11/2020).

3.2- Ong Nguyén Néng S, sinh ngay 26/3/1962

Noi cu tra: S6 329, duong Tran Huynh, Khom 7, Phuong 1, thanh phé Bac
Liéu, tinh Bac Liéu.

(Ba H, 6ng Ph, ba Q, ba L va Ludt sw Kh ¢6 mat. Ong S ving mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
ba Nguyén Thi My H, 6ng Son Chiic Ph trinh bay: Vao ngay 31/01/2008, vo chong
6ng Nguyén Vin Th, ba Truong Kiéu L c6 chuyén nhuong thira dat s6 155, to ban
dd s6 21, voi dién tich 119,2m? dit toa lac tai Khom 5, Phuong 7, thi x4 Bac Liéu
(nay 1a thanh phd Bac Liéu), tinh Bac Liéu, dugc UBND thi xi Bac Liéu cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 AG 278169. Hai bén c6 lap “Gidy ban dat”, véi
gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, dng Th, ba L da nhan du tién, giao Gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ba H da quan 1y; co thoa thuan “Khi ba H c6
yéu cau vé thu tuc sang nhuong thi sé lién hé ong Th, ong Th s€ thuc hién moi yéu
cau ctia ba H”. Nay ba Nguyén Thi My H yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba v6i ong Nguyén Vin Th; Yéu cau 6ng Nguyén Vian Th
c6 nghia vu ké khai sang tén d6i véi Gidy chung nhan quyén st dung dat sb AG
278169 do UBND thi x4 Bac Liéu (nay 1a thanh phd Bac Liéu) cip ngay 28/9/2006.
Truong hop 6ng Th khong tu nguyén thyc hién viéc ké khai sang tén thi yéu cau
Toa &n tuyén ba H co toan quyén tu minh ké khai dé dugc sang tén doi voi Gidy
chung nhan quyén sir dung dét trén.

Bi don 6ng Nguyén Van Th va nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba
Triwong Kiéu L 1y quyén cho ba Nguyén Viét O trinh bay: Ngudn gbc dang tranh
chap 14 do ba Huynh Thi D 12 me 6ng Nguyén Van Th cho vao khoang nam 2002;
dén nam 2006, 6ng Th dugc UBND thi x3 Bac Liéu cip Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat sd AG 278169, dat thudc thira 155, to ban do s6 21, véi dién tich 119,2m?,
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dét toa lac tai Khom 5, Phuong 7, thi xa Bac Li€u (nay 1a thanh phé Bac Liéu), tinh
Bac Liéu. Cuing nim 2006, do hoan canh kho khin nén c¢6 cim c¢6 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat trén cho chi dau cua 6ng 1a ba Nguyén Thi My H véi sd tién 1a
30.000.000 dong. Bén khoang nam 2008, ba H ¢6 néi 1a tién 13i dén thoi diém nay
la 40.000.000 dong va dwa thém s tién 30.000.000 dong, tong cong 1a 100.000.000
ddng va kéu dng Th viét gidy ban phan dét thuoc Gidy chimg nhan quyén st dung
dat da giao cho ba H trudc d6 thi méi chiu cAm cb gidy ching nhan quyén sir dung
dat, co hira néu ba H sir dung phan dat nay thi s& dua thém cho vo chéng dng Th
mot khoan tién nita, vi tin tudng nén c6 lam gidy ban dat theo yéu cau cia ba H,
nhung d6i bén déu hiéu thuc chat ddy chi 1a viéc cdm cb dat chr khong ban dat.
Pén nam 2018, vo chong dng c6 yéu cau ba H cho duoc chudc lai Gidy chimg nhan
quyén str dung dat da cAm c6 va s& tra sb tién ng ba H khong dong y. Theo yéu cau
khoi kién ctia ba H thi 6ng Nguyén Vin Th va ba Truong Kiéu L khéng dong v yéu
cau khoi kién cia ba H, phan t6 yéu cau: Huy “Gidy ban dat” xac lap ngay
31/01/2008; Yéu cau chi Nguyén Thi My H tra lai cho Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat sb AG 278169, dat thudc thira 155, to ban d6 s6 21, véi dién tich 119,2m?,
dét toa lac tai Khom 5, Phuong 7, thi xa Bac Li€u (nay la thanh phé Bac Liéu).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: “Gidy
ban dat” lap ngay 31/01/2008 1a do dng Th tu viét, ky tén va c6 xac nhan cia v 1a
ba Truong Kiéu L, sau khi l1ap gidy ban dat nay thi ty 6ng Th, ba L giao Giay
chimg nhan quyén st dung dat cho ba H giit, bda H ciing d3 giao sb tién
100.000.000 ddng cho 6ng Th, ba L; nén ba H di quan 1y dat va co dong thué sir
dung dat, ndi dung gidy ban dat ciing thé hién khi ba H c6 nhu cau 1am thi tuc sang
tén thi 6ng Th s& ky dé ba H sang tén, nhung sau d6 thi 6ng Th, ba L khong c6 tai
dia phuong nén ba H chua thuc hién tha tuc sang tén theo quy dinh, theo An 18 s6
55/2022/AL cta Hoi ddng Tham phan TAND t6i cao d& huéng dan vé “Cong nhan
hiéu luc cia hop ddng vi pham vé diéu kién vé hinh thirc” va quy dinh tai Piéu 129
B0 luat Dan su thi cac bén da thyc hién 2/3 nghia vu trong giao dich; tur do dé nghi
Hoi dong xét xir cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc ong
Th, ba L c¢6 nghia vu ké khai sang tén. Phia 6ng Th, ba L cho rang 1a hop dong vay
nhung khong dua ra dugc bat ctr tai lidu, chirng ¢ nao chimg minh van dé nay, nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhdn toan bd yéu cau phan t cta bi don.

Tai phién toa cac duong su van giir nguyén y kién va trinh bay cta duong su,

khong thay ddi, bo sung yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu phét
biéu quan diém cho rang:

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Toa an thu 1y giai quyét vu 4n nay 1a dang thim
quyén theo quy dinh cua B luat td tung dan su. Qua trinh thu ly gidi quyét vu an
Tda an d3 tuan thu trinh tu td tung dan su. Ho1 déng xét xur tai phién tdoa hom nay
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thuc hién ding trinh ty thu tuc tb tung dan su. Cac duong su tuan thu diung quyén
va nghia vu ctiia minh.

Vé néi dung vu an: Vé ngudn gdc quyén sir dung dat dang tranh chdp ma cac
duong su xac dinh 1a do me 12 ba Huynh Thi D cho 6ng Nguyén Vin Th va 6ng Th
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a sy viéc khong phai ching
minh. Theo “Gidy ban dat” ngay 31/01/2008 dugc cac bén thira nhan co ky vao
gidy ban dat, nhung chua thuc hién ding quy dinh vé hinh thic chuyén nhuong, khi
thoa thuén thi trén dit c¢6 nha cua ong Hai, ba Thuy, dén nam 2021 ong Hai, ba
Thuy méi thao d& nha tra lai dat nhu cac dwong su trinh bay 1a phu hop voi nhau;
ddng thoi, tai phién toa cac dwong su cling thong nhét trinh bay khi ba H d6 dit trén
dién tich dat dang tranh chéap thi bi don c6 ngin can, c6 yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét nhung khong 14p bién ban, nhung sau d6 nguyén don lai xac
dinh bi don khong cé ngin can va chinh quyén dia phuwong khong cé giai quyét,
cho thay 15i khai ctia nguyén don c6 su mau thudn. Tur d6, khong c6 cin cir xac
dinh 6ng Th di giao dat cho ba H nhu ba H trinh bay.

Nhu vay, sau khi ky Gidy ban dat cac bén chi méi giao nhan tién va gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma 6ng Nguyén Vian Th da dugc cap, ma chua thuc
hién dung quy dinh vé hinh thitc cua hop dong. Do giao dich cua cac duong su
duoc ky két vao nam 2008 va dén nay van dang thyuc hién, ndi dung va hinh thirc
cua giao dich phu hgp v6i quy dinh ctia B luat Dan sy ndm 2015, nén cén ctr biéu
688 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép nén can ap dung céc
quy dinh B¢ luat Dan sy 2015 dé xem xét giai quyét. Nhu trén da phan tich, céc
bén chua thuc hién dugc 2/3 nghia vu trong giao dich, nén giao dich nay bi vo hiéu.
Do d6, d& nghi Hoi déng xét xir tuyén bd giao dich vo hiéu, khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba Nguyén Thi My H, ¢6 can ctr chap nhan yéu cau phan té cla
bi don huy Gidy ban dat ngay 31/01/2008.

Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy vé xir Iy giao dich vo hiéu thi
cac bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan, nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
16i cac bén dé tinh boi thuong theo quy dinh.

Tai phién toa nguyén don khong ddng ¥ gia do Cong ty dinh gid Chau A do
tir khi dinh gia dén nay gan 06 thang, yéu cau Cong ty dinh gid Sao Viét dinh gia
lai ma khong cung cip dugc ho so ning luc ctia Cty Sao Viét, ciing nhu gia tri thuc
té ciia dat 1a khong phu hop, nén khong c6 co sd chap nhan yéu cu niy cia nguyén
don.

V& chi phi bdi dap trén dat: Ba H co d6 dat 1a ¢ xay ra trén thyuc té voi sd
tién 74.800.000 dong cho phan dét tranh chap va phan dat cua 6ng Hai, nhung
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khong chimg minh d6 bao nhiéu mét khoéi dat va so tién cu thé da boi dap trén phan
dat nay. Phia bi don ciing dong ¥ hoan tra 50% cta s tién nay 74.800.000 dong
cho nguyén don, twong ung véi sd tién 37.400.000 dong, 1a phu hop nén dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr c6 luu trong hd so vu an; cin ¢t vao két
qua tranh luan gitta cac duong sy tai phién toa; quan diém cua vi dai dién Vién
kiém sat; sau khi thao luan, nghi an; Ho1 déng xét xtr xét théy:

[1] Tham quyén gidi quyét: Ba Nguyén Thi My H yéu cau cong nhan viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba voi 6ng Nguyén Vin Th d6i véi thira dat
s6 155, to ban d6 s6 21, v6i dién tich 119,2m?, dét toa lac tai Khom 5, Phuong 7,
thi xd Bac Liéu (nay l1a thanh ph Bac Liéu), tinh Bac Liéu; bj don ong Nguyén
Vin Th c6 yéu cau phan t yéu cau huy “Gidy ban dat” xac 1ap ngay 31/01/2008,
yéu cau chi Nguyén Thi My H tra lai cho Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AG 278169, dét thudc thira 155, to ban d6 sb 21, véi dién tich 119,2m?, dat toa lac
tai Khom 5, Phuong 7, thi xa Bac Li€u (nay la thanh phé Bac Liéu), tinh Bac Liéu.
Can ctr quy dinh tai khoan 3 Biéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 Bo
luat TS tyung dan su vu an nay thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Ba Nguyén Thi My H uy quyén cho 6ng Triéu Pang Kh va 6ng Son Chiic Ph
theo Gidy iy quyén c6 Vian phong Cong ching Tran Thanh Binh ching nhan 4
hop 1&. Tuy nhién, ngay 11/5/2023 ba Nguyén Thi My H c¢6 Thong bao huy uy
quyén tham gia t6 tung d6i v6i 6ng Triéu Pang Kh; dong thoi Luat su Triéu Ping
Kh nop thi tuc 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba
Nguyén Thi My H 13 hop 18 nén dugc chap nhan.

Ong Nguyén Van Th va ba Truong Kiéu L uy quyén cho ba Nguyén Viét Q
theo Hop dong ty quyén c6 Vin phong cong chimg Huynh Vian Chién chimg nhan
1a hop €.

Ong Nguyén Nong S ¢6 mit tai phién toa ngay 12/5/2023, nhung phién toa
ngay 17/5/2023 thi 6ng Nguyén Nong S vang mit khong c6 1y do. Can cir Diéu
227, 238 B luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat ong
Nguyén Nong S.

[3] Vé néi dung khoi kién:
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[3.1] Ba Nguyén Thi My H: Yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong quyén
st dung dit giita ba voi 6ng Nguyén Vian Th; yéu cau 6ng Nguyén Vin Th c6 nghia
vu ké khai sang tén d6i véi dién tich 119,2m?, dat toa lac tai Khom 5, Phuong 7, thi
xd Bac Liéu (nay 1a thanh phd Bac Liéu), tinh Bac Liéu.

[3.2] Ong Neuyén Vin Th ¢é yéu cau phan t6: Yéu cau huy “Gidy ban dat”
xéac 1ap ngay 31/01/2008, yéu cau chi Nguyén Thi My H tra lai cho Gidy chutng
nhan quyén su dung dat s6 AG 278169, dat thudc thira 155, to& ban dd sb 21, véi
dién tich 119,2m?, dat toa lac tai Khom 5, Phudng 7, thi xd Bac Liéu (nay la thanh
phé Bac Liéu), tinh Bac Liéu.

[3.3] Tai Ban v& mit bang hién trang phan dét tranh chap do Vin phong
Ding ky Dat dai tinh Bac Liéu 1ap ngay 21/6/2021, hién trang dat tranh chap tai
thira dat sb 155, to ban do sé 21 (Ban dd 1ap nam 1997), dat toa lac tai Khom 5,
Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu, dién tich 1a 119,5 m? (trén dat co
Muong R:2.00M), c6 vi tri nhu sau:

- Huéng déng giap 16 gidi quy hoach, c6 sd do 5,50 m.

- Huéng tay giap dat ba Luu Kim Phuong, ¢6 s6 do 5,54 m.

- Hudng nam giap dat ciia ba Nguyén Thi Thanh Thuy, c6 sé do 2,65 m +
18,90 m.

- Huéng bac giap dat cua ba Nguyén Thi My H, ¢6 sé do 3,03m + 18,80m.

[4] Hoi dong xét xur xét thay vé ngudn goc dién tich dat dang tranh chap céac
duong sy déu xac dinh 1a do me 6ng Nguyén Vin Th, ciing 1a me chong ba Nguyén
Thi My H la ba Huynh Thi D cho 6ng Th va 6ng Th dugc UBND thi xa Bac Liéu
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AG 278169, tai thira dat s6 155, to ban
dd s6 21, voi dién tich 119,2m? dit toa lac tai Khom 5, Phuong 7, thi xd Bac Liéu
(nay la thanh phd Bac Liéu), tinh Bac Liéu vao ngay 28/9/2006 nén day 1a su kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat T6 tung dén su.

Nguyén don ba Nguyén Thi Hanh, dai dién theo uy quyén éng Son Chiic Ph
xdc dinh: Vao ngay 31/01/2008, vo chong ong Nguyén Vin Th, ba Truong Kiéu L
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dét trén cho ba Nguyén Thi My H, hai bén c6
1ap “Gidy ban dat”, v6i gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, 6ng Th, ba L da
nhan du tién, giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AG 278169 cho ba H, c6
thoa thuan “Khi ba H c¢6 yéu cau vé thi tuc sang nhugng thi sé& lién hé 6ng Th, ng
Th s& thuc hién moi yéu cau cta ba H”, ba H di thyc hién nghia vu déng thué dat
va khi dang cai tao dat dé thuc hién cac cong trinh trén dat thi xay ra tranh chap.

Ong Nguyén Van Th, ba Truwong Kiéu L, dai dién theo 1y quyén ba Nguyén
Viét O trinh bay: Thira nhan co 1ap “Gidy ban dat” ngay 31/01/2008 nhu ba H trinh
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bay; nhung do hoan canh khé khian nén nim 2006 c6 cam cd Gidy chimg nhan
quyén st dung dat trén cho chi dau cua 6ng 1a ba Nguyén Thi My H véi sd tién 1a
30.000.000 ddng; dén khoang nam 2008, khong thé tra duoc no goc va sb tién 1ai,
ba H c¢6 kéu dén nha va noi 1a tién 14i dén thoi diém nay 1a 40.000.000 dong, rdi
dua thém sb tién 30.000.000 dong nira, tong cong sé tién ng ba H 1a 100.000.000
ddng, ndi 1am gidy ban phan dat trén cho ba H thi méi chiu cdm cb gidy ching
nhan quyén st dung dat va c6 hira néu sir dung phan dit nay thi s& dua thém mot
khoan tién nira, nghi 1a ngudi trong nha nén tin tuéng va dong y lam gidy ban dat
theo yéu cau ctia ba H nhung thuc chat day chi 1a viéc cam c6 dat chir khong ban
dat, phan dat ndy vo chong 6ng Th van dang quan 1y. Dén nam 2018, vo chong 6ng
Th, ba L ¢6 yéu cau duge chudc lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cam cb
va s& tra s0 tién no thi ba H khong dong y.

Xét thay, “Gidy ban dat” ngay 31/01/2008 duoc cac duong sy thira nhan 1a
thue té€, nhung phia 6ng Th, ba L cho rang do vay tién ctia ba H va theo yéu cau cua
ba H nén mai ghi gidy ban dit theo yéu cau cua ba H, thuc té khong phai 13 viéc
chuyén nhuong. Viéc 6ng Th, ba L trinh bay 1a ¢6 vay tién cta ba H nhung khong
c6 tai liéu, chirng cr chirng minh cho viéc vay muon.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 Bo luat Té tung dan su, quy dinh veé
nghia vu chimg minh: “Puwong sw ¢6 yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop
phdp ciia minh phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dn tai liéu, chitng cir dé
chitng minh cho yéu cau dé la c6 cin cit va hop phdp...”. Theo quy dinh nay bi don
la 6ng Th va ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 13 ba L khong cung cap duoc
ching ctr chimg minh Gidy ban dét trén dugc lap 1a nham che du giao dich vay
tién gitta cac duong su, mic du bji don ¢o cung cdp cac nhan chimg 13 ba Nguyén
Thanh Thuy, ba Nguyén Thi Triéu la chi ciia 6ng Th, 1a em chdng ciia ba H co biét
6ng Th co vay tién ctia ba H, nhung khong truc tiép chung kién viéc giao dich, nén
nguoi 1am chimg nay chua phai 1a ching ctr truc tiép, khong thé 1am cin cir xem
xét, Hoi dong xét xtr khong chap nhan trinh bay nay ctia 6ng Th, ba L.

[5] Xét viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira dat s6
155, t& ban d6 s6 21, voi dién tich 119,2m?, dat toa lac tai Khém 5, Phuong 7, thi
xa Bac Li€u (nay 1a thanh phé Bac Liéu), tinh Bac Liéu:

Nguyén don ching minh bang viéc cac bén da thoa thuan chuyén nhuong
bang “Giay ban dat” lap ngay 31/01/2008, nguyén don d3 giao sé tién thoa thuan
chuyén nhuong cho bi don 1a 100.000.000 dong, bi don da giao Gidy chung nhan
quyén st dung dit cho nguyén don ma chwa thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat do ong Th, ba L bo dia phuong, ba H khong tim duoc nén co
yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thyc hién theo quy dinh phap luat,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai c6 ban hanh Thong bao s6 411/TB-
CNVPDK ngay 30/12/2019 dé tim 6ng Th, dong thoi ba ciing da ky Hop dong
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thong bao s6 03/01/HDTB.PT-TH véi Dai Phat thanh va Truyén hinh tinh Bac Liéu
dé thong tin tim, dugc Pai Phat thanh va Truyén hinh tinh Bac Liéu ban hanh
Chting nhan phat séng va thu tién ctia ba bang Hoa don ban hang.

Phia 6ng Th, ba L khong thira nhan nhitng van dé nguyén don néu ra, Xac
dinh “Gidy ban dat” 1ap ngay 31/01/2008 dugc ghi 1a nham dé ba H cho vay tién,
khong phai 14 chuyén nhugng; dong thoi vo chong dng Th ba L ¢6 cung cép cac
cudn tap hoc sinh dugc ba Ma Ngoc Nga ghi nhan, c6 Cong an Phuong 3, thanh
phé) Bac Li€u x&c nhan, ching minh c6 thué€ nha ctia ba Ma Ngoc Nga (tai S6 026,
Hém 14, duong VO Thi Sau, Khom 8, Phuong 3, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac
Liéu) tr nam 2012 dén nim 2021 khong c6 bo dia phuong, kém theo 1a ban
photocopy Hop ddng cho thué nha ¢ giita ba Ma Ngoc Nga va 6ng Nguyén Vin
Th, ba Truong Kiéu L.

Hoi dong xét xir xét thay, tai Ban an s6 68/2021/DS — ST ngay 13/12/2021
cua Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, da xét xtr vu an dan su “Tranh chép thtra
ké” o lién quan dén viéc ong Nguyén Vin Th, ba Truong Kiéu L ¢ thué nha cta
ba Ma Ngoc Nga tai s6 026, Hém 14, dudng V6 Thi Sau, Khom 8, Phuong 3, thanh
phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu theo Hop dong cho thué nha & gitta ba Ma Ngoc Nga
va 6ng Nguyén Vin Th, ba Truong Kiéu L trén; dong thoi, ba L cling cung cap 01
Pon xin xac nhan dé ngay 06/4/2023, c6 ky tén dong dau Cha tich UBND Phudng
7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu vé viéc 6ng Th dong thué dat dién tich dat
trén. Do d6, khong c6 co so xac dinh 6ng Th, ba L khong ¢ tai thanh ph6 Bac Liéu
va da c6 thyc hién dong thué dat theo dung quy dinh, khong ng thué, du rang ba H
c¢6 cung cip Thong bao ndp thué ngay 09/6/2020, nhung khong cé cin ctr xac dinh
tir ndm 2008 dén nay ba H da ndp thué dat ddi voi dién tich dat dang tranh chap.

Pong thdi, ba Nguyén Thi Triéu 1a chi rudt ctia dng Th, em chong ba H xac
dinh trong gid cha, dam tang me, gid me c6 chimg kién 6ng Th, ba L nin ni ba H
xin chudc lai dat. Bén canh do, tur ngay 31/01/2008 dén nam 2019 ba H cho rﬁng
chuyén nhugng nhung khong 1am tha tuc chuyén nhuong theo dung quy dinh nén
céc bén di vi pham vé hinh thitc chuyén nhuong quyén st dung dat va dién tich dat
trén ciing dang do 6ng Th, ba L quéan 1y va c6 cho 6ng Pham Thanh Hai, ba Nguyén
Thanh Thuy muon mot phan dién tich dat tir 6ng Th, ba L nhu su thira nhan cta
ong Hai, ba Thuy.

Hoi dong xét xir xét thay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan
su quy dinh: “Giao dich dan s da duwoc xac Idp bang vin ban nhung vi pham quy
dinh bdt bugc vé cong chiing, chiing thuc ma mét bén hodc cdc bén dd thuc hién it
nhdat hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén hodc cac
bén, Toa &n ra quyér dinh cdng nhdn hiéu luc cua giao dich dé...”, nhu trén da
phan tich thi phia nguyén don da hoan thanh nghia vu tra tién, bi don da giao Gidy
chting nhan quyén str dung dat cho nguyén don, nhung gitta cac bén chwa thuc hién
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ban giao dat cling nhu chwa hoan tat thu tuc chuyén nhuong, sang tén trudc ba theo
quy dinh phép luat; tai phién toa nguyén don ciing nhu ngudi bao vé quyén va
nghia vu cho nguyén don cho rang di giao dit cho nguyén don, nguyén don da
quan ly dat, c6 d6 dat boi dip trén nén dat dang tranh chdp nhung bi phia bi don
ngin can. Phia bi don ciing nhu ba L tai phién toa xac dinh khong c6 giao dit, nén
khi ba H d6 dat thi c6 ngin can. Nhu vy, viéc nguyén don cho rang di quan 1y dat
tir khi ky Gidy ban dit 1a chua c6 can ct, vi khi ba H d6 dat trén dat tranh chap a
c6 phét sinh tranh chap nhu sy thira nhan cua cac duong su.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr ap dung An 18 s6 55/2022/AL cua Hoi dong Tham phan TAND tbi cao da
huéng din vé “Cong nhan hiéu lyc ctia hop dong vi pham vé diéu kién vé hinh
thirc”. Tuy nhién, An 1& nay tuy c6 quy dinh viéc giao dich chuyén nhuong vi pham
vé hinh thirc cua giao dich, nhung giao dich chuyén nhugng nay da thuc hién viéc
giao nhan tién va nhan dat trén thuc té, nén giao dich nay da thuc hién 2/3 nghia vu
giao dich, nhu phan tich trén Hoi dong xét xir khong chip nhan ¥ kién nay cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

Theo quy dinh tai Piéu 134 B6 luat Dan sy nim 2005 thi giao dich dan sy
trén vi pham vé hinh thac va trong khoang thoi gian tir nim 2008 dén nay cac bén
cling chua thuc hién ding quy dinh phap luat; hon nita, Hoi dong xét Xt ¢ cin cir
xéac dinh cac bén da thuc hién nghia vu tra tién nhung chwa hoan tit cac nghia vu
trong giao dich nén viéc chuyén nhuong nhu nguyén don trinh bay chua thuc hién
duogc 2/3 nghia vy, nén viéc chuyén nhuong nay bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 117 B luat Dan sy nam 2015.

[6] Phia bi don c6 yéu cau phan té yéu cau huy “Gidy ban dat” xac 1ap ngay
31/01/2008, voi Iy do bi don trinh bay thuc té khong c6 viée chuyén nhuong quyén
st dung dat nhu nguyén don trinh bay ma do ¢ vay tién cta nguyén don, khong co
kha ning tra tién nén nguyén don yéu ciu ghi Gidy ban dat trén nén yéu cau tra
Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

[6.1] Nhu phan tich trén, tir ngdy 31/01/2008 dén nim 2019 nguyén don ba
H kh()ng lam thd tuc chuyén nhu:ong theo dung quy dinh, 6ng Th, ba L yéu ciu
tuyen bd giao dlCh vO hleu khong tiép tuc thuc hién giao dich, Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau yéu cdu nay ctua 6ng Nguyén Van Th huy glao dich chuyen
nhuong theo “Gidy ban dat” xac lap ngay 31/01/2008, khong chap nhan yéu cau
ctia ba Nguyén Thi My H vé viéc yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st
dung dét giita ba Nguyén Thi My H vé6i 6ng Nguyén Van Th tai dién tich dat trén.

[6.2] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 Bo luat Dan su: “Giao dich ddn
sw vo hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dvit quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc
bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp” nén nguyén don phai c6 trach nhiém
hoan tra lai cho bi don 12 6ng Nguyén Vian Th Gidy chimg nhan quyén st dung dat
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s6 AG 278169 do UBND thi xd Bac Liéu (nay 1a thanh phd Bac Liéu) cip ngay
28/9/2006 cho 6ng Nguyén Vin Th tai thira dt s 155, to ban dd sb 21, véi dién
tich 119,2m?, dat toa lac tai Khom 5, Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu;
phia 6ng Nguyén Vin Th va ba Truong Kiéu L c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén
Thi M¥ H sé tién 100.000.000 dong.

[7] Xét hau qua phap 1y khi giao dich v6 hiéu:

[7.1] Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi My H khong c6 yéu cau bdi
thudng thiét hai ma chi yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén sir dat.
Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan su quy dinh “Khi giao
dich dan su vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhdn ...”; tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia bi don va ba L ciing
ddng v bdi thuong cho nguyén don theo nhu két qua dinh gia ciia Chtng thu tham
dinh gia do Cong ty TNHH Pinh gia Chau A 1ap ngay 08/12/2022 theo quy dinh
phap luét.

Hoi dong xét xtr nhu phan tich trén, do giao dich dan sy vo hiéu, nén ngoai
viéc giao tra cho nhau nhiing gi da nhan thi con phai giai quyét hau qua phap 1y cia
giao dich dan su, mic du nguyén don khong yéu cau, nhung bi don dong ¥ bdi
thudng cho nguyén don theo nhu két qua dinh gia 1a su tu nguyén cua 6ng Th, ba L
theo quy dinh phap luat nén duoc ghi nhan.

Xét thdy cac bén déu c6 16i trong giao dich nén din dén Gidy ban dit ngay
31/01/2008 bi v6 hiéu. Nhung viéc chua thuc hién dung quy dinh phap luat vé hinh
thirc hop dong, trong d6 nguyén don da giao tién cho bi don xong, du bi don da
giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung chua cing nguyén don thuc hién
hoan tat giao dich nhu thoa thuan tai Gidy ban dit, nén bi don c6 16i nhiéu hon
trong viéc dan dén giao dich v6 hi¢u. Nén can budc bi don ¢ trach nhiém hoan tra
cho ba Nguyén Thi My H va 6ng Nguyén Nong S sd tién 136.822.800 dong.

[7.2] Theo Chimg thu tham dinh gia do Cong ty TNHH Dinh gia Chau A lap
ngay 08/12/2022 thi gia tri dét tai thira 155, to ban do s6 21 tai Khom 5, Phuong 7,
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu c6 gia 1a 328.038.000 dong.

Tai phién toa nguyén don khong dong y gia nay do tir khi dinh gia dén nay
gan 06 thang, nén yéu cau dinh gia lai ma khong cung cip gi vé yéu cau nay. Hoi
ddng xét xir xét thdy nguyén don cho rang gia trén khong phu hop thi truong ma
khong dua ra co sé phap 1y cho rang gia trén chua dung gia thi trudng, ¢ yéu cau
Cong ty dinh gia Sao Viét dinh gia lai ma khong cung cap dugc niang luc cia Cty
Sao Viét tai phién toa, nén khong c6 co s& chap nhan yéu cau nay ctia nguyén don.

[8] Xét cong stic boi dip trén dat:

Phia nguyén don xac dinh c6 d6 dét trén dat vdi s6 tién 74.800.000 dong cho
phan dit tranh chdp va phan dit cua 6ng Hai, nhung khong chimg minh d6 bao
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nhiéu mét khéi dat va s tién cu thé di bdi dap trén phan dat nay. Phia bi don ciing
ddng ¥ hoan tra 50% cua sd tién nay 74.800.000 dong cho nguyén don, twong tng
v6i s6 tién 37.400.000 ddng, 13 pht hop nén duoc chip nhén.

[9] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/5/2021 thi trén dat co
mot phan nha ctia 6ng Pham Thanh Hai va ba Nguyén Thanh Thuy muon dat cét
nha, dén ngay 08/6/2021 6ng Hai, ba Thuy da thao d& nha tra lai dat cho 6ng Th, ba
L c6 UBND Phuong 7, thanh phd Bac Liéu 1ap bién ban cung ngay (But luc 122)
va tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chip ngay 03/3/2022 thé
hién dét tranh chip hién nay 1a dat tréng, khong c6 tai san, cy cbi gi trén dat (But
luc 131 — 133).

[10] Vé Chi phi xem xét tham dinh, dinh gid: 17.724.000 déng (Mwoi bay
triéu, bay tram hai mwoi bon nghin dong). Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don
khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi M§ H phai chiu toan b chi phi xem xét
tham dinh va dinh gi4. B4 Nguyén Thi My H da dyu ndp 17.124.000 ddng (Mucoi
bay triéu, mét tram hai mwoi bén nghin déng), 6ng Nguyén Van Th di du ndp
600.000 dong, nén ba Nguyén Thi My H c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng Nguyén
Vin Th s6 tién 600.000 dong (Sau tram nghin dong) trong giai doan thi hanh an.

[11] V& an phi:

- Vé an phi dan sw so tham: Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Nguyén Thi My H dbi véi 6ng Nguyén Van Th, nén ba Nguyén Thi My
H phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

- Vé an phi déan si ¢é gid ngach: Ong Nguyén Van Th va ba Truong Kiéu L
phai ndp s6 tién 8.711.140 ddng (cua sd tién 136.822.800 dong + 37.400.000).

[12] Y kién phat biéu dé nghi cta dai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé
Bac Liéu la c6 co so, duoc chép nhan toan bd.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91, 92; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 228; diém b khoan 1 Diéu
238 B9 luat T tung dan sy;

Can ct Diéu 134 B6 luat Dan sy nam 2005.

Cin ctr Diéu 129; khoan 2 Diéu 129; Diéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Can ctr Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don ba Nguyén Thi My H yéu cau
cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi My H véi
6ng Nguyén Vin Th tai thira dat s6 155, to ban do s6 21 (Ban do 1ap nam 1997),
dat toa lac tai Khom 5, Phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu, dién tich 1a
119,5 m?,

2. Chép nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Nguyén Vian Th yéu cau huy “Gidy ban
dat” xac 1ap ngay 31/01/2008, giira ba Nguyén Thi My H voi 6ng Nguyén Van Th
va yéu cau cia 6ng Nguyén Van Th yéu cau ba Nguyén Thi My H giao tra Gidy
chting nhin quyén sir dung dat sé AG 278169 do UBND thi x4 Bac Liéu (nay 1a
thanh phd Bac Liéu) cap cho 6ng Nguyén Vin Th ngay 28/9/2006, tai thira dat sb
155, to ban do sd 21, véi dién tich 119,2m?, dat toa lac tai Khom 3, Phuong 7, thi
xa Bac Liéu (nay 1a thanh phé Bac Liéu), tinh Bac Liéu.

3. Vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy ban dat”
xé4c 1ap ngay 31/01/2008, giita ba Nguyén Thi My H voi ong Nguyén Vin Th.

4. Budc ba Nguyén Thi My H giao tra Gidy ching nhan quyén st dung dét sd
AG 278169 do UBND thj xa Bac Liéu (nay 1a thanh phd Bac Liéu) cép cho 6ng
Nguyén Van Th ngay 28/9/2006, tai thtra dat s6 155, to ban d6 s6 21, v6i dién tich
119,2m?, dat toa lac tai Khom 5, Phuong 7, thi xa Bac Liéu (nay la thanh phé Bac
Liéu), tinh Bac Liéu theo Ban v& mit bang hién trang phan dat tranh chap do Van
phong Piang ky Dat dai tinh Bac Liéu 1ap ngay 21/6/2021, c6 dién tich 1a 119,5 m?
(trén dat c6 Muong R:2.00M), ¢6 vi tri nhu sau:

- Huéng dong giap 16 gidi quy hoach, c¢6 s6 do 5,50 m.

- Huéng tay giap dat ba Luu Kim Phugng, c6 sé do 5,54 m.

- Hudng nam giap dat ctia ba Nguyén Thi Thanh Thuy, c6 s6 do 2,65 m +
18,90 m.

- Huéng bac giap dat cua ba Nguyén Thi My H, ¢6 s6 do 3,03 m + 18,80 m.

(Kém theo Bdan vé mdt bang hién trang phan dat tranh chdp do Vin phong
Dang ky Dat dai tinh Bac Liéu lap ngay 21/6/2021)

5. Budc 6ng Nguyén Vin Th va ba Truong Kiéu L ¢6 trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi My H va 6ng Nguyén Néng S s6 tién 274.222.800 dong (Hai tram bdy
muoi bon triéu, hai tram hai mwoi hai nghin, tdm tram dong).

6. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gi&: Ba Nguyén Thi My H phai chiu toan
bd chi phi xem xét thim dinh va dinh gia véi s6 tién 17.724.000 ddng (Muweoi bay
triéu, bay tram hai mwoi bén nghin dong). Ba Nguyén Thi My H di du ndp
17.124.000 dong (Muwoi bay triéu, mét tram hai mwoi bon nghin dong) da chi hét;
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6ng Nguyén Vin Th da du nop 600.000 dong, nén ba Nguyén Thi My H c6 trach
nhiém hoan lai cho dng Nguyén Van Th sb tién 600.000 dong (Sdu tram nghin
dong) tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Bac Liéu.

7. Vé an phi:

- Vé Gn phi ddn sw so tham: Ba Nguyén Thi My H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so thAm. Ba Nguyén Thi My H da du ndp s tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0007143 ngay 14/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

- Vé Gn phi ddn sy ¢6 gid ngach: Ong Nguyén Vin Th va ba Truong Kiéu L
phai nop so6 tién 8.711.140 dong (Tam triéu, bay tram mwoi mét nghin, mot triam
bon muwoi dong). Ong Nguyén Vin Th da dy ndp so tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu s6 0006876 ngay 31/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Bac Liéu duoc doi trir trong giai doan thi hanh an.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an tuong (mg voi thoi gian chua thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cua Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.

An so tham xir cong khai, cic duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén Nong S
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han muoi 1im ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ban an duoc tong dat hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi tga phién toa
Noi nhén:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND thanh phd Bac Liéu;
- Chi Cuc THA.DS thanh phé Bac Liéu;
- Cac duong su;
- Luu.
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Vo Phwong Binh



