TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 40/2025/DS-ST

Ngay: 19-9-2025

VIV: “Tranh chap hop dong dan su
vay tai san; tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Ng6 Thi Luan;

2. Ong Pham Ngoc Dién.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Rung K’Nhuan 1a thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Lam Dong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan khu viee 3 - Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Phuong Thao — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 3 — Lam D(‘A)‘ng xeét
xu so tham cong khai vu an thu ly s6: 17/2025/TLST-DS ngay 20/01/2025 v€ viéc:
“Tranh chap hop dong dan su vay tai san; tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 61/2025/QDXXST-DS ngay 03
thang 9 ndm 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ong Poan Vin M, sinh nim 1962. Ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1973.

Dia chi: thon P, xa T, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Chi Pham Huyén T1, sinh nam 2000.

Dia chi: thén H, x4 N, tinh Lam Pong. Tham gia t6 tung theo vin ban ty quyén lap
ngay 08/01/2025. C6 mat.

2. Bi don: Vg chong 6ng Poan Vin K, sinh nam 1990. Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1992.

Pia chi: thon P, x4 P, tinh Lam Pong. Ving mat, ¢ don dé nghi giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo néi dung don khéi kién va 1oi trinh bay cia nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don — chi Pham Huyén T1 thi:

Xuat phat tir mdi quan hé quen biét v6i nhau nén dng Poan Vin K, ba Nguyén
Thi H ¢6 vay cia vo chong ong Poan Van M, ba Nguyén Thi T sb tién goc la:
1.500.000.000d. Hai bén c6 viét Gidy to vay tién vao ngay 12/3/2022, c6 chir ky day
du ctia cac bén. Mirc 131 suét hai bén thoa thuan 14 1,5%/thang (twong tng so tién 14i la
22.500.000d/thang) va thanh toan theo ting thang. Thoi gian tra ng gbe 1a dén cudi
thang 12/2023. Sau khi viét gidy to thi hang thang vo chong ong K, ba H c6 thanh toan
141 cho vo chdng 6ng M, ba T bang hinh thirc chuyén khoan va dua tién mat. Khi dua
tlén mat thi hai bén khong viét gidy to nhan tién 13i, chi c6 ong M, ba T danh dau vao
s6 ghi chu; con vé chuyen khoan thi 6ng M, ba T chi sao ké thiy ngay 17/4/2023 ong
K c6 chuyén khoan 50 tlen 141 1a 22.500.000d. Tinh dén nay vo chdng 6ng K, ba H da
tra cho ong M, ba T s tién 13i dén hét thang 9/2023. Tur thang 10/2023 thi 6ng K, ba
H khdng tra 13i cho vo chong éng M, ba T nira.

Pén ngay 06/01/2024 thi cac bén thong nhét can trir dat vao khoan tién di vay
trén bao gom ca gbc va 1ai. Tinh tir thang 10/2023 dén thang 01/2024 thi tién i 1a
100.000.000d. Dién tich dat cac bén thong nhét can trir 1a 1500m? thudc thira dat sd
581, to ban d6 29; gia 14 2.100.000.000d. Hai bén lap “Pon xin chuyén nhirong quyén
stk dung dat” ngay 06/01/2024. Noi dung trong van ban thé hién: ong M, ba T da dat
coc sd tién 13 1.600.000.000d (ngudn gde 1a tir tién gde va 13i ma 6ng K, ba H dang no
6ng M, ba T tinh dén ngay 06/01/2024). Con lai s tién 500.000.000d ong M, ba T s&
thanh toan sau khi cac bén tién hanh sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi 1ap
van ban thoa thudn thi ong K, ba H ciing di ban giao dién tich dat trén cho 6ng M, ba
T. Gia dinh 6ng M, ba T ciing tién hanh canh tac, quan 1y, st dung dat. Dé thuan tién
cho viéc canh tac thi ong M, ba T c6 ddo 01 giéng khoan trén dat. Tai thoi diém lap
van ban vo chong ong M, ba T rét tin tuong ong K, ba H dang ¢ gang thuc hién ho so
tach s6 dé sang tén cho vo chong 6ng M, ba T. Tuy nhién, gan day 6ng M, ba T tim
hiéu thi biét duoc hién nay ong K, ba H dang gip kho khin vé tai chinh. Bi mot sd
nguoi khai kién ra Toa an. Mat khac, 6ng M, ba Thu N dugc théng tin phan dién tich
dat 6ng M, ba T x4c dinh dung dé can trir khoan vay ciing dang thé chap tai Ngan hang
vay khoang 5.000.000.000d. Vo chong ong M, ba T ciing rat thién chi muén thanh toan
du no trong Ngan hang dé 14y sb ra sang tén nhung 6ng K, ba H luén tim cach tron
tranh, khong hop tac dé giai quyét cho vo chong ong M, ba T.

Pén nay cac bén khong thé thuong lugng, thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét
tranh chap. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh 6ng M, ba T dé nghi Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Lam Pong giai quyét nhu’ng van dé sau:

Budc ong K, ba H phai tra cho 6ng M, ba T s6 no gbc 1a 1.500.000.000d.

Yéu cau 6ng K, ba H phai thanh toan tién 13i cho 6ng M, ba T v6i muc 14i suat
theo thoa thuén 13 1,5%/thang ké tir ngay 6ng K, ba H vi pham nghia vu tra 1ai cho 6ng
M, ba T l1a tir thang 10/2023 cho dén khi Toa an gidi quyét xong vu éan la:
1.500.000.000d x 1,5% x 23 thang = 517.500.0004.

Cong chung ca gdc va 1ai 1a: 2.017.500.000d.

Tuyén hity “Pon xin chuyén nhirong quyén sir dung ddt” 1ap vao ngay 06/01/2024
giita 6ng M, ba T va 6ng K, ba H d6i véi dién tich dat 1500m? thudc mot phan thira dat
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s6 581, to ban dd sb 29, dat toa lac tai xa L, huyén L, tinh Lam Béng, dién tich dat trén
d3a duoc cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong K, ba H.

Ong M, ba T yéu cau 6ng K, ba H phai bdi thuong cho 6ng M, ba T gia trj: 01 cai
giéng dao sau khoang 20m; 45 tru bé tong cao 2m; 121.85m ludi thép B40 c6 chiéu
cao 1,5m; 19 cay tiéu va 285 cdy ca phé loai xanh lin c6 tong gia tri theo két qua tham
dinh gia tai san la 53.320.000d.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Podn Vin K, ba Nguyén Thi H trinh bay tai bién ban ldy 16i khai ngay
21/3/2025 thi:

C)ng K, ba H c6 quen biét vo chdong éng M, ba T. Vg chdng o ong, ba c6 vay cua
vo chong ong M, ba T s tién 13 1.500. 000.000d nhung vay lam 02 lan, 1an tha nhat
vay 1.000.000.000d thi ba H khong ky gidy vay tién, thoi gian vay tién, thoi han tra no
thi ba H khong nhe. Lan thtr 2, vo chong ong, ba vay 13 500.000. 000d thi ba H co ky
gidy vay tlen thoi han vay la 01 nam, tra lai theo thang. Khi vay tién thi ba H khong
dugc cam gidy vay tién nén khong nhé 6 ngay, thang, nam vay. Con gidy vay tién ghi
ngay 12/3/2022, vay 1.500.000.000d co thé 1a do ong K ghi gop lai, chit ky trong gidy
vay tién ngay 12/3/2022 1a chir ky cua ong K, con chit ky ghi ho tén Nguyén Thi H
khong phai 1a chir ky ciia ba H. Khi vay s6 tién 1.000.000.000d thi mdt minh 6ng K di
vay, con vay 500.000.0004 thi ca ong K, ba H cung ky gidy vay tién. Ong K, ba H Xac
dinh khoan vay 1.500.000.000d 1a khoan vay chung cua vg chong. Qua trinh vay tién,
thi 6ng K, ba H chua tra tién gbc, tién 1i thi van dong hang thang dén khi vo chong
6ng K, ba H can dét cho ong M, ba T thi ng K, ba H khong dong 1ai nira. Khi can dat,
thi 6ng M, ba T la nguoti tryc tiép canh tac, str dung dién tich dat 30 mét ngang dudng
nhura, viéc can dat dé trir no 14 c6 trén thyc té. Ong M, ba T da sir dung tir thang 01/2024
va ong M, ba T da muc dét trong ca phé, dao giéng trén thira dat.

Nay ddi v6i yéu cau khai kién ctia ong M, ba T yéu cau vo chong éng K, ba H tra
tién 14i va tién gdc voi s6 tién 13 1.837.500.000d thi vo chong ong K, ba H khong dong
y vi 6ng M, ba T d nhan dat canh tac, st dung; dong thoi 6ng K, ba H khong co tién
dé tra no cho 6ng M, ba T.

Pbi voi don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dang chix ky va chit viét clia
ba H, 6ng K. Viéc, 6ng M, ba T dé nghi huy gidy ndy thi 6ng K, ba H khong dong y vi
dat da giao cho 6ng M, ba T. Néu Toa an giai quyét tra lai dat cho 6ng K, ba H thi 6ng
K, ba H dong y.

Khi can dat thi ong M, ba T biét 6 ong K, ba H dang vay ngan hang E tai b, Lam
Dong, gidy ching nhan quyén su dung dat hién dang thé chap tai ngan hang nén khong
thé 1am thu tyc sang tén. Khi can dat 6ng M, ba T ciing dong ¥ khi nao tra xong no
ngan hang Iy s6 thi s& lam thu tuc sang tén cho ong M, ba T,

Ngoai ra, dng K, ba H khdng trinh bay gi thém.

Tda an di tién hanh hoa giai nhung ving mit mot bén duong sy nén khong tién
hanh hoa giai duogc.

Tai phién toa, trong phan hoi ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir hity hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat theo “Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat” lap ngiy
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06/01/2024; budc ong Poan Van K, ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Poan Vin
M, ba Nguyen Thi T s tién chuyen nhuong la 1.600.000.000d, buge 6ng Boan Van K,
ba Nguyén Thi H phai tra boi thuong cho 6ng Poan Vin M, ba Nguyén Thi T gia tri
tai san trén dat 1a 53.320.0004d; dé nghi Ho1 dé)ng x€t xtr budc bi don phai chiu toan bo
chi phi t6 tung.

Bi don Véng mat nén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo
nodi dung vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vire 3 — Lam Dong phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luat t tung cia Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia td tung va  phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an theo huéng dé
nghi Ho1 dong xet xu: Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Poan Vin M,
ba Nguyén Thi T vé tranh chip hop dong dan sy vay tai san va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi bi don 6ng Poan Vian K, ba Nguyén Thi H.

Huy “Pon xin chuyén nhuong quyén str dung dat” 1ap vao ngay 06/01/2024 gitra
6ng Poan Vin M, ba Nguyén Thi T va ong Boan Van K, ba Nguyen Thi H ddi véi
dién tich dat 1500m? thudc mot phan thira dat s6 581, to ban dd sb 29, dat toa lac tai xa
L, huyén L, tinh Lam Déng.

Buoc 6ng Poan Vin K, ba Nguyén Thi H phai tra cho ong Poan Vin M, ba
Nguyén Thi T s6 tién 1a 1.600.000.0004.

Buoc 6ng Poan Vin K, ba Nguyén Thi H phai thanh toan lai toan bo gia tri tai
san, cdy trong theo Chung thu tham dinh gia 1a 53.320.000 dong.

Pinh chi yéu cau vé 1ai suat cua nguyén don trén sé tién goc 1a 1.500.000.000d
voi 1ai suat 1,5%/théng tinh tir thang 10/2023 dén ngay Toa 4n xét x{r xong.

Vé chi phi té tung: Do yéu cau khai kién ctiia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu toan bg s6 tién chi phi do dac, tham dinh tai san va dinh gid tai san.

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi din sy so tham trén so tién phai tra cho nguyén
don va an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n, can cit vao tai liéu, chung ctr
da duoc xem xét tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa, bi don V'Zing mat tai phién toa 1an tha nhét, ¢6 don dé nghi xét xur
vang mat nén ap dung khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua B luat té tung dan su,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung 1a phu hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén:

Xuat phat tir viéc ong M, ba T cho dng K, ba H vay sé tién 1.500.000.000d vao
ngay 12/3/2022. Bén ngay 06/01/2024, 6ng K, ba H thoa thuan cin trir cho 6ng M, ba
T dién tich dat 1500m? thudc mot phﬁn thira dat sb 581, to ban d6 sb 29, dit toa lac tai
xa L, huyén L, tinh Lam Dnng dé trir ng, theo d6 hai bén xac lap “Don xin chuyén
nhirong quyén sir dung dat” dé ngay 06/01/2024. Nay viéc can trir no bang dat khong
thanh nén nguyén don 6ng M, ba T khdi kién yéu cau Toa 4an giai quyét tuyén huay
“Pon xin chuyén nhwong quyén sir dung dar” 1ap vao ngay 06/01/2024 giita ong M, ba
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T va 6ng K, ba H dbi vai dién tich dat 1500m? thudc mot phan thira dat sb 581, to ban
d6 sb 29, dat toa lac tai xa L, huyén L, tinh Lam Dong; budc dng K, ba H phai tra lai
cho dng M, ba T sb tién chuyén nhuong 1 1.600.000.0004.

Ong M, ba T yéu cau 6ng K, ba H phai bdi thudng cho 6ng M, ba T gia trj: 01 cai
giéng dao sau khoang 20m; 45 tru bé tong cao 2m; 121.85m ludi thép B40 c6 chiéu
cao 1,5m; 19 cay tiéu va 285 cay ca phé loai xanh lun c6 tong gié tri theo két qua tham
dinh gid tai san 1a 53.320.0004.

Do vay, can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 ctia B9 luat t6 tung dan su xac dinh _quan h¢ phap luat 1a: “Tranh chdp hop dong
dan su vay tai san; tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” giira
nguyén don 6ng Poan Vian M, ba Nguyén Thi T véi bi don 6ng Poan Vin K, ba
Nguyén Thi H; vu 4n thudc thém quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Lam Béng.

[3] Vé néi dung vu dn:

[3.1] Xét yéu cau cua dong M, ba T, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo tai liéu, chtng ctr do nguyén don cung cp cho Toa an 1a ban chinh gidy vay
tién dé ngay 12/3/2022 thi 6ng K, ba H c6 vay cua 6ng M, ba T s tién 1a
1.500.000.000d, 13i suit thoa thuan 1a 1,5%/thang, han trd ng 1a thang 12/2023. Trong
101 khai, 6ng K, ba H ciing thira nhan c6 vay ctia 6ng M, ba T s6 tién 1a 1.500.000.000d
nén day 1a tinh tiét khong phai chirg minh theo Diéu 92 cua Bo luat té tung dan sy ndm
2015.

Theo “Pon xin chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1ap vao ngay 06/01/2024 thi
gitta 6ng M, ba T va 6ng K, ba H thoa thuén chuyen nhuong dién tich dat 1500m? thudc
mot phan thira dat s6 581, to ban dd sb 29, dat toa lac tai xa L, huyén L, tinh Lam Dong,
gia chuyén nhuong 13 2. IO0.000.000d; s tidn dit coc 1 1.600.000.000d, s tién con lai
1a 500.000.000d thoa thuan khi c6 s6 d6 tén ong M, ba T thi 6ng M, ba Thu Thanh T2
50 tién 1a 500.000.0004.

Theo 16i khai ctia 6ng M, ba T thi: Dén ngay 06/01/2024, cac bén thong nhit can
trir dat vao khoan tién da vay trén bao gém ca gdc va 1ai. Tinh tir thang 10/2023 dén
thang 01/2024 thi tién 14i 12 100.000.000d. Dién tich dét cac bén thong nhat can trir 1a
1500m? thudc thira dat sé 581, to ban dd 29; gia 1a 2.100.000.000d. Hai bén 1ap “Don
xin chuyén nhirong quyén sir dung dat” ngay 06/01/2024. Ong M, ba T da dit coc s6
tién 1a 1.600.000.000d (nguodn goc 1a tir tién goc va lai ma 6ng K, ba H dang ng 6ng M,
ba T tinh dén ngay 06/01/2024). Con lai sb tién 500.000.000d ong M, ba T sé& thanh
toan sau khi cac bén tién hanh sang tén theo quy dinh cta phap luat. Sau khi 1ap van
ban thoa thun thi ong K, ba H ciing da ban giao dién tich dat trén cho 6ng M, ba T. Gia
dinh ong M, ba T ciing tién hanh canh tac, quan 1y, sir dung dat.

Theo 16i khai cua ong K, ba H thi 6ng K, ba H xac dinh ¢6 viéc can dién tich dat
1500m? thudc mot phﬁn thtra dat sb 581, to ban dd sb 29, dit toa lac tai xa L, huyén L,
tinh Lam Pong dé trir vao s ng goc 1a 1.500.000.000d di vay ctia 6ng M, ba T,

Nhu vay, qua 161 khai cua duong su va ndi dung tai li¢u, chirng ctr néu trén, ¢6 co
so khang dinh: 6ng M, ba T cho 6ng K, ba H vay s6 tién 1a 1.500.000.0004, 13i suat thoa
thuan 1a 1,5%/thang, thoi han tra no la thang 12/2023 1a ¢6 xay ra trén thyuc té. Va viéc
ngay 06/01/2024, 6ng K, ba H ky “Bon xin chuyén nhwong quyen st dung dat” voi | Ong
M, ba T dbi véi dién tich dat 1500m? thudc mot phan thira dat sd 581, to ban dd sb 29,
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dat toa lac tai xa L, huyén L, tinh Lam DPong dé can trir no va hai bén da chuyen tir hop
ddng vay tién sang hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat nén sd tién vay gbc 1a
1.500.000.000d va tién 141 12 100.000.000d, tong cong la 1.600.000.000d da chuyen
sang tién chuyén nhuong 13 c6 xay ra trén thyc té. Sau khi thoa thuan cén trir ng bang
dat, ong K, ba H da ban giao dién tich dat khoang 1500m? thudc mot phan thira dat sb
581, to ban dd s6 29, dét toa lac tai xa L, huyén L, tinh Lam Pdng cho 6ng M, ba T
quén ly, str dung; 6ng M, ba T da dao giéng, trong tiéu va ca phé trén dat. Do do, h(yp
dong ‘vay tai san gitra cac bén da cham dut ké tir thoi diém cac bén xac 1ap don xin
chuyén nhu:o’ng quyén sir dung dat theo khoan 2 Piéu 422 ciia B0 luét dan sy nam 2015.

Vi vay, viéc cac bén xac lap “Pon xin chuyen nhu"ong quyen sw dung dar’ ngay
06/01/2024 khong phai 12 hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay tién.

Theo 15i khai ciia cac bén duong su thi tai thoi diém cac bén xéac 1ap don xin chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06/01/2024 thi quyén st dung dat thudc thira dat sb
581, to ban dd so 29, dat toa lac tai x4 L, huyén L, tinh Lam Dbng dang do ong K, ba
H the chap cho Ngan hang TMCP X — chi nhanh L (diang ky thé chap ngay 17/01/2023,
ngay 26/3/2025 x6a ni dung dang ky thé chap). Ong M, ba T biét viéc nay nhung van
dong y xac lap hop dong chuyen nhuong.

Do vay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo “Pon xin chuyen
nhirong quyén sir dung dar” 1ap ngay 06/01/2024 gitta 6ng M, ba T va 6ng K, ba H ddi
v6i dién tich dat 1500m? thudc mot phan thira dat s6 581, to ban d6 sb 29, dht toa lac
tai xa L, huyén L, tinh Lam Déng la v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua luat theo Diéu
123 cua B0 luat dan su nam 2015. Hon nira, viéc cac bén théa thuan chuyén nhu:ong
quyén st dung dat nhung chi xac 1ap “Pon xin chuyén nhwong quyén sir dung dat”, c
chir ky hai bén ma khong thyc hién viéc cong chimg hoac chumg thyc giao dich tai co
quan co tham quyén 1a vi pham hinh thtic cia hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap lut.

Vi vy, yéu cau tuyén huy “Pon xin chuyen nhwong quyén sir dung dar” 1ap ngay
06/01/2024 giita 6ng M, ba T va 6ng K, ba H ddi voi dién tich dat 1500m? thudc mot
phﬁn thira dat s6 581, to ban d6 sb 29, dét toa lac tai xa L, huyén L, tinh Lam Béng do
v6 hiéu 13 ¢ cin ctr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Khi tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, ciing can
xem xét giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiéu. Theo loi khai cua cac
bén duong sy thi trong s6 tién dat coc la 1.600.000.000d bao gbém: 1.500.000.0004 tién
vay, con lai 100.000.0004 14 tién 1i tinh dén ngay 06/01/2024. Theo 10i khai ctia ong
M, ba T thi dng M, ba T xac dinh: 6ng K, ba H tra tién 14i dén thang 9/2023, tir thang
10/2023 thi 6ng K, ba H khong tré tién 13i cho 6ng M, ba T nita. Nhu vay, néu tinh tién
1i theo thoa thuan 14 1,5% tinh tir thang 10/2023 dén ngay 06/01/2024 véi mirc 131 suét
1a 1,5%/thang thanh s tién 13i 1a 100.000.000d nhu cac bén théng nhét 1a khong vuot
qua muc 13i suat theo quy dinh cta phap luat, nén can xac dinh sO tién vay goc la
1.500.000.000d, s6 tién 13i 1a 100.000.000d chuyén sang tién chuyén nhugng quyén six
dung dét 1a 1.600.000.000d 1a phu hop. Do dé, budc ong K, ba H phai tra lai cho 6ng
M, ba T s6 tién chuyén nhuong 1a 1.600.000.000d 14 c¢6 can cur.

Xét vé 16i, khi xac 1ap “Pon xin chuyen nhwong quyén sir dung dat” 1ap ngay
06/01/2024 thi: 6ng K, ba H dang thé chap dién tich dat néu trén cho ngan hang nhung
van thoa thuan cn dét dé trir no cho 6ng M, ba T; con 6ng M, ba T biét dat dang thé
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chép cho ngan hang van déng ¥ xac 1ap viéc chuyén nhuong dé trur no nén 6ng M, baT
va 6ng K, ba H c6 15i ngang nhau. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ong M, ba T
khéng yéu cau Toa an xem xet bdi thudng gia tri tai san chénh 1éch nén Hoi dong xét
xt khong dit ra dé giai quyét.

Xét yéu cau cua 6ng M, ba T vé viéc yéu cau ong K, ba H phai bdi thudng cho
6ng M, ba T gi tri: 01 cai giéng dao sau khoang 20m; 45 try bé téng cao 2m; 121.85m
lu6i thép B40 c6 chiéu cao 1,5m; 19 ciy tiéu va 285 cy ca phé loai xanh lun c6 tong
gia trj theo két qua thAm dinh gia tai san 1a 53.320.000d, thiy rang:

Qua xem xét, thim dinh tai chd tai san thi thyc té ong M, ba T sau khi nhan dién
tich dat 1500m?2 thudc mot phén thira dat sd 581, to ban do sb 29, dat toa lac tai xa L,
huyén L, tinh Lam Ddng thi 6ng M, ba T tao lap nhiing tai san trén 1a dung. Trong 1oi
khai, 6ng K, ba H cling thira nhan viéc nay.

Theo két qua tham dinh gi4 tai san thi: 01 cai giéng dao sau khoang 20m; 45 tru
bé tong cao 2m; 121.85m ludi thép B40 c6 chiéu cao 1,5m; 19 ciy tiéu va 285 cdy ca
phé loai xanh lin ¢6 téng gid tri 1a 53.320.000d. Hién quyén st dung dat nay da duoc
Ngan hang TMCP X — chi nhanh L da ban dau gia thanh cong vao ngay 17/3/2025 dé
trir vao khoan no ctia ong K, ba H d6i v6i ngan hang. Do vy, can budc éng K, ba H
phai bdi thuong cho ong M, ba T gia tri 01 cai giéng dao sau khoang 20m; 45 tru bé
tong cao 2; 121.85m ludi thép B40 c6 chiéu cao 1,5m; 19 cdy tiéu va 285 cay ca phé
loai xanh Iun 1a 53.320.0004 1a phu hop.

Péi voi dién tich dat 1500m? thudc mot phan thira dat sb 581, to ban do sb 29, dat
toa lac tai xa L, huyén L, tinh Lam Pdong, 6ng M, ba T cam két s€ ban giao cho nguoi
mua trang dau gia nén Hoi dong xét xir khong dat ra dé giai quyét.

13.2] Pbi vé6i ¥ kién cta bi don ong K, ba H cho rang: viéc vay tién ong K, ba H
da can dat cho 6ng M, ba T; 6ng K, ba H khong co tién nén khong dong ¥ tra tién goc
va tién 1ai cho nguyén don; ciing nhu khong dong y hay don xin chuyén nhuong dat 1a
khong phu hgp voi quy dinh cta phap luat nhu da nhan dinh 6 trén nén khong dugc Hoi
dong xét xur chap nhan.

[3.3] Péi voi ngan hang TMCP X —chinhanh L trude day c6 1am don yéu cau doc
1ap yéu cau Toa an xem x¢ét giai quyét budc ong K, ba H phai c6 nghia vu hoan tra cho
ngan hang sb tlen gbc 14 5.120.043.053d. Pén ngay 27/6/2025, ngan hang c6 don rut
toan bd yéu cau doc lap, dé nghi Toa an khong dua ngan hang tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan. Do vay, Hoi ddng xét xir dit ra dé giai
quyet

[3.4] Dbi voi ba Nguyén Hong A ciing c6 don trinh bay dé nghi Toa an khong dua
ba vao tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén Hoi
ddng xét xur khong dat ra de giai quyét.

[3.3] Ddi véi ¥y kién vé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 3 - Lam Dong phut hop voi quy dinh ctia phap lut nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Tt nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi déng x&t xur:

Chép nhan don khai kién ctia nguyén don 6ng M, ba T: tuyén hay “Pown xin chuyén
nhirong quyén sir dung dar” 1ap ngay 06/01/2024 gitta 6ng M, ba T va 6ng K, ba H ddi
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voi dién tich dat 1500m? thudc mot phﬁn thira dat s6 581, to ban do sb 29, dit toa lac
tai xa L, huyén L, tinh Lam Déng.

Buoc 6ng K, ba H phai tra cho dng M, ba T sb tién chuyén nhuong la
1.600.000.000d.

Budc 6ng K, ba H phai boi thuong cho 6ng M, ba T gia tri 01 cai giéng dao sau
khoang 20m; 45 tru bé tong cao 2m; 121.85m ludi thép B40 cod chiéu cao 1,5m; 19 cay
tiéu va 285 cay ca phé loai xanh lun 1a 53.320.000d.

[4] Vé dn phi: do yéu cau tuyén huy “Bon xin chuyén nhirong quyén sir dung dat”
1ap ngay 06/01/2024 dugc chép nhan nén budc bi don phai chiu an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 300.000d.

Budc bi don phai chiu an phi c6 gia ngach ddi véi nghia vu tra tién cho nguyén
don 1a 1.653.320.000d, duoc tinh nhu sau: 36.000.000d + 853.320.000d x 3% =
61.599.600d.

Téng cong, budc ong K, ba H phai chiu 61.899.600d tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu 1 (Muwoi sdu triéu tam tram ndam muoi sau ngan
dong) tién tam Gmg an phi do ba Nguyén Thi T da ndp theo bién lai thu tién tam ng
an phi s6 0005150 ngay 20/01/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha va
533.000d (Ncm tram ba muwoi ba nghin dong) tién tam ung an do ba Nguyén Thi T da
ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0002372 ngay 15/8/2025 ctia Thi hanh an
dan su tinh Lam Pong.

Ong M 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién tién tam ing an phi nén mién tién tam
ung an phi theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vé chi i phi 10 tung: Xét thiy, viée xem x¢t, thAm dinh tai chd tai san, thim dinh
gi4 tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét vy 4n. Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip
nhan nén budc bi don phai chiu toan bd chi phi tb tung 1a pht hop. Chi phi cho viéc
xem xét, thAm dinh tai chd tai san, thim gia tai san 1a 7.400.000d. S4 tién nay nguyén
don da tam ndp va da dugc quyét toan xong nén budc bi don 6ng K, ba H phai hoan tra
cho nguyén don 6ng M, ba T sd tién chi phi t6 tung 7.400.000d 1a phi hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 147; Diéu 157; Dicu 161; Dicu 162; Dicu 165; khoan 1 Diéu 227; khoan
1 biéu 228; khoan 2 Piéu 266 ctia B luat t6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 124, 131, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan sy ndm 2015;

- Cin ctt Biéu 26 Luat thi hanh 4n din su.

- Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan don khoi kién caa vo chong dng Poan Van M, ba Nguyén Thi T vé
viée: “Tranh chdp hop dong déan sw vay tai san; tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar” véi bi don vo chong ng Poan Vin K, ba Nguyén Thi H.
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Tuyén huy “Don xin chuyén nhwrong quyén sir dung dat” 1ap ngay 06/01/2024 gitra
Vo chong ong Poan Van M, ba Nguyen Thi T va vo chong 6 ong Doan VanK, ba Nguyen
Thi H d6i véi dién tich dat 1500m? thudc mot phan thira dat s6 581, to ban do s6 29, dat
toa lac tai xa L, huyén L, tinh Lam Déng (nay la xa T, tinh Lam Béng).

Budc vo chong dng Poan Vin K, ba Nguyén Thi H phai tra cho v chong 6ng
Poan Vin M, ba Nguyén Thi T s6 tién chuyén nhugng 13 1.600.000.000d (Mot ty sdu
tram triéu dong).

Budc vo chong 6ng Poan Vin K, ba Nguyén Thi H phai bdi thuong cho éng M,
ba T gia tri 01 cai giéng dao sau khoang 20m; 45 tru bé tong cao 2m; 121.85m ludi thép
B40 c6 chiéu cao 1,5m; 19 ciy tiéu va 285 cay ca phé loai xanh lun 14 53.320.0004d
(Nam muwoi ba triéu ba tram hai mwoi nghin dong).

2. V& 4n phi: budc bi don vo chdng dng Poan Vin K, ba Nguyén Thi H phai chiu
61.889.600d (Sdu muoi mot triéu tam tram tdm muoi chin nghin sdu tram dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu 1 (Muwoi sdu triéu tam tram ndm muwoi sau ngan
dong) tién tam tmg an phi do ba Nguyén Thi T d ndp theo bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0005150 ngay 20/01/2025 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha va
533.000d (Nim tram ba muwoi ba nghin dong) tién tam tmg an do ba Nguyén Thi T da
ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0002372 ngay 15/8/2025 ctia Thi hanh 4n
dan sy tinh Lam Pong.

Ong Poan Van M la nguoi cao tudi, c6 don xin mién ndp tién tam tng an phi nén
dugc mién ndp tién tam tmg an phi so thim theo quy dinh cta phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: budc vo chong ong Poan Vin K, ba Nguyén Thi H phai
hoan tra cho vo chong 6ng Poan Vian M, ba Nguyén Thi T toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai chd tai san, tham dinh dinh gi tai san 1a 7.400.000d (Bdy triéu bon tram
nghin dong).

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
duogc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Duong c6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (19/9/2025); duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa 4n
nhan dan tinh Lam Pong xét xir phtc tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan
SU.
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Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vic 3 — Lam Dong

- Thi hanh 4n dén sy tinh Lam Dong;
- Cac duong sy;

- Luu ho so, BP.

Nguyén Thi Hanh



