TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén an sb: 297/2023/DS-PT
Ngay: 23/5/2023

V/v tranh chap:"Hop dong chuyén nhirong
quyén sw dung dat, hop dong dat coc va
Doi lai tai san".

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Thiam phan:
1. Ba Lam Ngoc Tuyén.
2. Ba Nguyén Thanh Nhan.

- Thie ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kié}ga sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Cam Thuy, Kiém sét vién.

Ngay 16 va ngay 23 thang 5 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh Tién Giang
xét xur phuc tham cong khai vy an thu ly s0: 317/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 ndm
2022 vé viéc tranh chap "Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat, hop dong dit coc
va Doi lai tai san".

Do ban 4n dan sy so tham sé 168/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022 cta Toa
an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 391/2022/QD-PT ngay 28
thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

* Ng don: Ong P Tuin K, sinh nim 1960 (c6 mit)
Dia chi: s6 78/5, Ap V, xa T, huyén CT, tinh Long An;
* Bi don:

1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1954

Dia chi: Ap MN, x4 BD, thi xi G, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Lé Thi N: Ong Pham Van Ph, sinh nam 1968.
Dia chi: Ap My Xuan, xa Tan Trung, thi xa G, tinh Tién Giang (c6 mit).

2. Anh Nguyén Vin Thanh T, sinh nim 1971 (Vang mat);
3. Anh Nguyén Vin Thanh Tr, sinh nim 1978 (ving mit)
4. Chi Nguyén Thi Ngoc Ng, sinh nim 1980 (ving mit)



5. Anh Nguyén Vin Thanh T1, sinh nim 1982 (ving mit)
6. Anh Nguyén Vin N1, sinh nim 1984 (ving mit)

7. Anh Nguyén Vin M, sinh nam 1987 (ving mit)

8. Anh Nguyén Vin M1 sinh nim 1989 (vang mit)

9. Anh Nguyén Vin D, sinh ndm 1991 (ving mit)

10. Chi Nguyén Thi G, sinh nim 1993 (ving mit)

Cung dia chi: Ap MN, x3 BP, thi xa G, tinh Tién Giang;
11. Chi Nguyén Thi Ngoc Th, sinh nim 1975 (ving mit)
bia chi: Ap O, xa T, thi x3 G, tinh Tién Giang;

* Nguoi ¢o quyén loti, nghia vu lién quan co yéu cau déc lap: Anh Diép Minh Tr1,
sinh nam 1983. Dia chi: s6 3, Khu pho Y, thi tran V, huyén GT, tinh Tién Giang

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia anh Diép Minh Trl: Ong V& Trong K,
Luat su thudc Chi nhanh Van phong luat s V6 Trong K, Poan luat su thanh pho Ho Chi
Minh.

* Nguoi co guyén lot, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1964. Dia
chi: s0 3, Khu phd 4, thi tran Vinh Binh, huyén G Tay, tinh Tién Giang;

* Nguoi khdng cdo: bi don L& Thi N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap Diép Minh Trl.

NOI DUNG VU AN

_ ¥ Theo don khoi kién ngay 11/02/2022 va trong quda trinh t6 tung nguyén don ong
Do Tuan K trinh bay:

Ngay 01/02/2021, dng c6 nhin chuyén nhuong ciia ba Lé Thi N va cac con ba
thira dat s6 229, dién tich 5.490m? dat lua, to ban dd so 4, tai 4p X, xa T, thi xd G, Tién
Giang, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ho ong Nguyén Vin P ngay
06/10/1997 v&i gia tri chuyén nhuong 13 370.000.000 dong.

DPé dam bao cho viéc chuyén nhuong, éng va ho ba N ¢ 1ap hop dong dit coc
ngay 01/02/2021, 6ng da dit coc sb tién 270.000.000 dong (Ong di giao cho ba N sé tién
02 1an, 1an dau 13 50.000.000 déng (khong nhé ngay); 1an 2 1a ngay 01/02/2021, dng giao
tlép s6 tién 210. .000.000 d6ng nén lam hop dong dit coc ghi tong cong 1a 270.000.000
dong) con lai s6 t1en 100.000.000 dong, 6ng sé& thanh toan tiép khi hai bén ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Sau khi nhan tién dit coc tir ngay 01/02/2021, ba N va cac con ba khéng tién hanh
lam cac tha tuc dé chuyén nhuong thira dat trén cho ong. Trude day, ong yéu cau ba N va
céc con c6 trach nhiém phai tra cho ong s tién dat coc va boi thuong gap 03 lan sb tién
da dit coc 1a 810.000.000 dong.

DPén ngay 18 thang 5 nam 2022, ong thay d6i yéu, cau khoi kién yéu cau tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong yéu cu ba Lé Thi N, anh Nguyén Vin
Thanh T, anh Nguyén Vin Thanh Tr, chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Vin Thanh
T1, anh Nguyén Van N1, anh Nguyén Van M, anh Nguyén Van M1, anh Nguyén Van D,
chi Nguyen Thi G va chi Nguyen Thi Ngoc Th tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat s6 229, to ban d6 sé 4, dién tich do dac thuc



té 1a 5.370,1m? dét lua, dia chi thira dat 4p X, xa T, thi x4 G, tinh Tién Giang. Ong dong y
giao tiép sb tién con lai 1a 100.000.000 dong cho ho ba N khi an ¢6 hiéu luc phap luat vi
ong da giao tién cho ba N 1a 270.000.000 dong, ba N clng dé giao dat cho ong quan ly,
su dung tur khi giao tlen cho dén nay, 6ng da san lap mat bang va 1én nén xong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thura dat 229, dién tich 5. 490m? gilta ong va ba
N da thyc hién 2/3 hop dong. Ong c6 gilt gidy ching nhan quyén sir dung dit ban chinh
dé ong sang tén quyén sir dung dat.

*T he‘o don khoi kién phan 16 cia ba Lé Thi N va trong qud trinh 16 tung dai dién
theo 1y quyén cua bi don ba Lé Thi N trinh bay:

Ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng K thira dat 229, dién tich 5.490m?, dat
lta tai 4p X, x4 T, thi xa G, Tién Giang. Ong K ¢c6 dua cho ba s6 tién 10.000.000 dong
dén ngay 01/02/2021, 6ng K dua tiép cho ba sb tién 260.000.000 dong Hai bén co ky
hop dong dat coc, thoa thuan thoi gian 01 thang s& 1am tha tuc chuyén nhwong quyén sur
dung dét, chi thoa thuan miéng, khong ghi trong hop dong, cing ngay ba N da giao gidy
chting nhan quyén st dung dat ban chinh cho 6ng K va di giao dat cho 6ng K quan ly, su
dung tir ngay 01/02/2021 dén nay. Sau mot thoi gian ba N khong nhé rd, ba Nguyén Thi
T2 ¢6 dén nha ba N xung 13 vo ctia 6ng K, c6 dua bién nhédn gia dinh ba c¢6 nhén sb tién
270.000.000 dong cua 6ng K cho ba N xem nén ba N tin tuong, ba T2 va Trl c6 dua ba
N thém sb tién 100.000.000 dong. Tir khi dit coc dén khoang thang 6 nam 2021, 6ng K
m&i din cong chung vién dén nha ba N dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat nhung céc con ba khong ddng y. Sau d6 dén ngay 05/02/2022, 6ng K tiép tuc dan
cong chimg vién dén nha ba N dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
cac con ba N ciing khong dong y vi ly do da hon 01 ndm tir ngay ky hop dong dat coc,
6ng K méi quay trd lai yéu cau ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Sau do,
ba T2 va 6ng K c6 dén nha ba cu cii nén ba khong dong y ky tén cho 6ng K. Ba N khdng
dong y tiép tuc thuc hién hop dong theo yéu cau cua 0ng K. Ba dong ¥ tra lai cho 6ng K
s6 tién 270.000.000 dong. Ba N khong dong v theo yéu cau cua Trl, ba N chi nhan cia
Trl s6 tién 100.000.000 ddng nén chi déng ¥ tra lai Trl sb tién 100.000.000 ddng khi an
c6 hiéu luc phép luat, sé tién 270.000.000 dong 1a ba N nhan ciia 6ng K nén dong v tra lai
cho 6ng K.

Ba khoi kién yéu cﬁn ong K tra lai cho ba giéy ching nhan quyén st dung dat doi
voi thira dat 229, to ban do 4, dién tich 5.490m?, dat lua tai ap X, xa T, thi xa G, Tién
Giang.

* Theo ban tw khai va trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén li, nghia vu lién
quan co yéu cau déc ldp anh Diép Minh Trl trinh bay:

Anh 14 con ba Nguyén Thi T2. Me anh c6 dua 6ng K s tién 270.000.000 dong dé
dat coc cho ba N mua thira dat 229, dién tich 5. 490m?, dat la. Sau d6 ngay 15/02/2021,
anh va me anh c6 dén nha ba N giao tiép sd tién 100.000.000 ddng nén co yéu cau ba N
ghi bién ban thoa thuin 1a anh di dit coc sd tién 370.000.000 dong gom sd tién
270.000.000 dong ma 6ng K da giao trude cho ba N va sé tién 100.000.000 dong, anh da
giao cho ba N ngay 15/02/2021.

Anh cho rang ba N ngoai viéc ky v6i 6ng K hop dong dat coc thi ngay
15/02/2021, anh va ba N ¢6 lam hop d6ng dit coc ghi 12 bién ban thoa thuan vé viéc giao,
nhan tién coc mua ban dat. Noi dung cua bién ban thoa thudn nay 1a ba N dong ¥ chuyén
nhuong cho anh thira 229, dién tich 5.490m? véi s tién 390.000.000 dong. Anh da dua
trude ba N sd tién 370.000.000 dong, con lai sé tién 20.000.000 dong s& dua sau khi hoan
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thanh tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién dén nay ba N khong chiu
thuc hién thu tuc chuyén nhugng cho anh theo nhu bién ban thoa thuan trén.

Nay anh yéu cau ba N phai boi thuong gap 03 1an sd tién theo bién ban thoa thuan
coc ngay 15/02/2021 1a 370.000.000 dong x 3 = 1.110.000.000 dong.

* Theo bdn ti khai va trong qud trinh t6 tung bi don anh Nguyén Vin Thanh T,
anh Nguyén Van Thanh Tr, chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Van Thanh T1, anh
Nguye~n Van N1, anh NguyeNn Van M, anh Nguyén Van M1, anh Nguyén Van D, chi
Nguyén T hi G, chi Nguyén Thi Ngoc Th trinh bay: Cac anh, chi la con ba N, thng nhat
theo yéu cau cua ba N. Khong ¥ kién hay yéu cau gi khac.

* Theo ban tw khai va trong qua trinh 16 tung nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi T2 trinh bay:

S tién 270.000.000 ddng ma dng K dua cho ba N dé dit coc mua thura dat 229,
dién tich 5.490m?, dat 1ua 1a tién cta con ba 13 anh Diép Minh Trl. Ba yéu cau dng K ghi
tén Trl 13 ngudi ding hop dong dit coc nhung dng K lai ghi tén 6ng ding hop dong dit
coc. Ngay 15/02/2021, con ba c6 dua cho ba N s tién 100.000.000 dong nén ba N va Trl
lap bién ban thoa thuan vé viée giao, nhan tién dit coc mua ban dat ngay 15/02/2021 la
ba N nhén coc sd tlén 370.000.000 déng (gdm 270.000.000 dbng ong K da dua trude cho
ba N va Trl dua tiép 100.000.000 dong) Ba théng nhat - yéu cau cua ba N doi gidy ching
nhan quyén sir dung dat, thong nhét yéu cau ctia Trl vé viéc yéu cau ba N tra lai sb tién
1.110.000.000 dong. Ba khong dong ¥ yéu cau ciia 6ng K.

Ban an dan su so thim s6 168/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2022 ctia Toa &n
nhan dan thi xd G, tinh Tién Giang d3 ap dung Piéu 129, Piéu 166, Piéu 328, Piéu 500
Bo luat dan sy; khoan 3, 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat tb tung dan su; diém @& khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Xir:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong DS Tuan K.

- Budc ba Lé Thi N, anh Nguyén Vin Thanh T, anh Nguyén Van Thanh Tr, chi
Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Vin Thanh T1, anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén
Vian M, anh Nguyén Vin M1, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi
Ngoc Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit véi 6ng DS Tuan
K dbi véi thira dét s6 229, to ban do sb 4, dién tich do dac thuc té 1a 5.370,1m? dat 10a,
gidy ching nhin quyén st dung dat s 00074/XL.QSDP ngay 06/10/1997 do Uy ban
nhan dan huyén G Dong (nay 1a thi x3 G) cip cho ho 6ng Nguyén Vin b.

- Ong P4 Tuén K co quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim quyen dang ky cap
lai gidy chimg nhan quyen sir dung dat d6i voi thira dat 229, to ban d6 s6 4, dién tich do
dac thuc té 1a 5.370,1m? dat laa, gidy ching nhan quyén st dung dat s 00074/XL/
QSDD ngay 06/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén G Dong (nay Ia thi xa G) cap cho ho
ong Nguyen Van D cho phu hgp thuc té sir dung. Pia chi thira dat 4p X, x4 T, thi xa G,
tinh Tién Giang. Vi tri thira dat:

+ Pong giap dat B Tuan K
+ Tay gidp Rach Gia



+ Nam giap Tran Thi D
+ Béc giap dit Nguyén Thi Kim b
(Vi tri, kich thuéc thira dit c6 so dé do dac kém theo)

- Ghi nhan su tu nguyén cta ong DS Tuan K giao cho ba Lé Thi N, anh Nguyén
Van Thanh T, anh Nguyén Van Thanh Tr, chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Vin
Thanh T1, anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén Van M, anh Nguyén Van M1, anh Nguyén
Vin D, chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc Th sé tién 1a 116.568.000 dong (Mot
trdm mwoi sdu triéu ndm tram sau muwoi tam nghin dong)

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 cia ba Lé Thi N vé viéc yéu cau
ong Do Tuan K tra lai giay ching nhin quyen st dung dat 00074/XL/QSDD ngay
06/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi xa G) cap cho hd 6ng Nguyén Van
b.

3. Chip nhan mot phan yéu cu khoi kién doc 1ap cta anh Diép Minh Trl.

Buodc ba Lé Thi N ¢6 nghia vu tra cho anh Di¢p Minh Trl sb tién 1a 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

Thoi gian thuc hién viéc chuyén nhuwong va thoi gian tra tién ngay khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.

Ngodi ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi
hanh &n ctia duong su.

* Ngay 26 thang 9 nam 2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Diép Minh
Trl khang cdo yéu cau bi don Lé Thi N boi thuong cho anh gap 03 1an so tién da dat coc
1a 1.100.000.000 dong.

’ * Ngay 28 thang 9 ndm 2022, bi don ba L& Thi N ¢6 don khang cao khong dong ¥
tiép tyc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira s6 229, to
ban do so 4, dién tich 5.490m?, dat la tai ap X, Xa T, thi xa G, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phép cta anh Diép Minh Trl cho ring ban an so
tham chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng P Tuén K, khong chip nhan yéu cau phan
t6 ctia ba Lé Thi N clng nhu chdp nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua anh Diép Minh
Trl 1a giai quyét chua toan dién, khach quan nhitng tinh tiét trong hd so vu an. Ngay
01/02/2021, 6ng K c6 thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba N va céc
con ctia ba N, gid chuyén nhuong 1a 370 triéu dong, hai bén c6 1am hop dong dit coc
ngay 01/02/2021, dng K da dit coc 270 triéu dong; 1an dau ong dit coc 50 triéu dong
theo ho so thé hién 1a ngay 15/01/2021; lan thir 2 dat coc 210.000.000 dong, 6ng K
giao cho ba N va cac con vao ngay 01/02/2021; s t1en con lai 2 bén ky hop. dong
chuyén nhuong sé& giao. Tuy nhién, ong K khéng cung cap dugc cac bién nhan tién dat
coc nay. Theo 10i trinh bay cua ba N, lan dau nhan coc 1a 10.000.000 dong nhung
khong nhé ngay va lan tha hai 1a 260.000.000 dong vao ngay 01/02/2021 nhung ba N
ciing khong cung cip duoc cic bién nhan theo 16i khai ctia ba. Nhu vay, 1oi khai cua
ba N va 6ng K da mau thuin v6i nhau vé sb tién coc. Ddi vai ba Nguyén Thi T2 (Ia



me Trl) trinh bay rat rd s6 tién dit coc cho ba N va cac con; cung cip dugc chimg cir
giao nhan tién dit coc, cu thé 1a gidy dit coc ngay 20/01/2021, ba N c6 nhan
50.000.000 dong. Theo 10i thira nhan cua 6ng Ph, dai dién theo Gy quyén cua bi don
x4c dinh khi t6i giao cho ba N va céc con thi Trl 1a ngudi truc tiép giao va ba N cho
rang ba T2 1a vo cua 6ng K cho nén méi tiép tuc thuc hién hop dong viée giao nhin
tién dit coc. Nhu vdy, 10i trinh bay cia ba N va dng K 1a khéng phu hop véi cac
chimg ctr do ba T2 cung cap. Tai phién toa hom nay, phia 6ng K cho rang hop dong
dit coc 1a ong gitr va phi nhan 6ng khong sdng chung véi ba T2 nhu vo chong, gidy
hop dong ngay 20/01/2021 14 do ba T2 tw chin xe 6ng md cdp xe 14y khong phai do
ong dua. Tuy nhién, qua bién ban xac minh cua Toa &n, chinh quyén dia phuong va tai
phién toa hdm nay, 6ng K thira nhan c6 séng chung véi ba T2, c6 ding ky thudng tra
tam tra dai han tai nha ba T2. Nhu vay, thé hién rd 6ng K, ba T2 1a séng chung nhu vo
chong, nén 16i khai ba T2 vé viéc ba T2 dua tién cho 6ng K di dit coc mua dét 13 hoan
toan c6 co so. Tir nhitng co sd d6, cho thiy s tién 270.000.000 dong trude day cua ba
N va cac con nhan 1a tién cta phia ba T2, Trl. Theo bién ban giao nhian mua ban dat
ctia cac bén néu bén ba N khong thyuc hién thi phai boi thuong gap 3 lan phat coc do
phia Trl da giao cho ba N va cac con la 370.000.000 ddng. Nhu vay, gap 3 lan 1a
1.110.000.000 ddng, 13 c6 cin cir. Nhan thiy, cip so thim giai quyét vu an chua toan
dién, khach quan, day la hop dong dat coc chua co viéc giao nhan dat giita cac bén
nhung 6ng K chi mua dat trén gidy khong c6 mua dat thyc té, nén dbi tugng ciia hop
ddng ¢ day chua rd, khdng cd ky giap ranh, t can thi dt nay chua xac dinh nhung
6ng K san lap mat béng ma Toa so tham da chép nhan budc phia bén ba N va cac con
tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong, 1a chua dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cac bén duong sy trong vu an. X¢ét thay, cip so thim chua giai quyét toan
dién khach quan vi pham nghiém trong t6 tung ciing nhu thu thap chimg ctr nén dé
nghi hity ban an dan su so tham nay.

* Y kién cua Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang:

V& t6 tung: trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xr,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia to tung ké tr khi thu 1y vu éan cho dén
trude thoi diem Hi dong xét xtir nghi 4n da tudn thu dung cac quy dinh cua Bo luat To
tung dan su.

V& ndi dung vu 4n: Do cip so tham c6 sai 1am trong viéc ap dung phéap luat, dé
dam béo hai cap xét xir. Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Dicu 308 Bo luat t6
tung dan su, hity ban an so tham, giao ho so vé Toa 4n nhan dan thi xd G giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don Lé Thi N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Diép Minh Trl
thuc hién quyén khging cao ban an Ny tham theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh tai céc
dieu 271, 272 va bi¢u 273 Bo ludt to tung dan su.

Cac bi don Nguyén Vin Thanh T, anh Nguyén Vin Thanh Tr, chi Nguyén Thi
Ngoc Ng, anh Nguyén Vin Thanh T1, anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin M, anh
Nguyén Vin M1, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi G va chi Nguyén Thi Ngoc Th da
duoc Toa an triéu tap hop 16 1an thir hai nhung vang mit khong 1y do chinh déng, nén Hoi



dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat
to tung dan su.

[2] Qua xem Xét cac tai liéu co trong ho so vu 4n, yéu cau khang céo cia bi don
Lé Thi N, yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc
1ap Diép Minh Trl, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ban 4n so thim nhan dinh: hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 01/02/2021 giita ong D6 T K va ba Lé Thi N va céac con cia ba N gdm chi
Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Van Thanh T, anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi G,
chi Nguyén Thi Ngoc Th, anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén Van Thanh T1, anh Nguyén
Vin Thanh Tr, anh Nguyén Vin M va anh Nguyén Vin M1 d6i voi thira dat s 229, dién
tich 5.490m?, dat laa, to ban d sb 4, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ho
6ng Nguyén Van P ngay 06/10/1997, 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao
dire x3 hoi nén ddy 1a giao dich hop phéap, lam phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén,
1a phu hop Dicu 328 B6 luat dan sy nam 2015.

[2.2] Tuy nhién, ban 4n so tham lai nhan dinh cho rang mic du giira hai bén chi
1am hop dong dat coc chua 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung sau
khi nhan chuyén nhuong thira dat 229, 6ng K di giao tién hon 2/3 nghia vu trong hop
ddng theo gia tai thoi diém thoa thuan cho ba N clng cac con ba va tryc tiép canh tac
thira dat 229 tir ngay 01/02/2021 cho dén nay, ong K da 1én nén ma khong ai tranh chap
va 4p dung khoan 1 Piéu 129 B6 luat dan sy nim 2015 dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta ong D Tudn K va ba Lé Thi N, anh Nguyén Vin Thanh
T, anh Nguyén Vin Thanh Tr, chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Vin Thanh T1, anh
Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin M, anh Nguyén Vin M1, anh Nguyén Vin D, chi
Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc Th, 1a chua phu hop, khong c6 cin cur.

[2.3] Tai khoan 1 Piéu 502 B luat dan su nam 2015 quy dinh: “Hop dong vé
quyén sir dung dat phai dwoc ldp thanh vin ban theo hinh thire phit hop véi quy dinh ciia
bé ludt nay va phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khéc ciia phdp ludt c6 lién quan” va Piéu
129 B9 luat dan sy ndm 2015 quy dinh:

“Giao dich dan sy vi pham quy dinh vé dieu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi vo
hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich dén su di dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung van
ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhdt hai phan
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt
buéc vé cong chung, churng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcfn
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thue hién viéc cong chung, chung thuc”.

[2.4] Xét, giao dich giira ong DS Tudn K va ba Lé Thi N chi méi thoa thuan dat
coc chuyén nhuong QSD dit va c6 1ap van ban thoa thuan dit coc, viéc thoa thuan nay
phu hop Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015. Ong P4 Tuan K va ba Lé Thi N chua lap
hop dong chuyén nhuorng quyen sir dung dat bang vian ban nén khong thé cho rang giao
dich gitra 02 bén vi pham vé hinh thic dé ap dung Piéu 129 Bo luat Déan su 2015 cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Do do, Toa an cap so tham d3 ap dung



sai phap luat vé ndi dung khi giai quyét giao dich giita 6ng DS Tuan K voi ba Lé Thi N.
Trong trudng hop nay, khi xac dinh hop dong dit coc giita ong DS Tuan K va ba Lé Thi
N phu hop Piéu 328 Bo luat dan su nim 2015 thi phai xac dinh 15i dé giai quyét trach
nhiém boi thudng do vi pham thoa thuan dit coc.

Hop dong dit coc ngay 01/02/2021 thé hién “Néu bén A khong chuyen nhuwong
quyen sir dung ddat néu trén vi bat cit Iy do nao, thi sé boz thwong cho bén B gap 03 (ba)
lan tién da dat coc” (bat luc 70-72). Ba Lé Thi N cho rang hai bén thda thuan thoi gian
1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit 01 thang, nhung tir khi dit coc dén khoang
thang 6 nam 2021 dng K méi dan cong ching vién dén nha ba dé ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, nén ong K da vi pham hop dong, 6ng PS Tuan K khong thira
nhan. Xét thay, n6i dung hop dong dat coc ngay 01/02/2021 khéng thé hién thoa thuan
thoi gian dé ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va ba Lé Thi N khong ching
ctr gi chimg minh 6ng D6 Tuan K vi pham théa thuan.

Xét, tai don khoi kién ngay 11/02/2022, éng DS Tuan K khai kién yéu cau ba N
cling c4c con cua ba c6 trach nhiém phai tra cho ong s6 tién dit coc va bdi thudng gap 03
lan sd tién da dat coc 1a 810.000.000 dong (but luc 89) va tai phién toa phic tham, dng
Db Tudn K xac dinh ndi dung “béi thirong cho bén B gdp 03 (ba) lan tién di ddt coc” 1a
gém sb tién dat coc 270.000.000 déng va boi thuong 02 lan sb tién di dit coc la
540.000.000 dong, Ong Pham Vin Ph, dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi N khdng
dong v tiép tuc thuc hién hop dong va dong ¥ tra cho 6ng PO Tuan K sd tién dit coc
270.000.000 dong va boi thuong so tién 270.000.000 dong, tong cdng la 540.000.000
dong.

Do d6, ba Lé Thi N va cac con ciia ba N gém chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh
Nguyén Vin Thanh T, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc Th,
anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin Thanh T1, anh Nguyén Vin Thanh Tr, anh
Nguyén Vin M va anh Nguyén Vin M1 c6 nghia vu tra cho 6ng P T K s tién coc
270.000.000 dong va boi thuong cho dng K gap 02 1an sb tién di thoa thuan trong hop
d6ng 14 270.000.000 dong x 2 1a 540.000.000 ddng. Tong cong 1a 810.000.000 dong.

[2.5] Ddi v6i viée 1én nén, san 1ap mit bang Tai phién toa phuc tham, ong D
Tuan K thira nhan khi thoa thuan chuyén nhuong dat voi ba Lé Thi N va ky két hop dong
dat coc, ong chi xem glay chirng nhan QSD dat, khong xem xét thuc té thira dat, ong K
cho rang ba Lé Thi N ciing khong biét vi tri thira dat, nén 6ng co6 nhd nguoi quen Xac
dinh vi tri thira dat, sau d6 ong ky hop déng do dac xac dinh ranh thura dat, ong da vao
san 1ap mit bang, 1én nén. Ba Lé Thi N khong truc tiép giao dat cho 6ng. Ong Pham Vin
Ph xac dinh do nha ciia ba N va thira dat cach nhau tir 2-3 km, nén viéc ong K di san lap
va lén nén thira dat ba N khong phat hién. Toa 4n cap so tham chua xem xét, chua 1am ro
dién tich 1én nén nhu thé ndo...dé xac dinh chi phi 6ng K bo ra dé 1én nén. Giai doan xét
xtr phuc tham, 6ng DS Tuin K va ba Lé Thi N khong yéu cau Toa an thim dinh xac dinh
dién tich dit 1én nén, chi phi 6ng P Tuén K di bo ra dé san 1ép mat bﬁng thura dat, Hoi
dong xét xtr nhan thay co thé tach viéc giai quyét bdi thuong chi phi 1én nén va san lap
mat lgéng ctia 6ng P Tuan K bang mot vu an khac, nén khong can thiét phai hay ban an
so tham.

[2.6]. Pbi voi giao dich anh Diép Minh Trl véi ba Lé Thi N: Ngay 15/02/2021,
anh Diép Minh Trl va ba Lé Thi N thoa thuan giao nhan tién dit coc mua ban dat thira sb
229, to ban d6 sd 1, dién tich 5.490m?, muc dich sir dung 1L, tai ap Xa La&i, xa Tan
Trung, thi xi G, tinh Tién Giang, gia théa thuin chuyén nhuong 390.000.000 dong. Ong



Diép Minh Trl dat coc sd tién 370.000.000 dong, hop dong khong thé hién muyc dich dat
coc; sb tién 20.000.000 ddng con lai s& thanh toan khi 1am thu tuc chuyen quyén st dung
dat dugc Phong cong ching xac nhan, ddng thoi hai bén thoa thuan bdi thuong gap 03
1an tién coc (bat luc121).

[2.6.1] Anh Diép Minh Trl cho rang d3 dwa truée ba N sé tién 370.000.000 dong
(bao gdm sb tién 270.000.000 ddng do dong DS Tuan K dua va 100.000.000 dong do Trl
dua). Ba Lé Thi N cho rang ba da ky hop dong dit coc véi ong K va da nhéan sd tién
270.000.000 dong cua 6ng K. Sau do, ba nghi 6ng K véi ba T2 1a vo chdng nén sau khi
d3 nhan sb tién 270.000.000 ddng cia dng K, ba nhan tiép s tién 100.000.000 dong cua
Trl, con viéc 1ap hop dong dit coc dén gap 03 1an, ba khong biét vi ba khong biét chir.
Ong P4 Tuin K khong thira nhan 6ng va ba Nguyén Thi T2 1a vo chdng va xac dinh sb
tién 270.000.000 ddng 14 ctia ca nhan ong. Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi T2 va
anh Diép Minh Trl thira nhan chi git ban chinh bién ban thoa thuan vé viée giao nhan
tién dat coc mua ban dat ngay 20/01/2021 gitta 6ng DS Tuan K va ba Lé Thi N.

Xét, anh Diép Minh Trl va ba Nguyén Thi T2 cho rang s tién 270.000.000 dong
ma 6ng DS Tuan K dit coc ngay 01/02/2021 1a ctia ba T2 dwa, nhung khdng dua ra duoc
ching ctr gi chirg minh, 6ng D4 Tuan K khong thira nhan. Trong khi d6, anh Diép Minh
Trl va ba Nguyén Thi T2 ciing thira nhan ngay 15/02/2021, Trl chi giao ba N sé tién
100.000.000 dong nhu ba N trinh bay. Do d6, ban an so tham budc ba N tra lai cho Trl
s6 tién 100.000.000 dong, 1a c6 co so.

[2.6.2] Xét, yéu cau phat coc cua anh Diép Minh Trl: Thoi diém anh Diép Minh
Trl va ba Lé Thi N ky bién ban thoa thuan vé viéc giao, nhan tién coc mua ban dat ngay
15/02/2021, ba N da dat coc chuyén nhuong thira dat 229, dién tich 5.490m?, dat lta cho
Ong K nhung van tiép tuc ky hop dong dit coc véi Trl dé thoa thuan chuyén nhuong thira
dat 229 néu trén. L& ra, khi ba T2 dua cho ba N xem bién ban giao nhan tién coc ngay
15/01/2021 thi ba N phai xac minh trudce khi ky bién ban thoa thuan véi Trl. Nhu vay, ba
N co6 156i va phai chiu phat coc theo thoa thuan. Ban 4n so tham huy hop d@)ng dat coc
giita anh Diép Minh Trl v6i ba Lé Thi N va budc ba N tra cho Trl sé tién 100.000.000
dong, nhung khong phat coc 13 chwa phu hop. Do d6, ba Lé Thi N phai tra cho Trl sé tién
coc 100.000.000 dong va boi thuong 02 1an tién coc 1a 200.000.000 dong. Tong cong
300.000.000 dong.

[3] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khang
cao cua ba Lé Thi N va anh Diép Minh Trl. Stra ban an so tham.

[4] Xét, dé nghi ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia anh Diép Minh Trl
c6 can ctr 01 phan.

[5] Xét, d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang, 1a khong
phu hop.

[6] V& 4n phi: Ba Lé Thi N, anh Diép Minh Trl khong phai nop an phi dan sy
phuc tham.

Ba Lé Thi N va chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Vin Thanh T, anh Nguyén
Vin D, chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc Th, anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén
Vin Thanh T1, anh Nguyén Vin Thanh Tr, anh Nguyén Vin M va anh Nguyén Vin M1
phai nop 36.300.000 dong an phi dan su so thim. Ba Lé Thi N 1 ngudi cao tudi va cé
don xin mién ndp 4n phi, nén dugc mién ndp an phi dan sy theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban



Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1& phi Toa 4n. Nhu vay, chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Vin Thanh T, anh
Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc Th, anh Nguyén Vin N1, anh
Nguyén Vin Thanh T1, anh Nguyén Vin Thanh Tr, anh Nguyén Vin M va anh Nguyén
Vin M1 phai nop 33.000.000 dong an phi dan su so thAm.

Anh Diép Minh Trl phéi nop 36.300.000 dong én phi DSST déi voi phan yéu cau
khong dugc chap nhan.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy; cac diéu 102, 116, 117, 122, 123,
131, 212, 328 va khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

~ Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia ba Lé Thi N. Chap nhan mot
phan khang cao cta anh Di¢p Minh Trl.

Sira ban &n dan sy so tham s6 168/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 cia
Toa &n nhén dan thi xa G, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Do Tuan K.

- Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/02/2021 gilra
6ng D6 Tuan K va ba Lé Thi N va cac con gom chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén
Vin Thanh T, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc Th, anh
Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin Thanh T1, anh Nguyén Vin Thanh Tr, anh Nguyén
Vin M va anh Nguyén Vian M1 d6i voi thira dat s6 229, dién tich 5.490m2, dat la, to ban
d6 s6 4 theo Gidy ching nhin quyén str dung dat sé 00074/XL/QSDP ngay 06/10/1997
do Uy ban nhan din huyén G Péng cap cho hd 6ng Nguyén Vin D, dat tai 4p X, xa T, thi
x& G, tinh Tién Giang

- Budc ba Lé Thi N va cac con gdm chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Vin
Thanh T, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc Th, anh Nguyén
Vian N1, anh Nguyén Vin Thanh T1, anh Nguyén Vin Thanh Tr, anh Nguyén Vin M va
anh Nguyén Vian M1 phai tra cho ong D6 Tuan K s tién 810.000.000 dong (Tam tram
mudi triéu dong).

Ké tir ngay ong Db Tuén K ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Lé Thi N va céc con
gém chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Vian Thanh T, anh Nguyén Vin D, chi
Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc Th, anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin Thanh
T1, anh Nguyén Vin Thanh Tr, anh Nguyén Vin M, anh Nguyén Vian M1 cham thyc
hién nghia vu thi hang thang con phai chiu tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 twong ing vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh én.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién phan tb ctia bi don Lé Thi N:

Budc ong D6 Tudn K tra cho ba Lé Thi N ciing cac anh, chi Nguyén Thi Ngoc Ng,
anh Nguyén Vin Thanh T, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc
Thuy, anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin Thanh T1, anh Nguyén Vin Thanh Tr, anh
Nguyén Van M va anh Nguyén Vin M1 01 ban chinh gidy ching nhin quyén sir dung
dat s6 00074/XL/QSDD ngay 06/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén G Pong cip cho ho
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6ng Nguyén Vin B d6i voi thira 229, to ban d6 so 1, dién tich 5.490m2, myc dich st
dung 1L, tai ap X, xa T, thi xa G, tinh Tién Giang

3. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Diép Minh Trl.

- Huy bién bé}n thoa thuan vé& viéc giao nhan tién coc mua ban dt ngay
15/02/2021 duoc ky két gitra anh Diép Minh Trl va ba Lé Thi N.

- Bugc ba L& Thi N phai tra cho anh Diép Minh Trl s tién 300.000.000 dong (Ba
tram tri¢u dong).

Ké tir ngay anh Diép Minh Trl c¢6 don yéu cdu thi hanh an, néu Lé Thi N chim
thuc hién nghia vu thi hang thang con phai chiu tién 1ai theo murc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sy nam 2015 tuong tmg voi sO tién va thoi gian cham thi
hanh an.

4. Vé an phi: Mién ndp an phi cho ong P4 Tuan K va ba Lé Thi N.

Chi Nguyén Thi Ngoc Ng, anh Nguyén Vin Thanh T, anh Nguyén Vin D, chi
Nguyén Thi G, chi Nguyén Thi Ngoc Thuy, anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin
Thanh T1, anh Nguyén Vin Thanh Tr, anh Nguyén Vin M va anh Nguyén Vin M1 phai
nop so tién 33.000.000 dong an phi DSST.

Anh Diép Minh Trl phai ndp 36.300.000 dong an phi DSST. Anh di nop
22.950.000 dong tam tng an phi theo 02 bién lai thu sé 0006768 ngay 29/4/2022 va sb
0006943 ngay 26/9/2022 ciia Chi cyc thi hanh an déan su thi xd G, nén con phai nop tiép
13.350.000 dong.

Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an. An tuyén vao lic 9
gi0 30 phut, ngay 23/5/2023, c6 mat ong K, dng Ph va luat su Ky.

Trudng hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; 2 f ; SA s
_TAND thi xi G: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS thi xa G;
- Cac duong su;
- Cong thong tin dién tir;
- Luu hd so vu an.
DSPT-2023-Tam
Lé Thi Hong Tam
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