TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 53/2026/DS-ST.
Ngay: 30/03/2026

V/v tranh chap hop ddng cam ¢ quyen
sir dung dat va Thuyc hién nghia vu vé
tai san do ngudi chét dé lai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Vang

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Tran Minh Chanh

Ong Bui Chi Tam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thuan Phat, Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 — Can Tho.

- Dgi dién Vign kiém sit nhén din khu viee 7 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 3 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Can Tho. Xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 32/2026/TLST-DS, ngay 22
thang 01 ndm 2026 vé viéc "Tranh chdp hop dong cam cd quyén sir dung dat va
Thuc hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé 1ai". Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 85/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang 02 nim 2026 giita cac duong
su:

- Nguyén don:
1/ Ong Nguyén Ngoc B, sinh ngay 01/01/1960. (Vang mit)
S6 cin cude cong dan ... , cAp ngay 24/04/2021

bia chi: Khu V, phuong M, thanh phé Can Tho.
2/ Ong Pham Vin S, sinh ngay 01/01/1963 (Vang mit)
S6 can cudc cong dan ............. , cap ngay 01/01/1963
Pia chi: Khu V, phudng M, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hgp phap cho cac nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam
1999 1a nguoi dai dién Gy quyén theo vin ban ty quyén 1ap ngay 31/12/2025 va
ngay 02/02/2026. (Vang mit)

Dia chi lién h¢: Khu V, phuong N, thanh phé Can Tho.
- Bi domn:



1/ Ong Nguyén Vin S1, sinh ngay 01/01/1972 (Ving mit)
S6 can cudc cong dan ...........

Pia chi: Khu V, phudng M, thanh phd Can Tho.

2/ Ong Nguyén Hoang T, sinh ngay 20/4/2000 (Vang mat)
S6 can cudc cong dan ..........

Pia chi: Khu V, phudng M, thanh phé Can Tho.

3/ Ba Nguyén Thanh X, sinh ngay 08/6/1997 (Vang mit)
S6 can cude cong dan ...........

Pia chi: Khu V, phudng M, thanh phd Can Tho.

4/ Ba Nguyén Thi Hong X1, sinh ngay 02/11/1995 (Ving mit)
S6 can cude cong dan .............

bia chi: Khu V, phuong M, thanh phé Céan Tho.

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khdi kién Idp ngay 31/12/2025, qud trinh t6 tung nguwoi dai
dién hop phap cho cac nguyén don ba Pham Thi D trinh bay:

Nguyén, vao ngay 19/03/2014 am lich, vo chdng ong Pham Van S va ba
Nguyén Ngoc P ¢6 nhan ¢ dat cua vo chong ong Nguyen Van S1 va ba Ngb
Thi Kim N, phan dat c6 dién tich 1a 02 cong tam cdy, dat toa lac tai 4p M, xa M,
thi xa N, tinh Soc Trang (Nay la Khu V, phuong M, thanh pho Can Tho). Ong S
va ba P nhan co v0i s0 vang la 01 cay vang 24K, thoi han ¢6 la 02 nam. Viéc co
dat co lam gidy tay “ GIAY CO DAT” dé ngay 19/03/2014 am lich va c¢6 vo
chong ba N va 6ng S1 ky tén vao.

Ong S va ba P ciing da giao di vang cho vo chong ba N va 6ng S1 nhung
6ng S va ba B khong c6 nhan dit canh tac ma cho vo chong ba N thué lai 1am
voi gia moi cong 1a 20 da Ita kho cho 1 nam (2 cong 1a 40 da), tirc 1a moi nam
vo chong ba N s& dong cho 6ng S va ba B 40 da lua. Tuy nhién sau d6 da hét
thoi han cb dat 1a 02 nam thi 6ng S va ba B ¢6 yéu cau vo chong ba N chudc lai
dat nhung vo chong ba N néi 1a chua c6 kha ning nén cho vo chong ba N tiép
tuc thué dat, khi nao c¢6 vang thi s€ chudc lai dat, tuy nhién sau d6 vo chéng ba
N da khong dong lta cho 6ng S va ba D nhu thoa thuan, nén 6ng S va ba b ¢o
nhiéu 1an yéu cau vo chong ba N phai tra lai 01 cdy vang cho ong S va ba P
nhung vo chong ba N ctr hita hen nhiéu lan.

Sau d6 dén khoang nam 2023 thi ba Ngo Thi Kim N chét, dugc biét ba T1
va 6ng S1 c6 ba ngudi con gdm anh Nguyén Hoang T, chi Nguyén Thanh X va
chi Nguyén Thi Hong X1. Nay ba N di chét nén 6ng Nguyén Vian S1 va ba
ngudi con cua ong S1 va ba N phai ¢ nghia vu tra lai s6 vang trén cho 6ng S va
ba b.

Vi vdy, nay ong S va ba D lam don khdi kién nay dé yéu cau Toa an Nhan dan
khu vuc 7 — Can Tho giai quyét cac van dé sau day:
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a/ Ong S va ba P yéu cau Toa an tuyén bd H0’p dong cam cb quyen sur
dung dat vao ngay 19/03/2014 &m lich gilta 6ng S va ba b véi vg chong ong
Nguyen Van S1 va ba Ng6 Thi Kim N phan dat c6 dién tich 02 cong tam ciy,
dat toa lac tai Khu V, phuong M, thanh phd Can Tho 13 v6 hiéu va xtr Iy hau qua
ctia hop dong.

b/ Ong S va ba P yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin S1, dng Nguyén
Hoang T, ba Nguyén Thanh X va ba Nguyén Thi Hong X1 cing c6 nghia vu tra
cho 6ng S va ba D s6 vang con ng 1 01 cdy vang 24K va 6ng S va ba b yéu cau
tinh gi4 vang theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr, 01 chi vang 24k c6 gia 1a
15.650.000 dong, 01 cay vang 24k gia 1a 156.500.000 dong.

2/ Cdc bi don éng Neuyén Van S1, chi Nguyén Thi Hong X1, chi Nguyén
Thanh X, anh Nguyén Hoang T khong c6 10i trinh bay mic du Toa an di thyc
hién cac thu tuc téng dat theo quy dinh.

3/ Kiém sdt vién thudc Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Can Tho tham
gia phién tod phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan thy 1y vu 4n, xac dinh quan hé phép luat, xac dinh
tu cach duong sy, thu thap ching cir va dua vu an ra xet xur ding trinh ty thu
tuc, dGng thoi han chuin bi xét xir cia Bo luat to tung dan sy. Hoi dong xét xir
dung thanh phan, thyc hién day du cac thu tuc, trinh ty khi xét xu vy an. Nguoi
dai dién hop phap cho nguyén don vang mit nhung c6 don xin xét xir ving mit;
Con cac bi don vang mit tai phién toa lan tha hai 'khong 16 ly do la chua chap
hanh tbt quyen va nghia vu theo quy dinh B0 luat td tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién phat biéu vé tinh c6 can cu
d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Ngoc
D, dé nghi chap nhédn toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong ong Pham
Vin S va ba Nguyén Ngoc P. Tuyén bd hop dong cam cd quyén st dung dat
gitta 6ng S, ba B va ong S1, ba N 1ap ngay 19/03/2014 1a v6 hiéu. Budc Ong
Nguyén Vin S1 va ba Ngo Thi Kim N cung c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng
Pham Vin S va ba Nguyén Ngoc b s6 vang cam cd quyén s dung dat 1a 10
(muoi) chi vang 24k, 01 chi gia tai thoi diém xét xir 1a 15.650.000 dong, quy ra
tién thoi diém xét xir so tham 1a 156.500. 000 dong. Do ba Ngo Thi Kim N d
chét nén nhiing nguoi thira ké ciia ba N gom: chi Nguyén Thi Hong X1, chi
Nguyén Thanh X, anh Nguyen Hoang T ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho ong
Pham Vin S va ba Nguyén Ngoc P so vang cam cb quyén s dung dat 1a 10
(muoi) chi vang 24k, 01 chi gia tai thoi diém xét xir 1a 15.650.000 dong, quy ra
tién thoi diém xét xtr so tham 1a 156.500.000 dong trong pham vi di san ba Ngo
Thi Kim N chét d¢é lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai

phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:



[1] V& tham quyén: Nguyén don 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Ngoc D
khéi kién cac bi don 6ng Nguyén Van S1, chi Nguyén Thi Hong X1, chi
Nguyén Thanh X, anh Nguyen Hoang T cung dia chi cu tra tai khu vue M,
phuong N, thanh phé Can Tho yéu cau tuyén b hop doéng cam cb quyén sir
dung dat vo hiéu va tra lai s6 vang cb dat, ‘nguoi co dat 14 ong Nguyen Van S1
va ba Ngo Thi Kim T1 nhung ba T1 di chét nén cac nguyén don yéu cau nhiing
nguoi con cua ba T1 cung chiu trach nhiém lién doi thue hién nghia vu thay cho
ba T1. Do do, Hoi dong xet xur xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap la “Tranh
chap hop dong cam cd quyén st dung dat va thyc hién nghia vu vé tai san do
ngudi chét dé lai” va vu an thudc thim quyén giai quyét cua Tda 4n nhan dan
khu vuyc 7 — Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015 duoc stra doi, bd sung nam
2025.

2] Vé viéc vang mit cac duong su: Nguoi dai dién hop phap cho nguyén
don vang mat nhung c6 don xin xét xtr Vang mat. Cac bi don Ong Nguyén Van
S1, chi Nguyén Thi Hong X1, chi Nguyén Thanh X, anh Nguyen Hoang T Vang
mit tai phién toa 1an thi hai khong 1d 1y do nén can ¢t vao diém b khoan 2 Piéu
227 va céc khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 dugc sta
d6i, bo sung nam 2025 Hoi dong xét xir Vang mat cac duong su.

[3] Vé noi dung vu an: Xet yéu cau khai kién cia nguyén don ong Pham
Vin S va ba Nguyén Ngoc P yéu cau tuyén bb hop dong cam ¢ QSD dat giira
6ng Pham Vin S va ba Nguyén Ngoc D vé6i ong Nguyén Vin S1, ba Ngo Thi
Kim N lap ngay 19/03/2014 v6 hiéu va budc cac bi don 6ng Nguyén Van S1
cling cac con 6ng S1 va ba N gom chi Hong X1, chi Thanh X va anh T ¢6 trach
nhiém lién déi tra cho ong S, ba B 10 chi vang 24k, gia 01 chi vang 15.650.000
ddng 1a 156.500.000 ddng. Cac bi don tir chdi nhan vin ban té tung cta Toa an,
khong c6 v kién phan d6i. Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Pé ching minh cho yéu cau khoi kién nguyén don ong S vaba b da
cung cap cho Toa an ban chinh “Giay cb dat lap ngay 19/03/2014” c6 ndi dung
thé hién “Toi tén Ngé Thi Kim N sinh nam 1972 ¢ dp mi T2, X& mi Q, huyén ngd
nam Tinh Séc Trdang hém nay ngay 19-3-2014 A. Téi cé 05 2 céng dat cho anh
chi nam S ¢ ciing dp la 1 cdy vang véi thoi han la hai nam. Khi anh chi 5 S
trong vang thi anh chi 5'S cho t6i mwén lai dat dé t6i lam, véi gia 1 cong 20 da
liia khé cho 1 ndm <2 céng 40 da> ding I ndm anh chi 5 méi ldy Wia 1 lan. Viy
t6i lam gidy nay cho anh chi 5 cam dé lam bang chimg. Sau hai nam téi sé
chudc lai. Néu bén ndo sai, thi bén d6 sé hoan toan chiu trach nhiém. Hai bén
lam gidy ky tén. NGAY 19-03-2014 A ¢6 chir ky va ho tén day di ciia ba Ngé Thi
Kim T1, chir ky va ho tén day di ciia ong Nguyén Van S1 dwéi muc ngueoi lam
don cé ddt ...”. Noi dung Gidy cd dat nay thé hién vo chong ba N va éng S1 c6
cb dét cho Y chdng 6 ong S va ba b véi so vang 01 cay vang (10 chi vang) nhung
phan dt c6 thi vo chong ba N va ong S1 khong c6 giao dat cho vo chong 6ng S
va ba b vi nhan thué dat lai canh tic hang nim. Cho nén Hoi dong xét xir xac
dinh vo chong 6ng S va ba B c6 giao cho vo chong ba N va 6ng S1 sb vang cb
dat 1a 10 chi vang.



[3.2] Nam 2014 ba N va 6ng S1 ¢ dat cho 6ng S va ba D thi Luat dat dai
nam 2013 dang c6 hi€u luc phap luat. Can ctr vao khoan 1 Piéu 167 cua Luat
dat dai nam 2013 quy dinh nguoi sir dung dat kh()ng c6 quyén cam cb QSD dat
nén giao dich cd dat gitta 6ng S va ba P va ba N va 6ng S1 1a vi pham diéu cAm
cua phap luat va v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 cia Bo luat Dan sy nam
2015. Cho nén viéc ong Svabab yeu cau tuyén bé Hop dong cam c¢d QSD dit
vo6 hiéu gitra 6ng S va ba B vdi ba N va 6ng S1 1ap ngay 19/03/2014 1a c6 can clr
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

[3.3] V& xt 1y hau qua Hop dong cAm c6 QSD dat vo hiéu: Theo Piéu
131 ctia B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Nhung phan dét c6 thi vo chong ba N
va 6ng S1 khong co giao dit cho vo chong éng S va ba P nén vo chong ong S va
ba B khong can phai tra dat c6 lai cho vo chong ba N va dng S1 ma budc vo
chong ba N va 6ng S1 tra lai s6 vang cd dat cho vo chong ong S va ba b 1a 10
chi vang, Gia vang ngudi dai dién hop phap cho nguyén don yéu cau 01 chi
vang 24k 1a 15.650.000 dong 1a phu hop véi gid vang thi truong tai thoi diém
xét xtr. Can budc vo chong 6ng S1 va ba N tra lai gid tri 10 chi vang 24k tai thoi
diém xét xir so tham quy ra tién 1a 10 chi vang x 15.650.000 dong =
156.500.000 dong. Nén yéu cau khoi kién cta 6ng S va ba B duoc Hoi dong xét
XU chép nhan.

[4] Xét vé nghia vu thyuc hién tra vang c¢b dat: Nguyén don 6ng S va ba
yéu cau bi don dng S1 clng nhitng ngudi con chung gitta ba N va ong S1 gom
chi Nguyén Thi Hong X1, chi Nguyén Thanh X, anh Nguyén Hoang T cling c6
trach nhiém lién déi tra 10 chi vang ¢6 dat twong duong gia tri 156.500.000
dong. Hoi dong xét xir nhan thay: 6ng S va ba B cho rang khoang nim 2023 ba
Ngb Thi Kim N da chét. Theo bién ban xac minh 1ap ngay 26/3/2026 thi ong
Nguyén Van Ut N1 1a Truéng ban N2 cung cép thong tin ba Ngo Thi Kim N 1a
vo 6ng Nguyén Vian S1 cu trd khu vueec M hién nay da chét. Tai cong vin sb
24/TLYC-CAP ngay 24/3/2026 cua cong an nhan dan phuong M xéac nhan thong
tin ho gia dinh 6ng Nguyén Vin S1 ¢6 6ng Nguyén Vin S1 1a chu h¢ va ba Ngo
Thi Kim N, sinh nim 1972 1a vo cha hd cing ba ngudi ¢ mdi quan hé con gdm
chi Nguyén Thi Hong X1, chi Nguyén Thanh X, anh Nguyén Hoang T. Khi ba
N chét thi nhitng nguoi tth:a ké thudc hang thira ké thir nhat ctia ba N phai co
trach nhiém thuc hi¢n nghia vu thay cho ba N trong pham vi di san ma ba N chét
dé lai theo Piéu 615 cua Bo luat dan sy nam 2015. Cho nén can budc 6ng S1
cling cac con cua dng S1 gém chi Thanh X, chi Hong X1 va anh T cuing c6 trach
nhiém lién d6i tra 10 chi vang cb dat, gia tri thi truong tai thoi diém xét xir 1a
156.500.000 dong trong pham vi di san cho ba N chét dé lai. Nén yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng S va ba B dugc Hoi ddng xét xir chap nhén.

[5] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don ong
S va ba B dugc chdp nhan toan bd nén nguyén don khong phai chiu an phi va
nguyén don thudc trudng hop dugc mién tam ung an phi nén khong dit ra xem
xét. Con bi don ong S1, chi Thanh X, chi Hong X1, anh T phai lién d6i chiu an
phi khong c6 gia ngach vé hop déng vo hiéu va an phi thuc hién nghia vu dbi
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v6i cac nguyén don theo quy dinh tai diém a, b khoan 1 DPiéu 24, khoan 2 Piéu
26, diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an, s tién an phi cac bi don
phai chiu 1a 8.125.000 dong.

[6] Tt nhitng phan tich néu trén, xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién 1a co
co s& va pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
diém b khoan 1 Diéu 227, cac khoan 1, 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu
273 ctia BO luat T6 tung Dan su ndm 2015 duoc stra d6i, bd sung nam 2025.

Ap dung cac diéu 123, 131, 615 cua BO luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 Piéu 167 cta Luat dat dai nam 2013;

Ap dung diém a, b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diem b khoén 3
Piéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thu’ong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vin S va ba
Nguyén Ngoc P vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong cdm cb quyén st dung dat
gitta 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Ngoc P va 6ng Nguyén Vin S1, ba Ngo Thi
Kim N 1ap ngay 19/03/2014 1a v6 hi¢u.

2/ Tuyén bb hop dong cam c(é quyén str dung dat gitra 6ng Pham Vin S,
ba Nguyén Ngoc D va 6ng Nguyén Van S1, ba Ng6é Thi Kim N 1ap ngay
19/03/2014 1a v hiéu.

3/ Buc 6ng Nguyén Vin S1 cling chi Nguyén Thi Hong X1, chi Nguyén
Thanh X, anh Nguyen Hoang T phai c6 trach nhiém lién ddi tra cho 6ng Ong
Pham Van S, ba Nguyen Ngoc D gia tri 10 chi vang 24k cb dat tai thoi diém xét
xtr 13 156.500.000 dong (MOt tram nam muoi sau triéu, nam tram nghin dong).
Déi v6i chi Nguyén Thi Hong X1, chi Nguyén Thanh X, anh Nguyen Hoang T
chi thyc hién nghia vu trong pham vi di san ba Ngo Thi Kim N chét d¢ lai.

4/ V& 1ai cham tra: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc
thi hanh an dbi v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qui dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 tuong Umg v61 thot gian chua thi hanh an.

5/ Vé an phi ddn su so tham:

+ Ong Pham Vin S, ba Nguyén Ngoc P khong phai chiu 4n phi.

6



+ Ong 6ng Nguyén Vin S1 cung chi Nguyén Thi Hong X1, chi Nguyén
Thanh X, anh Nguyén Hoang T cung lién d6i chiu an phi so tién 7.825.000 dong
(Bay triéu, tam trdam hai muoi lam nghin dong). Déi v6i chi Nguyén Thi Hong
X1, chi Nguyén Thanh X, anh Nguyén Hoang T chi thyc hién nghia vu trong
pham vi di san ba Ngo Thi Kim N chét dé lai.

6/ Quyén khang cao: Cac duong sy déu vang mat tai phién toa co6 quyén
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac
niém yét hop 1€ ban an.

7/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su duogc sta doi, bo sung thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sw. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy duoc sira doi, bo sung.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vyc 7 — Can Tho; = r 5 A \
_ THADS thiah phé Cn Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 7 — Can Tho;
- TAND thanh phd Céan Tho;

- Céc duong su;

- Luu VT, hd so vu an.

Ping Thi Vang



