TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Djc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 75/2024/DS-PT
Ngay: 03/7/2024

V/v @01 tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Lé Thi Hién

Céac Tham phan:Ba V& Thi Tram

Ong Nguyén Trung Tin

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiémq sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an

nhan dan tinh Khanh Hoa, xét xur cong khai vu an dan su phuc tham thy ly s6:
45/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 3 nam 2024 vé viéc “Doi tai san”.

Do Bén an déan sy so tham sd: 36/2023/DS-ST ngay 15/12/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 64/2024/QDXX-PT ngay 14
thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 68/2024/QD-PT ngay
27/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1983

bia chi: Thon P, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong V6 Minh N, sinh nam
1995; dia chi: A M, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6 mait.

- Bj don: Ong Nguyén Ngoc A, sinh nim 1967

bia chi: Thon K, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Cao Huy H, sinh nim 1984;
dia chi: D duong L, phuong L, thanh ph6 N, tinh Khanh Hoa. C6 mat. ,

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don dng Nguyeén Ngoc A
Luat sy Cao Nhu Y — Luat su Cong ty L thuoc Poan Luat su K. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin T 14 cha st dung dat ddi voi thira dat s6 162, to ban do
s6 20, toa lac tai thén T, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa theo Gidy chiing nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb CT520578,
s6 vao s6 cap GCN: CS00729 do S¢ Tai nguyen va Mai truong tinh K cAp ngay
29/10/2019. Hién nay, trén dat c6 mot ngdi nha cap 4 dién tich khoang 50m2.

Tai san néu trén 1a do dng T nhan chuyén nhuong hop phép tir ba Nguyén
Thi T1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc chung nhan tai
Vin phong C ngay 19/8/2019, s6 cong ching 6905, quyén s6 07/2019 TP/CC-
SCC/HPGD, c6 6ng Nguyén Ngoc A 1a con trai ruot caa ba T1 1am chang Véi
gia chuyen nhuong theo hop déng 13 300.000.000 dong va ba T1 da nhéan du sb
tién chuyén nhuong nha dat trén. Viéc giao két hop dong 1a do hai bén hoan toan
tu nguyén, khong bi de doa hay ép budc.

Sau khi nhan chuyén nhuong tai san, ba T1 c6 dé nghi 6ng T cho thué can
nha néu trén dé tiép tuc 6. Ong T ddng y cho ba T1 thué nha vai thai han 1a 02
nam tinh tir ngay 12/11/2019 dén ngay 12/11/2021 véi gia cho thué 12 9.000.000
ddng. Hai bén I1ap hop dong thué nha ngay 12/11/2019, c6 6ng Nguyén Ngoc A
la con trai rudt cua ba T1 lam chung.

‘Thang 8/2021, ba Nguyén Thi T1 chét, _ong A di tu y chuyén dén ¢ tai
nha dat nay. Dén hét han thué, 6ng T da yéu cau 6ng A tra lai nha nhung ong A
van tiép tuc ¢ va khong don di.

Nay, 6ng Nguyén Van T yéu cau 6ng Nguyén Ngoc A tra lai nha va dat
thudc thira s6 162, to ban do sé 20, toa lac tai thén T, xa S, huyén C, tinh Khénh
Hoa cho ong T.

Tai Ban tw khai ngay 05/5/2023 cua bi don éng Nguyén Ngoc A va tgi
phién toa so tham, dai dién theo iy quyén cua bj don trinh bay:

Nam 2019, ba Nguyen Thi T1 14 me cua 6ng A the chap cho éng Nguyen
Van T thuoc dich vu cam do6 D - Dién Khanh mot giay chuang nhan quyén sir
dung dat vai s6 tien 250.000.000 dong, dong thoi, ky hop dong Chuyen nhuong
quyén str dung dat cho 6ng T. Do tinh hinh dich bénh kéo dai, kinh té gia dinh
kho khin nén ba T1 khong tra dugc tién cho 6ng T. Do d6, ong T da lam tha tuc
sang tén cho dng nha va dat thuoc thira sé 162, to ban d6 sb 20, toa lac tai thén
T, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Bén nam 2022, é6ng A xin chudc lai nha dat
trén nhung 6ng T khong dong y. Ong A khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
ong T.

Ban 4n dan sy so thim sé: 36/2023/DS-ST ngay 15 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa da can ctr cac Dleu 158,
Piéu 164, biéu 166 Luit D4it dai; Didu 26 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, quyét dinh:



Chép nhén toan b yéu ciu cta nguyén don dng Nguyén Vin T. Budc éng
Nguyén Ngoc A phai tra lai nha va thira dat sd 162, to ban dd sé 20, dién tich
468,1m? toa lac tai thon T, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa cho 6ng Nguyén Vin
T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 29/12/2023, bi don 6ng Nguyén Ngoc A khang cdo toan bd ban an
dan sy so tham.

Y kién ciia cdc dwong sw tai phién toa phiic tham:

- Bi don va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don gitr nguyén
khang céo, dé nghi huy ban an so tham vi dat ba Nguyen Thi T1 chuyen nhuong
cho dng Nguyén Vin T ¢6 ngudn goc thugc thira dat 1008, to ban d6 03 cap cho
ho gia dinh ba Nguyén Thi T1 theo gidy chimg nhan cap ngay 11/12/1997, ho
gia dinh c6 06 nhan khau theo Pon dang ky quyén st dung dat dé ngay
02/6/1997 ctia ba T1. Qua trinh sir dung dat, ba T1 da nhiéu lan tach thira dat
nay va dung tén mot minh chuyén nhuong cho nhiéu nguoi, cac thanh vién trong
ho gia dinh biét va khong phan ddi; phan dat con lai 1a thira dat 162, to ban do6
03 dugc ba T1 chuyén nhuong cho dng Nguyén Van T khong c6 sy dong ¥ cua
cac thanh vién trong ho gia dinh 13 trai phap luat; Toa an cip so thim khong dua
cac thanh vién trong ho gia dinh ba T1 vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém
trong thi tuc td tung.

- Bi don dé nghi Toa an giit nguyén ban an so tham, cho rang dat duoc
cap cho c4 nhan ba Nguyén Thi T1 nén ba c6 quyén tu dinh doat.

- Tda &n cip phac thAm nhan duoc don cta dng Nguyén V, sinh nim:
1991, dia chi: Thon K, x& S, huyén C, tinh Khanh Hoa, 1a con cta ong Nguyén
Ngoc A, dé nghi Toa an cap phiic thim dua 6ng vao tham gia to tung voi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan do thura dat dang tranh chap 1a tai san cta
ho gia dinh ba Nguyén Thi T1 gém ba T1 va 6ng.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Khdnh Hoa phdt biéu: Toa an d3
thuc hién dung cac qui dinh cia Bo luit T tung dan sy nam 2015. Nha dit tranh
chép 1a cua nguyén don ong Nguyén Van T nhan chuyén nhuong tur ba Nguyen
Thi T1 va ong Nguyen Vian T di duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat.
Ong Nguyén Ngoc A sir dung nha dat khi khong c6 su dong y cua 6ng Nguyen
Vian T 1a trai phap luat va ong Nguyen Vin T c¢6 quyén yéu cau 6ng Nguyén
Ngoc A tra lai nha dat. Vi vay, dé nghi khong chap nhan khang céo cua bi don,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] H6 so cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 00520 QSDB/SC-
DK do Uy ban nhan dan huyén D cap cho hd ba Nguyén Thi T1, chong (khéng)
ngay 11/12/1997 d6i véi thira dat 1008, to ban do s6 03, dién tich 1965m?, trong
d6 c6 200m? dat tho cu, con lai 13 dat qua va thira dat s6 1006 to ban do 03 1a dat
trong IGa thé hién nguon goc thira dat 1008 1a do x& cap tir naim 1975 cho ba



Nguyén Thi T1 dé 1am nha &, khong giy to, hién trang theo gidy giao nhan dién
tich do dac 1 loai dat thd cu, xung quanh giap dat tho cu ctia cac chu dat lién ké
va duong lién x6m, khdng phai 1a dat néng nghiép cap theo Nghi dinh 64 cho
cac ho gia dinh; Nha nuéc chi cdng nhan 200m? dat thd cu trong téng dién tich
dat do dac 1a do qui dinh vé han mac cong nhan dat &; tai Pon xin ding ky
quyén str dung dat (duoc sir dung theo mau chung), ba T1 c6 ghi trong ho hién
c6 06 nhan khau 1a ké khai cho thira dat 1006 to ban d6 03 - 1a dat lua va duoc
ghi 15 1a dat cdp theo Nghi dinh 64 cia Chinh phu. Nhu vay, thira dat 1008
thudc quyén sir dung caa ca nhan ba Nguyén Thi T1. Qué trinh sir dung dat, ba
T1 nhiéu lan tach thira ddi véi thira dat 1008, to ban do 03, 1am gidy chung nhan
qui dinh dt mai va chuyén nhuwong cho nhiéu ngudi tir ndm 2005 dén nay; thira
dat 162, to ban dd 20 toa lac tai thén T, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa dang
tranh chap trong vu an c6 nguon goc la tir thira dat 1008, to ban d6 s6 03 cua ba
T1.

[2] Vi vay, 6ng Nguyén V hay bét ctr thanh vién nao trong ho gia dinh ba
Nguyén Thi T1 déu khong c6 quyén va loi ich lién quan dén tai san tranh chép;
dé nghi cta 6ng Nguyén V va ¥y kién cta bi don cho rang Toa an cép so thim da
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi khong dua cac thanh vién trong ho gia
dinh ba Nguyén Thi T1 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 1a khong c6 can cir, khong dugce chap nhan.

[3] Thira dat 162, to ban d6 20 da duoc ba Nguyén Thi T1 chuyén nhuong
hop phap cho 6ng Nguyén Vin T va ong T da duoc S Tai nguyén va moi trudng
tinh K cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CS00729 ngay 29/10/2019, day 1a tai san thudc quyén
st dung cua dng T. Tuy Hop dong chuyén nhuong va gidy ching nhan khdng
ghi nhan phan nha trén dat nhung tai Hop dong thué nha ngay 12/11/2019 giita
bén cho thué ong Nguyén Van T véi bén thué la ba Nguyén Thi T1 c6 ong
Nguyén Ngoc A 1am chiing (but luc 05) ¢6 ndi dung 6ng T cho ba T1 thué toan
bo ngdi nha cap 4 trén dat véi thoi han 02 nam tir ngay 12/11/2019 dén ngay
12/11/2021, da can ct xac dinh ba T1 da chuyén nhuong cho 6ng T ca nha gan
lien véi dat. Pén nay, thoi han thué nha da hét, ba T1 da chét nén viéc bi don
chiém giir nha dat nay la trai phap luat. Yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 co
can ctr. Khang céo cua bi don khong dugc chap nhan.

[4] Bi don phai chiu an phi phic tham do yéu cau khang céo caa minh
khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Piéu 308 B luat To tung dan sy nam 2015, Diéu 164,
Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an; tuyén xu:



Khéng chap nhan khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Ngoc A; giit nguyén
ban 4n so tham.

1. Chép nhan toan bd yéu cu cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T. Budc
6ng Nguyén Ngoc A phai tra lai thua dat s6 162, to ban d6 sé 20, dién tich
468,1m? cung nha va vat kién trac trén dat toa lac tai thon T, x3 S, huyén C, tinh
Khanh Hoa cho 6ng Nguyén Vin T (theo Manh trich do dia chinh kém theo ban
an).

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyen Ngoc A phai chiu toan b chi phi t6 tung
1a 6.100.000d. Ong Nguyén Ngoc A phai tra cho 6ng Nguyén Van T 6.100.000d
chi phi t6 tung do 6ng Nguyén Van T da tam mg cho Tda an.

3. An phi:

3.1 Ong Nguyén Ngoc A phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham va
300.000d an phi dan sy phiic thim nhung duoc trir vao 300.000d tam (mg an phi
phuc tham di ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1é phi Toa an s6 0007561
ngay 15/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam Lam. Nhu vay,
6ng Nguyén Ngoc A chi con phai nop 300.0004.

3.2. Tra lai cho 6ng Nguyén Vin T 300.000d tam tGng an phi so thAm da
ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0009511 ngay
13/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cam Lam.

Qui dinh chung: - Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc
thi hanh 4n va ban an ¢ hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khoéng thi
hanh an thi con phai tra lai theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015 twong Gng vai s6 tién va thoi gian chua thi hanh an. - Trudng hop
ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi
duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong s;; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén Cam Lam;
- Chi cuc THADS huyén Cam Lam;
- Luu: VP, Toa DS, ho so vu an.

Lé Thi Hién



