TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 219/2023/DS-PT
Ngay: 19 - 7 - 2023
V/v tranh chp hop dong thué va boi
thuong thi¢t hai vé tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh.
Cdc Thdam phdn: Ba Binh Cam Pao.
Ong Ping Minh Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Diém Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 5 va 19 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét xuir phic tham coéng khai vu an dan sy thy ly s
70/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 3 ndm 2023 ve€ viéc “Tranh chap hop dong thué
va boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s0: 09/2023/DSST ngay 12 thang 01 nam 2023 cua

Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 105/2023/QD-PT ngay 06
thang 04 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin N - sinh nim 1982 (c6 mit).

Noi cu tra: Ap T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Phan Hoang B, sinh
nam: 1959 (c6 mat).

Noi cu tri: Puong H, khom F, phuong F, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
b, 1a Luat su cia Cong ty L2 thugc Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Bi don: Anh Tran Binh S (S1) - sinh nam 1981 (ving mét); Noi cu tra: SO
F, duong L, khém A, phuong B, thanh pho C, tinh Ca Mau.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



Anh Tran Binh D1, sinh ndm 1982; Cu tr: S6 F, duong L, khom A, phuong
B, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

Dai dién hop phdp ciia anh DI: Anh Tran Binh S, sinh ndm 1981 (ving
mat); Cu tri: SO F, duong L, khém A, phuong B, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin N, sinh nam: 1982; Pia chi: Ap T, xi T,
huyén C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Viao nam 2017, anh Nguyén Vin N va anh Phan Ngoc H hop tdic md quan ca
phé lay tén Hoang P 3. Do khong c6 mit bang nén anh N va anh H thoa thuan thué
phan dat thudc quyén sir dung ciia anh Tran Binh S toa lac tai nga ba goc duong P
- N, khom A, phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau. Do dat thué 1a dat tréng lua nén
khéng 1ap dugc hop dong thué dat voi muc dich kinh doanh. Vi vay, anh N, anh H
théng nhat dé anh S ding ra xin gidy phép kinh doanh dudi hinh thirc ho kinh
doanh ca thé do anh S dtmg tén. Ngay 25/10/2017, anh S dugc Phong T2 cép gidy
chung nhan dang ky ho kinh doanh c4 thé, nganh nghé kinh doanh: Quén ca phé,
quén co tén 1a Hoang phic C. Véi thoa thuan trén, anh N va anh H thué hai khu dat
cta anh S, cu thé nhu sau:

- Khu A: Tir ngay 09/9/2017 4m lich thué khu dat mét tién la dudng D, gia
thué moi thang 1a 25.000.000d, hai thang thanh toan mot 1an (trong ndm 2017).

- Khu B: Tir ngay 09/10/2017 4m lich thué khu dat mat tién duong N, gia
thué moi thang 20.000.000d, thanh todn dau ky hang thang (ngay 09 am lich hang
thang).

Theo thda thuan gitra hai bén, thoi han thué dat 1a 05 nam. T ddu nam 2018
tré vé sau, mdi thang ting tién thué ca hai khu thém 9.000.000d. Viéc thué dit va
tra tién thué dat do bén thué ghi chép theo ddi tai “So nhat ky thanh toan tién thué
mit bang”. Bén cho thué ky nhan tién hang thang vao “S6 nhat ky thanh toan tién
thué mat bang” ctia bén thué. Do khu dét thué ban dau 13 dat triing, khong c6 cong
trinh gi trén dat nén anh N phai bo tién ra san lap mit bang, trong cay canh, xay hod
ca trang tri, xay dung co s& vat cht, trang thiét bi hoan thién cia mot quan ca phé
vé6i téng von dau tu 1a 1.300.000.0004.

Thang 3/2018, do ¢6 kho khin vé tai chinh nén anh H rat von, anh N da
hoan tra s6 tién hun von cua anh H 1a 650.000.000d nén anh N ty quan ly quan
khong con lién quan gi dén anh H.

Tir luc thué dat dé kinh doanh dén khi bi chiém quan, anh N dau tu vao quéan
C véi tong s6 tién 1a 2.519.975.0004.

Pau thang 9/2020, anh N di cong tac xa nén c6 thanh toan tré, tién thué dat
cho anh S 15 ngay. Ngay 14/9/2020, anh S dén quan doi tién thué dat, anh dong y
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dong phat theo thoa thuan voi tong s tién 1a 72.000.000d gém 63.000.000d tién
thué dat va 9.000.000d tién phat do cham thanh toan, théng nhit ngay 14/9/2020 s&
dong du tién thué mat bang va tién phat do chim thanh toan. Tuy nhién, dén ngay
15/9/2020, khi quan dang hoat dong, anh S cho ngudi dén dudi khach, treo bang
ngung hoat dong trudc quan, ngudi nha cua anh N dén gip anh S 03 1an dé thanh
toan nhung anh S khong nhan tién ma doi 14y lai quan. Dén chiéu cing ngay anh S
ctp dién, clip nude, quay rao ludi B40 xung quanh quan, han khoa tat ca cac hang
rao sit phong toa quan. Sau d6, anh S dung ra kinh doanh ca phé va doi tén ca phé
“Nhon”, toan bd trang thiét bi, co s& vat chat ciia quan C da bi anh S lay su dung
dé phuc vu cho viéc kinh doanh quan ca phé N1. Anh N c6 bao Cong an g1a1 quyet
nhung Cong an cho rang anh S dtng tén ding ky kinh doanh nén khong giai quyét.

Qua trinh gidi quyet vu an tai cap S0 tham, anh N d4 nhan lai mot s6 tai san
va anh N c6 thay doi yéu cau, cu thé yéu cau cac khoan nhu sau:

- Cong trinh xay dung: 405.806.480d. Gom:
+ Mai che: 222.603.6004d;
+ Hang rao: 77.492.800d;
+ San nén: 105.710.080d.

- Cay kiéng, vat dung trong quan (Kém theo bang yéu cau chi tiét) gom 37 tai
san (D4 loai trir 05 tai san khong yéu cau) vai tong s tién 506.775.000d.

- Tién loi nhuén, thu nhap thuc té bi mat trong 06 thang bang: 227.943.6004.

Téng cong anh N yéu cau anh S hoan tra va bdi thuong thiét hai tong sb tién:
1.141.225.000d.

Péi véi yéu cau phan t6 cua bi don yéu cau nguyén don tra cac khoan voi sO
tién 96.986.044d (gém tién thué mat bang con no; tlen ng thué, dién, nudc).
Nguyén don 1a anh Nguyén Vin N dong ¥ hoan tra s tién 96.986.044d theo yéu
cau cua bi don.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don trinh bay:

Anh xéc dinh quan C 3 la do anh dung ra dau tu, sang lap, xay dung, sau khi
hoan thanh anh cho anh N khoan lai dé kinh doanh. Anh khéng chiém quan, cip
dién, cap nudc trong quan nhu anh N trinh bay ma do anh N khong dong tién dién
nudc nén co quan c¢d tham quyén cat dién nude trong quan khong cho anh N sir
dung. Anh xac dinh khong cho thué quan C 3 ma chi khoan cho anh N kinh doanh
hang thang tra 11 nhuén.

Tranh trung bay trong quan trudc khi dem vao quan, anh N c6 hoi y kién
anh nhung anh khong dong ¥ ma anh N tu y dem vao quan; ddi véi cac ciy kiéng
la do anh N ty mang dén quan dé ban cho khach; vat dung pha ché ngay 18/6/2021,
nguoi than anh N da chuyén di mot phan, anh c6 moi trudng khém dén chimg k1en
viéc nay. Hién céc tai san trong quan anh dang quan ly.
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Nay anh N yéu cau anh hoan tra va bdi thuong tong so tién 1.141.225.000d
anh khong dong ¥.

Dbi voi nhat ky anh N cung cap cho Toa an anh xac dinh c6 ky nhan tién
doanh thu hang thang ¢ phia dudi, phan phia trén anh N tu ghi, anh nhan tién dén
ngay 09/6/2020 am lich thi ngung. Sau d6, anh N khong ndp tién cho anh nita nén
anh 13y lai quan tir ngay 15/9/2020 dwong lich.

Bﬁ)ng thoi anh Tran Binh S ¢ yéu cau phan t6 d6i voi anh Nguyén Van N
sau khi liy lai quan, anh S yéu cdu anh N tra lai tién loi nhuén nhu da thoa thuan,
tra tién thué gia tri gia tang va thué thu nhép ca nhan cua anh S tir thang 12/2019
dén thang 10/2020 va tién cham nop thue tién lvong nhan vién hai ky, t1qn dién,
nudc, v¢ sinh, mang internet hai ky, tién cham soc cay canh. Anh S yéu céu phan
to doi voi anh N tong cdng s6 tién 1a 362.436.0004.

Tai phién toa so tham, anh S ¢ thay doi yéu ciu, cu thé yéu cau anh N
thanh toan cac khoan gom:

- Tién thué con ng tir ngdy 09/7/2020 4m lich dén ngay 28/7/2020 am lich
(ngay 15/9/2020dl) 1a 19 ngay bang 39.900.000d.

- Nop tra ‘gién thué gia tri gia tang va thué thu nhép ca nhan cua anh S tur
thang 12/2019 dén thang 10/2020 va tién cham ndp thué tong la 50.232.000d ma
anh S da hoan thanh nghia vu ndp thu€ vdi co quan thué.

- Tién dién: 5.365.813d.
- Tién nudc: 1.488.2314d.
T6ng cong anh S yéu cau anh N hoan tra so tién: 96. 986.044d.

Tai Ban an dan sw so' tham so: 09/2023/DSST ngay 12 thang 01 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Can ctr Biéu 26, khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat td tung dan su;

‘Cén cir vao cac Diéu 472, 473, 481, 482 ciia B) luat dan sy; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:
- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Budc anh Tran Binh S hoan tra cho anh Nguyén Vin N tong sé‘ tién
173.058.000d (Mot tram bay muoi ba triéu khong tram ndm muoi tdm ngan dong).

Khong chap nhan mot phan khoi kién cua nguyén don kién doi bi don hoan
trd sO tién 968.167.000d.

- Chap nhén yéu cau phan td ctia bi don.



Budc anh Nguyén Vin N hoan tra anh Tran Binh S sé tién 96.986.044d (Chin
muo1i sau triéu chin tram tdm muoi sau ngan khong tram bon muoi bon dong).

Ngoai ra, an so thidm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, truong hop thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 16/01/2023 nguyén don Nguyén Vian N khang c40 yéu cau cip phic
tham sira an so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cu cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Anh Nguyén Vin N va nguoi dai dién theo Gy quyén giir nguyén yéu cau
khang céo.

- Dui di¢n Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu:
V& t0 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat t6 tung dan sy; Cac duong sy chap hanh ding véi quyén va nghia vy
theo phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xr cin ctt khoan 2 Dicu 308 Bo luat td
tung dan su: Chép nhan mot phﬁn khang cdo cia nguyén don. Stra Ban an so tham
s6 09/2023/DSST ngay 12 thang 01 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau theo hudéng budc bi don hoan tra thém cho nguyén don
141.008.000 dong ngoai so tién an so tham di budc hoan tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao cua bi don ndp trong thoi han qui dinh cua phap lut.
Vé to tung, quan h¢ tranh chép, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét da
duogc cap so tham xéac dinh va thyc hién dung theo qui dinh phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia anh Nguyén Van N, Hoi dong xét xur xét thay:

Xét mbi quan hé phap luat tranh chap Nguyén don anh N va bi don anh S
thira nhan anh N tra tién thué quan, tra tién thué, tra tién dién, nudc va tién thué
nhan vién. Do d6, 4n so thAm xéc dinh gitra anh N va anh S ¢6 thoa thuan thué tai
san dé kinh doanh ca phé véi tén quan C va xac dinh mbi quan hé phap luat tranh
chap 13 hop dong thué tai san va boi thuong thiét hai vé tai san, 13 co can ci.

[2.1] Xét khang cao dbi voi phan yéu cdu tai san:

[2.1.1] Nguyén don anh N xac dinh khi thué quén ca phé thi da c6 khu A, khu
B chua hoan thanh. Bi don anh S déu xéc dinh trude khi anh N, anh H kinh doanh
quan ca phé thi phan dat nay da hinh thanh quan. Nhu vay, khi thué quan, anh N,
anh H hop tac kinh doanh thi phai trang tri lai quan theo y tuéng cua quan C, muc
dich chinh trang lai quan 1a nham thu hat khach ciia nguoi kinh doanh. Vi vay c6
can ci xac dinh céc tai san c6 trong quan, 1 phan 1a cia nguoi chu dung ra cho
thué 1a anh S; 1 phan 1a do anh N sau khi thué ¢6 mua sdm thém nham phuc vu cho
viéc thu hat khach khi kinh doanh quén ca phé. Qua trinh giai quyét cling nhu tai
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phién toa so tham, phic tham ca nguyén va bi don déu xac dinh tai san trong quan
1a ctia minh nhung khong ai c6 chimg cir gi dé chimg minh ngudn gbc cua céc tai
san.

Tai “Bién ban ghi 101 khai” vao ngay 03/12/2020 do Co quan Canh sat diéu tra
Cong an thanh phd C ghi, anh S trinh bay: “...Khi khoan lai quan t6i khong thdng
ké tai san trong quan gdm nhiing gi nén khéng xac dinh dugc trong quan co bao
nhiéu ban ghé, cay canh.... ...” (but luc 455).

Tai “Bién ban ghi 10i khai” vao ngay 12/01/2021 do Co quan Céanh sat diéu tra
Cong an thanh phd C ghi, anh S trinh bay: “...Tdi (S) xem béang chi tiét tai san
Nghiép ké khai, t6i dd xem va xac dinh nhu sau: Can ctr vao s thir ty trén bang ké
chi tiét t6i xac dinh cac tai san c6 s6 thirtw 1, 3,4, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 20, 21, 22,
23, 25, 26, 28, 29, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47, 48, 49, 50,
51, 52, 53, 54, 55, 56, 58, 59, 61, 62, 63, 65, 67, 68, 70 1 phan tai san cia N ¢ tai
quan C nhung s6 luong cac tai san do6 t6i chua kiém tra dugc do chinh xac va gia
tri sO tai san toi khong biét duoc. .., phan tai san nao ciia N, N chi ra dé phén dinh

rach roi v6i toi. Phan nao ciia N thi toi tra lai. Phan cay kiéng trong quan cin xéac
dinh 10 hon... (but luc 453).

Su viéc xay ra tranh chip viéc thué va quan 1y tai san tir ngay 15/9/2020
nhung dén ngay 13/10/2020 anh N mé&i vé Ca Mau trinh bao, viéc nay thé hién
phan nao anh b mic cac tai san cho nguoi khac quan 1y ma khong c6 sy kiém ké
hay yéu cau co quan c6 thim quyén can thiép.

[2.1.2] Do ca hai bén déu khong c6 ching ctr chimg minh tai san ctia minh,
khong théng ké tai san khi thyc hi¢n viéc thué mudn, khong théng ké tai san khi
xay ra tranh chip, nén déi bén déu phai chiu thiét hai do viéc khong chimg minh
dugc yéu cau ciia minh vé tai san tranh chdp. An so thdm bac toan bd yéu ciu cia
nguyén don 1a chua dung, can phai chia d6i gia trj s6 tai san ma cac bén thira nhan
nhung khong théng nhat cua ai. Anh S tiép tuc st dung tai san, tra lai cho anh N %
gia tri bang tién. Con dbi voi nhitng tai san anh S théng nhét 1a cia nguyén don
(theo bién ban ghi 101 khai but luc 453), thi phai budc thanh toan lai cho nguyén
don bang tién, giao hién vat cho bi don tiép tuc sir dung.

Do c4 hai bén déu khong c6 ching ctr chirng minh tai san, nén Hoi dong xét
XU can ctr 101 trinh bay ctia 2 bén thong qua: “Bién ban ghi 101 khai” vao ngay
12/01/2021 do Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé C ghi (bt luc 453),
“Bién ban xem xét, thim dinh tai chd” vao ngay 13/01/2022 (bat luc 312, 313);
“Ban chi tiét tai san c6 tai quan C (but luc 193, 194); “Yéu cau chi tiét” (but luc tir
584 dén 588) dé giai quyét.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don xac dinh nhiing tai san nao da dinh gia
thi yéu cau thanh toan theo gia da dinh. Nhiing tai san nao chua dinh gia thi lay
50% gia da dua ra trong Ban ké chi tiét tai san co tai quan C” thé hién tai but luc
193, 194. Hoi dong xét xir xét thdy qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 1a anh S da
xem, da x4c dinh tai san, mirc gid ma nguyén don la anh N dua ra va khong cé y
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kién gi, do ¢6 mic giam 50% theo dé nghi cta anh N 1a c¢6 co s& chap nhan. Do
do, ngoai trir 5 loai tai san an so tham d3 budc anh S thanh toan lai cho anh N b'fmg
tién gdm: 04 cay xanh, 01 tranh ép lua, 01 ban thu ngan bing gd, 50 bo ban gb (01
ban 04 ghé), 05 ké tp ly, v6i tong sb tién 14 143.870.000 dong (1). S6 tai san con
lai dugc phan dinh nhu sau:

[2.1.3] Tai san anh S théng nhét theo danh sach do anh N lp nhung tranh
chép, s& duoc chia hai, gdm (s thir ty theo Ban chi tiét tai san c6 tai quan C (bat
luc 193, 194):

S6 2: 02 cay Mai vang 30.000.000d. Giam 50% = 15.000.000d;
S6 6: 02 cay L sam bonsai 12.000.000d. Giam 5% = 6.000.000d;
S6 8: 04 cay Mai chiéu thuy trong chau. Pinh gia 18.000.000d;
S6 10: 01 cay bong T 14 16n 03 mau. Pinh gia 5.000.0004;

S6 12: 01 cly Loc vimg (dinh gia 1.800.000 dong) + 09 cdy Tha La (thuc
te c6 03 cay), dinh gia 4.800.000 dong. Pinh gi4 tong cong 6.600.000d;

S6 13: 04 cay Phat tai nti + chau. Pinh gia 2.000.0004;
S6 14: 05 cay Sam nui bonsai 2.500.000d. Giam 5% = 2.500.000d;
S6 25: 25 b ban ghé (thuc té c6 16 bd). Pinh gia 59.200.000d;

S6 27: 03 b6 tranh o (thuc té ¢6 01 bd tranh 16n, anh N théng nhat 01 b =
10.000.0004. Giam 5% = 5.000.0004;

S6 32: Ca K 35 con 45.000.000d. Giam 5% =22.500.000d;
S6 33: Ca Tra trang, ca Tré hong 15.000.000d. Giam 5% = 7.500.000d;

S6 34: 03 may bom (thuc t& c6 2 may). 3.533.000d. Giam 5% =
1.766.000d;

S6 35: 01 may bom oxi. Pinh gia 1.650.000d;

S6 52: 01 mdy in phiéu 1.000.000d. Giam 5% = 500.000d;

S6 55: 02 4m nude nong 3.000.000d. Giam 5% = 1.500.000d;

S6 56: 01 dan 4m thanh 4.500.000d. Giam 5% = 2.250.000d;

S6 57: 02 phich da gitr nhiét loai nhé 2.000.000d. Giam 5% = 1.000.000d;
S6 65: Hé thong dén chiéu sang trang tri 40.000.000d. Giam 5% =
20.000.0004;

S6 67: Mai che di dong 4 dan kéo (thuc t& co 1 dan). Anh N dong ¥ yéu
cau 1 dan = 20.000.000d. Giam 5% = 10.000.000d;

S6 70: Bo K sit dé 1am 300m® mai che di dong + cong tho 60.000.0004.
Giam 5% = 30.000.000d.



Cac loai tai san néu trén, téng tri gia 210.516.000d : 2 = 105.258.000d. Giao
anh S tiép tuc st dung sd tai san néu trén, anh S phai thanh toan cho anh N
105.258.0004 (2).

[2.1.4] Tai san anh S théng nhat theo danh sach do anh N 1ap va thira nhin
cua anh N, gom:

S6 20: Trau ba, L1 tim, d6 la, Thay T1, hat dwa (200 chau) 10.000.0004.
Giam 50% = 5.000.000d;

S6 21:
S 22:
S6 23:

Lan chau nho 900.000d. Giam 50% = 450.000d;
Lan chau 16n 1.500.000d. Giam 50% = 750.000d;
01 chau Str Thai 2.000.000d. Giam 50% = 1.000.000d;

36 C: May xay ca phé 5.700.000d. Giam 50% = 2.850.000d;

S6 37:
S 38:
S 40:
S6 44:
S 45:
S6 47:
S 48:
S6 49:
S6 50:
S6 51:
S 58:
S 59:
S 63:

01 may xay sinh t6 2.500.000d. Giam 50% = 1.250.000d;

01 may ép nudc cam 1.200.000d. Giam 50% = 600.000d;

01 may xay da 800.000d. Giam 50% = 400.000d;

01 ti nhdm 4.000.0004. Giam 50% = 2.000.000d;

300 cai ly 2.700.0004. Giam 50% = 1.350.0004;

B4 binh tra (30 cai) 600.000d. Giam 50% = 300.000d;

04 phich d4 gilt nhi¢t 5.000.000d. Giam 50% = 2.500.000d;

01 bd bép ga 2.500.000d. Giam 50% = 1.250.000d;

01 may cham coéng 1.500.000d. Giam 50% = 750.000d;

01 b may tinh ban 3.000.000d. Giam 50% = 1.500.000d;

25 cay quat treo tuong 12.500.000d. Giam 50% = 6.250.000d;
01 quat ding cong nghi¢p 2.000.0004. Giam 50% = 1.000.0004;
vat dung pha ché (mudng, ly) 5.000.000d. Giam 50% = 2.500.000d.

, Cac loai tai san néu trén, téng tri gia 35.750.0004. Giao anh S tiép tuc st dung
sO tai san néu trén, anh S phai thanh toan cho anh N 35.750.0004 (3).

[2.2] Khang c4o vé tién 1am hang rao: Nguyén don xac dinh anh la nguoi xay
dung hang rao trong qua trinh thué va yéu cau bi don hoan tra s tién 77.492.800d,
bi don khong ddéng ¥ vi cho rang bi don 1a ngu’m xay dung. Tai “Bién ban ghi 101

khai” ngay 23/12/2020, anh N khai: “...Khu A gidp duong D, lic nay khu A c¢6 mat
bang hoan chinh, c6 hang rao giap Dinh Tién H1...” (bt luc 474)

Thuc té qua xem x¢&t, tham dinh tai chd vao ngay 20/6/2023 thi hi¢n khu B

khong c¢6 hang rao. Tai cAp phuc tham, anh N cung cép hinh dnh khu B, qua xem
xet hinh anh thi khu B khong c¢6 hang rao, ma chi 1a nhimg thanh st cao khoang
vai tc han lién két nhu hang rao gd néng thon, myc dich dé trang tri. Hon nita, néu
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khu B ¢6 hang rao thi khi xdy ra tranh chap, bj don khong can kéo ludi B40 dé rao
lai khu B ma chi can khoa cong nhu khu A. Vi vy yéu cau cua nguyén don veé viée
hoan tra tién xay dung hang rao vdi so tién 77.492.8004 1a khong dugc chap nhan.

[2.3] Khang co vé tién 1am mai che: Nguyén don xéac dinh dién tich mai che
la 900,5m* do anh tién hanh thuc hién nén yéu ciu bj don hoan tra sb tién
222.603.600d nhung tai “Ban chi tiét c6 tai quan C do anh N liét ké va ndp cho
Toa an (but luc 193, 194) thé hién “B6 K sét dé lam 300m® mai che di dong (khéng
phai 900, 5m” nhu anh N yéu cau). Diéu ndy cho thay anh N khai khong chinh xac
vé viéc 1am mai che. Tai “Bién ban tham dinh tai chd” ngay 20/6/2023 (but lyc...)
anh N xac dinh lac 1am mai che c6 ban v& nhung thyc té lam khong theo ban vé.
Anh S thi xac dinh khi [am mai che, khong c6 ban vé.

Do 2 bén khi xay dung mai che khong lam theo ban v€, khong ai c6 chiing
ctr gi chirg minh vé dién tich mai che. Tai cip so tham va phtc tham cac bén déu
xéac dinh méi che hién khong con nhu hién trang trudc khi tranh chap. Do anh N
khong chtng ctr nao khac chimg minh cho trinh bay cia minh vé yéu cau méi che
l1a c6 can ctr va do anh N xac dinh dién tich mai che co phﬁn mau thuan, do d6 an
so tham chi chip nhan dién tich mai che a N 1am thém 90m? theo sy thira nhan cta
bi don, 1a dung. Cu thé: 90m? x 309.000d/m* x 80% = 22.248.000d (4).

[2.4] Khang cdo vé tién lam san nén: Nguyén don yéu cau bi don hoan tra so
tién da dau tu véi dién tich 380,8m?. Khi thuc hién viéc thué giita 2 bén khong co
lam hop dong, ma chi c6 quyén “Nhat ky thanh toan tién thué mit bang”, thé hién
thoi gian thué: 05 nim; gia thué: Mat bang dé xay dung. D6i véi anh S xac dinh
trong Nhat ky thanh toan tién thué mit bang” khong c6 ndi dung “Mit bang dé xay
dung”. Tai phién toa phuc thim, anh N thira nhan anh c6 ghi thém nodi dung “Mit
bang dé xay dung” vo Nhat ky thanh toan mat bang (bat luc 542). Piéu nay thé
hién anh N trinh bay khong ding sy that vé viée Xay dung quan. Bi don thira nhan
nguyén don c6 dau tu san nén voi dién tich 25m® nén dong ¥ hoan lai theo gia cua
co quan tham dinh gia. Theo xac nhéan cia cc cira hang vat liéu xay dung anh N
da mua nhu ctra hang D2, P, tai cac bién ban lam viéc vdi cira hang vat li¢u xay
dung D, Plrc M thira nhan c6 ché vt liéu dén quan C nhung khong nhd thoi gian
va cling khong biét ai 1a nguoi mua va tra tién ciing khong con ching tir hoa don.
Tt nhitng nhan dinh va chimg ¢t trén, nén an so tham khong co co s6 chap nhan
viéc nguyén don la nguoi dimg ra dau tu toan bo san nén, ma c6 co so chap nhan
mdt phan yéu cau cua nguyén don v6i dién tich 25m?® theo sy thira nhan cua bi don,
1a dang. Cu thé: 25m® x 347.000d/m® x 80% = 6.940.000d (5).

[2.5] Khang cao d6i véi yéu cau loi nhuan, thu nhap thuc té bi mat trong 06
thang do bi chlem quan va chdm dut hop dong thué dat trudce thoi han, trai phap
luat véi sb tién: 227.943.600d.

. Xét théyi Cac duong su khong thiét 1ap hop ddng, khong quy dinh rd rang
vé diéu kién dan dén cham dut hop dong. Theo anh N xac dinh theo thoa thuén

thanh toan tién vao ngay dau cia thang thué, dugc tré t6i da khong qua 05 ngay.
Tai phién toa ca nguyén va bi don déu thira nhan khi thué thoa thuan tra tién thué
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theo ky han (ngdy dau cua thang). Tuy nhién, anh N di thanh toan tré theo thoa
thuan 1a 19 ngay, diéu nay thé hién anh N di vi pham thoa thuan va anh S c6 quyén
cham dut thyc hién hop ddng. Do d6 xét vé 16i dan dén hop ddng cham dut thi anh
N c6 16i, nén anh N phai tu ganh chiu hau qua phﬁn thiét hai, vi vdy anh N yéu ciu
bdi thudng sb tién 227.943.600d, an so tham khong chip nhan, 13 ¢6 can ct.

[2.6] Bai phat biéu ctua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don khong phu hop voi nhimg nhan dinh néu trén nén khong co6 can ctr
chap nhan.

[3] Tt nhimg chimg ctr va phén tich trén, Hoi dong xét xir chap nhén mot
phan khang cdo cua nguyén don Nguyén Vin N, sia 1 phin Ban an sb
09/2023/DS-ST ngay 12/01/2023 cta TAND thanh phd Ca Mau nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau. Budc anh S thanh toan cho anh N
tong sd tién cta cac khoan (1), (2), (3), (4), (5), cu thé:

143.870.000 + 105.258.000d + 35.750.0004 + 22.248.000d4 + 6.940.000d =
314.066.0004.

- [4] Pbi voi yéu cau phan t, 4n so tham da xac dinh tong s tién bi don yéu
cau va dugc nguyén don dong y hoan tra la: 96.986.044d. Tuy nhién, can phai lam
tron s0 12 96.986.000d dé€ viéc thi hanh an dugc kha thi.

[5] Vé chi phi to tung: Can cu hop dong tham dinh gia va bién ban thanh ly
hop dong, phleu thu thi chi phi to tung so tién 1a 7.400.000d. Tai phién toa, nguyen
don y€u cau bi don hoan lai khoan tién nay. Xét thay, do chip nhan mot phan yéu
cdu ctia nguyén don nén nguyén don va bi don déu chiju chi phi t6 tung theo ty 18
twong dwong sd tién dugc chidp nhan. Cu thé: Nguyén don chiu 72,5% =
5.365.000d. Bi don phai chiu 27,5% = 2.035.000d. S6 tién nay nguyén don da
thanh toan cho co quan tham dinh gia nén budc bi don hoan lai cho nguyén don sd
tién 2.035.000d.

[6] V& an phi:

) An phi dan sy S0 tham c6 gia ngach, cac duong sy phai chiu theo quy dinh.
An phi dan sy phuc tham cac duong sy khong phai chiu.

[7] Cac ql}yét dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung Dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi vé mirc
thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi toa an.

Chap nhan 1 phan khang co ctia anh Nguyén Vian N,
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Stra 1 phan Ban 4n Dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 12/01/2023 ciia
TAND thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

- Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don.

Budc anh Tran Binh S ‘hoan tra cho anh Nguyén Vin N téng sd tién
314.066.0004 (ba tram muo1 bon triéu khong tram sdu muoi sau ngan dong).

- Khong chap nhan mot phan khoi kién caa anh Nguyén Vian N kién doi anh
Tran Binh S hoan tra 56 tien 827.159.000d (tdm tram hai muoi bay triéu mdt tram
nam muoi chin ngan dong).

- Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Buoc anh Nguyén Vin N hoan tra anh Tgﬁn Binh S s6 tién 96.986.000d (chin
muo1i sau tri¢u chin tram tdm muoi sau ngan dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh xong khoan tién trén, thi con phai tra thém khoan
1&i phat sinh theo mure 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan
su tuong ung véi soO tién va thoi gian cham thi hanh.

2. Chi phi t6 tung:

- Anh Nguyén Van N phai chiu 5.365.000d theo hop dong s 1050/TNB-
TVDV-CN-CM (da ndp xong).

- Budc anh Tran Binh S hoan tra anh Nguyén Van N so tién chi phi t6 tung
2.035.000d (hai tri¢u khong tram ba muoi lam ngan dong).

3. An phi

- An phi dan su so tham:

+ Anh Nguyén Van N phai chiu 36.814.000d (ba muoi sau tri¢u tam tram
muoi bon ngan dong), ngay 24/5/2021 anh N da dy ndp so tién tam tmg an phi la
50.348.000(1, theo bié,n lai thu so0 0001097 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
ph6 Ca Mau, dugc doi trir, anh N dugc hoan lai 13.534.000d (muoi ba triéu nam
tram ba muoi bon ngan dong).

+ Anh Tran Binh S phai chiu 4n phi s6 tién 15.703. 000d (muo1 lam triéu bay
tram ¢ ba ngan dong). Ngay 13/7/2021 anh S da du ndp sO tién tam Ung 4n phi 13

8.610.000d, theo bién lai thu s6 0001300 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
ph6 Ca Mau, dugc doi trir, anh S phai ngp ti€p 7.093.000d (bay triéu khong tram
chin muoi ba ngan dong).

- An phi dan su phuc thAm: Anh Nguyén Vian N khong phai chiu, ngay
17/01/2023 da d},r ndp 300.000d theo bién lai s6 0002716, ctia Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh phé Ca Mau, dugc hoan lai.

4. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Ping Minh Trung  Pinh Cam Pio D6 Cao Khanh
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa én nhan dan thanh phé Ca Mau;, ’

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,
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