TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 477/2023/DS-PT
Ngay: 05-12-2023
V/v tranh chap quyén sir
dung dét (ranh dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Tai;
Ong Lé S§ Tru;
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky T0a an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc An - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 11 va ngay 05 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6
373/2023/TLPT-DS ngay 19/10/2023 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat
(ranh dat)”.

Do Ban an dan su so thim s6 82/2023/DS-ST ngay 25/7/2023 cta Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 379/2023/QDPT-DS ngay 31 thang
10 nam 2023, gifra cac duong su:

7 - Nguyén don: Ong Ly Minh S, sinh nam 1953; dja chi: s nha F, duong D,
to A, ap P, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 mit,

- Bi don:

1. Ong Mai Puc P, sinh nam 1947;

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953;

Cung dia chi: t6 A, p P, xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong; c6 mit.

- Nguroi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi T, sinh nam 1956;
dia chi: s6 nha F, duong D, t6 A, 4p P, xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang cdo: bi don 6ng Mai Ptrc P va ba Nguyén Thi H.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo cdc Pon khdi kién va qud trinh t6 tung ciing nhw tai phién toa,
nguyén don ong LY Minh S trinh bay nhu sau.

Ong S 1a chu sir dung dat dbi voi thira dat sb 58, to ban do sb 22 toa lac tai
xa P, thi xa B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dit sé vao
s6 00226QSDP/1465/QP-UB do UBND huyén (nay 1a thi x4) Bén Cat cap cho
hé 6ng Ly Minh S ngay 20/12/1999.

Thira dat s6 58 co6 phia Tay giap v6i thira dit s6 57 (sau nay 1a thira 1339,
t ban d6 s6 22), ranh gidi giira hai thira dat 13 hang rao k&m gai, cot bé tong duoc
6ng S xay dung vao nim 2000. Khoang nim 2013 — 2014, vo chong 6ng Mai Dt
P va ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong thira dat s6 1339 tir chu str dung dat
cii, vo chong 6ng P va ba H vé xay nha & trén thira dat 2339 cho dén nay. Tir lic
6ng P va ba H nhan chuyén nhuong thira dat dén ddu nam 2022 thi giita chung toi
khong c6 xay ra tranh chap gi, 6ng P va ba H van thira nhan hang rao kém gai, cot
bé tong cuia 6ng S xay dung tir ndm 2000 1am ranh gidi, mdc gidi sir dung dat giira
cac bén.

Tuy nhién, khoang thang 6/2022, dng P va ba H c¢6 néi dién tich do dac dat
ctia 6ng P, ba H bi thiéu so véi s6 do hang rao cua 6ng S xay dung lan qua thira
dat s6 1339 ctia ong P, ba H. Sau d6 ong P va ba H tu ¥ dap tru bé tong, pha d&
hang rao cua ong S1 va tu cang diy 1an qua thira 58 ciia 6ng S dién tich khoang
50m?,

Nhén thay vo ché)ng ong P, ba H vi pham dén quyén loi cia minh nén dng
S da lam don tranh chap va dugc UBND x& P hoa giai vao ngay 07/7/2022 va
21/7/2022 nhung khong thanh.

Do d6, ngay 19/8/2022, 6ng S 1am don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng P va ba H tra lai cho 6ng S phan dat c6 dién tich 50m? (chiéu ngang 01m
x chiéu dai 50m); budc 6ng P va ba H khoi phuc lai hang rao tru cot bé tong, day
kém gai ma ong P va ba H da dap pha cia 6ng S.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n d3 tién hanh xem xét thAm dinh, do dac
phﬁn dét tranh chép 6 dién tich theo do dac thuc té 1a 27,6m2 Do do, ong S da
xéc dinh lai yéu cau khoi kién, yéu cau Toa 4n budc 6ng P va ba H tra lai cho ong
S phan dét co dién tich 27,6m?% budc ong P va ba H khoi phuc lai hang rao tru cot
bé tong, day kém gai ma 6ng P va ba H da dap pha cua ong S.

Pbi véi két qua do dac va dinh gia thi ong thong nhat va khong yéu cau do
dac, dinh gia lai.

Ngoai ra, sau khi Toa an da co quyét dinh dua vu an ra xét xir thi 6ng P va
ba H di c6 hanh vi ty ¥ dung hang rao tru bé tong trén phan dat dang tranh chép,
6ng S di yéu cau 6ng P va ba H phai thio d& ngay dé giit nguyén hién trang nhung
6ng P khong nghe va van tiép tuc xay dung hang rao. Nay 6ng S dé nghi Toa an
xem xét budc dng P va ba H thao d& ngay hang rao tru bé tong nay.
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- Bi don 6ng Mai Pirc P va ba Nguyén Thi H thong nhdt trinh bay:

Ong P va ba H 1a chu sir dung thira dat s6 1339, to ban dd sb 22 toa lac tai
tai xa P, thi xd B, tinh Binh Duong. Ngudn gdc thtra dat s6 1339 13 do 6ng ba nhan
chuyén nhuong cua ong Hoang Van T1 vao nam 2014. Thot diém nhan chuyén
nhuong thira dat 1a dat tréng chi c6 vai cay tram va may bui tim vong, khong co
cong trinh trén dit, ranh phia Dong cua thira dit giap dat é6ng S chua c6 hang rao
tru bé tong nhu dng S trinh bay.

Nam 2014, sau khi duoc cdp gidy ching nhin quyén str dung dét, ong ba
lam hang rao ludi B40, tru bé tong bao vé khu dét theo diing hién trang dat dugc
do dac tir nam 2014 cho dén nay. Tai thoi diém lam rao ludi B40, cac hd dan xung
quanh khong c6 ¥ kién hay tranh chép gi ké ca 6ng S. Pén khi ong S do dac dat
ctia 6ng S thi 6ng S cho rang dat cta ong S thiéu va cho rang ong ba lan dat va di
khoi kién ong ba.

Trudc yéu cau khai kién cua ong S: ong ba khong dong ¥ vi 6ng ba khong
c6 1an chiém dat cua 6ng S, 6ng ba chi sir dung dung hién trang dat minh duoc
cap theo gidy chung nhan quyén st dung dat. Hién trang ranh gi6i thira dat sd
1339 1a cia 6ng ba khong phai ctia 6ng S.

Ngoai ra ong ba khong trinh bay gi thém va cling khong cung cap thém tai
liéu chung cur gi khéac.

Tai phién toa so tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau
Toa an budc ong P va ba H tra lai phan dat 1an chiém 1a 27,6m? va thao dd toan
bd cong trinh trén dién tich 1an chiém; bi don ong P khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia 6ng S vi cho rang khong ¢ lén chiém dat. Dong thoi thira nhan da thao
d toan bo hang rao ludi B40 va xay dung tuong gach khong t6 voi chiéu cao 1a
1,6m, chiéu dai theo chiéu dai thira dat.

Tai Ban an dan su so tham sb 82/2023/DS-ST ngay 25/7/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quye¢t dinh:

1. Chép nhin mdt phan yéu cau khei kién cua nguyén don 6ng Ly Minh S
doi vdi cac bi don 6ng Mai Dirc P va ba Nguyen Thi H v viéc: “Tranh chap quyén
st dung dat (ranh dat)” nhu sau:

- Budc bi don 6ng Mai buc P va ba Nguyén Thi H tra lai 6ng Ly Minh S
phan dat dién tich 21.8m? tinh tir diém 3, 4, 11

- Budc 6ng Mai Dirc P va ba Nguyén Thi H thao d& tuong xay vGi mong
va tuong xay khong t6 chiéu cao 1.6mtrén phan dat dién tich 21.8 m? tinh tir diém
3,4, 11.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Ly
Minh S ddi véi cac bi don dng Mai Pirc P va ba Nguyén Thi H vé viéc budc bi
don 6ng Mai Pirc P va ba Nguyén Thi H tra lai 6ng Ly Minh S phan dat dién tich
5.8m? tinh tir diém 5, 4, 11.

(C6 so dd kém theo ban 4n).
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an vé quyén khang cao ctia cac duong su.

Sau khi tuyén an, ngay 31/7/2023, bi don 6ng Mai Duc P va ba Nguyén Thi
H khéng cdo toan bd ban an so tham.

Tai Toa an cép phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién;
bi don van gitr nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
V& t6 tung: nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham giai quyét vu an 1a dung quy dinh cua
phap luat. Tai Toa an cip phtic tham, bi don 6ng Mai Pirc P va ba Nguyén Thi H
khang cao nhung khong cung cip duoc ching ctr gi méi 1am thay doi ndi dung vu
an. Do d6, khong c6 co s& chip nhan khang cdo cua ong P va ba H, dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig ctt ¢6 trong ho so vu an, tranh tung
cua cac duong su tai phién toa, ¥ kién dai dién Vién ki€m sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: khang céo cua 6ng Mai btrc P va ba Nguyén Thi H trong
thot han luat dinh, do do, Toa an cap phuc tham thu 1y gidi quyét theo quy dinh
cua phap luat.

[2] V& noi dung vu an:

Nguyén don 6ng Ly Minh S khoi kién yéu cau Toa an budc ong Mai Puc
P vaba Nguyén Thi H phai trd lai phén dat cho nguyén don 27,6m? thudc thira dat
58, to ban d6 s 22, dién tich 3. 718m toa lac tai xa P, thi x4 B, tinh Binh Duong
theo Gidy chung nhidn quyén st dung dit s6 vao s cap GCN
0026/QSDD/1465/QD-UB do UBND huyén (nay la thi xd) Bén Cat cip cho ho
ong Ly Minh S ngay 20/12/1999 va budc bi don khoi phuc lai hang rao, tru cot bé
tong, day kém gai ma bi don da dap phé cua 6ng S.

Bi don 6ng Mai Duc P va ba Nguyén Thi H 1a chu st dung thtra dat 1339,
t& ban d6 s6 22, dién tich 1.149m? nhan chuyen nhuong cua 6ng Hoang Van T1
va dugc UBND huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 cap GCN: CHO04324 Bén Cét cap ngay 16/4/2014 cho ba
Nguyen Thi H (vo 6ng P). Trude yéu cau khai kién ctia nguyén don 6 6ng ba khong
dong ¥ vi khong 1an chiém dat va 6ng ba sir dung diing dién tich dat minh duoc
cap, hién ranh gi6i thira dat 1339 1 ctia 6ng ba khong phai cia 6ng S.

Can cu vao tai liéu chimg ctr c6 tai ho so thé hién:

Vé pguén gbc dat ciia nguyén don 6ng S thé hién: don xin dang ky quyén
str dung dat do 6ng Ly Minh S ké khai ngay 05/9/1998 dugc UBND x& P xac nhan



5

v6i tong dién tich 14.524m? (trong d6 c6 thira 58, to ban dd sb 22, dién tich
3. 718m2 loai dat: dat trong cay 1au ndm) do doi Gidy chtrng nhan quyén st dung
dat s6 00078/ GCN-SB ngay 27/11/1997 dén ngay 20/12/1999 duoc UBND huyén
(nay 1 thi xd) Bén Cat cap s6 vao sd cap GCN 0026/QSDD/1465/QP-UB (dang
tranh chap voi bi don).

V& ngudn gdc dat cua bi don ba Nguyén Thi H do nhan chuyén nhuong cia
Ong Hoang Vin T1 ngay 28/3/2014 véi dién tich 1.149m? tai thira 1339, to ban dd
s6 22 (loai dat cdy lau nam) dugc UBND huyén (nay la thi xd) Bén Cat cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN: CH04324 Bén Cat cap ngay
16/4/2014. Bén ngay 15/9/2014 ba Nguyén Thi H chuyén muc dich st dung tir
dat trong cdy 1au nam thanh dat & néng thon dién tich 200m? tai thira 1339, t& ban
d6 sb 22 theo Quyét dinh s6 412/QD-UBND ngay 11/9/2014 cia UBND huyén
B.

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 01/11/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thi xd B thé hién: nguyén don 6ng S cho rang nam 2000 6ng xay dung hang
rao k&m gai, cot bé tong, 6ng P, ba H d& bo day kém gai, 1ap ludi B40 vao cac tru
bé tong ctia dng va dich ranh, 1an sang thira dat 58 cta dng S. Con phia bi don sau
khi nhan chuyén nhugng dat nim 2014, bi don lam hang rao ludi B40, tru bé tong
dé bao vé phﬁn dét theo hién trang chuyén nhuong do vo chéng bi don lam theo
moc thuc té thira dat khong 1an chiém cia ai.

Xét thay: tai manh trich luc dia chinh c6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi xd B ngay 27/02/2023: chiéu ngang thira dat 1339, to ban d6
s6 22 do ba H dimg tén giay ching nhan va vo chong ba H, 6ng P xac dinh céac
diém tir s6 3 dén s6 11 tai manh trich luc do ChiVian phong Pang ky dat dai thi xa
B thuc hién thi ¢6 chiéu ngang 20,16m va tong dién tich 1a 1.175m?% Nhu vay,
dién tich dat cta bi don thuc té ting 26m? (1.175m?-1.149m?), so véi Gidy chung
nhan quyén st dung dat ciia ba H dugc cap 1a 1.149m2.

Déi voi dién tich dit cua nguyén don xac dinh céc diéml1al,2,3,4,5,11,
12, 13 tai Manh trich lyc dia chinh ngay 27/02/2023, dién tich 3.654,7m?. Nhu
vay, dién tich dit ctia nguyén don giam 63,3m? (3.718m?- 3.654,7m?) so voi Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cua nguyén don dugc cip 1a 3.718m?.

Tai Bién ban xac minh ngay 16/6/2023 (but luc 134) cia UBND xa P, thi
xa B xac dinh hi¢n trang dat thi gitra ranh d4t hai bén c6 tru bé tong, hang rao kém
gai nhung khong ro ai 1a nguoi thuc hién hang rao kém gai, tru bé tong va hién
trang try bé tong, hang rao kém gai da duoc thay do6i tir nha bi don dén dau ranh
dat giap voi duong nhua, viée thay doi di doi hang rao do ai thuc hién, UBND
khong nam rd. UBND x4 P xac dinh hién trang dat trudc, sau thoi diém tham dinh
cac tru bé tong, hang rao kém gai c¢6 su dich chuyén, thay ddi vi tri.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip so tham cac duong sy thira nhan
giita ranh dat cta cac bén c6 hang rao kém gai, phia bi don éng P thao d& xay
dung hang rao ludi B40 phu hop véi két qua do dac thé hién tai Manh trich luc do
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dac chinh ly ngay 27/02/2023 ctua Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thi xa B
gitra cac bén dugc xac dinh tir diém 4 dén diém 11.

Xét thay: hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don
ong S, bi don ba H, éng P va M trich luc c6 do dac chinh Iy ngay 27/02/2023 cua
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thi x4 B, Cong van sb 1439/CVBC-
KTPD&BD ngay 11/7/2023 ciia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xi B
va Cong vin s6 2901/TNMT-TTDD ngay 27/7/2023 ctia Phong Tai nguyén va
Moi trudng thi x3 B cung cép thong tin lién quan dén vu an tranh chap ong S va
ong P, ba H.

Do d6, viéc nguyén don khaoi kién yéu cau c¢é co sé chap nhan mot phan.

Bi don ong P, ba H tra lai cho nguyén don mdt phan dién tich dat 21,8m?
tai diém 3, 4, 11 va khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng S yéu
cau bj don tra dién tich 5,8m? (diém 5, 4, 11) thé hién manh trich luc ngay
27/02/2023.

Ngoai ra, nguyén don yéu céu budc bi don khoi phuc lai hang rao tru cot bé
tong, kém gai, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so thAm nguyén
don khong cung cap tai liéu, ching ¢t chimg minh thé hién phia bi don dap pha
hang rio tru bé tong, kém gai nén khong co co sé chap nhan d6i voi yéu cau nay.

Xét, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/11/2022 (but luc 86)
trén phan dét tranh chip gom hang rao tru cot bé tong, ludi B40. Tuy nhién, ngay
18/7/2023 Toa 4n so tham lap Bién ban xem xé&t tham dinh tai chd (but luc 165),
bi don 6ng P thao d& hang rao B40 va xdy mong, tuong xay gach khong to, chiéu
cao 0,8m, dai 56,6m va cua 02 nhanh cay tram trén dat ong S, yéu cau cac bén
giit nguyén hién trang phan dat dang tranh chap.

Tai phién toa so tham ngay 28/7/2023, bi don 6ng P trinh bay 6ng da tiép
tuc xay tuong gach khong to, chiéu cao 1,6m.

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i v6i tai san tranh chip c6 thay
d6i so véi yéu cau khai kién ban dau, nhung yéu cau khai kién cua nguyén don
cO co SO chép nhan mot ph?m nén budc bi don phai thao d& blrc tuong xay va
mong tudng xay khong to, chiéu cao 1,6m trén phan dat 21,8m thé hién cac diém:
3,4, 11 theo Manh trich luc c6 do dac chinh 1y ngay 27/02/2023 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thi xa B.

Tda an cap so tham da thu thap tai lidu ching clr vé viéc tranh chap quyén
st dung dat (ranh dat) da xem xét day du, toan dién quyén va lgi ich cua cac bén
va xét xir phu hop véi quy dinh phép luat.

Tai Toa an cap phic tham, nguyén don 6ng Mai Birc P ¢6 yéu cau do dac
lai. Toa 4n d3 ban hanh Thong bao vé viéc ndp tién tam tmg chi phi t tung sd
66/TB-TA ngay 16/11/2023, 6ng P da nhan thong bao nay vao ngay 16/11/2023
nhung khong ndp tam tng chi phi t6 tung theo théng bao cta Toa an nén Toa 4n
khong c6 co sé thuc hién viéc do dac lai theo yéu cau cla ong P. Déng thoi, tai
phién toa phuc tham, ong P xac dinh khong yéu cau do dac lai.
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Tu nhitng phan tich trén, bi don khang cao nhung tai Toa an cap phiic tham
khong c¢¢ tai liéu, chiing ctr ndo khac, lam thay do6i ndi dung vu an nén khong co
can cu chap nhan khang céo.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
[4] V& an phi dan sy phuc thAm: ngudi khang cdo thudc trudong hop ngudi
cao tudi nén duoc mién.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308, Biéu 313 B luat T4 tung dan
Su.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khéng chip nhan khang co cua bi don 6ng Mai Duc P va ba Nguyén
Thi H; gilt nguyén Ban an dan sy so tham so6 82/2023/DS-ST ngay 25/7/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phtc tham: Bi don 6ng Mai Puc P, bd Nguyén Thi H
duoc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ i e
 Chi euc THADS thi xi B. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa B;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



