TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an so: 1359/2025/DS-ST
Ngay: 30/9/2025 ‘
VIV “Tranh chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Trac Phuong

2. Ba Nguyén Ngoc Thao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thiy Duong — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan khu vuc 3 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan khu vuec 3 - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai co s& 2 Toa an nhan dan khu vuc 3 — Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vy an thy 1y 149/2025/TLST- DS ngay
20 thang 5 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir sb 327/2025/QDXXST-DS ngay 22/8/2025 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 123/2025/QPST-DS ngay 10/9/2025 giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang A (A); dia chi tru s& chinh: S6 2 L, phuong G
(trudc day 1a phuong T, quan B), Thanh phd Ha Noi,

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ong N Q H; dia chi lién hé: Ngan
hang A — Chi nhanh AB, S6 485 dudng S, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh - 13
nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén s6 138/GUQ-NHNo.a-TH ngay
18/3/2025) (c6 don xin vang mat)

- Bidon: BaL T TL; dia chi: 202 ABC, phuong B (trudc day 1a phuong agh,
thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh; (vang mit)

NQI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 14103/2025, cdc bdn tir khai va qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don Nedn hang A (goi tat A) do ong N Q H la nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 25/a/2021, Ba L T T L c6 ky két Hop dong tin dung sb: 6480-LAV-
202100335 ngay 25/11/2021 véi Ngan hang A - Chi nhanh AB- PGD H, sb tién
cho vay: 1.500.000.000 dong (Mét ty nam tram triéu dong). Thoi han han muac: 180
thang; Ngay dén han han mac: 26/a/2036. L&i suat tién vay 13: 9.5%/nam; Lai suat
qua han bang 150%/14i suat cho vay trong han. Muc dich vay: Bu dap chi phi mua
nha o, dat &.

Pé dam bao cho nghia vu tra no géc, 13i va cac nghia vu cd lién quan cua Ba
L T T L theo hop dong tin dung sé 6480-LAV-202100335 ngay 25/11/2021, cac
bén théng nhat tai san thé chap Quyén sir dung dat do Ba L T T L 1a chu s hitu
nhu sau: Quyén st dung dat: Thira dat s6: 3080; To ban do sb: 3; Dia chi: ép M, xa
Y, huyén T, tinh L; Dién tich: 158 m? (Mot trdm nim muoi tdm mét vudng); Hinh
thirc sir dung: Str dung riéng; Muc dich sir dung: DAt ¢ tai nong thon; Thoi han su
dung: Lau dai; Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nudc giao
dat co thu tién sir dung dat; Tai san gin lién v6i dat: Khong; Gidy to tai san: Gidy
Chtrng Nhan Quyén Str Dung DAt Quyén S¢ Hiru Nha O va Tai San Khac Gan Lién
Véi Bit s6 phat hanh DC 428897, s6 vao s6 cap GCN CS 03996 do S Tai Nguyén
Moi Trudng Tinh S cip ngay 22/06/2021, cap nhat bién dong ngay 23/11/2021.

Tai san bao dam trén da dugc dang ky thé chap theo Hop ddng thé chap quyén
sit dung dat s 6480-LCL-202100234 (s6 cong chimg: 5443; Quyén sd:
09/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2021 tai Van Phong cong chiig T, tinh S)
va da duoc ding ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong Piang Ky Dét Pai
huyén T, tinh L.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ba L d3 vi pham nghia vy tra no theo
HDTD da ky, khong thanh toan dung ky han trd ng géc, 1ai theo phu luc ké hoach
tra no da ky kém theo hop dong tin dung sb: 6480-LAV-202100335 ngay
25/11/2021. Toan bd khoan no dd chuyén sang ng qua han tir ngay 14/04/2023.
Mac du Ngan hang da nhiéu lan d6n déc, tao diéu kién dé ba L tra no, nhung ba
van khoéng thanh toan no gbc, 13i phat sinh nhu d3 cam két. Tinh dén ngay
30/9/2025, ba L di thanh toan dugc 192.551.554 dong tién 14i, gbc 141.950.000
dong, ba L con ng A véi so tién: 1.714.941.631 dong (Mot ty bay tram muoi bbn
triéu chin trim bén muoi mét ngan sau trim ba muoi mét déng), trong dé: Sé tién
goc: 1.358.050.000 dong; I3i trong han: 313.935.659. dong, 14i qué han: 3.566.365
dong, 13i cham tra: 39.389.607 dong.

Viéc khdng thuc hién nghia vu tra ng theo cam két véi Ngan hang cua ba L da
vi pham cac diéu khoan cam két trong hop dong tin dung, hop dong thé chip, gay



anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang. A dé nghi Toa an giai
quyét cac yéu cau dbi véi bi don:

-Budc BaL T T L phai tra cho Ngan hang A — Chi nhanh Quén ab - PGD H,
toan bo s tién theo Hop dong tin dung sb: 6480-LAV-202100335, tong s tién tam
tinh dén ngay 30/9/2025 la: 1.714.941.631 d¢éng (Mot ty bay tram muoi bén triéu
chin traim bén muoi mdt ngan sau trim ba muoi mdt dong), trong do: S6 tién goc:
1.358.050.000 ddng; I4i trong han: 313.935.659 dong, l4i qué han: 3.566.365 ddng,
1ai cham tra: 39.389.607 dong.

Ba L T T L phai tiép tuc tra i phat sinh theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop
d6ng tin dung sé 6480-LAV-202100335 ngay 25/11/2021 ké tir ngay 01/10/2025
cho dén khi thanh toan hét no.

Truong hgp Ba L T T L khong thuc hién hodc thuc hién khong dang nghia vu
tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Tda an c6 hiéu luc phap luat thi A co
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén ké bién, phat mai tai san
thé chéip 1a: thua dat sb: 3080; to ban dd sb: 3 (BbDC) toa lac tai ép M, xay,
huyén T, tinh L theo Gidy ching nhan QSDP quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gin lién v6i dat, sb phat hanh DC 428897, s6 vao s6 cadp GCN CS 03996 do S¢ Tai
Nguyén Mo6i Truong Tinh S cdp ngdy 22/06/2021, cip nhat bién dong ngay
23/11/2021doBa L T T L dang tén.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao khong du tra ng, Ba
L T T L phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no con lai cho A.

Tai phién toa, Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don 6ng N Q H ¢6 don
Xin vang mit nhung giii bang tinh 1ai tinh dén ngay 30/9/2025, dong thoi ong Hung
ndp ban tu khai xac dinh van giit nguyén yéu cau khai kién.

* Péi voi bi don BA L T T L: Trong qua trinh giai quyet vu én ba L khong dén

Toa va cling khong gti van ban trinh ba ¥ kién ctia minh ddi véi yéu cau caa Ngan
hang A.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan khu vyc 3-Thanh phd HO
Chi Minh d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd ngay 31/7/2025 ddi véi tai san thé
chép 1a Thira dat s6: 3080, To ban do sd: 3; Pia chi: ép M, xa Y, huyén T, tinh L
(nay 1a 4p M, xd M, tinh T). Két qua xem xét tham dinh tai chd, Toa 4n va cic co
quan chtic nang ciia Uy ban nhan dan x M xac dinh hién trang dat tréng, khong co
cong trinh xay dung, khong co ngudi cu tra trén thira dat.

* Y kién cdaoa"ai dién Vien kiém sdt nhéan déan khu vuc 3 — Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tién hanh xét xtr diing quy dinh
phap luat. Nguyén don, chip hanh nghiém chinh cic quy dinh ctia phap luat vé td tung
dan sy, bi don khéng chip hanh nhung dd dwoc Toa an thuc hién thu tyc téng dat,
niém yét hop 18, quyén va loi ich hop phap duoc dam béo.



vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Thanh phé HO Chi
Minh dé& nghi Chip nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don: Buoc Ba L T T L
thanh toan tra cho Ngan hang A sé tién no tam tinh dén ngay 29/9/2025 Ia:
1.714.595.943 dong, trong do:ng gbc: 1.358.050.000 dong, ng lai: 356.545.943
déng. Tién 13i s& duoc tlep tuc tinh tir ngay 30/9/2025 trén s6 tién no gdc con lai
cho dén khi bi don tra hét no theo muc 1di suat thoa thuan cta hop dong da ky.

Truong hop Ba L T T L khong trd no hodc trd ng khong day du thi Ngan hang
A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su co thAm quyén phat mai tai san the
chap 1a Quyen su dung dat, quyén sir hitu nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat sb
DC 428897, s6 vao s6 CS03996 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cép ngay
22/6/2021, cap nhap chuyén nhuong cho Ba L T T L ngay 23/11 /2023 dé thu hoi
ng. Truong hop, khi phat mai céc tai san trén sau khi thanh toan cac nghia vu tra ng
va cac chi phi khac ma con du tién, sb tién con du s& dugc tra lai cho cha so hitu ¢o
tai san thé chap trén. Trudng hop sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao
khong da trang, Ba L T T L phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no con lai cho
Ngan hang A. Truong hop Ba L T T L thanh toan xong khoan ng trudc khi co quan
thi hanh an dan sy c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chép thi Ngén hang A c6 nghia
vu tién hanh céc thu tuc giai chip va tra lai toan bo gidy to lién quan dén tai san thé
chap 1a ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén st hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sé DC 428897, s6 vao s CS03996 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh L cdp ngay 22/6/2021, cap nhap chuyén nhuong cho BAL T T L
ngay 23/11/2023 cho chu sir dung, s& hiru tai san trén.

Chi phi thim dinh bi don chiu.

An phi dan su so tham: bi don chiu 4n phi trén sb tién nguyén don duoc chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3- Thanh phd
Ho Chi Minh tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap:

Cin ctir Hop dong tin dung s 6480-LAV-202100335 ngay 25/11/2021 giita A
vaBa L T T L;theo d6 ba L da vay A sb tién 1.500.000.000 dong (M6t ty nam tram
triéu d6ng). Thoi han han muc: 180 thang; Ngay dén han han mac: 26/a/2036. LAi
suat tién vay 1a: 9.5%/nam; Lai suat qué han bang 150%/I4i suat cho vay trong han,
muc dich vay dé: Bu dap chi phi mua nha ¢, dat ¢. Do ba L khong tra dugce no nén A
thuc hién quyén khai kién dé thu hoi ng. Nguyén don lua chon Toa an noi hop
déng dugc thuc hién giai quyét, cu thé Hop déng tin dung s6 6480-LAV-
202100335 ngay 25/11/2021 dugc thyc hién va giai ngan tai Ngan hang A — chi
nhanh AB- Phong Giao dich H tai Quan a. Do d9, can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a
Khoan 1 Dléu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40; Dicu 1
Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Ho1 déng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao vé huong dan ap dung mét sé quy dinh cua phap luat ve lai, lai
sut, phat vi pham, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chip gitra hai bén 13



“tranh chap hop dong vay tai san”, vu an thugc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan khu vyc 3 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don do 6ng N Q H lam dai dién c¢6 Pon dé
nghi xét xu Véng mat. Can cr vao khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat T tung dan su
nam 2015, HoO1 déng xét x1r van tién hanh xét xt vy an.

Theo Két qua xac minh cta Cong an phudng B, thanh phd T, Thanh phd HS
Chi Minh ngay 22/5/2025 xac dinh BaLTTL, sinh nam 2001 khong c6 ho khéu
thgbng tr va khong thuc t€ cu tru tai 202 abe, phuong B, thanh pho T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh

Tai diém e khoan 1 Piéu 192 B6 luat T6 tung dan su quy dinh: “Truong hop
trong don khoi kién, nguoi lghé’i kién da ghi day du va dung dia chi noi cu tru cua
nguoi bi kign, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung ho khong co noi cu tri
on dinh, thuong xuyen thay doi noi cu tri, tru S0 ma khong thong bdao dia chi moi
cho co quan, nguoi cé tham quyén theo quy dinh cia phap ludt vé cu tru lam cho
nguoi khoi kién khong biét dwoc n}ham muc dich che Qidu dia chi, tron tranh nghia
vu doi voi nguoi khoi kién th‘i Tham phan khong tra lai a"on khoi {cién ma xdc d_in,h
nguoi bi kien, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan co tinh giau dia chi va tién
hanh thu ly, giai quyét theo thu tuc chung”.

Nguyén don di ghi day du va ding dia chi noi cu tra ctabidon BAL T T L
theo dia chi dugc ghi trong giao dich, hop dong bing vin ban 1a sb: 202 abc,
phuong B, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh. Hién nay ba L khong c6 mat tai
dia phuong ma khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu tra, noi lam viéc
mo&i thi duoc coi 14 ¢ tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thu tuc
chung 1a dam bao ding quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 cua Nghi quyét s6
04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cua Hoi ddng Tham phan toa an nhan déan t6i
Cao.

Bidon BaL T T L da dugc Toa an triéu tap hop 1é 14n thir hai van Véng mat
khong 6 1y do, khéng co nguoi dai dién tham gia phién toa. Can ctr vao diém b
khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir
Véng mat bi don.

[3] Vé phdp ludt ngi dung dwoc dp dung:

AvaBaL TTL ky két Hop dong tin dung s6 6480-LAV-202100335 ngay
25/11/2021. Do hop dong duoc cac bén xac lap 1a hop dong tin dung, dugc xac lap
tir ngdy 25/11/2021 va dang thuc hién; vi vy, Hoi dong xét xtr can cit BO luat Dan
su; Luét Céc t6 churc tin dung ndm 2010, dugc stra ddi bd sung nam 2017; Diéu 7
Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n

nhéan dan t6i cao vé ‘hudng dan ap dung mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, lai
suit, phat vi pham dé giai quyét van dé vé 14i, 13i suat va phat vi pham.

[4] Vé viéc xem xét cdc chung cu:
Tai phién toa, Hoi déng xét x1r da cong bd céc tai liéu, chiing cr ciia vy an
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 ctia B luat T6 tung dan su.



Trong qua trinh giai quyét vu 4an, Toa an di téng dat hop 1& cho bi don
thong bao thu 1y vu an, thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai, thong bao két qua phién hop nhung bi don
khong dén Toa 4n va khéng giri vin ban trinh bay v kién, tham gia phién hop,
phién hoa giai cling nhu khong c6 vian ban phan hoi dbi ndi dung va tinh phap 1y
cta tai liéu 13 chimg c& do nguyén don cung cip. Can ctr Khoan khoan 2 Diéu
92, Piéu 93, khoan 1 Diéu 95 B0 luat T tung dan sy, HO1 déng xét xur xac dinh
chimg cr do nguyén don cung cép 1a ching ctr cua vu 4n, Hoi dong xét xtr sir
dung cac chung cir do nguyén don cung cap va ching ctt do Toa an thu thap
dugc lam co so dé giai quyét vu an.

[5] Vé yéu cau ciia nguyén don:

5.1. Xét yéu cau thanh todn ng géc va lai:

Ngay 25/11/2021, A va Ba L T T L ky Hop ddng tin dung s6 6480-LAV-
202100335 ngay 25/11/2021. A da giai ngan va ba L da nhan ng theo phuc luc hop
d6ng nhan tién vay va dinh ky han tra ng ngay 25/11/2021 (dinh kém Hop dong tin
dung s6 6480-LAV-202100335 ngay 25/11/2021).

Cin ctt Hop dong tin dung s6 6480-LAV-202100335 dé& ngay 25/11/2021 ky
két gitta A va Ba L T T L, Hoi dong xét xtr xét thay du co s xac dinh ba L da duoc
A cho vay sd tién 1a 1.500.000.000 ddng (Mot ty nim tram triéu dong). Thoi han
han mutrc: 180 thang; Ngay dén han han mac: 26/11/2036. Lai suat tién vay la:
9.5%/mam; Lai suat qua han bang 150%/14i suat cho vay trong han. Trong thoi gian
thuc hién nghia vu tra ng, ba L da vi pham nghia vu thanh toan no gbc va lai phat
sinh cho A. Tinh dén ngay 30/9/2025, ba L di thanh toan duoc 192.551.554 dong
tién 13i, gbc 141.950.000 dong, ba L con ng A véi s6 tién: 1.714.941.631 ddng
(Mot ty bay tram muoi bén triéu chin tram bén muoi mét ngan sau trim ba muoi
mét dong), trong do: Sb tién gde: 1.358.050.000 ddng; Iai trong han: 313.935.659.
ddng, 14i qué han: 3.566.365 dong, I&i cham tra: 39.389.607 ddng.

Hoi dong xét xir xét thiy Hop dong tin dung s6 6480-LAV-202100335 dé ngay
25/11/2021 duoc cac bén ky két trén co s tu nguyén, ¢6 muc dich va ndi dung
khong vi pham diéu cdm ciia phap luat, khong trai dao dire xa hoi, phu hop céc quy
dinh cta Luét céc to chuc tin dung. Nguyén don di giai ngan cho bi don. Trong qua
trinh thuc hién hop déng, bi don da vi pham nghia vu trd ng theo thda thuan gitia
cac bén trong hop dong tin dung. Do d6, viéc Ngan hang A khai kién yéu cau ba L
tra s6 no gbe con lai la 1.358.050.000 dong; I4i trong han: 313.935.659. dong; tinh
dén ngay 30/9/2025 thi i qué han: 3.566.365 dong, 1di cham tra: 39.389.607 dong)
|2 c6 can clr va phi hop v6i quy dinh tai Didu 466, Piéu 468 ctua Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 91, Piéu 95 ctia Luat cac To chirc tin dung nim 2010 va hudng
dan tai Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha nudc ngay 30/12/2016
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.



Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cta nguyén don
vé viéc budc L T T L ¢ nghia vu tra cho Ngan hang A sé tién con no tinh dén ngay
30/9/2025 la: 1.714.941.631 dong (Mot ty bay trim muoi bdn triéu chin trim bén
muoi mot ngan sau trim ba muoi mbt ddng), trong dé: Sb tien gdc: 1.358.050.000
dong; i trong han: 313.935.659. dong; 14i qua han: 3.566.365 dong, |i cham tra:
39.389.607 dong. Ba L T T L phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 14i suat thoa
thuan tai Hop ddng tin dung s6 6480-LAV-202100335 ngay 25/11/2021 ké tir ngay
01/10/2025 cho dén khi ba L tra hét ng goc cho A.

[5.2.] Xét yéu cdu xir Iy tai san bdo dam la: Thira ddt s6: 3080; To bdan do so:
3; Pia chi: ap M, xd M, tinh T (trude day la xa M, huyén T, tinh L) theo Gidy
Chitng Nhdn Quyén Sir Dung Pdt Quyén S Hitu Nha O va Tai San Khdc Gén Lién
Véi Pdt 56 phat hanh DC 428897, s6 vao s6 cdap GCN CS 03996 do S¢ Tai Nguyén
Moi Trieong Tinh S cdp ngay 22/06/2021, cdp nhdt bién dong ngay 23/11/2021.

Tai san thé chép 12 Quyén st dung dat: Thira dat s6: 3080; To ban dd sb: 3;
Dia chi: ap M, xa M, tinh T (trude day 1a xd M, huyén T, tinh L), Glay Chimg
Nhan Quyen St Dung Dat Quyen S6 Hiru Nha O va Tai San Khac Gan Lién V&i
Pit s6 phat hanh DC 428897, s6 vao s6 cadp GCN CS 03996 do S¢ Tai Nguyén Moi
Truong Tinh S cip ngay 22/06/2021, cap nhat bién dong ngay 23/11/2021 do Ba L
T T L 1a chi s¢ hitu, theo Hop dong thé chdp quyén s dung dat sb 6480-LCL-
202100234 (sé cong chimg: 5443; Quyén sd: 09/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/11/2021 tai Van Phong cong chimng T, tinh S) va da duoc dang ky giao dich dam
bao tai Chi nhanh Vian phong Pang Ky Dét Pai huyén T, tinh L cong ching () da
dugc ding ky giao dich dam bao day di. Tai thoi diém thuc hién hop dong, viée ky
két hop dong thé chap va ding ky giao dich bao dam dugc thyuc hién theo ding quy
dinh tai Dicu 298, Diéu 317, Diéu 319 clia Bo luat Dan sy ndm 2015.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n khong co thong tin hay khiéu nai vé viéc tai
san da chuyén giao cho ngudi thir ba; ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat & do nguyén don dang giir; viéc thé chap di dugc dang ky giao dich bao dam
dung quy dinh phép luat, vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cta nguyén
don vé viée xtr Iy tai san bao dam trong trudng hop bi don khong tra no.

Trong truong hop ba L khong tra ng hodc trd ng khong day du thi A duoc quyén
yéu cau co quan co thdm quyén tién hanh xtr Iy tai san da thé chap dé thu hoi no theo
quy dinh tai Diéu 323 ctia BO ludt Déan sy nam 2015.

S tién phat mai tai san sau khi da trir cac chi phi lién quan dén viéc phat mai
s& dugc thanh toan va chi tra theo quy dinh cta phap luat. Néu sau khi tra hét no
cho Ngan hang ma sd tién phat mai doi voi tai san thé chap con du thi s& duoc tra
lai cho chu s& hitu cua tai san thé chap. Néu s6 tién phat mai tai san khong da dé tra
no thi ba L phai tiép tuc tra cho Ngan hang s6 tién no con lai.

Trong truong hop ba L thanh toan xong s6 no cho Ngan hang ma khong phai
phéat mai tai san da thé chap dé tra ng thi A c6 nghia vu thuc hién x6a thé chap va tra
lai ban chinh gidy chtng nhan chu s hitu d6i v6i tai san thé chap cho ba L.



[6] Vé dan phi déin sw so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi va duoc
hoan tra tién tam Gmg 4n phi. Ba L T T L phai chiu an phi trén sO tién phai thanh
toan cho Ngan hang theo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sur dung an phi va 1é phi Toa an.

[7] V& xem xét nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don
d3 dong tam Gmg 4n phi xem xét thim dinh tai chd 1a 10.000.000 ddng. Yéu cau
khai kién cua Nguyén don vé tranh chap hop dong vay tai san va duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau. Can ctr vao khoan 1 Piéu 157 Bo luat to tung Dan sy,
Hoi dong xét xir giai quyét budc bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, hoan tra cho nguyén don so tién xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000
dong.

[8] Hoi dong xét xir xét thdy dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 3 — Thanh pho H6 Chi Minh d€ nghi vé ndi dung va kién nghi vé t6 tung la c6 can
ctr nén chap nhan.

Vi cac lé trén, '
QUYET DINH:

C‘én cur vao ‘khoén 3 Piéu 26, Qiém a khoan 1 Dbiéu 35, diérp a khoan 1 Piéu
40, biéu 147, biéu 186, khoan 2 DPiéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu 238,
Bjéu 271, biéu 273, biéu 278, Dic¢u 280 cua Bo luat To tung dan su, dugc sura doi,
bd sung nam 2025;

~ Cén ctr vao céc Picu 298, Diéu 317, Dicu 319, Dicu 318, Piéu 320, bicu 321,
Diéu 322, bicu 323, Dicu 463, Dic¢u 466 va Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015;
- Cancu vao Diéu 91, Piéu 95 cta Luat Cac t chire tin dung ndm 2010, duoc sira
doi, b sung nam 2017;

Cin c vao khoan 2 Piéu 6 cua Nghi quyét so 04/2017/NQ-HDTP ngay

05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan toa 4n nhan dan t6i cao;

Can ¢t vao Diéu 26 Luét thi hanh 4n Dan sy nam 2008, duoc stra d6i, bd sung
nam 2018;

Can ctr vao Nghi quyét 01/2019/NQ-HDDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
thim phan ti cao vé& hudng dan ap dung mot s6 quy dinh vé 13, 13i suét, phat vi
pham;

Cin cr vao Dicu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang A vé viéc yéu cau
BaLTTL tra no.

Budc L T T L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang A s tién con no tinh dén ngay
30/9/2025 la: 1.714.941.631 dong (Mot ty bay trim muoi bon triéu chin trim bon



muoi mot ngan sau trim ba muoi mot dong), trong d6: Sb tien goc: 1.358.050.000
ddng; 14i trong han: 313.935.659. ddng; 14i qua han: 3.566.365 ddng, |i cham tra:
39.389.607 dong. Ba L T T L phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 14i suat thoa
thuan tai Hop ddng tin dung s6 6480-LAV-202100335 ngay 25/11/2021 ké tir ngay
01/10/2025 cho dén khi ba L tra hét ng goc cho A.

Tra mot 1an sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luét.

Trong trudng hop ba L khong thyc hién nghia vu tra no hodc tra no khong day
da thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén
tién hanh ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi nog dbi véi tai san thé chap 1a
quyén str dung thira dat s6: 3080; t& ban d6 s6: 3 (BDDC) toa lac tai .'?ip M, xa M,
tinh T (trudc ddy 1a xa M, huyén T, tinh L) theo Gidy Chimg Nhan Quyén St Dung
Pit Quyén S¢ Hitu Nha O va Tai San Khac Gén Lién Vi Dét s6 phat hanh DC
428897, s6 vao s6 cap gidy chung nhan: 03996, do S& Tai Nguyén Moi Trudng
Tinh S cip ngay 22/06/2021, cap nhat bién dong ngay 23/11/2021 doba L T T L
dang tén.

S tién phat mai tai san sau khi da trir cac chi phi lién quan dén viéc phat mai
s& duoc thanh toan va chi tra theo quy dinh cua phap luat. Néu sau khi tra hét no
cho Ngan hang ma s tién phat mai dbi v6i tai san thé chap con du thi s& dugc tra
lai cho chii s¢ hitu cta tai san thé chap. Néu sb tién phat mai tai san khong da dé tra
ng thi ba L phai tiép tuc tra cho Ngan hang s6 tién no con lai.

Trong trudng hop ba L thanh toan xong sé ng cho Ngan hang ma khong phai
phat mai tai san da thé chap dé tra no thi A ¢6 nghia vu thuc hién xo6a thé chép va tra
lai ban chinh gidy chimg nhan chu s¢ hitu ddi véi tai san thé chap cho ba L.

2. Cac quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su dugc thuc hién tai co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

3. V& an phi dan su so thim:

Ba L T T L phai chiu an phi 12 63.448.249 dong (Sau muoi ba triéu bon traim
bén muoi tdm nghin hai trim bén muoi chin dong)

Hoan lai tién tam Ung an phi da nop la 30.322.221 dong (Ba muoi triéu ba
tram hai muoi hai nghin hai trim hai muoi mét dong) cho Ngan hang A theo bién
lai thu s6 0050750 ngay 15/5/2025 cta Thi hanh an dan su Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. V& chi phi t6 tung khac: Buéc Ba L T T L phai hoan tra lai cho Ngan hang
A s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd do Ngan hang A da thanh toan trudc s6
tién 1a 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong).

5. V& quyén khang cao:



Nguyén don, bi don ving mit tai phién tda duoc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh cta phap luat.

6. V& quyén khang nghi:

Thoi han khang nghi ddi voi ban an cta Toa 4n so thAm cua Vién kiém sat
nhan dan cung cap la 15 ngay, cua Vién kiém sat nhan dan cap trén tryc tiép 1a 01
thang, ké tir ngay tuyén an.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an
dén sy stra d6i, bd sung nam 2014./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Khu vyc 3 — TP.HCM;
- THADS TP.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.
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