TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 198/2021/DS - PT
Ngay: 28/10/2021
V/v “tranh chdp hop déong tang cho
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Bén Tre.

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 10 nam 2021 tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu an thu ly s6 124/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nim
2021 vé “Tranh chdp hgp dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 85/2021/DS — ST ngay 22 thang 6 nam 2021
cuta Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham s6 156/2021/QP — PT ngay
15 thang 9 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1972;

2. Ba Nguyén Thi Kim M1, sinh nim 1976;

Dia chi: S6 nha 312/91 4p T, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.
- Bi don:

1. Ong Huynh Quan D, sinh nim 1969;

2. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1970;



Dia chi: S6 nha 345/91 4p T, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

- Negwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Anh Pham Quéc V, sinh nim
1988; dia chi: 4p A, x4 B, huyén M1, tinh Bén Tre.

- Ngweoi c6 quyen loi, nghia v lién quan:

1. Ba Huynh Thay D1, sinh nam 1997,

Dia chi: S6 nha 345/91 4p T, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi D1: Anh Pham Quéc V.

2. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S.

Dia chi: S6 266-268, duong N, phuong T, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Theo vin ban iy quyén tham gia té tung sé6 3970/2019/QD-CTHDQT ngay
16/12/2019 cua Tong giam d6c Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S cho dng
Nguyén Hoang C - Giam d6c¢ Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh Bén
Tre lam dai dién.

Ong Nguyén Hoang C uy quyén cho 6ng L& Quang T, sinh nim 1989 -
Trudng phong Phong giao dich C tham gia tb tung.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi Kim M1, Nguyén Vin M;
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S.

Cac duong su €O mat tai toa.
NQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don éng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Kim
M1 cung trinh bay:

Vao nam 2017, vo chdng dng Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H c6
vay caa Ngan hang TMCP S Chi nhanh Bén Tre - Phong giao dich C sé tién
400.000.000 ddng, tai san dam bao 1a thia dat s6 474, to ban do sé 21, toa lac tai
ap T, thi trdn C, huyén C, tinh Bén Tre va 01 can nha cip 4 do vo chong éng D,
ba H xay dyng trén dat. Tuy nhién, sau khi tra ng goc va no 14 mot thoi gian thi
vo chong ba H, 6ng D khong cd kha nang tra no cho Ngan hang nita; ba H, dng D
con no ciia Ngan hang 383.091.600 ddng, nén Ngan hang c¢6 moi ba H dén kéu ba
H tu ban tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang, néu ba H khdng ban thi Ngan
hang s& yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi tién no Ngan hang. Do do,
vo chong ba H c6 kéu vo chong 6ng ba mua nha va dat cia vo chong ba H. Tuy
nhién, do khéng biét c6 thé mua duoc nha dat cua vo chong ba H trong khi nha
dat nay dang duoc thé chap & Ngan hang, hon nira do khong biét chinh xac s6 no
ma vo chong ba H no cua Ngan hang 1a bao nhiéu, nén 6ng ba yéu cau ba H dan
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6ng ba vao Ngan hang gip ngudi dai dién ciia Ngan hang dé hoi cho rd nhiing van
dé néu trén. Khi ba H cting 6ng ba vao Ngan hang gap can b tin dung phu trach
hd so vay cua ba H, 6ng D, 6ng ba hoi nguoi can bo nay sé ng ma vo chong ba H
con no cia Ngan hang 1a bao nhiéu, hoi xem 6ng ba cd thé mua nha va dat cua vo
chdng ba H duogc hay khong vi 6ng ba khong ranh vé thi tuc mua nha va dat dang
thé chap & Ngan hang; ngoai ra 6ng ba con nho Ngan hang gitp d& cho 6ng ba
vay 400.000.000 dong sau khi vo chong ba H sang tén nha dat cho 6ng ba thi dng
ba mai ¢6 thé mua nha dat caa vo chong ba H vi lac d6 ong ba khong ¢ tién dé
chuan bi cho viéc mua thém nha dat.

Sau khi duoc nguoi can b tin dung ctia Ngan hang 1a 6ng V6 Tan H1 tra 10i
cac cau hoi trén va dugc lanh dao Ngan hang hua sé xét duyét cho vay
400.000.000 dong thi 6ng ba dem 383.091.600 ddng cung vo chong ba H vao
Ngan hang tra ng cho vo chong ba H dé lay gidy chiing nhan quyén su dung dat
ra, 6ng ba dua tién vao ngan hang tra va ba H 1a ngudi ky tén vao Giay nop tién
ngay 30/7/2018 cuia ngan hang dé tra hoan tat sé no. Mac du trén thyc té ba H,
6ng D ban nha dat cho 6ng ba nhung lac lam hop dong thi ba H, 6ng D lai lam
hop dong tang cho quyén sir dung dat vi ba H ndi néu 1am hop dong ting cho thi
tién thué dong cho Nha nuéc thap. Vi tinh nghia, thdy ba H, 6ng D dang gap kho
khin vé tién bac nén 6ng ba ciing déng y dé ba H, 6ng D 1am hop dong ting cho
cht khong phai hop dong chuyén nhuong nha dat. Hon nira, vao lac do, ong ba
chi nghi don gian 1a vo chong ba H va vo chdng 6ng ba 1a chd chi em rudt nén tin
tuong. Sau khi 6ng ba duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira
dat s6 474, to ban do s6 21 néu trén thi 6ng ba thé chap thira dat s6 474 vay cua
Ngan hang 140.000.000 dong va 6ng ba thé chap thira 473, to ban do 21 (thira dat
kh&c ctia 6ng ba) dé vay 260.000.000 dong dé tra sé ng 383.091.600 dong. Pung
ra ong ba khong c6 du tién dé mua nha dat caa ba H, éng D nhung ba H, 6ng D
néi néu dng ba mua dat cua vo chong ba H thi dng ba mai cho v chong ba H,
6ng D ¢ nho thém maot thai gian, chir néu ngudi khac mua dét thi vo chong ba H,
6ng D khdng con chd dé 6. Ong ba cé thoa thuan bang 10i néi 1a cho vo chdng ba
H o lai trén dat thém mot thoi gian khoang 06 thang, nhung ba H nin ni xin ¢
thém thoi gian nén cudi cing 1a cho ¢ dén hon 02 nam ma ba H, 6ng D khoéng don
di. Ong ba théa thuan nhan chuyén nhuong dat va toan bo tai san trén dat; hai bén
thoa thuan bang 1oi noi, khéng co gidy to nhung co cac nguoi lam chiing xac nhan,
nguyén don da nop cho Toa &n gidy x4c nhan cua nhitng nguoi 1am ching nay.

Gia 6ng ba nhan chuyén nhuong phan dat va nha caa bi don téng cong la
500.000.000 ddng, 6ng ba dua 383.091.600 ddng (1am tron 383.092.000 ddng) dé
tra ng ngan hang, 16.908.000 déng tra no lat vat bén ngoai, con 100.000.000 déng
la ba H trir vao phan tién ma trude d6 ba H muon cua 6ng ba 230.000.000 dong,



hién nay ba H con thiéu 6ng ba 130.000.000 dong. DBdi véi sb tién nay thi 6ng ba
s& khai kién bang mot vu kién khéc.

Hién nay, vo chong ba H duoc ting ngdi nha tinh thuwong, ngdi nha di hoan
tat, vo chong ba H ¢ noi & khac. Thu tuc dé duoc cap nha tinh thuong 1a UBND
thi tran d di xac minh, xac nhan 1a 6ng D, ba H d& ban nha va dat cho 6ng ba nén
6ng D, ba H khong con nha dé ¢, tir d6 UBND thi tran méi dong ¥ cip nha tinh
thuong cho 6ng D, ba H.

Vi vay, dng ba yéu cau dng D, ba H va chi D1 phai tiép tuc thuc hién hop
dong ting cho quyén sir dung dat ngay 30/7/2018 (ma thuc té d6 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét) giao cho 6ng ba phan dét cé dién tich 438,4
m? thugc thira dat s6 474, to ban dd 21 va ngdi nha trén dat toa lac tai ap T, thi
tran C, huyén C, tinh Bén Tre.

Déi voi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san ngay
22/12/2020 nguyén don dong y, khong yéu cau dinh gia lai.

Trong qua trinh té tung, bi don Huynh Quan D va Nguyén Th; Kim H ciing
trinh bay:

Nim 2010, ba H, 6ng D nhan chuyén nhuong thira dat s6 474, to ban d6 s6
21, dién tich 438,4 m? dit toa lac tai 4p T, thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre. Sau
khi nhan chuyén nhuong va thuc hién cac tha tuc sang tén theo quy dinh, nim
2017, dng D bi bénh nang, do khéng c6 tién tri bénh nén ba H, 6ng D thé chap
quyén st dung dat thira dat sb 474, to ban d6 s6 21 tai Ngan hang S phong giao
dich huyén C, tinh Bén Tre dé vay sé tién 1a 400.000.000 d¢dng. Theo hop dong
tin dung giira ba H, 6ng D va&i Ngan hang S, mdi thang dng ba tra no gbc va lai
cho Ngan hang sé tién 1a 6.000.000 dong. Do kinh té kho khan, ba H, dng D chi
tra duoc cho Ngan hang 05 thang thi khong cé kha ning tra no tiép. Sau do, ba
Nguyén Thi Kim M1 14 em rudt cta ba H noi 1a ba s& nhan cam cé thua dat 474,
dé ba H, 6ng D c6 tién tra ng Ngan hang. Ngay 30/7/2018, ba H, 6ng D ciing vg
chéng ba M1 dén Ngan hang dé tra no cho Ngan hang téng sé tién 1a 383.091.600
d6ng (trudc day vo chong ba H nhé nham nén trinh bay 1 vay 300.000.000 dong
va tra 300.000.000 dong). Sau khi hoan tat cac thu tuc tra ng cho Ngan hang, ba
M1 gir Gidy ching nhan quyén si dung dat caa ba H, 6ng D. Ngay 30/7/2018,
ba M1 kéu vo chong ba H dén Uy ban nhan dan thi trdn C dé ky Gidy nhan ng
tién ciia ba M1. Ba H, 6ng D ky vao van ban di duoc vo chong ba M1 soan sin
ma khdng hay biét van ban nay 14 Hop ddng tang cho quyén sir dung dat thura dat
thira 474, to ban d6 s6 21, dién tich 438,4 m? cho vo chong ba M1.

Viéc vo chong ba M1 thé chap phan dat 474 dé vay tién caa Ngan hang S thi
ba H, ong D Ilc nay la ngudi sinh song trén dat nhung hoan toan khong biét gi.
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Con vé viéc vg chdng ba M1 cho rang ba H, dng D vay cua vo chong ba M1 sb
tién 230.000.000 ddng 1a khéng co.

Déi véi viéc vo chong ba H duoc ting ngdi nha tinh thwong, ngdi nha nay
d3 hoan tat va da c6 quyét dinh giao ngdi nha nay cho éng ba 1a dung, nhung trudc
gio vo chong ba H khdng cé & trén ngdi nha nay, chi sinh song trén ngdi nha thuoc
thtra 474.

Nay ba H, éng D khong ddng y vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ba
H, éng D yéu cau hay hop déng ting cho quyén sir dung dat giira vo chong ba H
véi vo chong ba M1 14p vao ngay 30/7/2018, diéu chinh lai gidy chitng nhan quyén
st dung dat thira 474 cho vo chdng ba H dung tén; vo chong ba H dong v tra cho
vo chong ba M1 sb tién ma ba M1 d3 cho ba H vay dé tra ngan hang 1a
383.091.600 dong, dong thoi dong y tra 1ai theo quy dinh 1a 20%/nam dbi véi s6
tién 383.091.600 ddng tinh tir ngay 30/7/2018 dén khi giai quyét xong vu an (néu
nguyén don cé yéu cau tinh Iai).

Déi voi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san ngay
22/12/2020 bj don dong y, khdng yéu cau dinh gia lai.

Trong qué trinh té tung, nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh
Thay D1 trinh bay:

Ba D1 khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, ngbi nha trén
thira 474 c6 1/3 1a céng suc cua Ba D1 dong gop vao, ngoi nha nay da xay dung
cach nay trén 10 nim nhung sau d6 c6 sta lai nhiéu 1an, Ba D1 c6 dua tién cho
6ng D, ba H dé stra nha nén cé 1/3 gia tri ngdi nha 1a cua Ba D1. Viéc Ba D1 dua
tién cho dng D, ba H stra nha thi khdng co gidy to gi.

Déi véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san ngay
22/12/2020 thi ¢ong y, khdng yéu cau dinh gia lai.

Trong qua trinh té tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
S trinh bay:

Vao ngay 28/8/2018, 6ng M va ba M1 ¢6 ky hop déng sé6 LD1824000953
vay ctua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh Bén Tre — Phong giao
dich C sé tién 140.000.000 dong, thoi han vay 05 nam, 14i suat 12,8%/nam, muc
dich vay tiéu dung, phuong thic tra: No goc chia thanh nhiéu ky tra no, mdi ky
thanh toan 2.333.000 dong, 13i tinh theo du ng giam dan.

Trong qué trinh thuc hién hop dong bén 6ng M, ba M1 thuc hién tét nghia
vu thanh toén tir ngay 28/8/2018 dén ngay 31/5/2021.

Hién tinh dén ngay 31/5/2021 thi 6ng M, ba M1 con no cia ngan hang tién
vén 70.000.000 dong, 13i 1a 710.000 dong.
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Tai san dam bao cho khoan vay néu tén 1a quyén st dung dat thira dat s6 474,
to ban dd s6 21, dién tich 438,4 m? dat toa lac tai 4p T, thi trdn C, huyén C, tinh
Bén Tre. Khi ngan hang cho vo chong dng M vay tién thi c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong 1a dat khong tranh chap, ngan hang dén tham dinh thi v chong
6ng M ciing n6i nha va dat da hoan tat thu tuc cho 6ng ba roi nén ngan hang tién
hanh dang ky thé chap theo quy dinh.

Do d6 ngan hang yéu cau:

- Buoc 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Kim M1 tiép tuc thuc hién hop
ddng tin dung LD1824000953 ngay 28/08/2018 véi ngan hang.

- Néu trong truong hop yéu cau cua dng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi
Kim M1 khong dugc chap nhan thi budc 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi
Kim M1 phai thanh toan toan bo vén va lai khoan vay theo hop dong tin dung
LD1824000953 ngay 28/08/2018 cho ngan hang. Truong hop 6ng M va ba M1
khdng tra tat todn ng cho ngan hang, dé nghi Toa an tuyén xu Iy tai san thé chap
theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat sb
LD1824000953 ngay 29/08/2018 doi véi quyén sir dung dat 438,4 m? thuoc thira
dat 474, to ban d6 s 21 toa lac tai thi tran C theo quy dinh.

Pai dién Ngan hang xac dinh hién nay vo chong 6ng M, ba M1 van thuc hién
t6t hop dong, chua c6 vi pham nén Ngan hang khdng c6 yéu cau giai quyét hop
d6ng tin dung ddi vai vo chong 6ng M, ba M1 trong vu an nay. Néu sau nay vo
chéng 6ng M, ba M1 vi pham nghia vu véi ngan hang thi ngan hang sé khai kién
vu an doc lap.

Déi voi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san ngay
22/12/2020 thi ngan hang dong y, khdng yéu cau dinh gia lai.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén C dua vu an ra xét
xir. Tai Bdn an dan su so tham so: 85/2021/DS — ST ngay 22 thang 6 ndam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén
Thi Kim M1 di véi dng Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H, ba Huynh
Thiy D1 vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat”

Hop ddng tang cho quyén st dung dat gitra dng Nguyén Van M va ba Nguyén
Thi Kim M1 véi 6ng Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H dugc Uy ban nhan
dan thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre chiing thuc ngay 30/7/2018 d6i vai phan dat
c6 dién tich 438,4 m? thugc thira dat sé 474, to ban d6 21, toa lac tai thi tran C,
huyén C, tinh Bén Tre [a vo hiéu.



Ong Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H c6 quyén va nghia vu dang ky
ké khai dung tén quyén su dung dat ddi véi phan dat co dién tich 438,4 m? thudc
thira dat s6 474, to ban d6 21, toa lac tai thi trin C, huyén C, tinh Bén Tre theo
quy dinh. Dt cd t can nhu sau:

Béc giap thua 473;
Nam giap thira 562;
Dong giap thira 336;
Tay gidp duong.

(C6 hoa d6 kém theo).

2. Buoc 6ng Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H phai c6 nghia vu lién
dai tra cho 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Kim M1 sb tién 476.506.000
d6ng (Bon trim bay muoi sau triéu ndm trdm 1é sau nghin dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va co6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua sé tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

3. Kién nghi So Tai nguyén va Mai trudng tinh Bén Tre thu hoi giay chiing
nhan quyén st dung dat sé CO 757807 (sb vao s6 CS03062) cap cho 6ng Nguyén
Vin M va ba Nguyén Thi Kim M1 ngay 22/8/2018 ddi véi phan dat co dién tich
438,4 m? thugc thira dat sé 474, to ban dd 21, toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh
Bén Tre.

4. Hop ddng thé chap quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat sé
LD1824000953 ngay 29/08/2018 doi véi quyén sir dung dat 438,4 m? thuoc thira
dat 474, to ban do s6 21 toa lac tai thi tran C gitra Ngan hang Thuong mai ¢ phan
S, chi nhanh Bén Tre - Phong giao dich C véi dng Nguyén Vian M va ba Nguyén
Thi Kim M1 la v6 hiéu.

Ngan hang c6 trach nhiém giao tra gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CO 757807 (s6 vao sd CS03062) cap cho dng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi
Kim M1 ngay 22/8/2018 dbi voi phan dat cé dién tich 438,4 m? thudc thira dat so
474, 1o ban dd 21, toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre cho 6ng Nguyén
Vin M va ba Nguyén Thi Kim M1.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 01/7/2021, dng Nguyén Vin M va ba Nguyén
Thi Kim M1 khéang c4o, don khang cdo ¢4 ndi dung yéu cau sira an so tham, chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngay 29/6/2021, Ngan hang TMCP S khang cao, don khang cao c6 ndi dung
yéu cau xem xét Hop dong tin dung s6 LD1824000953 ngay 29/8/2018 va Hop
d6ng thé chap LD1824000953 ngay 29/8/2018 dbi véi quyén sir dung dat 438,2
m? thugc thira dat 474, to ban d6 s6 21 toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Bén
Tre tiép tuc ¢6 hiéu luc. Truong hop 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Kim
M1 khéng thuc hién dung theo hop dong tin dung s LD1824000953 ngay
29/8/2018 thi ngan hang cd quyén xir ly tai san thé chap theo hop dong thé chap
LD1824000953 ngay 29/8/2018 dé thu hdi no.

Tai phién toa phic tham, cac bén dwong su van gitt nguyén yéu cau khang
c40. Theo nguyén don, dng D va ba H di duoc hd trg nha tinh thuong nén c6 diéu
kién di doi nha tra lai nha va dat cho nguyén don vi nguyén don di mua toan bo
nha va dat tranh chép.

Bi don cho rang khéng c6 sy viéc mua ban ma chi c6 viéc bi don cam cé dat
cho nguyén don dé co tién tra no ngan hang, hang thang bi don 1am thué cho
nguyén don dé tra ng. Néu yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan, bi don yéu
cau tra tién nha va phan chénh léch gia dét theo gia cua hoi dong dinh gia da dinh.

Ngan hang TMCP S y&u cau cong nhan Hop dong thé chap LD1824000953
ngay 29/8/2018 ddi véi quyén str dung dat 438,2 m? thudc thira dat 474, to ban d6
sb 21 toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh Bén Tre c6 hiéu luc. Néu yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan, ngan hang khéng yéu cau xem xét hop dong tin dung
L D1824000953 ngay 29/8/2018 do vo chong 6ng M dang thuc hién tét nghia vu.

Pai dién Vién kiém séat tham gia phién tda phat biéu y kién: nhitng nguoi tién
hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh caa phép luat té tung, nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép
luat t6 tung; vé nodi dung: khang cdo caa vo chong 6ng M 1a khong ¢ can cir nén
dé nghi khéng chap nhan; ngan hang cho vo chdng 6ng M vay vén nhung khong
xem xét tham dinh k¥ dan dén viéc c6 nha trén dat nhung van tién hanh cho vay
von, nhu vay khong duoc xem 12 nguoi thir ba ngay tinh, dé nghi khéng chap nhan
khang c&o ctia Ngan hang TMCP S, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ¢ ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé giao két hop ddng: Ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Kim M1
khoi kién tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat d6i véi 6ng Huynh
Quan D va ba Nguyén Thi Kim H, theo d6, ngay 30/7/2018, cac bén ky két hop
ddng tang cho quyén sir dung dat di véi thira 474, to ban d6 s6 21, toa lac tai thi
tran C, huyén C, tinh Bén Tre. Tai thoi diém giao két hop dong, ong D va ba H da
duogc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat déi vai thira dat néu trén, nén cin
ct Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013 va Diéu 459 B¢ luat Dan sy nam 2015, cac
bén du diéu kién dé thuc hién tang cho quyén sir dung dat.

Bi don 6ng D, ba H cho rang khi ky két hop ddng ting cho 6ng ba khong biét
day 1a hop dong tang cho quyén sir dung dat, ong ba nghi 13 Gidy nhan tién no
nén ky vao hop dong da duoc vo chdng 6ng M soan san. Tuy nhién, day chi 12 16
trinh bay caa bi don, khong c6 ching ctir ching minh ¢6 dau hiéu lra déi, bi don
1a nguoi day du nang luc hanh vi dan su, hop ddng ciing duoc Uy ban nhan dan
thi tran C chiing thuc theo dung quy dinh.

[2] VVé noi dung hop dong:

Nguyén don trinh bay thuc té day 1a hop déng chuyén nhwong quyén st dung
dat nhung dé tron tranh nghia vu thué d6i véi Nha nuée, cac bén di ky két hop
dong tang cho quyén st dung dat. Muc dich bi don chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho nguyén don 1a dé c6 tién tra ng ngan hang do no bi qua han va khéng cé
kha ning thanh toan. Tai phién tda phtc tham, bi don trinh bay 1a chi cam c6 dat
cho nguyén don nhung ciing khong c6 chirng cir ching minh. Loi trinh bay cua
cac bén duong su 14 c6 mau thuan. Trong qua trinh té tung tai cdp phdc tham,
Ngan hang TMCP S cung cap céc bién ban lam viéc véi ba Nguyén Thi Kim H,
6ng Huynh Quan D vé viéc xtr Iy no qua han cua 6ng ba, theo d6 ba H, éng D
trinh bay cam két s& thanh toan ng cho ngan hang, néu khong sé ban tai san hozc
giao tai san cho ngan hang dé ngan hang ban thu héi ng. Tai Bién ban xac minh
d6i voi dng Tran Minh X 1a truong 4p T, 6ng X trinh bay tai thoi diém ngan hang
tién hanh 1am viéc vai dng D, ba H dé xir Iy no, ong 1a ngudi dai dién dia phuong
chtng kién, 6ng M vi tinh nghia gia dinh nén dtng ra mua lai nha dat caa 6ng D
dé 6ng D tra ng ngan hang. Sau d6, 6ng D bénh ning nén dugc xem xét cap nha
tinh thuong vi nha ciia dng D da ban cho 6ng M, khdng con chd 6. Ong D, ba H
khong c6 dat dé xay nha tinh thuong, me ba H c6 cho ba mot phan dat dé xay nha
tinh thuong. Theo ho so cap nha tinh thuong cho 6ng D, dng D ¢6 lam don xin hd
tro nha tinh thwong, ong trinh bay hoan canh 1a khéng c6 tién tra ngan hang da
hoa gia cin nha, cin nha dang & 14 tam bo nén xin duoc cp nha tinh thuong. T
nhitng phan tich trén, c6 du co s¢ xac dinh dng D, ba H khéng c6 tién tra ng ngan
hang nén di chuyén nhuong cin nha va dat cho dng M, ba M1. Mic du hinh thirc
hop dong 1a hop dong tiang cho nhung ba H thira nhan ¢ nhan tién cia 6ng M dé
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tra no ngan hang, 6ng M ciing thira nhan day 1a hop dong chuyén nhwong nén xac
dinh hop ddng nay 1a hop ddng chuyén nhugng. Ong M cho ring gia cua hop
ddng 1a 500.000.000 ddng, 6ng da tra ngan hang cho 6ng D sé tién 383.091.600
ddng, 16.908.000 dong tra ng bén ngoai, con 100.000.000 dong la trir vao phan
tién ma trudc d6 ba H muon cua 6ng ba 230.000.000 dong, hién nay ba H con
thiéu ong ba 130.000.000 dong. Ba H chi thira nhan ¢6 nhan caa dng M sb tién
383.091.600 d6ng, nhitng phan con lai ba H khéng thira nhan c6 nhan caa éng M.
Do d6, xac dinh gia cua hop déng 1a 500.000.000 dong, 6ng M chi giao
383.091.600 dong, twong tng véi 76,61% da hoan thanh, cin ctr Diéu 129 Bo luat
Dan su nam 2015, hop déng chuyén nhuong gitra cac bén mac di khdng tuan tha
vé hinh thirc nhung da thuc hién hon 2/3 nghia vu nén dugc ¢éng nhan hop dong,
budc bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong, giao nha va dat cho nguyén don.

[3] Do dng M, ba M1 con 23,39% con lai cua hop dong chua thuc hién nén
budc vo chdng 6ng ba tiép tuc thuc hién phan nay. Theo bién ban dinh gia, gia
nha va dit c6 tong gia tri 844.256.440 ddng, 23,39% cua hop dong twong ng Voi
gia tri hién tai 14 23,39% x 844.256.440 dong = 197.471.581 d6ng, budc vo chong
6ng M phai cd trach nhiém giao tra cho bj don sé tién nay, nén khang céo cua
nguyén don duoc chap nhan mét phan, chap nhan khang cao caa Ngan hang S,
stra 4n so tham budc cac bén tiép tuc thuc hién hop ddng, ghi nhan ngan hang
khong tranh chap hop dong tin dung véi dng M, ba M1.

[4] D6i véi quyén loi cua chi D1: chi D1 cho riang can nha trén dat 1a c6 cong
suc dong gop cua chi 1/3 nhung nha khong c6 dang ky so hiru, chi D1 la con va
cling khong c6 gi chirng minh cong sac nén khéng c6 quyén loi gi ddi voi can nha
nay.

[5] VVé chi phi té tung: yéu cau khoi kién caa 6ng M, ba M1 dugc chap nhan
mot phan nén chi phi té tung mdi bén chiu ¥%. Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén
Thi Kim M1 di nop tam tng toan bd véi sd tién 3.947.000 déng nén budc 6ng
Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H phai tra cho 6ng Nguyén Van M va ba
Nguyén Thi Kim M1 s6 tién 1.973.500 déng.

[6] An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Kim M1
phai chiu an phi d6i véi yéu cau khong dugc chap nhan 1a 300.000 déng. Ong
Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H duoc mién an phi.

[7] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sét 1a pht hop véi nhan dinh caa Hoi
d6ng xét xtr nén chap nhan.

[8] Do khang céo duoc chiap nhan mot phan nén ba Nguyén Thi Kim M1,
6ng Nguyén Van M khong phai chiu an phi, khang cao dugc chap nhan nén Ngan
hang S khong phai chiu an phi phdc tham theo quy dinh tai Biéu 29 Nghi quyét
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56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va lé phi Toa an.
Vi céc I& trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung Dan su nim 2015.

Chép nhan mét phan khang céo cua ba Nguyén Thi Kim M1, dng Nguyén
Vin M. Chap nhan khang céo cia Ngan hang TMCP S.

Stra Ban 4n dan su so thim sé 85/2021/DS — ST ngay 22 thang 6 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén C.

Cu thé tuyén:

Can ctr cac Diéu 129, 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi Kim M1 dbi véi 6ng Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H, ba
Huynh Thiy D1 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat”

Cong nhan hop dong gitra 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Kim M1
véi 6ng Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H dugc Uy ban nhan dan thi tran
C, huyén C, tinh Bén Tre chtng thuc ngay 30/7/2018 ddi vai phan dat cé dién tich
438,4 m? thugc thira dat sé 474, to ban dd 21, toa lac tai thi tran C, huyén C, tinh
Bén Tre.

Buoc 6ng Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H ¢6 nghia vu giao phan
dat co dién tich 438,4 m? thugc thira dat s6 474, to ban d6 21, toa lac tai thi tran
C, huyén C, tinh Bén Tre va cin nha trén dat cho 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén
Thi Kim M1. (C6 hoa db kém theo)

Budc 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Kim M1 c6 nghia vu lién déi
tra cho 6ng Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H s6 tién 197.471.581 dong
(Mot tram chin muoi bay triéu bon trim bay muoi mét nghin nam trim tam muoi
mbt dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
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hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim
2015.

Ho gia dinh 6ng Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H dugc quyén luu
cur 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Ghi nhan Ngan hang TMCP S khong yéu cau xem xét hop dong tin dung
LD1824000953 ngay 29/8/2018 ddi véi 6ng Nguyén Van M va ba Nguyan Thi
Kim M1. Hop dong thé chap quyén su dung dat, tai san gin lién voi dat sd
LD1824000953 ngay 29/08/2018 ddi véi quyén sir dung dat 438,4 m? thuoc thira
dat 474, to ban do sb 21 toa lac tai thi trin C gitra Ngan hang Thuong mai ¢ phan
S, chi nhanh Bén Tre - Phong giao dich C vé&i 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén
Thi Kim M1 tiép tuc cd hiéu luc.

5. Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Kim
M1 phai chiu 300.000 d6ng (ba traim nghin dong) nhung dwgc khau trir vao tam
tmg an phi da nop sd tién 300.000 d¢ong (ba tram nghin ddng) theo bién lai thu s6
0001775 ngay 06/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

- Ong Huynh Quan D va ba Nguyén Thi Kim H duoc mién an phi.

5. Vé chi phi t6 tung: 3.947.000 dong. Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén
Thi Kim M1 da nop tam tng toan bo nén buoc ong Huynh Quan D va ba Nguyén
Thi Kim H phai tra cho 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Kim M1 sé tién
1.973.500 d¢6ng (mét triéu chin trim bay muoi ba nghin nim trim dong)

6. An phi dan sy phtc tham:

- Ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Kim M1 khong phai chiu. Hoan tra
tam Gng an phi da nop cho 6ng M, ba M1 s tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu sé 0008703 ngay 05/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S khdng phai chiu. Hoan tra tam ¢ng an
phi d& nop cho Ngan hang TMCP S sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0008705 ngay 05/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an cé quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chi tea phién toa
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing
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