TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 131/2025/DS-PT
Ngay 31 - 3 - 2025

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Quéc Ha.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam, ba Dinh Thi Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Dik Lak.

- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sd: 106/2025/DS - PT ngay 20/01/2025
vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham: 56/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa an
nhan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé 61/2025/QD-PT ngay
13 thang 02 nam 2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba M Nié; dia chi: Budn W, thi tran K, huyén K, tinh ik
Lak (ving mat);

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Pham Ngoc T; dia chi: X& H, thanh ph
B, tinh Pak Lik (c6 mat).

- Bi don: Ba Quach Thi T1; dia chi: Thi tran K, huyén K, tinh bak Lik
(vang mit).

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



+ Van phong céng chitng Bam Manh H.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pam Manh H — Truong vian phong; dia
chi: thi tran K, huyén K, tinh DBik Lik (c6 don xin xét Xtr vang mit).

+ S¢ tai nguyén va moi truong tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong L& Minh T2 — Chac vu: Giam ddc Van
phong dang ky dat dai huyén K, tinh Bak Lak (c6 don xin xét xir ving mat).

Dia chi: Thi tran K, huyén K, tinh Bak Lik;

+ Ngén hang TMCP Sai gon thuong tin

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Bac Thach D — Chuc vu: Tong
Giam doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong P4 Vin C — Chic vu: Phd phong giao
dich Séng Cau (vang mat).

bia chi: Buong THD, phuong XP, thi xa SC, tinh Pha Yén;

+ Ong Ho Vin P; dia chi: Khu phé 4, phuong PL, thi x4 SC, tinh Phi Yén
(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Ngoc M; dia chi: phuong A, thanh
phd B, tinh Pak Lak (c6 mat).

+ Ong Duong Vin V; dia chi: x4 E, thanh phé B, tinh Dik Lak;

+ Phong céng chang s6 3, tinh Dk Lik (vang mit).

Dia chi: Thi x4 B1, tinh Dak Lik

- Nguoi khdng cdo: Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ong
Pham Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, ban tw khai, bién ban ghi loi khai va tai phién toa,

nguyén don la ba M Nié va nguwoi dgi dién theo tiy quyén trinh bay:

Nam 2021, b6 dé caa ba M Nié 1a 6ng O MI6 chét, dé lai tai san gom 04 16
dat, da duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dimg tén ong O MIS. Nam
2023, do c6 nhu cau sang tén 04 16 dt ndy nén ba M lién hé nho ba Quach Thi T1
lam gitp thu tuc, ba T1 n6i phai c6 60.000.000d ndp 1€ phi thi méi lam dugc. Do
khong c6 tién nén ba M héi vay tién cta ba T1 thi ba T1 dong y va yéu cau phai
lam thi tuc thé chap 16 dat ding tén ba M Nié (theo gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt s6 DD 193379 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Ddik Lak cdp ngay
08/3/2022 cho ba M Nié, dién tich 3417,3m? tai thi trdan K, huyén Kréng Nang) thi



ba M dong y. Ngay 28/4/2023, ba T1 va ba M dén van phong cong chimg Pam
Manh H dé 1am tht tuc cong chimg thé chip va vay tién. Tai day, ba T1 yéu cau
bad M ky tén va dua gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba T1 giit nhung
khong cho ba M xem noi dung hop dong. Do tin tudng ba T1 nén ba M ky vao
hop dong ma khong doc ndi dung. Sé tién vay 60.000.000d ba T1 khong dua va
ba M ciing khong hoi vi nghi rang ba T1 ding sd tién nay dé lam gidy to sang tén
04 16 dat cho ba M. Sau khi 1am thu tuc ky hop dong tai phong cong ching véi ba
T1 vao ngay 28/4/2023, dén khoang thang 10/2023 ba M Nié méi phat hién hop
ddng ky voi ba T1 khong phai 14 hop dong thé chip vay tién ma 13 hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dét. Sau khi tim hiéu xac dinh ngay 17/7/2023 ba
T1 da ky hop dong chuyén nhugng 16 dat nay cho 6ng HO Vin P va ong Phu da
lam thu tuc sang tén, sau d6 thé chap 16 dat cho ngan hang TMCP Sai Gon thuong
tin dé vay tién.

Nay ba M Nié khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bdé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap ngay 28/4/2023 gitta ba M Nié va ba Quach Thi
T1 do Van phong cong ching Pam Manh H ky ching thyc vo hiéu; tuyén bd
hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 17/7/2023 giira ba Quach Thi T1
v6i 6ng HO Van P do Vin phong cong ching Pam Manh H ky chimg thuc vo
hiéu; tuyén bd hop dong thé chap tai san 1ap ngay 16/8/2023 giita ong H6 Vin P
v6i ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin do Phong cong ching s6 3 tinh Pak
Lik ky ching thuc vo hiéu va hiy cac gidy ching nhan QSD dit do co quan
Nha nude c6 thim quyén cip cho ba Quach Thi T1 va éng Hb Vin P.

* Bi don la ba Quach Thi T1 trinh bay:

Pau nam 2023, thong qua ba R Nié gidi thiéu, ba T1 gip va dit van dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung déat ciia ba M Nié. Lo dat co dién tich hon
3000m? toa lac tai thi tran K, da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén ba M Nié. Trén dit dat co trong ca phé va mot sd cdy chanh day
nhung khong tét do thiéu cham soc, ngoai ra khong c6 nha cira hay cong trinh
xay dyng gi. Tai thoi diém di xem dét, c6 mat ba M Nié va ba R Nié, ba M Nié
truc tiép chi t can 16 dat cho ba T1. Sau khi xem dat, ba R no6i chi dat (ba M
Nié) doi 350.000.000d méi ban, ba T1 dong y mua nén ngay 28/4/2023 ba T1
cung v6i ba M, ba R dén van phong cong ching Pam Manh H dé lap va cong
chtng hop dong chuyén nhugng. Tai ddy, sau khi ky hop dong, ba T1 di tra mot
phan tién nhan chuyén nhuong dat cho ba M bing tién mat nhung khong 1ap
gidy to bién nhan va cling khéng nhé 1a tra bao nhiéu trong tong sd
350.000.000d, con mot phan tién ba T1 nhd chi Tran Thi V1 (1a chau ba T1)
chuyén khoan thong qua tai khoan cua ba R Nié (do ba M Nié khong co tai
khoan ngan hang). Tong s6 tién 350.000.000d ba T1 da tra di cho ba M Nié.



Sau khi ky hop déng chuyén nhuong, ba T1 da 1am thu tuc sang tén 16 dat
ding tén Quach Thi T1 (sang tén trang 3). Khoang 3-4 thang sau, ba T1 da
chuyén nhuong lai 16 dat trén cho nguoi khac (khong nhd tén) voi gia
450.000.000d. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T1 voi
nguoi mua nay ky tai van phong cong chimg Bam Manh H va ba T1 da giao bia
cho nguoi mua tu di lam thu tuc sang tén. Hién nay, 16 dat khong con thudce
quyén sir dung ctia ba T1. Viéc ba M Nié cho rang ba T1 thoa thuan lam gidy to
dat cho ba M va yéu cau ba M ky hop dong thé chap dé vay sd tién 60.000.0004
ctia ba 1a khong dung, ba T1 khong quen biét ba M va ciing khong thoa thuan
1am bia ciing nhu cho ba M vay tién nhu ndi dung ba M trinh bay trong don khai
kién. Nay ba M Nié khai kién, ba T1 xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ba T1 v6i ba M Nié 13 tw nguyén, pht hop véi cac quy dinh cta
phap luat nén ba T1 khong chip nhan noi dung khoi kién cua ba M Nié.

* Pai dién theo iy quyén ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Hoé Vin P trinh bay:

Ngay 17/7/2023, dng Ho Van P ky hop dong nhan chuyén nhuong dién tich
dat 3.417,3m? cua ba Quéach Thi T1 tai thi tran K, huyén K; 16 dat da duoc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DB 193379 dimg tén ba M Nié, di sang
tén chuyén nhuong cho ba Quéach Thi T1 ngay 22/5/2023 tai trang 3. Hop dong
chuyén nhuong duoc lap va cong ching tai van phong coéng chimg Pam Manh
H, 6ng Phu hoan tat viéc ding ky sang tén quyén st dung 16 dat trén ngay
08/8/2023. Ngay 09/8/2023 6ng H6 Vian P ky hop dong cho ong Duong Vin V
thué lai 16 dat trén dé lam kho trai cdy, thoi han thué 1a 05 nim. Dén ngay
16/8/2023, 6ng Phi ky hop dong thé chap quyén sir dung dat cho ngan hang
TMCP Sai Gon thuong tin — Chi nhanh Pha Yén — Phong giao dich SC dé vay
s6 tién 1.400.000.000d trong thdi han 03 nim.

Nay ba M Nié khoi kién, ong Phu xéac dinh giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dét giira 6ng v6i ba Quach Thi T1 ciing nhu thoa thudn thé chdp quyén
str dung dét gitta 6ng Pht voi ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin 1a hop phap
va tudn thu quy dinh cta phap luat nén 6ng dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Pai dién ciia ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ngan hang TMCP
Sai Gon thwong tin trinh bay:

Ngay 16/8/2023 ngan hang TMCP Sai Gon thwong tin ky hop dong tin
dung cho 6ng H6 Vin P vay sé tién 1.400.000.000d, thoi han vay 1a 03 nam,
muc dich vay dé bd sung von nudi ca. Tai san thé chdp dam bao cho khoan vay
1a quyén sir dung dién tich dat 3417,3m? theo gidy ching nhan quyén s dung



dat s6 DD 193379 do Sé tai nguyén va méi truong tinh Pak Lak cap cho ba M
Nié ngay 08/3/2022, thay ddi co sd phap 1y (trang 3) chuyén nhuong cho ong
H Van P ngay 08/8/2023. Tai thoi diém nhan thé chip, ngan hang ctr can bo di
x4c minh, thAm dinh tai san va xac dinh dat khong c6 tranh chép, dﬁy du thu tuc
phap 1y nén ngan hang thdng nhat cho 6ng H6 Vin P thé chap quyén sir dung dat
dé vay tién. Hop dong thé chap co cong ching, ching thuc va di dang ky thé
chép tai Van phong dang ky dat dai huyén K theo ding quy dinh. Hién nay hop
dong tin dung gitta ong Phu va ngan hang van thyc hién binh thuong theo thoa
thuan, khong c6 tranh chip. Nay ba M Nié khoi kién, ngan hang TMCP Sai Gon
thuong tin khéng dong ¥ voi ndi dung khoi kién ctia nguyén don.

* Pai dién ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng
chirng Dam Manh H trinh bay:

Ngay 28/4/2023 Van phong cong chirng Bam Manh H ky ching thuc hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 1a ba M Nié
va bén nhan chuyén nhuong la ba Quach Thi T1. Thira dat chuyén nhugng dugc
S& tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap cho ba M Nié theo gidy ching
nhan QSD dat s6 DD 193379 ngay 08/3/2022, dién tich 3417.3m? tai thi trin K
v6i gid chuyén nhuong 1a 350.000.000d. Ngay 17/7/2023 Van phong cong
chting Pam Manh H ky chimg thyc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a ba Quach Thi T1 va bén nhan chuyén nhuong 13 ong
Hb Vin P. Thia dat chuyén nhuong duoc S tai nguyén va moi truong tinh Dak
Lik cAp cho ba M Nié theo gidy chimg nhan QSD dit s6 DD 193379 ngay
08/3/2022, dang ky sang tén (trang 3) cho ba Quach Thi T1 ngay 22/5/2023 véi
gia chuyén nhuong 1 350.000.000d. Tai thoi diém giao két va cong ching hop
dong, cac bén déu co di nang lyc hanh vi dan su, ty nguyén giao két va tai san
khong bi ngin chin; cac bén giao két da tu doc lai hop dong, dong ¥ ndi dung va
ky vao timg trang trudc mit cong chung vién; chit ky va diém chi trong hop
ddng 1a cua cac bén giao két ky va diém chi ra. Nay ba M Nié khai kién, Vin
phong cong chimg dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Pai dién ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong
chitng so6 3 tinh Dik Lik trinh bay:

Ngay 16/8/2023 Phong cong ching sé 3 chimg thyc hop dong thé chap
QSD dét s6 155/TC/PGD-SC/23 gitta bén thé chap 1a 6ng H6 Vian P va bén nhan
thé chap 13 ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin. Co quan cong chtng da thuc
hién dang trinh tu quy dinh cia Luat cong chiing va cac quy dinh ctua phép luat;
tai thoi diém cong chung cac bén déu co nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén
giao két hop dong va tai san thé chap khong bi ngin chin theo quy dinh cta
phap luat do d6 khong thé huy vin ban di cong ching.



* Pai dign ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Sé tai nguyén va
moi trwong tinh Pik Lik trinh bay:

Ngay 08/5/2023 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén K nhéan duoc
hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat gitta bén
chuyén nhuong 1a ba M Nié véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Quéach Thi T1
d6i voi thira dat sb 36, to ban do sé 102, dién tich 3417,3m? theo gidy chung
nhan QSD dat s6 DD 193379 dtng tén ba M Nié, dang ky bién dong sang tén
cho ba Quéach Thi T1; ngay 28/7/2023 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén K nhéan dugc hd so chuyén nhugng QSD dit va tai san gan lién v6i dat
gitta bén chuyén nhuong 13 ba Quach Thi T1 véi bén nhin chuyén nhuong 1a
6ng H6 Vian P dbi véi thira dit sb 36, to ban d6 sb 102, dién tich 3417,3m? theo
gidy chimg nhan QSD dat s6 DD 193379 ding tén ba M Nié, da duogc chinh 1y
bién dong trang 03 cho ba Quach Thi T1 ngay 22/5/2023, dang ky bién dong
sang tén cho 6ng H6 Van P. Sau khi tiép nhan cac hd so nay, Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén K xét thay cac hop dong chuyén nhuong di duoc
1ap va dugc Van phong cong chimg Bam Manh H ching thyc theo dung quy
dinh; ba Quach Thi T1 va 6ng H6 Vin P c6 du diéu kién thuc hién quyén cua
nguoi s dung dét theo Diéu 188 Luat dat dai 2013 va Diéu 79 Nghi dinh s6 43
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Do vay, sau khi cac bén thuc hién xong nghia vu
tai chinh, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K di xac nhan bién dong
chinh ly tai trang 3 cho cac bén la ding quy dinh cua phap luét.

Dbi véi hop dong thé chap QSD dat giita 6ng HO Vin P va ngan hang
TMCP Sai Gon thuong tin: Ngay 16/8/2023, Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén K xac nhan ding ky thé chap QSD dat ciia 6ng H6 Van P 1a ding theo
trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 81 Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu va Diéu 8 Thong tu lién tich s6 09 ngay 23/6/2016 ciia B TN&MT - Bo tu
phap.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Dwong Vin V trinh bay:

Ngay 09/8/2023, 6ng Vuong ky hop dong thué 16 dat co dién tich 3417,3m?
cua ong HO Vin P tai khu vuc thi trin K dé mé kho trai cay. Hai bén c6 1ap hop
dong bang van ban, thoi han thué 1 05 nam véi gia thué 10.000.000d/nam va
ong Vuong da tra du tién thué ca 05 nam cho ong Phu. Hién nay, 6ng Vuong
dang truc tiép st dung 16 dat va dé nghi duoc tiép tuc sir dung theo hop dong
thué.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ba Qudch Thi T1 dwoc triéu tip hop Ié nhiéu
lan nhung déu ving mdt nén vu dn khong tién hanh hoa gidi dwoc.



Tai Bin dn so tham sé 56/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ciia Toa dn nhén
huyén Krong Néng, tinh Pak Lk da quyét dinh:

- Cén cu khpén 3 Piéu 26; fiiém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Dbiéu 147; Biéu 273 B0 luat to tung dan su.

- Ap dung biéu 117, Diéu 500, Diéu 503 B¢ luat dan sy nam 2015; Piéu
188 Luat dat dai nam 2013.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quég hoi. ‘ ‘ , ‘

Bac yéu cau khoi kién cua ba M Nié vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 28/4/2023 giira ba M Nié va ba
Quach Thi T1; hop déng chuyén nhuong QSD dét 1ap ngay 17/7/2023 gitta ba
Quach Thi T1 véi ong Hd Vian P; hop ddng thé chap tai san lap ngay 16/8/2023
giita 6ng HO Van P véi ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin vo hiéu.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung va an phi,
tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong sy theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 02/10/2024, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don dong Pham
Ngoc T khang céo ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan hyén Krong Ning voi
ndi dung: Pé nghi cap phuc tham sira an so tham theo hudng chap nhan toan bo
don khé1 kién cua nguyén don.

Tai phién tda nguyén don van giir nguyén nodi dung don khéi kién va noi
dung don khang c4o.

Dai dién Vién kiém sdat nhin déan tinh Pik Lik phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xir va cac duong sy da chap hanh
ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

V& ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so
vu an va tranh tung tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi hoi déng xét xur
can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy ndm 2015; Khong chap nhan
don khang céo cta ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don 6ng Pham
Ngoc T - Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sb: 56/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 cta Toa an nhan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo khang nghi.

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai liéu,
chung ctr 161 trinh bay cua cac duong su va y kién ctuia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctiia nguyén don lam dung han ludt dinh va da
nop tién tam Gmg 4n phi phuc thim nén duge xem xét, giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/4/2023
giita bén chuyén nhuong ba M Nié va bén nhan chuyén nhuong ba Quéach Thi
T1 ddi véi thira dat sb 36, to ban d6 sb 102, toa lac tai thi tran K, huyén Krong
Ning, HDXX xét thdy: Céac bén khi tham gia ky két hop dong hoan toan tu
nguyén, tai thoi diém giao két hop dong cac bén tham gia déu c6 nang luc hanh
vi dan su; bén ban da duoc cép GCN QSD d4t nén bén ban co quyén veé tai san;
tai san khong bi ngin chin bdi co quan c6 tham quyén; nodi dung ciia hop dong
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; hinh thirc cia
hop ddng theo quy dinh ctia phap luat dan su va da duoc cong chimg theo quy
dinh cua phap luat. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
ngay 28/4/2023 giita nguyén don va bi don phu hop ca vé ndi dung va hinh thirc
ctia hop dong nén cé hiéu luc thi hanh va cac bén tham gia giao két hop dong
déu phai c6 nghia vu thuc hién ndi dung da cam két trong hop dong.

[2.2] Qué trinh giai quyét vu an, BA M Nié thira nhan chir ky va chir viét
trong hd so cong chimg tai Van phong cong ching Pam Manh H ngay
28/4/2023 1a do ba ky va viét ra, nhung cho rang ba khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Quach Thi T1 ma chi ky hop dong vay sé tién
60.000.000d cua ba T1 c6 thé chap tai san 1a quyén st dung dat. Do ba T1
khong cho doc nén ba M khong biét duoc ndi dung ctiia hop dong. Tuy nhién,
Cong chung vién Van phong cong chimg Pam Manh H xac dinh tai thoi diém
cong chimg, cac bén déu tu nguyén giao két, da duoc doc lai, dong ¥ toan bd noi
dung va ky vao timg trang ctia hop dong trudc su chiung kién cia Cong chung
vién. Bén canh d6, tai Phiéu yéu cau cong chimg (BL73) trong hd so cong
chtng do Vin phong cong ching Pam Manh H cung cip, tai muc ndi dung can
cong chung, ba M Nié ghi: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt gid
350 triéu dong” va ky tén tai muc nguoi ndp phiéu. Do vay, viéc ba H> Mem
cho rang ba khong dugc doc ndi dung cta hop dong trude khi ky va cong chimg
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a khong co can ctr va khong phu
hop véi thuc té khach quan cta vu an.

[2.3] Trén co s& hop dong chuyén nhuong di duoc cong ching tai Vin
phong cong chirng Dam Manh H ngay 28/4/2023, ba Quach Thi T1 lam thu tuc
dang ky bién dong va duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén K xac
nhan bién dong (tai trang 3) sang tén cho ba Quach Thi T1 ngay 22/5/2023. Pén
ngay 17/7/2023 ba T1 ky hop dong chuyén nhuong lai 16 dat cho 6ng H6 Vin P,



dugc Cong ching vién Van phong cong chimg Bam Manh H ky ching thuc va
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K xac nhan bién dong (tai
trang 3) sang tén cho 6ng HO Vian P ngay 08/8/2023. Ngay 16/8/2023 dng Hb
Vin P thé chip quyén str dung 16 dat nay cho ngan hang TMCP Sai Gon thuong
tin dé vay tién. Do d9, viéc dang ky bién dong quyén sir dung dat va dang ky thé
chap quyén st dung tai trang 3 clia co quan quan 1y dat dai 13 hop phap va phu
hop véi quy dinh cua phép luét.

[2.4] Xét quan diém cta ba M vé viéc: Thuc chat cua viéc chuyén nhuong
dat 1a dé vay sd tién 60.000.000d cua ba T1 dé nho ba T1 1am tha tuc sang tén
quyén st dung dat. Tuy nhién, ba T1 khong thira nhin c6 thoa thuén cho ba M
vay tién cling nhu thoa thun lam gidy to dat cho ba M. Qua trinh giai quyét vu
an, ba M ciing khong cung cip duoc tai liéu, chimg ctr gi dé chimg minh c6 viée
ky hop ddng vay tién va thé chip quyén sir dung dat nhu 101 trinh bay trén, nén
HPXX khong c6 cin ctr dé xem xét xét noi dung nay cua ba M Nié.

Xét thay, viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/4/2023 giita
bén chuyén nhuong ba M Nié véi bén nhan chuyén nhuong ba Quach Thi T1 d
dam bao diéu kién dung theo theo quy dinh va dugc co quan c6 tham quyén xac
nhan ding ky bién dong theo dung quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013
nén cp so thim khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba ba M Nié dbi voi
yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay
28/4/2023 giita ba M Nié va ba Quach Thi T1; hop dong chuyén nhuong QSD
dat 1ap ngay 17/7/2023 giita ba Quach Thi T1 véi 6ng H6 Vian P; hop dong thé
chap tai san 1ap ngay 16/8/2023 giita 6ng H6 Vin P voi ngan hang TMCP Sai
Gon thuong tin 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh cta phap luat.

[2.5] Xét khang céo cua nguyén don cho rang: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 28/4/2023 gitta bén chuyén nhuong ba M Nié véi bén
nhan chuyén nhugng ba Quach Thi T1 bi vo hi¢u do bén mua bén ban chua
thanh toan tién cho bén ban. HDXX nhan dinh nhu sau: Qua trinh giai quyét tai
cap so tham, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét vé nghia vu cta cac
bén trong hop dong nén khong thudc pham vi giai quyét ctia cip phuc tham.
Trong trudng hop, nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu thanh toan cia
hop dong chuyén nhuong lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don thi nguyén don dugc quyén khdi kién bang vu an khac dé giai quyét
khi c6 don yéu cau.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: Khong
c6 can cir dé chdp nhan don khang céo cua nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don dng Pham Ngoc T, can giit nguyén an so tham 13 phu hop.



[4] V& an phi dan su phiic thim: Do khéng duoc chiap nhan khang céo nén
nguyén don phai chiu an phi dan su phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng cd khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Khéng chdp nhan don khang cdo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don 6ng Pham Ngoc T.

Giit nguyén Ban an déan sy so tham sb: 56/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia
Toa an nhan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak.

[2] V& an phi dan su phtc thim: Ba M Nié phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, duoc khau trir vao sb tién 300.000 déng tam ing an phi dan su
phuc tham da ndp theo bién lai s6 AA/2023/0011817 ngay 07/10/2024 do 6ng
Pham Ngoc T nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pik Lik.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND H. Krong Nang; (da ky)

- Chi cuc THADS H. K;
- Cac dwong su;

- Cong TTPTTA;

- Luu: Hé so vu dn.

Bui Quéc Ha
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