TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG D@C 1ﬁp —Tu do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 21/2019/DS-ST
Ngay 17 - 7 - 2019
V/v: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat.

NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Than Trong Khoi

Cdc héi tham nhan dan: Ong: Ngb Thanh Xuan

Ong: Pham Pinh Thin

- Thur ky phién toa: Ong Dang Negoc Lam - Thu ky Toa 4n nhan dén huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.,

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dédn huyén Lang Giang, tinh Béic Giang tham gia phién
tda: Ong Tran Vian Manh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2019 tai tru so Toa an nhan dan huyén Lang Giang, tién hanh xét
XU SO tham cong khai vy an dan su thy 1y sd 122/2017/TLST-DS ngay 14 thang 12 nam 2017
vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 22/2019/QDXXST-DS ngay 01/3/2019; Quyét dinh
hodn phién toa sd 29/2019/QDST-DS ngay 28/3/2019; Quyét dinh hodn phién toa sb
36/2019/QDST-DS ngay 26/4/2019; Quyét dinh tam ngumg phién toa s6 09/2019/QDST-DS
ngdy 24/5/2019; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 14/2019/QDST-DS ngay 24/6/2019 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Q, sinh ngay 02/02/1959 (c6 mit)

Noi cu tra: S6 296 duong H, phé V, thi trédn V, huyén Lang Giang,tinhB.'flc Giang.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham Van B — Vin
phong luat su P, thugc Poan luat su tinh Bic Giang (€O mat).

- Bi don: Chi Vii Bich T, sinh nam 1974 (ving mit)

Noi PKHKTT: Ph6 H, phuong B, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang.

Hién cu tra: Thon 12, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang;

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin G, sinh nim 1974 (ving mit)

2. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1968 (ving mit)

Péu cu tra: Thon T, X4 Y, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

3. Ong Pang Pinh D, sinh ndm 1944 (ving mat)
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Noi cu tri: Thon 12, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

4. UBND x& H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang do 6ng Ha Ptrc N — Can bd dia chinh
x& H dai dién theo uy quyén (vang mat).

5. UBND x4 Y, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Vin H — Can bo dia
chinh x4 Y dai dién theo ty quyén (ving mat).

6. UBND huyen Lang Giang, tinh Bic Giang do ba Nguyen Thi N — Pho truéng phong
tai nguyén va moi truong huyén Lang Giang dai di¢n theo uy quyén (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kign va nhiing 16i khai tiép theo, nguyén don 0ng Nguyén Ngoc Q trinh
bay: Ngay 02/ 12/2014 6 ong c6 chuyén nhuong quyén sur dung dat cho chi T 3 thira dat gom:

- Thira th&r nhat: Dat rimg san Xuat thoi han str dung dén ngay 15/10/2043, thira s6 02, to
ban db (trich do), dién tich 1.677,1m?, tai thon 12, xd H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang,
dugc UBND huyén Lang Giang, tmh Bic Giang cap gidy chimg nhan quyén su dung dat
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BU 565569, s vao s6 cap
giay ching nhan CH 00757 ngay 03/9/2014 mang tén nguoi sit dung 1a 6ng Nguyén Ngoc Q.

- Thtra thir hai: DAt rimg san xuat, thoi han st dung dén thang 12/2047, thia s 49, to
ban d6 s6 13, dién tich 1.069m?, tai thon 12, 'x@ H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dugc
UBND huyen Lang Giang, tinh Bic Giang cap gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BP 823565, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CH 00612 ngay 10/10/2013 mang tén nguoi sir dung 13 6ng Nguyén Ngoc Q.

- Thira tht ba: Dét trong rl‘mg san xuat, thoi han str dung dén thang 12/2047, thira s6 52,
td ban do sé 14, dién tich 550m®, tai thon 12, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, duoc
UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh BR 392750, s6 vao so cap gidy ching
nhan CH 00637 ngay 27/11/2013 mang tén nguoi su dung 1a ong Nguyén Ngoc Q.

Téng sb 6ng chuyén nhuwong cho chi T 3 thura, téng dién tich 1a 3.296,1m’ tri gia
700.000.000d. Ngoai ra 6ng khong chuyen nhugng cho chi T bét ky tai san nao khac. Do ban
cong viéc Ong chua ban giao cu thé dat vi trén dat con co cac tai san khéac, nhu tudng bao, nha
xuong, nha ¢ cap bdn, nha bao vé, bép va phan dat thira 0ng chua ban cho chi T, nhan co hoi
Ong di Vang chi T da xay nha xuong trén phan dat thira. Ong dé nghi toa an tuyén bd hop
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng va chi T ky ngay 02/12/2014, dugc chu tich
UBND xa H chumg thyc 1a hop dong v0 hifu, do c6 su gian dé6i khong thé hién y tri ctia 6ng
va giai quyet hau qua ctia hop dong VO hiéu; yéu cau chi T phai tra lai cho 6ng phan dat thira
chua chuyén nhuong dién tich 1.132m? tri gia khoang 250.000.000d, yéu cau chi T phai thanh
toan gia tri toan bo tai san 6ng di xay dung trén dat chua chuyén nhugng tri gid khoang
500.000.000d. Tong tri gia khoang 750.000.000d.

Tai don xin thay d6i b sung don khoi kién dé ngay 21/9/2018 va nhing 161 khai tiép
theo ong Q trinh bay: Pé nghi Toa an nhan dan huyén Lang Giang huy giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CT: 00030/26 ngay 10/10/2015 do UBND tinh Bac Giang céap cho cong
ty TNHH moét thanh vién B do chi T lam giam dbc. Dé nghi huy gidy chimg nhan quyén st
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dung dat s6 CH00883 ngay 06/02/2015 cta cha tich UBND huyén Lang Giang da cdp cho ba
Vi Bich T.

* Bi don: Chi Vi Bich T, mac du da duoc Toa an téng dat thong bao thu 1y va giao cac
thu tuc t6 tung khac theo dung quy dinh cua phap luat, nhung chi T van khong phéi két hop
dé lam viéc.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Van D trinh bay: Gia dinh anh duoc dia phuong do dac va giao dat doi
rimg khoang nam 1997-1999, khi giao c6 gidy to giao, nhung hién tai anh di nop hét gidy to
cho UBND xa Y dé cip so bia do, hién UBND x4 Y chua giao s bia 6 cho gia dinh anh.
Théang 12/2013 anh Q c6 dit van dé véi anh 1a anh céat cho anh Q mot phan dat d6i rimg nay
dé anh Q lam duoc vudng van dat, anh c6 dong y viét tay cho anh Q mét t& gidy véi ndi dung
anh chuyén nhuong dat 1am nghiép cho anh Q khoang 180m’ véi gia thoa thuan, nhung thuc
té anh khong ban dét, anh Q c6 dua cho gia dinh anh khoang 10.000.000d tién cdy vai va ciy
bach dan trén dat. Sau d6 anh Q c6 muc dat san bang voi thira dat nha anh Q va xay tudng.
Hién tai anh chua lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho anh Q theo quy dinh cta phap
luat, vi anh khong ban dat.

- Anh Nguyén Van G trinh bay: Ngudn gbc khu dét rimg nay 1a do bd me anh khai hoang
trong san, vai thiéu va bach dan tir nim 1984, khi nha nudc co chinh sach giao dat doi rimg
thi bd me anh chia cho 2 anh em (G + D) mdi ngudi mot manh, hién tai gia dinh anh van quan
1y sir dung con gidy td dat gia dinh anh van chua nhan dugc. Khoang thang 12/2013 anh Q héi
xin anh mot phan dét, anh déng ¥ bang miéng dé cho dat anh Q vudng van dat. Anh Q hoi bao
nhiéu tién, anh bao anh Q dua cho ba (me¢ dé anh la Lé Thi S) bao nhiéu thi dua, dé ba mua
dau vo an, con anh khong ban dat, khong biét anh Q dua cho me¢ anh bao nhiéu tién. Sau do
anh Q san Ui dat va dé nghi anh ghi gidy to chuyén nhuong, anh cé Vlét cho anh Q mot t& gidy
vé viéc chuyén nhuong cho anh Q dién tich khoang 170m?, thuc té dat doi rung nay gia dinh
anh chua duoc cip bat ky gidy to gi, hién tai anh chua lam thu tuc sang tén quyén str dung dat
cho anh Q theo quy dinh cta phép luét, vi anh khong ban dat.

- Ong Dang Dinh D trinh bay: Nam 1990 thyc hién chu chuong giao dat giao rung phu
xanh dét tréng doi troc, ong ¢ st dung manh dat hoang hoa giap danh voi xa Y dé trong cay
keo dién tich khoang trén 1.000m?. Nam 2013 ciy keo dén thoi ky khai thac 6ng ¢ ban lai
cho anh Nguyén Ngoc Q toan bd sd ciy keo trén dién tich hoang hoa voi sO tién la
19.000.000d, khi mua béan thoa thuan bang mi¢ng khong co gidy to gi. Cubi nim 2015, ong
nghe nodi anh Q c6 don trinh bay 1a c6 mua ca dat va cay cua 6ng. Ong thiy anh Q trinh bay
nhu vay la khong ding sy that, vi dat trong keo ban cho anh Q khong phai la dat bia do cua
gia dinh ong, ma dat d6 1a dat cia nha nudc khong ai c6 quyén ban, 6ng chi ban cay keo trén
dat.

- UBND huyén Lang Giang trinh bay: Tai cong van s6 1552/CV-TNMT ngay 28/9/2018
xac dinh: Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng Q Va ba T da co hiéu luc
phap luat ké tir thoi diém dang ky bién dong chu sur dung dat vao s6 dia chinh, s6 ding ky
bién dong dat dai. Trén giay chu‘ng nhén quyén su dung dat s6 BX 341 496 cua ba Vii Bich T
dugc cip dién tich 1a 3.296m” va trén trang III. So dd thira dat cung thé hién hinh thé, dién
tich trung khdp véi dién tich dugc cap gidy chimg nhan 14 3.296m°. Viéc UBND huyén Lang
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Giang cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Vii Bich T 1a thuc hién theo dtng trinh
tu, tha tuc quy dinh cua phép luat dat dai hién hanh. Thuc té viéc st dung dat cua Cong ty
TNHH mét thanh vién P do ba Vii Bich T 1am giam ddc dai dién sir dung 6n dinh, ranh gigi
rd rang, theo khuon vién da xay dung khong tranh chap voi cac chi sir dung dat lién ké, nén
dé nghi giit nguyén dién tich theo do dac hién trang. P& nghi Cong ty TNHH mét thanh vién
D sau khi giai quyét xong viéc tranh chap theo don khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc Q s& dén
UBND huyén Lang Giang dé dugc huéng dan trinh ty, thu tuc thué dat phﬁn dién tich chénh
1&ch.

- UBND x4 H trinh bay: Tai cong vian s6 301/UBND-DCXD ngay 22/10/2018 xac dinh:
Sau khi hai bén thoa thuan 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ty nguyén ky
vao hop ddng giao dich dugc UBND x4 H chung thue ndi dung va chir ky thi hop dong co
hiéu luc. Trong hop dong chuyen nhuong da thé hién viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat
chtr khong co tai san gan lién voi dat. Ly do thira dét 1a do sai s6 do dac va mot phan dat ho
ba T tu y 1an chiém dat thudc dia giéi hanh chinh xa Y. Ddi voi dién tich dat thira sau khi
giai quyét xong tranh chap UBND x4 s& dé nghi UBND tinh tién hanh do dac lai thira dat cua
Doanh nghiép va dé xuit viéc chuyén muc dich str dung dat sang cho thué dit san xuét kinh
doanh.

- UBND x4 Y trinh bay: Tai cong vin s6 64/UBND ngay 24/10/2018 x4c dinh; UBND
x& Y khong thuc hién viéc chting thuc hop dong giao dich, do viy UBND x4 Y dé nghi Toa
an lién hé v6i co quan chimg thuc hop dong giao dich. Dé nghi Toa an nhan dan huyén Lang
Giang lién h¢ voi UBND huyén Lang Giang 1a co quan ¢6 tham quyen cap gidy ching nhan
quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat dé dugc biét trinh ty,
thil tuc cap gidy chimg nhan. Pé nghi lién hé véi UBND xa H de cung cap ho so ky giap
danh, v6i chi nhanh vin phong dang ky dat dai dé cung cap ho so cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat voi ba Vii Bich T.

Tai phién toa hém nay: Ong Q, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Q deu
cO mat va trinh bay thém: Pé nghi huy ba hop dong chuyén nhuong vo hiéu trén, huy gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CT: 00030/26 ngay 10/10/2015 do UBND tinh Bic Giang
cap cho cong ty TNHH mot thanh vién D do chi T lam giam déc; huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dét sd CHO00883 ngay 06/02/2015 cua chu tich UBND huyén Lang Giang da cap cho
ba Vii Bich T; yéu cau chi T phai tra lai anh Q phan dét thira va tai san chua chuyén nhuong
trén dat, anh Q s& tra lai chi T 700.000.000d. Chi T, anh G, anh D, 6ng B, UBND huyén Lang
Giang, UBND x3 H, UBND x3 Y déu vang mat.

Phét biéu cta kiém sat vién tai phién toa: Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung cua hoi
dong xet xu, thu ky phién toa, Tham phan dugc phén cong giai quyét, cac duong su trong
suot qua giai quyét vu an va tai phién toa hom nay déu tudn thu dang quy dinh cua phap luat
t6 tung dan su. Tai phién toa hém nay vang mat bi don chi T; nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan la anh G, anh D, 6ng B, UBND huyén Lang Giang, UBND xa H, UBND x& Y, mic
du di duoc Toa 4n thong bao phién toa hop 16 dén 1an thir hai. Hudéng dé xuat: D& nghi Hoi
ddng xét xtur tiép tuc tlén hanh xét xu vy an theo quy dinh cua phap luat. Pé nghi xét xu
khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Ong Nguyen Ngoc Q vé tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat va tai san gan llen v6i dat; Pinh chi tra lai don khoi kién dé ngay
21/9/2018 dbi voi yéu cau dé nghi hay gidy chimg nhan quyén st dung dat s CT: 00030/26
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ngay 10/10/2015 do UBND tinh Bic Giang cap cho cong ty TNHH mot thanh vién D va yéu
cau huy gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 CHO00883 ngay 06/02/2015 cua chu tich
UBND huyén Lang Glang da cap cho ba Vi Bich T, dé ong Q khai kién dén Toa an nhan
dan c6 tham ‘quyén; 6ng Q phai chiu tlen chi phi dinh gi4 tai san, mién toan bo tién an phi
dan sy so thAm cho Ong Q ddi vai yéu cau khéi kién khong dugce chap nhén, hoan tra ong Q
tién tam Gmg 4n phi d6i v6i yéu cau huy s bia do. Ngoai ra con dé nghi tuyén quyén khang
cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n va dugc thim tra tai phién toa. Can
ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, phat biéu ctia kiém sat vién tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, pham vi khai kién va tham quyén giai quyét: Can ctr
don khai kién ban dau va cac tai liéu co trong ho so thi ng Nguyen Ngoc Q khoi kién chi Vii
Bich T, dé nghi Toa an tuyén b6 ba hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Q
va chi T ky ngay 02/12/2014, dugc chu tich UBND xa H, huyén Lang Giang chung thuc ngay
04/12/2014 13 hop dong vo hiéu, do ¢ sy gian ddi khong thé hién ¥ tri cia 6ng Q va yéu cau
chi T phai tra lai cho 6ng Q phan dét thira chua chuyén nhuong tri gia khoang 250.000.000d,
yéu cau chi T phai thanh toan gid tri toan b¢ tai san 0ng Q dé xay dyng trén dat chua chuyén
nhuong tong tri gia khoang 500.000.000d. Nhu vay day la quan hé phap luat tranh chéap hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat; pham vi khoi kién la yéu
cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1 vo hiéu, giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu, thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Lang Giang.

[2] Ve thi tuc t6 tung: Toa an di tién hanh day du trinh ty thi tuc t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay nguyén don c6 mdt, nguoi bao vé quyén va lgi ich
hop phap ciia nguyén don c¢6 mat. Bi don chi T ving mit; Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan anh G, anh D, 6ng D, UBND huyén Lang Giang, UBND xa H, UBND xa Y déu vang
mat, mac du da dugc thong bao phién toa hop 1¢ dén lan thtr hai. Nén HPXX can ctr Diéu 228
B luat TO  tung dén sy tiép tuc xét Xt vu an.

[3] Vé ndi dung vu 4n: Ngay 02/12/2014 chi Vii Bich T ¢6 nhén chuyén nhuong quyén
str dung dat cua Ong Nguyen Ngoc Q ba thira dat gom:

- Thura thr nhat: Dét trong ru’ng san xuat, thoi han st dung dén thang 12/2047, thira s6
52, to ban dd s6 14, dién tich 550m?, tai thon 12, xd H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang,
dugc UBND huyén Lang Giang, t1nh Bic Giang cap gidy chimg nhan quyén s dung dat
quycn so hitu nha ¢ va tai san khac gin 1ién voi dat sé phat hanh BR 392750, sé vao s6 cp
gidy chung nhan CH 00637 ngay 27/11/2013 mang tén nguoi su dung la 6ng Nguyén Ngoc Q.

- Thtra thir hai: DAt rimg san xuét, thoi han st dung dén thang 12/2047, thira sb 49, to
ban dd s 13, dién tich 1.069m?, tai thon 12, X& H, huyén Lang Giang, tinh Béc Giang, dugc
UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang cap gidy chung nhan quyén su dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh BP 823565, s6 vao so cp gidy chimg
nhan CH 00612 ngay 10/10/2013 mang tén ngudi st dung 1a dng Nguyén Ngoc Q.

- Thira thtr ba: Dét ring san xuat, thoi han st dung dén ngay 15/10/2043, thira sd 02, to
ban do (trich do), dién tich 1.677,1m>, tai thon 12, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang,
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dugc UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang cap gidy ching nhan quyén su dung dat
quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BU 565569, s6 vao so cp
giay ching nhan CH 00757 ngay 03/9/2014 mang tén nguoi sir dung 1a 6ng Nguyén Ngoc Q.

Céac hop dong déu duoc UBND xa H, huyén Lang Giang ching thyc ngay 04/12/2014.
Trong ca ba Gidy chimg nhan quyen s dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat coa Ong Q néu trén déu khong thé hién 6ng Q c6 nha &, cdy cdi 1am 16¢ va cac
cong trinh trén dat. Tai Diéu 3 cua cac hop dong deu xac dinh bén A c6 nghia vu giao thira
dat néu trén tai Diéu 1 cua hop ddong nay cung gidy to vé quyen st dung dat cho bén B vao
thoi diém lap hop dong nay. Nhu vay hop dong da duoc thiét lap, chuyen giao dung thoa
thuan, Ong Q d4 ban giao thira dat va gidy to dé chi T lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Qua trinh diéu tra va tai phién toa hom nay 6ng Q déu khang dinh 6ng co6 ba thira dat
rimg san xuét co téng dién tich nhu trén (3.296, lm ?) 1a dang, 6ng da chuyén nhwong cho chi
Thuy ba thua dat voi tong dién tich 1a 3.296,1m’ 1a ding. Hién 6ng khong con thura, hay con
thiéu mot mét vudng dat nao theo ba Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat va ba hop ddng chuyén nhuong néu trén, cac bén tu nguyen
tham gia giao két hop d6ng. Nhu vy can xac dinh ba hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén déu duoc xac 1ap trén co so tu nguyén.

Sau khi nhén chuyén nhugng chi T da 1am thu tuc dang ky dat dai va hop ba thura dét
trén thanh mot thira. Ngay 06/02/2015 UBND huyén Lang Giang, tinh Bac Giang da cap gidy
chtrmg nhéan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé phat
hanh BX 341496 s6 vao s6 cap GCN CH00883, mang tén nguoi stir dung dat, chi sé hiru nha
& va tai san khac gan lién V(yi dat 1a ba Vi Bich T d6i voi thira dat trich do 01, to ban d6 trich
do 00, dién tich 3.296,1m?, dia chi thua dét Thon 12, x& H, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang, muc dich sir dung la dat rimg san xuét, thoi han sir dung dén ngay 15/10/2043, 'khong
cong nhan c6 nha ¢, cay cdi 1am 1oc va cac cong trinh khac trén dat. Sau khi dugc cép gidy
chting nhin quyén st dung dat thang 4/2015 chi Thuy da tu y san gat va xay dung nha
xuong trén dién tich 3.296, 1m?, day duoc coi 1a hanh vi tu ¥ chuyén muc dich sir dung tur dat
trong rimg san xuat sang dat ph1 noéng nghiép khong duge co quan nha nudce co tham quyén
cho phép; vi pham diém a khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh sé 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014
ctia Chinh phu. Tai Quyét dinh s6 3203/QD-XPVPHC ngay 13/5/2015 caa Chu tich UBND
huyén Lang Giang da xtr phat hanh chinh d6i vé6i chi T 1a 15.000. 000d vé hanh vi ‘nay; bién
phap khic phuc hau qua, yéu cau chi Thiy hoan chinh cac thu tuc vé ho so thué dat trinh co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luét.

Nhu vay viéc chuyén nhuong gitta ong Q voi chi T va viéc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cia UBND huyén Lang
Giang cho chi T nhu trén 1a hoan toan tuan thu dang trinh tu thu tuc luat dinh.

Mit khac phia anh G, anh D, 6ng P déu xac dinh, anh G, anh D, 6ng D khong ban bat
ky mot mét vudng dat ndo & khu vyc nay cho ong Q, phia 6ng Q ciing thtra nhan ¢ khu vuc
nay 6ng ch1 dugc nha nude cip quyén su dung cho 6ng ba thia dit tong dién tich la
3.296,1m? va dng da chuyén nhuong hét cho chi T.

Tai cong van sd 1915/VPDKDD ngay 27/9/2018 cta Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén Lang Giang xac dinh, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
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Nguyen ‘Ngoc Q voi ba Vi Bich T dé c6 hi¢u luc ké tir thoi diém diang ky vao sb dia chinh.
Trén g1ay ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 341496 cta ba Vii Bich T dugc cap la
3.296,1m* va trén trang III. So dd thira dat ciing thé hién dién tich tring vé6i dién tich duoc
cap giéy 1a 3.296,1m?. Viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba Vi Bich T,
UBND huyén Lang Giang da da thyc hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh ctia phép luat
dat dai hién hanh.

Tai cong van sd 1552/CV- TNMT ngay 28/9/2018 cua UBND huyén Lang Giang Xac
dinh: Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Q va ba T da c6 hi¢u lyc phap
luat ké tir thoi diém dang ky bién dong chu sir dung dat vao sb dia chinh, s6 diang ky bién
dong dat dai. Trén gidy chung nhén quyén str dung dat s6 BX 341496 ctia ba Vii Bich T duoc
cap dién tich 13 3.296,1m* va trén trang I1I. So db thira dat cung thé hién hinh thé, dién tich
trung khop véi dién tich dugce cap gidy chimg nhan la 3.296, 1m® Viéc UBND huyén Lang
Giang cép gidy ching nhan quyén sir ‘dung dat cho ba Vil Bich T la thyc hién theo dung trinh
tu, thu tuc quy dinh cua phép luat dit dai hién hanh. Thuc té viéc st dung dat cua Cong ty
TNHH mot thanh vién D do ba Vii Bich T lam giam ddc dai dién sir dung 6n dinh, ranh gioi
rd rang, theo khuon vién da xay dung khong tranh chap voi cac chi sir dung dat lién ké, nén
dé nghi giit nguyén dién tich theo do dac hién trang. Pé nghi Cong ty TNHH mét thanh vién
P sau khi giai quyét xong viéc tranh chap theo don khdi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc Q sé& dén
UBND huyén Lang Giang dé duoc hudng dan trinh ti, thi tuc thué dat phan dién tich chénh
1éch.

Tt nhiing phan tich va nhan dinh trén, HDXX x¢ét thdy ba hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Q voi chi T neu trén da co6 hi€u luc phap luat; khong c6 can cu
xac dinh ba Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a v6 hiéu. Do vy khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Q dé nghi huy hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

[4] Dbi v6i yéu cau bo sung don khai kién thy 1y ngay 24/9/2018 cua ong Nguyén Ngoc
Q: Dé nghi Toa an nhan dan huyén Lang Giang huy giay ching nhan quyén str dung dat sd
CT: 00030/26 ngay 10/10/2015 do UBND tinh Bic Giang cip cho cong ty TNHH mot thanh
vién D do chi T lam giam déc; Dé nghi hay gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 CH00883
ngay 06/02/2015 cua chu tich UBND huyén Lang Giang da cap cho ba Vi Bich T. Day la
yéu cau khai kién vugt qua tham quyén thy 1y, giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Lang
Giang. Do vy can dinh chi tra lai don khéi kién d6i véi yéu cau khai kién nay cua ong Q; de
6ng Q lam don khoi kién dén Toa 4n nhan dan c6 tham quyén giai quyét bang vu an khac.

[5] V& chi phi dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu an 6ng Q da nop 3.000.000d dé
chi phi cho viéc dinh gia tai san, hoi dong dinh gia tai san UBND huyén da chi phi hét, vi
khong chap nhan yéu cau khoi kién, nén 6ng Q phai chiu toan b tién chi phi dinh gia tai san
nay, hoi déng dinh gia tai san UBND huyén da thanh toan xong voi ong Q.

[6] V& an phi: Vi khong chap nhdn yéu cau khdi kién, 18 ra 6ng Q phai chiu toan bo tién
an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat. Nhung do ong Q la nguoi cao tudi. Nén
can ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu qudc hoi, mién toan b tién an phi dan su so tham cho 6ng Q. Péi véi
yéu cau khoi kién cua ong Q duoc tra lai don khai kién thi dng Q khong phai chiu tién an phi
dan sy so tham. Hoan tra 6ng Q toan b tién tam tmg an phi d& nop. Ghi nhan 6ng Q di ndp
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19.000.000d tién tam Ung 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2015/0001707 ngay 06 thang 4 nim
2016 va 300.000d tién tam mg an phi theo bién lai thu s6 AA/2018/0006750 ngay 24 thang 9
nam 2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lang Giang.
Céc duong sy dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.
Vi céc € trén.
QUYET PINH

* Ap dung: Diéu 26; 35; 147; 165; 217; 218; 228; 235; 264; 271; 273 Bo luat TH tung
dan sy nim 2015. Diéu 405 B¢ luat Dan sy nim 2005. Diéu 401 B9 luat Dan sy ndm 2015.
Piéu 179; 188 Luat Dat dai nam 2013. Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. X

1/ Khong chap nhén yéu cau khai kién Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat giita 6ng Nguyén Ngoc Q d6i v6i chi Vil Bich T. (Cu thé
la yéu cau khai kién huy hop d6ng vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop déng ddi véi ba
hop dong déu dugc thiét 1ap ngay 02/12/2014 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc
Q va bén nhan chuyén nhuong 1a chi Vii Bich T, déu duoc UBND xi H, huyén Lang Giang
chimg thuc ngdy 04/12/2014 dbi véi 3 thira dat gdbm: Thura s6 52, to ban d6 s6 14, dién tich
550m°, tai thon 12, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dugc UBND huyén Lang
Glang, tinh Bic Giang cap gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BR 392750, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 00637
ngay 27/11/2013 mang tén ngudi s dung 1a 6ng Nguyén Ngoc Q. Thira s6 49, to ban do sd
13, dién tich 1.069m?, tai thon 12, xd H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, dugc UBND
huyén Lang Giang, tlnh Bac Giang cap gidy chung nhan quyén sir ~dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé phat hanh BP 823565, s6 vao so cap gidy ching
nhan CH 00612 ngay 10/10/2013 mang tén ngu’cn st dung 1a 6ng Nguyén Ngoc Q. Thira so
02, to ban d6 (trich do), dién tich 1.677,1m? tai thon 12, xd H, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang, dugc UBND huyén Lang Giang, tmh Bic Giang cap gidy ching nhan quyén st dung
dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh BU 565569, sb vao so
cap gidy chimg nhan CH 00757 ngay 03/9/2014 mang tén ngudi st dung 1a 6ng Nguyén
Ngoc Q).

2/ Pinh chi tra lai don bd sung don khoi kién cua dng Nguyén Ngoc Q ghi ngay
21/9/2019, dugc thu 1y bo sung ngay 24/9/2018 va cac tai liéu chiung cir kém theo don.

3/ Vé chi phi dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Ngoc Q phai chiu 3.000.000d tién chi phi
dinh gi tai san, 6ng Q da thanh todn xong véi hoi dong dinh gia tai san UBND huyén Lang
Giang.

4/ V& an phi: Mién toan b tién an phi dan su so tham cho 6ng Q. Hoan tra 6ng Q
19.000.000d dng Q dd ndp tam ung an phi theo bién lai thu sé AA/2015/0001707 ngay 06
thang 4 nam 2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lang Giang. Hoan tra 6ng Q
300.0004 tién 6ng Q dd ndp tam tng an phi theo bién lai thu s6 AA/2018/0006750 ngay 24
thang 9 nam 2018 tai Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Lang Giang.

Béo cho duong su c6 mit biét, duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ké tur
ngay tuyén an. Puong su ving mat, duoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan dugc téng dat ban an.



An xur cong khai so tham.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU

- TAND tinh Bic Giang. Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Lang Giang

- Chi cuc THA huyén Lang Giang

- Cac duong sw (da ky)

- Luu

Than Trong Khoi



