TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TiINH AN GIANG

Ban an sb: 27/2023/DS — ST
Ngay: 03/3/2023 ‘
V/v “Tranh chap doi tai san la quyén QSDD”

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi BPac Anh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Phan Hoang Mai
2. Ba Nguyén Thi Xuan Loan
- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thu Thao — Thu ky Toa 4n.

R - Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh pho Long Xuyén tham gia phién toa:
Ong L& Hoang Nhut — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang tién hanh xét xur so tham cong khai vu an dan sy vé viée
“Tranh chdp doi tai san la quyén sir dung ddt” thy 1y s6 318/2020/TLST-DS, ngay
03 thang 11 nim 2020 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2023/QDXXST
— DS ngay 09 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 28/2023/QDST
— DS ngay 07/02/2023 gitta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong V& Ngoc T1, sinh nam 1969.
Dia chi: S6 A/B, khém H, phuong T, thanh phé X, tinh An Giang.

Qng Vo Ngoc T1 uy quyén cho ba Nguyé,n Thi Thay D, sinh ndm 1972. Pia
chi: S6 C/D, t6 E, khom H, phuong T, thanh phd X, tinh An Giang.

2/ B1 don:

- Ong Phan Quéc T2, sinh nam 1989;

- Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nam 1991.

Cung dia chi: SO F/G, khom A, phuong T, thanh phd X, tinh An Giang.

, C)ng T2, ba N uy quyén cho ong Nguyén Thanh T4, sinh nam 1976. Dia chi:
S6 H, quoc 16 I, ap L, xa B, huyén V, tinh Bong Thap.

3/ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong V& Ngoc T3, sinh nam 1976;



Dia chi: S6 M/N, khom H, phuong T, thanh phé X, tinh An Giang.
- Ba Duong Thi N1, sinh ndm 1950.
Dia chi: S6 M/N, khom H, phuong T, thanh phé X, tinh An Giang.

Ong V& Ngoc T3 va ba Duong Thi N1 uy quyén cho ba Nguyén Thi Thay D,
sinh nam 1972. Pia chi: S6 10/39A, t6 01, khom H, phuong T, thanh ph6 X, tinh
An Giang.

(c6 mat ba D, ong T4)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, cdc bién ban lam viéc trong qua trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thity D
trinh bay:

Ngudn gbc phan dat dang tranh chap 13 do cha me 6ng T1 tang cho riéng Vo
Ngoc T1, ong T1 da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CQ 225143 véi dién tich 1a 97,8m? vao ngay 20/3/2019.
Khoang thang 4, thang 5 nam 2019, 6ng T2, ba N sang nhuong phan dat cia ong
V& Ngoc H va di xay cat nha xong. Sau khi 6ng T1 do dac lai phan dit ctia minh
thi xac dinh phan dat ciia ong di bi 6ng T2, ba N cat nha chong lan sang dit cta
ong T1 vai dién tich 6,6m? (theo ban trich do hién trang ngay 09/4/2021 va ban
trich do hién trang ngay 22/9/2022). Ong T1 khoi kién yéu cau ba N, 6ng T2 phai
di doi nha tra lai dién dat da lan chiém 13 6,6m?

Tai phién hoa giai va cong khai ching cir ngay 20/12/2022, ba Nguyen Thi
Thay D la dai dién theo iy quyén cua 6ng V6 Ngoc T1 yéu cau Phan Quoc T2 va
ba Nguyén Thi Tuyét N phai tra lai gia tri d6i voi phan dat da bi 1an chiém theo gia
thi trudng ma cong ty tham dinh Gia Tri Viét da dinh, cu thé 16.267.000d/m? x
6.6m? = 107.362.200d.

Dbi v6i phan dat trude day ong V6 Ngoce T3 dimg tén theo gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CV 813237 hién nay di tang cho 6ng T1 va dugc Van phong
Ping ky dat dai chi nhanh Long Xuyén thay ddi co so phap 1y tai trang 4 vao ngay
18/8/2022, theo ban trich do hién trang 15/02/2022 xac dinh c6 lan sang dét cua T2,
N 1a 1,3m2 Ong T1 ddng ¥ tra gia tri lai cho T2, N theo gia thi trudng ma cong ty
tham dinh gia Gia Tri Viét da dinh.

Yéu cau st dung ban trich do hién trang ngay 22/9/2022 cua Van Dang ky
dat dai chi nhanh Long Xuyén dé giai quyét vu an.

- Bi don 6ng Phan Qudc T2 va ba Nguyén Thi Tuyét N do 6ng Nguyén
Thanh T4 dai dién trinh bay:

Vao nam 2019, T2 va N ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng V5 Ngoc H phan dat
c6 dién tich la 89,5m® va da dugc S6 tai nguyén va Moi truong An Giang cap glay
chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen voi dét s6
CP 066285 ngay 12/02/2019. T2, N d3 x4y nha kién cd theo dung cic mbc ranh ma
ong H da giao. Tuy nhién, theo ban trich do hién trang ngay 22/9/2022 ctia Van



Dang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén thé hién cin nha cua T2, N xay c6 14n sang
dat cua 6ng VO Ngoc Tl la 6, 6m? va lan sang ba Duong Thi N1 6, 1m?2. Péi vé6i
yéu cdu cua 6ng T1, ba N1 yéu ciu tra lai gia trj dat theo gia cua cong ty tham
dinh Gia Tri Viét bi dorn khong dong y. Ba N, 6ng T2 chi dong y tra gia dat ¢ 1a
1.500. OOOd/m va dat cay lau nim 640.000d/m? theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.
Khong yéu cau dinh gia lai va dong y str dung ban v€ ban trich do hién trang ngay
22/9/2022 ctia Vian phong ding ky dat dai chi nhanh Long Xuyén 1ap dé giai quyét.

‘D01 v6i phan dat ong T1 lan sang dat cia N va T2 1a 1,3m2 Ong T2, ba N
yéu cau 6ng T1 tra gia tri theo gid HOi dong da dinh 1a 1.500.000d/m?.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi N1 do ba
Nguyéen Thi Thiy D trinh bay:

Phan dat do V& Ngoc T3 dung tén theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BT 067329 thudc thira dat sb 157, to ban d6 so6 39, dién tich 1a 312,7m?. Hién
nay phan dat nay con ba N1 1a V& Ngoc T3 di ting cho lai cho ba va duoc Vian
phong Ping ky dat dai chi nhanh Long Xuyén thay ddi co so phép 1y tai trang 4
vao ngay 13/9/2022, theo ban trich do hién trang 22/9/2022 x4c dinh N, T2 ¢6 l4n
sang 13 6,1m? dat. Ba N1 yéu cau N, T2 phai tra lai gia tri dat theo gia thi trudng
ma cong ty tham dinh Giad Tri Viét da dinh. Cu thé 6,1m? x 14.925.000d/m? =
91.042.500d.

Theo ban trich do hién trang ngdy 22/9/2022, phan dit c6 dién tich la
305,9m? thudc thira dat sb 22, to ban d6 sb 39 theo gidy chimg nhan QSDD sb
BT 067307 do UBND thanh phd Long Xuyén cap cho V& Ngoc Hai da thay d6i co
s0 phap 1y cho Duong Thi N1 vao ngay 16/9/2022 c¢6 mét phan nha cua éng Vo
Ngoc T1 x4y cit l4n sang 2,4m? ba N1 khong tranh chip véi ong T1.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vé Ngoc T3:

+ Theo ban ty khai ngay 26/4/2021 6ng T3 trinh bay: Vao nam 2015, ong
duoc cap quyen su dung dat trong cdy lau nam theo gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 BT 067329, s6 vao s6 CH06121 do Uy ban nhéan thanh phé Long
Xuyén cap ngay 13/01/2015 véi dién tich 1a 312,7m?. Tuy nhién, theo ban trich do
hién trang khu dat ngay 09/4/2021 xac dinh cin nha ciia 6ng T2, ba N ¢6 mot phan
nam trong phan dit cta ong vai dién tich 1a 6,1m?2.

+Ong T3 ¢6 yéu cau doc 1ap ngay 04/5/2021, yéu cau ba Nguyén Thi Tuyét
N va 6ng Phan Quéc T2 di doi cac vat kién trac tra lai dién tich 6,1m? dét cho ong
T3.

+ Pdi v6i phan dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BT067329
ong da tang cho 6ng V6 Ngoc T1.

1+ Ngay 25/10/2022, d6ng V3 Ngoc T3 rat lai yéu cau doc lap vi hién nay
phan dat nay ong T3 da tdng cho lai me 6ng 1a ba Duong Thi N1.

* Tai phién toa xét xir so tham vy an:
Chu toa phién toa cong khai bién ban dinh gia ngay 03/02/2023.



Ba Nguyén Thi Thiay D la dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan van gir nguyén yéu cau budc T2, N phai tra lai gia tri phéan
d4t d4 bi 14n chiém theo gia ctia cong ty tham dinh gia, cu thé:

+ Dbi voi dat &: 16.267.000d/m? x 6.6m2 = 107.362.200d.
+ Pdi v6i dat cay lau ndm: 6,1m? x 14.925.000d/m? = 91.042.500d.

Ong Nguyén Thanh T4 1a dai dién theo ty quyén cta bi don yéu cau éng V3
Ngoc T1 phai tra gia tri 1,3m? dat v6i gia 1a 5.000.000d/m? va chi dong y tra gia tri doi
v6i phan dat bi 1an chiém 14 5.000.000d/m2

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu:

* Viéc tudin theo phap luit ciia Hoi dong xét xir tai phién toa:

Hoi déng x€t xr da tuan theo dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su
vé viéc xét xir so thim vu an.

* Viée chap hanh phap lut ciia Thur ky:

Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay, Thu ky da
thyc hién nhiém vu, quyén han cia minh dung quy dinh tai Diéu 51 B luat té tung
dan su.

* Viéc tuin theo phap luit té tung ciia ngudi tham gia t6 tung din sw
trong qua trinh gidi quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trwéc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an:

- Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan da thuc
hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

* Quan diém gidi quyét vu an:

Can ctr cac Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; biéu 166 Luat dat dai nam
2013; biéu 244 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, dé nghi H61 dong xét xr:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don tra lai gid tri
ddi voi phﬁn dat dién tich 6,6m? tai cac diém 4 — 69 — 58 — 63 tai Ban trich do hién
trang khu dat ngay 22/9/2022 do Vin phong Piang ky dit dai Chi nhanh Long
Xuyén 1ap theo bién ban dinh gia tai san ngay 03/02/2023 .

- Chap nhan yéu cau phan té cta bi don. Budc nguyén don tra lai gia tri d6i
Vo1 phﬁn dat dién tich 1,3m? tai cac diém 39 — 68 — 59 — 75 tai Ban trich do hién
trang khu dat ngay 22/9/2022 do Vin phong Pang ky dat dai Chi nhanh Long
Xuyén lap theo gia tri 5.000.000 dong/m?.

- Chép nhan yéu cau ddc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duong Thi N1. Budc bi don tra lai gia trj d6i voi phan dat dién tich 6,1m? tai cac
diém 64 — 63 — 19 — 27 tai Ban trich do hién trang khu dat ngay 22/9/2022 do Vian
phong Ping ky dat dai Chi nhanh Long Xuyén 1ap theo bién ban dinh gia tai san
ngay 03/02/2023.

- Pinh chi yéu cau doc lap ctia 6ng VS Ngoc T3 vé yéu cau budce bi don phai di
doi nha, vat kién tréc tra lai phan dién tich 6,1m2

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
Toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Veé to tung:

[1.1] Tranh chap gitra 6ng Vo Ngoc T1 voi ba Nguyén Thi Tuyet N va ong
Phan Quoc T2 1a tranh chip vé dan su theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 cua Bo
luat T tung dan su. Can ctt vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39 ctia BO luat T tung déan sy, Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén thu 1y giai
quyét.

[1.2] Nguyén don 6ng V6 Ngoc T1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a ba Duong Thi NI va dng V3 Ngoc T3 iy quyén cho ba Nguyen Thi Thuy D
tham gia t6 tung, thi tuc y quyén hop 18, phu ‘Thop voi Piéu 85 va Dleu 86 B luat
Té tung dan su ndm 2015 nén dugc Toa an chap nhan ba D tham gia td tung véi tu
cach la nguyén don; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong vy an va dugc
thyc hién cac quyén, nghia vu té tung dan sy theo ndi dung vian ban iy quyén.

[1.3]Bidon ba Nguyen Thi Tuyét N va 6ng Phan Quéc T2 uy quyen cho ong
Nguyén Thanh T4. Xét thay, thi tuc Gy quyén hop 1¢, phu hop voi Piéu 85 va Piéu
86 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén dugc Toa an chap nhan ong Nguyen
Thanh T4 tham gia t6 tung voi tu cach 1a bi don. Ong T4 duogc thuc hién cac quyén,
nghia vy t tung dan su theo ndi dung vin ban ty quyén.

[2] Vé néi dung:

[2.1] C)ng Vo6 Ngoc T1 duoc cha me cho phén dét co dién tich 12 97,8m? da
duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CQ
225143 vao ngay 20/3/2019. Vao nam 2019, 6ng Phan Qudc T2 va ba Nguyén Thi
Tuyét N ¢ sang nhuong cua 6ng Vo Ngoc H 1a em caa 6ng T1 phén dét c6 dién
tich 1a 89, 5m? va da duoc So tai nguyén va Moi truong An Giang cap g1ay chimg
nhin quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CP
066285 ngay 12/02/2019. Do ong V& Ngoc T3 13 ho lién k& v6i nha 6ng T2 xdy nha
lan sang dét cua ong T2, ba N v6i dién tich 1a 1,3m? nén khi dng T2, ba N xay nha c6
lan sang dat ctia 6ng V& Ngoc T1 1a 6,6m? va lan qua dat ciia ba Dwong Thi N1 1a
6,1m?.

- Ong T1 khéi kién yéu cau ba N, 6ng T2 phai tra lai gia tri phan dat da lan
chiém theo gia ctia cong ty tham dinh Gia Tri Viét 1a 16.267.000d/m?.

- Ong Phan Qudc T2 va ba Nguyén Thi Tuyét N c6 yéu cau phan t6 budc
ong V& Ngoc T1 phai tra lai gia tri dat da 1an chiém theo Bién ban dinh gia tai san
do Hoi dong dinh gia thanh phd Long Xuyén lap ngay 14/01/2021 1la
1.500.000d/m?.

- Ong T2, ba N khong dong v tra gia tri dat cho 6ng V& Ngoc T1 va ba
Duong Thi N1 theo chimg thu thim dinh gia s6 614/2022/VVAC/CT ngiy
20/10/2022 ciia Cong ty C6 phan tham dinh Gia Tri Viét — VVAC. Ong T2, ba N
ddng y tra gia tri dat theo bién ban dinh gia tai san do Hoi dong dinh gia thanh phd



Long Xuyén lap ngay 14/01/2021 véi gia dat & 1a 1.500.000d/m? va dat cdy lau nam
640.000d/m?.

- Ba Duong Thi N1 ¢6 yéu cau ddc 18p yéu cau ba N, ong T2 phai tra lai gia
tri phan dat da lan chiém theo gid cua cong ty tham dinh Gid Tri Viét la
14.925.000d/m?.

[2.2] Xet yéu cé}l khoi kién cua nguyén don budc bi don phai tra gia tri déi véi
dién tich 6,6m? dat bi 1an chiém:

Theo ban trich do hién trang ngay 22/9/2022 cta Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh Long Xuyén, xac dinh cin nha cta 6ng T2, ba N ¢ mot phan nam trong
dién tich dat ma 6ng T1 duoc cip gidy ching nhan s6 CQ 225143 vao ngiy
20/3/2019 véi dién tich 6,6m?, dugc gidi han béi cac diém 4, 69, 58, 63. Theo bién
ban xem xét thim dinh tai chd ngay 14 thang 01 nam 2021 va ngay 08/3/2022, xac
dinh cin nha cua ong T2, ba N ¢6 cdu tric 12 nén gach men, khung bé téng cot
thép, vach gach, mai tole. Bi don théng nhét v6i ban v& hién trang thira nhan can
nha hién nay dang sir dung c6 mot phan l4an sang dat ctia 6ng VS Ngoc T1 1a
6,6m?. Do d6, nguyén don yéu cau bi don tra lai gia tri di véi dién tich 6,6m? 13
c6 can cur chip nhan.

[2. 3] Xét yéu cau phan t0 ciia bj don bude nguyén don phai tré gia trj doi vé6i dién
tich 1,3 m 2 dat bi 14n chiém:

Theo ban trich do hién trang ngay 22/9/2022 ctia Van phong ding ky dat dai
chi nhanh Long Xuyén, xac dinh can nha cua 6ng V6 Ngoc T1 (trude day 1a cua
6ng V& Ngoc T3 da tang cho 6ng T1) khi xay cat c6 1an sang phan dit ma 6ng
Phan Quéc T2 va ba Nguyén Thi Tuyet N dang quan ly sir dung dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang cap gidy ching nhan quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CS08685, ngay 12/02/2019
c6 dién tich 1,3m?, dwoc gidi han bdi cac diém 39, 68, 59, 75. Ong T1 thong nhat
v6i két qua do dac cling nhu dién tich dat da 1an.

Ong T2, ba N yéu cau ong T1 phai tra gia tri d6i vi dién tich 1,3m? dat bi
14n 14 c¢6 can ct chip nhan.

[2.4] Xet yéu cau doc 1ap cta ba Duong Thi N1 bugc bi don phai tra gia tri d6i voi
dién tich 6,1m? d4t bi 14n chiém:

Theo ban trich do hién trang ngay 22/9/2022 cta Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh Long Xuyén, xac dinh cin nha cta 6ng T2, ba N c6 mot phan nam trong
dién tich dat cia ba Duong Thi N1 véi dién tich 6, 1m?, dugc gidi han boi cac diém
64, 63, 19, 27. Phan dién tich dat néu trén nam trong pham vi ranh gidi cua G1ay
ching nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CHO06121, ngay 13/01/2015 ctia UBND thanh phé Long Xuyén cap cho 6ng Vo
Ngoc T3 (den nay ong Vo Ngoc T3 da lap thu tyc tang cho quyén su dung dat doi
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho ba Duong Thi N1, dugc Van
phong dang ky dét dai chi nhanh Long Xuyén chinh 1y bién dong vé chu st dung
dat ngay 13/9/2022 trén trang 3 ctia Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s



hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH06121 ngay 13/01/2015). Ong T2,
ba N thira nhén can nha cua ong, ba ¢6 mét phan lan sang dat cua ba N1. Do do, ba
N1 yéu cau T2, N tra lai gia tri d6i voi dién tich 6,1m? cho ba N1 1a ¢6 cén cur.

[3] Xét thay, nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

déu théng nhit véi két qua do v& ctia Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Long
xuyén ngay 22/9/2022.

[3.1] Ba D la dai dién theo uy quyén cta ‘nguyén don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Phan Qudc T2 va ba
Nguyén Thi Tuyét N phai tra lai dién tich bi 1dn chiém cin cir vao gia cua ching
thu tham dinh ngay 20/10/2022 ctia Cong ty C6 phan tham dinh Gia Tri Viét —
VVAC, cy thé:

+ Poi voi dat 61 16.267.000d/m? x 6.6m? = 107.362.200d.
+ Doi voi dt cay lau nam: 6,1m? x 14.925.000d/m? = 91.042.5004d.

Tuy nhién, ong T2, ba N khong dong ¥ theo gia cua ctiia Cong ty C6 phan
tham dinh Gia Tri Viét— VVAC.

Do cac bén khong thdng nhat vé gid tri cac loai dat duoc Hoi dong dinh gia
xac dinh ngay 14/01/2021 va gia tri cac loai dat duoc xac dinh theo chimg thu
thim dinh gia ngay 20/10/2022 ctua Cong ty thim dinh Gia Trj Viét. Can clr vao
khoan 3 DPiéu 104 B luat T6 tung dan sy Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén
thanh 1ap Hoi dong dinh gia; Hoi dong dinh gia cin clr vao khoan 1 Diéu 17 cia
Thong tu lién tich sb 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay
28/3/2014, gia tri dit duoc xac dinh cu thé nhu sau:

1. Gi tri trung binh cua loai dat ODT: (1.500.0004d +16.267.000d) : 2 =
8.883.500d (tdm triéu tdm trdm tdm muoi ba nghin nam tram dong).

2. Gia tri trung binh cua loai dat CLN: (158.000d + 14.925.000d) : 2 =
7.541.5004 (bay tri¢u ndm tram bon muoi mot nghin nam trdm dong).

[3.2] Hoi déng xét xtr nhan thdy, hién nay cac phén dat bi lan chiém déu dﬁ
xdy nha kién ¢d c6 cau tric khung bé tong cot thép, nén vach gach, mai tole, néu
budc thao d& tra dat, s& anh huong dén cau tric va thim my can nha. Vi vay, Hoi
ddng xét xir nghi nén giao cho 6ng T2, ba N va éng T1 duoc tiép tuc sir dung phan
dat da 1an chiém va c6 nghia vu hoan tra gia tri dat cho chi so hiru. Tai phién toa
cac bén van khong thoa thuan dugc gid tri cac loai dat dé 1am can cr giai quyét vu
an nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 104 va Cong vin sé6 206/TANDTC-PC ngay
27/12/2022 cua Toa an nhan dan t6i cao, Hoi déng xét X can ctr vao két qua dinh
gia ngay 03/2/2023 ctia Hoi dong dinh gia dé xac dinh gia tri dét, cu thé:

- 6,6m? x 8.883.500d = 58.631.500d
- 6,1m? x 7.541.500d = 46.003.150d
- 1,3m? x 8.883.500d = 11.548.550d

[33] Pbi voi phan dat ong Vo Ngoc T1 1an cua 6ng Phan Quéc T2 va ba
Nguyén Thi Tuyét N, tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia bi don yéu cau ong



V& Ngoc T1 phai tra gia tri doi v6i phan dat b 1an chiém 1a 5.000.000d/m?, xét
thay day la su tu nguyén ctia duong su nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] Ngay 04/5/2021 dng V3 Ngoc T3 c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau ba Nguyén
Thi Tuyét N va 6ng Phan Qudc T2 di doi cac vat kién tric tra lai dién tich 6,1m?
dat cho 6ng T3.

‘ [fl.l] Ngay 25/10/2022, 6ng V& Ngoc T3 rat lai yéu cau doc lap vi hién nay
phan dat nay 6ng T3 da tang cho lai me 6ng 1a ba Duong Thi N1.

[4.2] X¢ét théy, viéc ong T3 rat lai yéu géu doc 1ap 1a hoan toan fur nguyén,
pht hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau cua ong
T3 theo Diéu 244 B luat T6 tung dan su.

[5] P6i voi cin nha cta ong Vo Ngoc Tl cat l4n sang ‘dét cua ba Duong Thi
N1 2,4}m2 do ba N1 khong tranh chap véi 6ng T1 nén Hoi dong xét xu khong xem
x€t, néu sau ndy cac bén phat sinh tranh chap s khoi kién bang vu an khéc.

[6] V& an phi dan su so tham:

- Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don déj v0i bi don dugce chap nhén nén
khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu &n phi doi véi so6 tién 58.631.100d6ng

- Pbi v6i bi don co yéu cau phan t6 dbi voi nguyén don duoc chdp nhan nén
nguyén don phai chiu an phi do6i vai so tién 6.500.000dong.
- b \{é’i yéu g:éq ddc lap cta ba Duong Thi N1 duoc chép nhan nén bi don phai
chiu 4n phi d6i véi so tién 46.003.150d0ng.
- Ong V5 Ngoc T3 khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm nén duoc nhan lai
sO tién tam Ung &n phi da nop.

[7] V& chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac, dinh gia va xem xé&t tham dinh tai chd téng cong la:
15.898.360d0ng (chi phi do dac 13 6.498.360d6ng + chi phi thdm dinh gia l1a
8.000.000d + chi phi xem xét tham dinh tai chd 1an 1 14 800.000d + chi phi xem
xét thim dinh tai chd 1an 2 13 600.0004)

- Do yéu cau cia nguyén don duoc clgép nhan nén bi don phai chiu chi phi
do dac, dinh gid va xem xét tham dinh tai cho 1a: 15.898.360d.

- Nguyén don da np 15.898.360d tam tng chi phi do dac, dinh gia xem x¢ét
tham dinh tai cho nén budc bi don co qnghTa vu hoa‘ln~ tra lai cho nguyén don so tién
chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai cho 1a 15.898.3604.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH
Can cir vao:
- Khoan 2 Diéu 262 diém a l\{hoén 1 Diéu 35, diém c khOéI‘l 1 Piéu 39, Diéu
68;7 biéu 70, Diéu 71; Biéu 72, Di‘éu 73; Diél} 147; biéu 157; Biéu }65, biéu 177,
biéu 2,44; biéu 227, bieu 228, Diéu 273, Biéu 278 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;



- Piéu 288 BO luat dan sy nam 2015.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

*Tuyén xu:

- Qhép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Vo Ngoc T1 voi bi don
ba Nguyén Thi Tuyét N va 6ng Phan Quédc T2.

+ Budc ba Nguyén Thi Tuyet N va 6ng Phan Quoc T2 phai c6 nghia vu lién
dai tra cho dng V6 Ngoc T1 so tién 1a 58.631.100d6ng (ndm muoi tam triéu sau
tram ba muoi mét nghin mot trim dong).

+ Ong Phan Qudc T2 va ba Nguyén Thi Tuyét N duoc tiép tuc quan 1y sir
dung phf?m dét co dién tich 1a 6,6m? duge gid1 han bdi cac diém 4, 69, 58, 63 theo
ban trich do hién trang ngay 22/9/2022 do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
Long Xuyén 1ap. (co dinh kem ban vé hién trang).

- Chép nhan yéu ciu phan t6 cia 6ng Phan Qudc T2 va ba Nguyén Thi
Tuyét N do1 vai ong VO Ngoc T1.

~ + Budc 6ng V6 Ngoc T1 phai tra cho 6ng Phan Quég T2 va ba Nguyén Thi
Tuyét N s0 tién 6.500.000d6ng (sau tri¢u nam trdm nghin dong)

+ Ong V5 Ngoc T1 duge tiép tuc quan 1y sit dung phan dat c6 dién tich 1a
1,3m? duwgc gidi han baoi cac diém 39, 68, 59, 75 theo ban trich do hién trang ngay
22/9/2022 do Vin phong diang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén lap. (c6 dinh kéem
ban vé hién trang).

- Chép nhan yéu cég doc 1ap cua ba Duong Thi N1 dbi véi 6ng Phan Quéc
T2 va ba Nguyén Thi Tuyét N.

+ Budc 6ng Phan Quéc T2 va ba Nguyén Thi Tuyet N phai c6 nghia vu lién
d6i tra cho ba Duwong Thi N1 sb tién 46.003.150d0ng (bén muoi séu triéu khong
tram 1¢ ba nghin mot trim nam chuc dong).

+ Ong Phan Quéc T2 va ba Nguyén Thi Tuyét N dugc tiép tuc, quéan ly sir
dung phan dat c6 dién tich 6,1m? dugc giéi han boi cac diém 64,,63, 19, 27 theo
ban trich do hién trang ngay 22/9/2022 do Van phong dang ky dat dai chi nhénh
Long Xuyén 1ap. (co dinh kem ban vé hién trang).

- Ong Vo Ngoc T1, 6ng Phan Qudc T2, ba Nguyén Thi Tuyét N c6 nghia vu
dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ké khai theo quy dinh phép luat.

- binh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Vo Ngoc T3 vé yéu cau budc bi don phai di
doi nha, vat kién tric tra lai phan dién tich 6,1m?2.

* Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Phan Qudc T2 va ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu 5.231. 713ddng
(nam triéu hai tram ba muoi mdt nghin bay trim muoi ba d6ng) an phi nhung dugc

khau trir vao 600‘000510ng (sau trim nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo
cac bién lai thu tién s0 0001028 va 0001027 ngay 14/11/2022 cua Chi cuyc thi hanh



an dan sy thanh phé Long Xuyeén. Ong T2, ba N con phai nop thém 4.631 713d6ng
(bon tri¢u sdu tram ba muoi mot nghin bay trdm muoi ba dong).

- Ong V& Ngoc T1 phai chiu 325.000d6ng (ba trim hai muoi nghin dong)
an phi dan sy so thdm nhung duoc khau trir vao 300.000d6ng (ba trim nghin dong)
tién tam 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0007711 ngay 02/11/2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd Long Xuyén. Ong V& Ngoc T1 con phai ndp thém
25.000d (hai mwoi lim nghin dong).

- Ong V& Ngoc T3 khéng phai chiu an phi va dwoc nhan lai sé tién
300.000d6ng (ba trim nghin dong) tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sb
0002832 ngay 10/5/2021ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Long Xuyén.

* Vé chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi Tuyét N va 6ng Phan Qudc T2 phai c¢6 nghia vu lién déi
hoan tra lai cho éng V& Ngoc T1 sb tién 15.898.360d (mudi lam triéu tam tram
chin muoi tdm nghin ba trim sdu muoi dong) chi phi do dac, dinh gia xem xét
tham dinh tai chd.

*Vé quyén khdng cdo:

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén
khéng cdo trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Péi v6i truong hop khoan tién phai thu ndp vao N sach Nha nudc ma phap
ludt c6 quy dinh nghia vu tra 14i; hodc khoan tién bf)i thuong thiét hai ngoai hop
dong, hodc truong hop cham thuc hién nghia vu vé tai san trong hodc ngoai hop
d6ng khéc ma cac bén khong thoa thuan veé viée tra lai thi quyét dinh ké tir ngay
ban an, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién i cua sb tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop phéap luat co
quy dinh khac.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh 4 an dan sy
thi nguoi dugce thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cta Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh AG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPLX;

- Chi cyc THADS TPLX;

- Cac duong su;
-Luu VT va ho so vu an./.
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