TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban 4n s6: 88/2024/DS-PT
Ngay: 13-5-2024
V/v “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué
Cdc Thdm phén: Ong Cao Minh V¥
Ong Truong Vin Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi di¢n Vién kiém sat nhan din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén
Thi Thanh Thuy - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 07-5-2024 va 13-5-2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xir phuc tham cong khai vy 4an dan sy thu 1y )
274/2023/TLPT-DS ngay 28-11-2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Bén an dan sy so tham sd 29/2023/DS-ST ngay 17-8-2023 ciia Tda an
nhan dan thi xd Phit My, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang c4o, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s 44/2024/QP-PT ngay 27-02-2024; Quyét dinh hodn phién
toa s 53/2024/QD-PT ngdy 27-3-2024, Thong bio mo lai phién toa sb
33/2024/TB-TA ngay 08-4-2024 va Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh 6 tung s6
55/2024/Qb-TA ngay 07-5-2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van C, sinh nim 1981; Pia chi T6 G, thon T, xa
C, th1 xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat),

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Sy T, sinh nam 1979; dia chi A N,
phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau - La dai dién uy quyén theo Gidy
uy quyén ngay 06-01-2022 (c6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1969; Dia chi Thén T, xa C, thi xi P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Xuan H1, sinh nim 1979; dia chi Thén
T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau - La dai di¢n uy quyén theo Giéy uy
quyén ngay 16-3-2022 (c6 mat, vang mat khi tuyén an).
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3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc C1, sinh ndam 1963; dia chi Thoén T, xa C, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

3.2. Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nam 1986; dia chi T6 E, ap T, xi C, thi x4
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3.3. Ong Nguyén Minh T1, sinh ndm 1996; dia chi Thon T, xa C, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

4. Nguoi lam chiang:

4.1. Ong BUi Thanh P, sinh nim 1980; dia chi: Thon T, xa C, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

4.2. Ong Nguyén Ba N1, sinh nam 1970; dia chi: T6 B, khu phd A, phuong
H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

4.3. Ba Luu Thi D, sinh nam 1993; dia chi: T A, ap T, xa C, thi xi P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

4.4, Ong Nguyén Manh H2, sinh nim 1958; dia chi: TO E, ép T, xa C, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

5. Nguoi khang cédo: Ong Tran Vin C - 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don thong qua
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 20-11-2021, 6ng Tran Vin C va ba Tran Thi H ky hop dong dit coc ddi
v6i thira dat 1240, to ban dd 27, xa C, thi xa P, dién tich 561m? véi gia
3.400.000.000 ddng. Theo d6, ong C dat coc 300.000.000 dong cho ba H, thoi han
ky hop dong chuyén nhuong 13 ngay 20-12-2021.

Pén ngay 28-11-2021 6ng C c6 thoa thuan va ky véi ba H hop d@)ng dat coc
thir 2 dé gia han ky hop dong chuyén nhugng dén ngay 30-12-2021. Pong thoi ong
C dit coc thém cho ba H s tién 300.000.000 dong. Ong C di giao du tién dit coc
600.000.0004 cho ba H.

Ca hai hop dong dit coc néu trén déu c6 thoa thuan ba H c6 nghia vu cim
mbc gidi, trich luc ban dd vi tri va mua thém 60m? thd cu trude khi cong chimg.
Truong hop qua han hop dong ba H khong chuyén nhugng thi phat gap 2 lan tién
coc, bén ong C khong nhan chuyén nhuong thi mat tién coc.

Pén ngay 30-12-2021, ba H van khong thuc hién moi co quan chirc ning cim
méc gidi, do d6 ong C khong tién hanh cong chimg hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét vi so ¢ tranh chip sau khi nhan chuyén nhuong. Cu thé 17 gio
ngay 30-12-2021, 6ng C nhan tin cho ba H thong bao viéc ba H vi pham hop dong,
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dén 22 gio cling ngay ba H méi thué xe mac phan mong nha xay lan trén dat ong C
da dat coc va gui video, yéu cau ong C ra nhan dat, ky hop déng.

Do d6 15i din dén hai bén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat hoan toan do ba H. Ngoai ra, khi tranh chap cac bén ra céng an xa C thi
6ng C moi biét dugc chu st dung thira dat trén 1a 6ng Nguyén Minh T1, 6ng T1
chua chuyén nhuong hoic oy quyén cho ba H, nén ba H khong c6 thim quyén nhan
dit coc dbi véi thira dat trén nén hop dong vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phap
luat. Khi ky hop dong dit coc ba H khong théng bao cho dng C biét dit nay do ong
T1 dlng tén st dung.

Tt nhitg 1y do trén, yéu cau Toa an huy hop dong dit coc ngay 20-11-2021
va 28-11-2021 giira 6ng Tran Van C va ba Tran Thi H. Budc ba Tran Thi H tra lai
cho 6ng Tran Vian C sb tién coc 600.000.000 déng va bdi thudng 600.000.000
dong, tong cong 1a 1.200.000.000 ddng.

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 20-11-2021 va ngay 28-11-2021 ba H va 6ng C c6 ky hop dong dit coc
v6i ndi dung nhu dng C da trinh bay. Ba ciing d¢a nhan 600.000.0004 tién ong C dat
coc.

Can cir dé ba H ky hop dong véi 6ng C 1a do ba da nhan chuyén nhuong thira
dat trén tir ong Nguyén Minh T1 bang hop dong dit coc vao ngay 02-11-2021. Khi
ky hop dong dit coc véi 6ng C, ba H c6 ndi véi ong C vé viée ba dang thuc hién
thii tuc nhan chuyén nhuong tir 6ng T1. Pén ngay 29-11-2021 dng T1 da ky hop
d6ng iy quyén cho ba H dugc toan quyén thay mit ky hop déng chuyén nhuong,
dit coc, thé chép. ..,nénba H co quyén thuc hién giao dich dbi véi thira dit.

Ngay 13-12-2021, ba H di thyc hién xong viéc cim mbe, trich luc ban do. Bdi
v6i viéc mua nhap thém 60m? tho cu thi ngay 08-11-2021 6ng Nguyén Minh T1
(chu cii cta thira dat) ciing thyc hién xong theo Quyét dinh sb 1831/QD-UBND
ngay 08-11-2021 cia UBND thi xa P.

Viéc phai ky thém hop dong dit coc ngay 28-12-2021 1a do 6ng C khong c6
du tién nén hai bén théa thuan gia han thoi han ky hop dong dén ngay 30-12-2021.

Khoang 13 gid ngay 30-12-2021 éng C va 6ng P c6 dén nha ba H dé hen giao
dat, ky hop dong cong chimg. Thoi diém d6 c6 ong N1, ong H1, ba H, chi D cling
trao d6i nhung 6ng P va 6ng C bo vé. Sau d6 ba H van chuén bi day du hd so dé ky
hop dong va dén Van phong C3 & xa T, thi x4 P. Ba H ¢6 lién lac yéu cau ong C ra
Vin phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong nhung ong C khong dén.
Viéc nay c6 6ng Tran Q (truéng Vin phong cong chung) va chi Luu Thi D, dng
Nguyén Ba N1, 6ng Tran Xuan H1 ching kién, dong thdi ba H ¢6 nhd nguoi chup
hinh lai dé lam chimg.

Ba H khong dong ¥ yéu cau cua 6ng C vi ba khong c6 18i trong viée cac bén
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khong ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pé nghi Toa 4n cin
ctr theo hop dong dit coc gitra hai bén dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phtic thAm ba H trinh bay dén ngay 30-12-2021 thi trén dat
tranh chap van con 1 phan tudng rao ciia ong H2 chua pha d hét nhung 1a do ba dé
lai 1am ranh dat hai bén. Néu 6ng C thién chi ky két hop dong chuyén nhuong va
yéu cau thao d& thi ba s& cho thao d& toan bo.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thu N trinh bay: Ba N 1a vo ong C. Ba thdng nhét véi 1oi
trinh bay cua 6ng C vé noi dung dat coc va qua trinh thuc hién. Ba N x4c nhan sb
tién 6ng C dung dé giao dich dit coc 1 tai san riéng cua ong C, ba N khéng c6 y
kién.

Ong Nguyén Ngoc C1, 6ng Nguyén Minh T1: Pi duoc Toa 4n téng dat
thong bao thy 1y, thong bao phién hop va hoa gii, gidy triéu tip nhung cac ong
vang mat va khong gui v kién, tai liéu ching ¢t cho Toa 4n.

Nguwoi lam ching:

Ong Nguyén Ba N1, chi Luu Thi D trinh bay: Ngay 30-12-2021 6ng N1,
chi D ¢6 cung ba H dén Van phong C3 tai xa T, thi xd P dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i ong Tran Van C. Tuy nhién tir 14 gio dén 17 gio
ngay 30-12-2021 dng Tran Vin C khong dén ky hop dong nén tat ca ra vé. Ong N1,
chi D ¢6 chup hinh quay video lai dé 1am bang chimng.

Tai phién toa phiic tham: Ong N1, chi D trinh bay ngay 30-12-2021, khi céc
bén ra dét tranh chap thi c6 thay tuong ctia 6ng H2 xay dung trén dat tranh chap da
pha nhung chua phé d& toan bd ma vin con 1 phan tuong ¢ dudi dat.

Ong Nguyén Manh H2 trinh bay: Trudc kia ong Nguyén Vin C2 12 chu sir
dung thira dt nay ba H va 6ng C dang tranh chép, ké bén thira dat ctia 6ng H2 & x4
T B, xa C. Ong C2 ndi phan dit phia sau dé cho 6ng H2 sir dung va cho vao sd do
ctia 6ng H2 (nhung thuc té chua vao s6 d6). Do d6, ong H2 c6 xay dung cong trinh
phu trén phan dat nay. Sau d6, ba H nhan chuyén nhuong lai dat caa ong C2 va ba
H chuyén nhugng lai cho ngudi khac, phat hién cong trinh ong H2 xay dung néu
trén. Do d6, ngay 14-12-2021, 6ng H2 da cam két thao d& cong trinh tra lai dat cho
ba H theo diing gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Ong H2 co ky vao “Gidy cam
két tra lai hién trang dat” ngay 14-12-2021 va ngay trong ngay 6ng da thao d& cong
trinh, tré dat cho ba H.

Ong Bui Thanh P trinh bay:

Khoang thang 11 nam 2021, 6ng P giéi thiéu 6ng C cho ba H dé nhan chuyén
nhuong thira dit néu trén va ong ¢ chimg kién hai bén thoa thuan dit coc.
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Truée khi dit coc hai bén c6 di xem dat trén thuc dia, tai phén cudi thira dat
c6 cong trinh ctia cha dat lién ké 1a ong Nguyén Manh H2 x4y lan vao. Ong P ¢
n6i hai bén chuyén nhuong theo thuc t& hién trang dat, nghia 1a chira phan cong
trinh x4y chong 14n ra khoi giao dich va hai bén c6 dong ¥ nhung chi néi miéng véi
nhau.

Sau d6 ong c6 nghe 6ng C ndi rang hai bén co thoa thuan méi vé viée kéo dai
thoi han ky hop dong va ong C da dat coc thém cho ba H, dong thoi hai bén thoa
thuan lai vé phan dién tich c6 cong trinh chong l4n rang ba H phai thoa thuin véi
chu dat giap ranh thao d& cong trinh ban giao lai dat dung nhu gidy chimg nhéan
quyén st dung dat.

Dén ngay cong chimg hai bén c6 dén dat va ong C yéu cau ba H giao dat ding
theo gidy. Ba H cho rang d3 thoa thuin véi chu dat ké bén vé viéc thao d& cong
trinh tra lai ding theo giéy roi, con viéc thao d& cong trinh thi chua thuc hién dugc.
Do d6 hai bén tranh cdi nhau roi khong ky hop dong chuyén nhuong.

Bin 4n din sy so thim s 29/2023/DS-ST ngay 17-8-2023 ciia Toa 4n
nhéin dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Huy hop dong dit coc ngay 20-11-2021 va 28-11-2021 giita ba Tran Thi H
v6i ong Tran Vian C dbi véi thira dat s6 1240, to ban d6 27 xa C, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vian C vé viéc budc ba
Tran Thi H ¢ nghia thanh toan cho dng Tran Vin C s6 tién 600.000.000 dong tién
coc va 600.000.000 déng tién phat coc.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Khang cao: Ngay 22-8-2023, nguyén don 1a 6ng Tran Vin C c6 don khang
c40 Ban 4n so tham véi 1y do Toa 4n cip so tham xét xir khong phit hop vdi tinh
tiét khach quan cia vy an, ap dung khong dung quy dinh ctia phép luat 1am anh
huong dén quyén loi ich hop phéap cua éng. Yéu cau Toa 4n cap phuc thim stra Ban
an so tham, xac dinh 15i hoan toan thudc vé ba Tran Thi H va ba H phai chiu trach
nhiém tra coc, dén coc cho ong C.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khang céo vé viéc khong yéu cau bi
don phai chiu phat coc sd tién 600.000.000 dong.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéan dén tinh Ba Ria - Viing Tau c6 y kién:
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Viéc chdp hanh phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham,
Thu ky phién toa ding quy dinh. Cac dwong su c6 mit tai phién toa phuc thim
chap hanh t6t quy dinh phap luat td tung.

Tai phién toa phuc tham, ong C rit mot phan khang cédo vé phan tién phat
coc 600.000.000d, day 13 quyén cta 6ng C dugc phap luat cho phép va ba H ciing
ddng ¥ viéc ong C rat mot phan khang céo nay. Dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi
giai quyét phiic tham dbi voi phan yéu cau phat coc ctia 6ng C.

Vé ndi dung vu an: Theo cac ching cu thé hién ba H da thuc hién dang cac
nghia vu theo hop d@)ng dat coc, da trich luc ban vé, da chuyén muc dich st dung
dat tho cu 60m? da thoa thuan xong v&i 6ng H2 thao d& cong trinh trén phan dat
lan chiém vao ngay 14-12-2021 va giao tién dén bu 15.000.000d cho éng H2, ba H
cung vo1 nguoi lam ching 1a dng N1, chi D c6 mat tai Van phong cong chimg dling
ngiy hen ky hop dong chuyén nhuong nhung ong C khong dén nén hop dong
chuyén nhuong khéng ky dugc. Loi hoan toan thudc vé dng C nén ba H khong phai
tra lai tién dit coc cho ong C 1a phu hop véi quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong
xét X gitr nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phtic tham nhan
dinh:

[1] Loi khai cua cac duong sy phtt hop véi cac hop dong dit coc do nguyén
don va bi don giao ndp cho Toa an. Do vay Hoi déng xét xtr xac dinh ngay 20-11-
2021 va ngay 28-11-2021, nguyén don va bi don da ky cac hop dong dat coc voi
cac ndi dung dung nhu trinh bay cta hai bén & phan ndi dung vu an.

[2] Tai thoi diém ky hop dong dat coc ngay 20-11-2021, ba H chua phai 1a
ngudi co quyén s dung dat. Tuy nhién, giao dich dit coc gitta ba H va éng C
khong bi v6 hiéu, vi ba H di c6 giao dich v6i ngudi co quyén 1a 6ng Nguyén Minh
T1 va sau d6 ba H da duoc éng T1 uy quyén vao ngiy 29-11-2021 dé thay mit éng
T1 quan ly, sir dung, 1ap va ky hop dong chuyén nhuong, ting cho, dit coc, gop
vbn, cho thué, thé chap... dbi v6i thira dat 1240 td ban dd 27, xa C, thi xa P. Mit
khéc, hop dong dit coc ba H ky chua phai 1a hop dong chuyén nhugng, chi 1a dé
dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau nay. Do
vay, cac diéu kién cua viéc chuyén nhugng quyén sir dung dit khong ap dung véi
hop dong dit coc nay, trudng hop khong ky dugce hop dong chuyén nhuong dat thi
quyén va nghia vu ctia 2 bén sé& can cr vao hop dong dit coc. Hoi dong xét xur thay
ndi dung va hinh thic hop déng dit coc phu hop quy dinh ciia Pidu 328 Bo luat
dan sy nén hop ddng c6 hiéu luc phap luat.
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[3] Nguyén don, bj don déu thira nhan: Nguyén don da thyc hién xong nghia
vu dit coc cho bi don 600.000.000d dé dam béao cho viéc ky hop déng nhan chuyén
nhuong dét; bj don d3 thuc hién xong, dung han nghia vu trich luc ban dd vi tri va
chuyén muc dich st dung thém 60m? dat thanh dat ¢ truéc ngdy phai cong ching
hop ddng chuyén nhugng. Hai bén chi tranh chip vé nghia vu cdm mdc gidi dat cua
bi don.

[4] Theo trinh bay ctia nguyén don va bi don tai phién toa phuc tham thi do
khi thoa thuan chuyén nhugng dat, c6 phan dudi dat ong H2 dang sir dung va co
cac cong trinh phu trén dat. Tai Toa an, nguyén don néu 1y do yéu cau bi don phai
thuc hién viéc cdm mbc gidi dat trude khi cong ching hop dong chuyén nhuong vi
khong mudn sau khi nhan dét lai phat sinh tranh chap v6i ong H2. Hoi dong xét xtr
thay rang ddy 1a yéu cau chinh dang va dd duoc ca hai bén dong thuin cam két tai
hop déng dat coc.

[5] Ngay dén han cong chimg hop dong chuyén nhuong dat 1a ngay 30-12-
2021 hai bén khong ky dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi chi co
phia bi don c6 mat & Van phong cong chimg, con nguyén don khong c6 mat voi 1y
do trén dat s& chuyén nhuong cho dén cudi budi chiéu cung ngay bi don van chua
cam mdc ranh gidi va trén dat van con cong trinh cia éng H2.

[6] Tai phién toa phiic tham, bi don cho ring truéc ngay dén han di cong
ching, ong H2 d3 pha d& cong trinh trén phan dét 1an chiém, chi con birc tuong va
d3 nhan tién boi thuong cta ba H tir ngay 14-12-2021, nhu vay dat da du didu kién
theo hop déng dat coc. Bi don cling da thué don vi do dac do v& va ban giao mbc
gidi, sau d6 d giao hét cho nguyén don bién ban ban giao mdc gidi cua cong ty do
v& ciing nhu gidy cam két dé ngay 14-12-2021 ctia 6ng H2 cam két giao tra lai hién
trang dat cho bi don. Hon nita hop dong dit coc quy dinh nguyén don s& nhan dat
sau khi cong ching hop dong chuyén nhuong ma nguyén don khong ky hop dong
chuyén nhugng thi bi don chua thé giao dat cho nguyén don. Do d6, viéc khong ky
dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan toan 1a 16i cia nguyén don.

[6.1] Xét thiy, ca nguyén don va bi don déu thira nhan phia cubi cta thira dat
1240 to ban dd 27 c6 mot phan dién tich bi chong lan voi dat ciia ong Nguyén
Manh H2. Bi don ¢6 cung cap cho Toa an tai liéu thé hién ngay 14-12-2021, giita bi
don va 6ng H2 di thoa thuan bi don giao cho 6ng H2 sé tién 15.000.000 dong va
6ng H2 khoi phuc dung hién trang thira 1240 to ban d6 27. Ong H2 ciing khai ngay
14-12-2021 6ng H2 da thao d& ngay cong trinh trén dat tra cho ba H. Tuy nhién qua
161 khai ctia bi don va nhitng nguoi 1am chting bén phia bi don 1a 6ng Nguyén Ba
N1 va chi Luu Thi D tai phién toa phuc tham, 101 khai cua nguodi lam ching bén
phia nguyén don 1a 6ng Bui Thanh P thi thdy vao ngiy hen cong ching hop dong
chuyén nhuong 30-12-2021, trén dat ong H2 da pha d& nhung vin con mot phan
cong trinh ciia 6ng H2 chua phé hét. Piéu nay phu hop véi 101 khai cia nguyén don
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va tin nhin nguyén don giri cho bi don lac 17h06 ngay 30-12-2021 véi ndi dung
thong béo rang bi don van chua cam mdc ranh gidi dat, phu hop véi viéc ngudi dai
dién cta bi don 1 6ng Tran Xuan H1 x4c nhan t6i ngdy 30-12-2021 c6 quay va gui
video cho nguyén don va trong ndi dung video éng H1 c6 théng bao cho dng C la
hém nay ding ngdy ra cong chimg, con vudng mdi hd ga ctia 6ng H2 xir 1y chua téi
thi dang cho xe xuc tiép tuc xir Iy va cim lai cac mdc, néu ma ong C khong ra hop
tac thi coi nhu mat coc. Tai phién toa phuc tham, 6ng H1 cho rang luc cho may xtc
vao dét va quay video 1a khoang 08h téi, khong phai 22h nhu nguyén don néu, theo
6ng H1 Iuc nay van chua hét ngay 30-12-2021. Hoi dong xét xtr thay ¥ kién cia
6ng H1 khong phu hop véi thuc té vi cam két ngay 30-12-2021 hai bén dén ky hop
d6ng cong chimg thi phai hiéu 1a trong gio 1am viéc hanh chinh thi méi dép tng
duoc yéu cu cia hai bén. Tir nhitng tinh tiét trén, co du can ctr dé xac dinh cho dén
hét gio 1am viéc cta ngay phai cong ching hop dong 1 30-12-2021, trén phan dat
nguyén don dit coc dé nhan chuyén nhugng van chua thao d& xong cong trinh cta
ong H2.

[6.2] Pong thoi, bi don khong chimg minh dugce di c6 cam mbe dat theo
thod thuan cua hai bén. Bi don ¢6 ndp cho Toa an bién ban ban giao méc ranh gioi
dat ciia COng ty V cho nguoi st dung dét 1a ong T1. Bién ban nay in tir méy vi tinh,
dé trong ngay thang, sau d6 duoc dién bat muc 1a ngay 13, thang 12, nim danh
may la 2022 nhung dugc stra but myc thanh 2021. Tuy nhién nhu cic chiing ctr néu
tai muc [6.1] thi thuc té chua c6 viéc cac mbe ranh dat da dugce cdm vao ngay 30-
12-2021. Nguyén don khong thira nhan trudc hodc vao ngdy 30-12-2021 dat da
duoc cdm méc, khong thtra nhan da dugc bi don giao bién ban ban giao mbc gidi
ctia cong ty do v& ciing nhu gidy dé ngay 14-12-2021 cua 6ng H2 cam két giao tra
lai hién trang dét cho bi don. Bj don khong co6 tai liéu chirng ctr nao ching minh
cho dén ngay 30-12-2021 da giao céc tai liéu trén cho nguyén don va khong ching
minh duoc rang nguyén don di duoc ching kién viéc cdm mdc va xac nhan bi don
dd cim mbc ding theo thod thuéan cua hop déng dat coc.

[6.3] Ngoai ra, bi don cho rang hop dong dit coc quy dinh nghia vu ciia bén
nhan chuyén nhuong 13 s& nhan ban giao dat sau khi ky hop dong chuyén nhuong
nén bi don khong vi pham. Thay rang thoa thuan nay khong duong nhién xo4 bo
nghia vu cim méc dat trude khi di cong ching chuyén nhuong. Vi ndi dung hop
déng dit coc thé hién ca viéc bi don phai cam mdc dat trudce cong chung va cé viéc
giao dat cho nguyén don sau khi cong chting. Mat khac nhu trén da néu, do dat co
ngudi thir ba (ong H2) sir dung mot phan nén nguyén don khong mudn phai tranh
chép sau ndy nén mai thod thuan véi bi don cam moc dat trude, cong chung sau.
Pay 1a mot trong cac dicu kién dé ky két hop dong chuyén nhuong dat chinh thirc.

[7] Do d6, nguyén don cho rang bi don khong thuc hién ddy di nghia vu nén
khong dong v ky hop déng chuyén nhuong 13 ¢6 co s, 16i ddn dén hop dong khong
dugc thuc hién 1a cua bi don. Bi don phai tra tién coc va chiu phat coc téng cong la



9

1.200.000.000d 1 c6 cin ctr, can phai sira Ban an so thdm dé chip nhan yéu cau
ciia nguyén don. Tuy nhién tai phién toa phuc thim, nguyén don rat mot phan
khang cdo, khong yéu cau phat coc, chi yéu ciu bi don tra lai sb tién coc
600.000.000 déng da nhan 1a sy tu nguyén c6 1gi cho bi don nén Hoi déng xét xur
chzflp nhan budc bi don tra lai cho nguyén don s6 tién dit coc 1a 600.000.000d, déng
thoi ap dung Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 289 BO luit td tung dan sy dinh chi xét xu
phuc thim ddi v6i mot phan khang cdo cua nguyén don vé phan phat coc
600.000.0004.

[8] P6i v6i yéu cau huy hop dong dit coc ngay 20-11-2021 va 28-11-2021,
thi hai bén khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén Toa an cip so tham da
can cit Didu 423 Bo luat dan sy tuyén huy bo hop dong dat coc ngay 20-11-2021 va
28-11-2021 Ia phu hop.

[9] Do sira Ban 4n so thAm nén an phi dan sy so thdm ciing dugc quyét dinh
lai. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va phuc tham, duoc hoan
tra tién tam Ung an phi. B don phai chiu an phi trén sd tién phai tra cho nguyén don
theo muc 400.000.000¢ chiu 20.000.000¢ + 200.000.000d chiu 4% cua
200.000.000d, nén an phi phai chiu la 28.000.0004.

Vi cdc 1€ trén, can cir Khodan 2 Piéu 308 B4 ludt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26, 147, 148, Diém ¢ Khoan 1 va 3 Diéu 289, Piéu
293, 313 Bo luat TH tung dan sy; Diéu 117, 328, 423 Bo luat dan su; Khoan 2 Piéu
26, Diéu 27, Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n,

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Tran Vin C vé
viéc yéu cau bi don ba Tran Thi H phai chiu phat coc s6 tién 600.000.000d (sau
tram triéu) dong.

2. Chap nhan mot phan ndi dung khang céo ctia nguyén don 1 6ng Tran Vin
C. Sira mot phan Ban an déan sy so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 17-8-2023 cia
Toa an nhan dan thi xa Phu My nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Vin C vé tranh chép hop d@)ng
dit coc voi ba Tran Thi H.

- Huy hop ddng dat coc ngay 20-11-2021 va 28-11-2021 ky giira ba Tran Thi
H v&i 6ng Tran Van C d6i voi thira dat sé 1240, to ban 6 27 xi C, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Ba Tran Thi H phai tra cho ong Tran Vin C sd tién dit coc 1a 600.000.000
dong (sau tram triéu dong).
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3. An phi dan su so tham:

- Ong Tran Vin C khong phai ndép an phi dan sy so tham, dugc tra lai
14.300.000 ddng (muweoi bon triéu ba trdm nghin dong) tién tam tng an phi di nop
theo bién lai thu tién s6 0005810 ngay 16-02-2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
thi xa Phu M5.

- Ba Tran Thi H phai chiu an phi 1a 28.000.000d (hai muwoi tam triéu dong).

4. An phi dan sy phic tham: Ong Tran Vian C khong phai chiu, dugc tra lai
tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sb
0007418 ngay 07-9-2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu MY, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Bén an nay c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an (13-5-2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX Phu My;

- Chi cuc THADS TX Phi My;

- Cac duong su; ( Pa ky)

- Luu hd so.

Pao Thi Hué



