TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 24/2024/DS-PT
Ngay: 23/01,/2024‘ ’
VIV tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hji dong xét xir phiic tham gom co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.
- Cdc Tham phdn: Ong Thai Vin Ha.
Ong Nguyén Thanh Tuén.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Dang Thi Thanh Truc - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh DPinh
xét xur phic tham cﬁr}g khai vu an c}ﬁn su thu ly so6: 87’/2023/TLPT?DS ‘ngéy 03
thang 10 nam 2023 vé viéc tranh chap ranh gié1 gitra bat dong san lién ké.

Do Ban 4n dan su so tham so: 08/2023/DS-ST ngay 17 thang 05 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tay Son bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 215/2023/QD-PT
ngay 01 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Van Q; cu tru tai: 1 N, t6 D, phudng C, thanh ph
T, tinh Binh Duong.

, Dai dién hop phdp cua ong Q1: C)ng Mai Dinh C; cu trt tai: TO B, khoi T,
thi tran P, huyén T, Binh Dinh 1a dai dién theo ity quyén; c6 mat.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén M.

2. Ba Bang Thi L.

Cung cu tru tai: T6 B, khdi T, thi tran P, huyén T, Binh Dinh; V'Zing mat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. UBND huyén T.

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Xuan H - Truéng phong Tai nguyén
va Moi truong huyén T.
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2. Ong Mai Pinh C; c6 mat.

3. Anh Mai Quéc S; ving mit.

4. Ong Nguyén Phuée Hl; ving mit.

Cung cu tru tai: T6 B, khéi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh.
- Nguoi khdng cdo: Ong Mai Van Q 13 nguyén don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Bai dién theo 1y quyén cia nguyén don nguyén don la éng Mai Pinh C
trinh bay:

Thyc hién Nghi dinh 64/CP cta Chinh phu, h gia dinh 6ng C ké khai
quyén st dung dat va dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat theo glay
chtng nhan quyén str dung dat s6 C539770 ddi voi thira dat s6 1914, to ban do
sd 13 dién tich 330m* (200m* dét ¢, 130m® dit trong cdy hang nam khéc) tai
khéi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh. Khi d6 thira dat ndy ngang bao nhiéu
doc bao nhiéu ong C thi khong rd. Tt can thira dit 6ng van st dung va khong cd
tranh chap gi véi cac bat dong san ttr can. Tiép giap phia Tay thira dat s6 1914
ctia 6ng C la nha dat ciia ong Nguyén Phuéc H1 (sau d6 ong H1 ban lai cho vo
chong 6ng Nguyén M). Giita hai bén tir trudc st dung dat 6n dinh, khong co
tranh chap gi, ranh gidi giita hai thira dat 1a hang rao cay song. Vi diéu kién gia
dinh c¢6 kho khan ong C phai di lam an trén Dak Lak tir khoang nam 1991 dén
nam 2011, do vg 6ng C bénh nang 6ng mai vé dia phuong thi phat hién su viéc
dat ong C bi ong M lan chiém va xay chudng bd (v6i kich thudc: ngang
nam?2,3m, ngang bic 1,6m, dai 13 17,62m). Khoang nam 2012, vo chdng 6ng
Nguyén M da pha bo ranh gidi la hang rao cay song, xay dung tudng rao gach -
day kém gai va lan luon dat cua ho gia dinh 6ng. Ong C da gap ong M noi
chuyén, ong M ciing dong ¥, bao tir tir dé d& bo chuong bo 10i tra dat. Do tin
tuong nén 6ng C khong bao cdo su viéc dén chinh quyén dia phuong. Nam 2014
6ng C lam thu tuc phan chia thira dat trén thanh 02 thira dat cho 02 con 13 Mai
Van Q thira dat s6 385, t& ban d6 sb 72 dién tich 128m? (80m?* dit &, 48m” dat
trong cay hang nam khac), ngang nam va . ngang bac 1a 6,8m va thura dat s6 275,
td ban dd sb 72 dién tich 159,6m” (120m dat ¢, 42,3m” dat trong cay hang nam
khac), ngang nam 7,81m va ngang béac 1a 8,3m cho con 1a Mai Quéc S. Pén nim
2016 khi tinh toan, cong dién tich ctua 02 thira dat trén thi thay bi thiéu dat tai vi
tri ranh gidi tiép giap véi nha dat vo chong ong Nguyén M, ba Dang Thi L véi
kich thudc: ngang nam 2,3m ngang béc 1,6m chiéu dai 1a 17,62m va dién tich
dat tranh chdp nay hién 6ng Nguyén M dang lan chiém sir dung. Ong C da doi
dat nhiéu 1an nhung 6ng M khong tra.

Nay 6ng Mai Van Q yéu cau vo chong 6ng M tra lai dién tich dat bi lan
chiém 13 ngang nam 2 ,Jm (la diém dau cua 02 thua dat) ngang bac 1,6m chiéu
dai la 18,65m va yéu cau Uy ban nhan dan huyén T diéu chinh glay chimg nhan
quyen stt dung dat ddi véi dién tich dat trén cho ong Q vi thua dat ctia 6ng Q
lién ké voi thira dat cua 6ng M. Phan dét tranh chip c6 cong trinh phy, hang rao
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do ho 6ng M xay dung. Ong Q yéu cau ho 6ng M thao d& tra dat trong cho 6ng
Q.
Bi don la vo chong éng Nguyén M va ba Bdng Thi I trinh bay:

Thira dét s6 919, t& ban dd sb 34 dién tich 389m? (200m?* dét &, 189m? dat
trdng cay hang nam khac), ngang nam 9,3m + 9,72m va ngang bac l1a 14,8m toa
lac tai khéi T, thi trdn P, huyén T, tinh Binh Dinh - c¢6 ngudn gbc 1a do ong ba
mua cua ong Nguyen Phude HI vao khoang ndm 1994, nam 2010 mai lam day
du thi tuc chuyén nhuong va da dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat sO
phat hanh BA 457849, s6 vao s6 CH00159 ngay 10/3/2010. Thua dat nay nam
lién ké phia dong thira dat s6 385, to ban dd s 72 dién tich 128m” ctia 6ng Mai
Van Q (con 6ng C). Khi 6ng ba mua dat d c6 ngodi nha, hang rao ngan cach véi
dat ciia 6ng Mai Pinh C. Tai vi tri dat ma ong C tranh chap thi khi d6 6ng H1 c6
xdy 01 nha may gao, sau khi ong mua dat thi vo chong ong H1 da dap bo may
gao va 6ng xay chudng bo trén vi tri nha may gao cii ciia 6ng H1 (nay chudng bo
ho gia dinh 6ng d4 pha bo). Tuong rao ranh gidi giira nha dat cia 6ng ba véi nha
dat 6ng Mai Van Q doan trudc 1a tuong gach (do 6ng ba xay nam 2012), doan
sau 1a hang rao luéi B40 do ong H1 xay dung c6 tir trude. Khi d6 6ng C van st
dung dat binh thuong, biét viéc 6ng ba mua dat, xay chuéng bo, sir dung dat
khong hé can ngan hay tranh chap gi ca. Ong ba sir dung dat ding nhu ranh gisi
dat nhan chuyén nhuong tu 6ng H1, khong lan dét gi ctia nha 6ng Q nén khong
ddng y v6i yéu cau cta 6ng C, 6ng Q doi tra lai dién tich dat tranh chap 13 ngang
nam 2,3m (12 diém dau cua 02 thira dit) ngang bac 1,6m chiéu dai 13 18,65m
cling nhu khong ddng ¥ yéu cau doi ong ba thio d& cong trinh phy, hang rao do
ho ong xay dung.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Mai Pinh C trinh bay: Ong la cha rudt 6ng Mai Van Q. Ong thng
nhat toan bo nhu 16i khai va yéu cau 6 ong Q da trinh bay vé viéc duoc cap dat, st
dung dat va viéc bi ong Nguyén M lan chlem dat. Thyuc hién Nghi dinh 64/CP
cua Chinh phu, ho gia dinh 6ng ké khai quyén st dung dat va dugc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat theo gidy ching nhén quyén st dung dat sd
C539770 d6i v0i thira dat s6 1914, to ban do s6 13 di¢n tich 330m” (200m* dit
&, 130m” dat trong cdy hang nim khac) tai khdi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh
Dinh, khi d6 thira dat nay ngang bao nhiéu doc bao nhiéu 6ng thi khong 1. T
can thira dat 6 ong van str dung va khong c6 tranh chép gi v6i cac bat dong san tir
can. Nam lién ké phia tay nha dat ctia ong 1a nha déat ong Nguyen Phucdc HI,
ranh gi6i dat hai bén sir dung on dinh tir trudc 13 hang rao cay séng. Vi kho khan
ong phai di lam &n trén Pak Lak tir khoang nam 1991; dén nam 2011 do vo ong
bénh ning 6ng méi vé dia phuong thi phat hién su viéc dat ong bi ong M lan
chiém va xay chudng bo. Thi ra khoang nam 2012 vg chdng ong Nguyén M di
pha bo ranh gioi 1a hang rao cdy song, xay dyng tuong rao gach, day kém gai va
lan ludn dat cta ho gia dinh 6ng. Ong da gap 6ng M noi chuyén, 6ng M ciing
dong y, bao tir tir dé d& bo chuong bo r6i tra dat. Do tin tudng nén ong khong
bao céo su viéc dén chinh quyén dia phuong. Nam 2014 6ng lam tha tuc phan
chia thira dat trén thanh 02 thira dat cho 02 con 12 Mai Van Q thira dat s6 385, to
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ban do s6 72 dién tich 128m?* (80m’ dat &, 48m” dét trong cdy hang niam khac),
ngang nam va ngang bic 1a 6,8m va thira dat s6 275, to ban do sb 72 dién tich
159,6m? (120m?* dét &, 42,3m* dét trong cdy hang nim khac), ngang nam 7,81m
va ngang bac 13 8,3m cho con 1a Mai Quéc S. Khi 1am thu tuc ting cho cho 02
con ddi do dac k¥ thudt cua co quan c6 thim quyén do dac do xac dinh ranh gigi
o6ng thong nhat, khi nhan gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 02 ngudi con
ong khong ¥ kién gi. Tuy nhién, mot thoi gian sau khi tinh toan cong dién tich
cta hai thira dat trén (=287,6m?) thi thiy thiéu so véi dién tich thua dét ci
(330m?). Theo ong thi dién tich dat thiéu 1a tai vi tri ranh gidi tiép giap v6i nha
dat vo chong ong Nguyen M, ba Bang Thi L v¢i kich thude: ngang nam 2,3m
ngang bac 1,6m chiéu dai la 17,62m va dién tich dat tranh chap nay hién vg
chéng 6ng Nguyén M dang l4n chiém st dung. Nay ong yéu cau 6ng M, ba L
phai tra lai dién tich dat da 1an chiém tai ranh giéi hai thira dat (theo kich thudc
trén) cho 6ng Mai Van Q sur dung.

- Ong Nguyén Phuéc HI trinh bély: Ho gia dinh 6ng dugc cap thira dat s6
1908A, to ban d6 s6 13, dién tich 200m? (nay 1a thira s6 919, t& ban db 34, dién
tich 389m? )tai khéi T, thi tran P, huyén T, tinh Binh Dinh (Gidy ching nhan
QSD dat s6 phat hanh C 554539, s6 vao so 01377 do UBND huyén T cap ngay
09/01/1998). Do sai s6t trong qua trinh cap dat, ngay 11/01/2010 6ng lam thu
tuc va di dugc didu chinh bién dong dién tich thira dat ting thanh 389m? (dugc
Vin phong dang ky déat dai huyén T xac thuc trong Gidy chimg nhan QSD dit).
Thira dat nay nam lién ké nha dat cua ong Mai Pinh C. Tur truée dén nay ong sir
dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chip gi voi éng C hay ai khac. Pén ngay
23/02/2010 thi ong 1am thu tuc chuyén nhuong lai thira dét trén cho vo chong
6ng Nguyén M, ba Piang Thi L. Hai bén da lam du thi tuc, ong di nhan tién va
giao dat xong cho vo chong 6ng M, ba L. Ong xac nhan ranh giéi dat phan tiép
giap v6i nha dat ong Mai Pinh C 13 hang rao day kém gai cot sat thi ong da xay
dung co tir trude. Sau khi ban lai cho vo chong 6ng M thi 6ng M van st dung
tuong rao cti nay, chi c6 sua chira nang tuong rao thanh tuong gach tai doan
trudc, tuy nhién van x@y dyng trén ranh gidi cu. Tai vi tri dat ma ong C tranh
chap cho rang ong M lan chiém thi 6ng x4c dinh 1a dat thudc thira dat so6 1908A,
t& ban d6 s6 13 cia ong, trudce khi chuyen nhuong cho vg chong ong M thi ong
c6 xay 01 nha may gao nho, khi ban dat thi ong da d& bé nha may G. Vo chong
6ng M, ba L mua dit ctia ong tir khoang nam 1998, nim 2010 méi lam thu tyc
hop ddng, chinh 1y bién dong trong Gidy ching nhan QSD dat va st dung 6n
dinh, ding ranh gidi dat nhu trude, khong c6 1an chiém gi.

- UBND huyén T trinh bay (theo Van ban s0 48/ TNMT-QLPPD ngay
24/02/2023 ctia Phong T): Vé ngudn goc, qua trinh sur dung dat cua 6ng Nguyén
M: Theo ho so dia chinh cii va ban dd 299 thyc hién giao dit va cip gidy chimg
nhan QSD dit theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu thi thtra dat
s6 1908A, t& ban dd s6 13, dién tich 200m” dat & (tai khdi T, thi trin P, huyén T)
dugc giao dat va cap gidy chimg nhan QSD dit s6 phat hanh C 554539, sb vao
s6 01377 do UBND huyén T cap ngay 09/01/1998 cho ho ong Nguyén Phudc
H1. Theo s6 liéu méi do dac ban do hé toa do VN2000 la thira dat s6 919, t& ban
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d6 s6 34 dién tich 389m? (200m’ dat &, 189m* dat trong cdy hang nam khac).
Dén ngay 23/02/2010 ho 6ng Nguyén Phudc h va ba Quach Nit Thuy V chuyén
nhuong toan bo thira dat néi trén cho dng Nguyén M va ba Pang Thi L (theo
Hop déng mua ban tai san gin lién voi dat s 78 Quyén sd 01 TP/CC-
SCT/HbGD dé UBDN thi tran P chung thyc ngay 23/02/2010) va duoc UBND
huyén T cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb phat hanh BA 457849, sO
vao s6 CHO0159 ngay 10/3/2010. Hién dang st dung 6n dinh khong c6 tranh
chap Vé nguon gdc, qué trinh str dung dét ctia 6ng Mai Pinh C, 6ng Mai Van Q,
ong Mai Quéc S: Theo ho so dia chinh cii va ban db 299 thyuc hién giao dat va
cap gidy chiung nhan QSD dat theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chlnh
phu thi thtra dat s6 1914, to ban dd sd 13, dién tich 330m* (200m?® dit &, 130m?
dat trong cay hang nam khac) tai kh01 T, thi tran P, huyén T - dugc giao dat va
cap gidy chung nhan QSD dat s6 phat hanh C 559770, s6 vao s6 00927 do
UBND huyén T cap ngay 09/01/1998 cho ho ong Mai Pinh C. Nim 2014 tach ra
thanh 02 thira (theo ban do hé toa d6 VN2000 dugc do dac thanh ban d6 sb 72).
Péi voi viéc 6ng Mai Van Q yéu cau diéu chinh Gidy chtng nhan QSD dit cua
ho ong Nguyén M, ba Pang Thi L ddi véi dién tich dat (ngang nam 2,3m; ngang
bac 1,6m; dai 17,62m) cho 6ng Mai Van Q vi cho rang ong M lan dat chiém dat
ctia 6ng, thi UBND huyén T dé nghi TAND huyén Tay Son giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Ban an déan sy so tham sd: 08/2023/DS-ST ngay 17 thang 05 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Ty Son da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Mai Van Q, 6ng Mai Binh C
vé viéc: doi ong Nguyén M, ba Ding Thi L phai phai d& bo hang rao trén dat, do
bo nha vé sinh dé tra lai 37,3m2 dat (theo so dd ban veE) nam phia dong - thudc
thira dat s6 949, t ban dd sb 34, dién tich 394,4m” (tai khéi T, thi trdn P, huyén
T, tinh Binh Binh) vi khong c6 chimg cir dé chimg minh, khong phu hop véi
thuc té va quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham va
quyén khang cdo ciia cac bén duong su.

Ngay 30 thang 5 ndm 2023, nguyén don 6ng Mai Van Q khang cao khong
dong y v&i ban an so tham yéu cau cap phuc tham xét xir lai toan bo vu 4n theo
dang quy dinh cua phap luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

- V& T tung: Trong giai doan phiic tham, ngudi tién hanh t6 tung va
ngudi tham gia td tung thuc hién dung quy dinh cta phép luat tb tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) khong chap
nhan khang cdo cta 6ng Mai van Q2, giit nguyén ban an ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X¢ét khang cdo cua Ong mai Van Q3, HDXX thiy rang: Trong qua
trinh giai quyét vu an, cip so thAm da c6 vi pham nhu sau: Can cir don khoi kién
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(ban fotocopy) dé ngay 28/4/2020 cua 6ng Mai Van Q4 (BL: 10), cap SO tham
d3 tién hanh thu 1y giai quyét vu an. Tai Thong bao vé viée giai quyét vu an sb:

43/TB TLVA ngay 02/12/2020, thé hién ndi dung: Nguyén don ong Q3 uy
quyén cho 6ng Mai Pinh C tham gia t6 tung trong vu an (BL: 16). Tuy nhién,

cac chung ctr, tai liéu trong hd so vu 4n lai thé hién Hop dong ty quyén giita
ong Q3 va éng C duoc xac 1ap va dugc cong ching tai Van phong C1, tinh Binh
Duong vao ngay 12/5/2023 (BL: 106, 107, 108), 1a sau khi cép so thélm ra Quyét
dinh hoan phien tda sd: 01/2023/QDST-DS ngay 17/4/2023. Tuc la 6ng C chi
dugc tham gia to tung véi tu cach la dai dién theo uy quyen cuia nguyén don ong
Q3 tir giai doan xét xir trd vé sau, con truge do trong giai doan chuan bi xét xtr
thi 6ng C khong duoc ong Q3 ty quyén. Do dé, viéc 6ng C tham gia td tung véi
tu cach 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Q3, tir khi cap so tham thu 1y vu
an cho dén ngay Hoan phién toa, la khong c6 gia tri phap ly. Nhu vay, viéc cap
so tham chap nhan cho 6ng Mai Dinh C tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi
dai di¢én theo uy quyen ctia ong Q3 trong giai doan chuan bj xét xir khi khong
duoc 6ng Q3 Gy quyén, 1a vi pham Quy dinh tai Piéu 563 ctia Bo luat dan su.

[2] Tur nhitng phén tich trén, xet thay cap so tharp da vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, tai phién toa phuc tham khong thé khac phuc dugc nén
phai huy ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Tay
Son, tinh Binh Pinh giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

[3] V& an phi, chi phi td tung khac: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148
cia Bo luat tb tung dan su; khoan 3 Piéu 29 cua Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi, thi an
phi so tham s& duogc giai quyét khi giai quyét lai vu an, 6ng Mai Van Q khéng
phai chiu an phi dan su phtc tham. Chi phi t6 tung khac s& duoc giai quyét khi
giai quyét lai vy an.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat cua nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phuc tham 1a phu hop voi nhan dinh

cia HDXX. Y kién vé viéc giai quyét vu an 1a khong phi hop voi nhan dinh cta
HbXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctua Bo luat TH
tung Dan sy nam 2015.
Cin ctr khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.
Tuyén xir:

L Chép nhan khang cao 6ng Mai Van Q. Hily toan b Ban 4an dan su so
tham s6: 08/2023/DS-ST ngay 17 thang 05 nam 2023 cua Toa &n nhan dan
huyén Tay Son, tinh Binh Dinh.
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2. V& an phi, chi phi t6 tung khac:
2.1. An phi dan su so thim, chi phi t6 tung khac s& duoc giai quyét khi
giai quyét lai vu an.

22 An phi dan su phtic tham: Hoan tra lai cho 6ng Mai Van Q 300.000
dong tién tam Ung an phi ndp, theo Bién lai thu s6: 0007842 ngay 09/6/2023 tai
Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tay Son, tinh Binh Dinh.

3. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dén huyén Tay Son giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tay Son;

- CCTHADS huyén Tay Son;

- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa dan su.

Vo6 Cong Phuong



THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Tuin Thai Vin Ha V6 Cong Phuong



