TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc l1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an so: 484/2023/DS-PT
Ngay: 25-12-2023

V/Iv “Tranh chap doi tai san
la quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Phan Thanh Tong
Céac Tham phan: Ong Lé Vin Phan
Ba Nguyén Thi Rén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thity Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thy ly sé: 315/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 10 nim
2023 vé “Tranh chap doi tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim s 111/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 3658/2023/QD-PT ngay
01 thang 11 ndm 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: B6 Chi huy quén su tinh B.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong V& Vian H — Chi huy truéng Bo Chi huy
quéan su tinh B.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong L, sinh
nam 1981.

Pia chi: S5 nha I, Ap C, x& S, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Bi don: C)ng Tran Van N, sinh nam 1954.
Pia chi: S nha B, 4p T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.



Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Cao Vinh P, sinh nim 1964.
Dia chi: S5 nha E, 4p G, x4 A, huyén T, tinh Bén Tre.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan tinh B.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Ngoc T — Chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan tinh B (c6 don dé nghi xét xur ving mit).

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phéap: Ong Phan Hung C — Phé Trudng
phong Quan 1y DAt dai - Po dac ban dd va Vién tham thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

4. Nguwoi khang céo: Bi don ong Tran Vin N,
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, don khéi Kién bé sung ciia nguyén don B¢ Chi huy quan
sy tinh Bén Tre va trong qua trinh té tung nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don la ba Nguyén Thi Hong L trinh bay:

B6 Chi huy quan su tinh B dugc Uy ban nhan dan tinh B cap Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 06/QSDD/2462/QDUBND ngay 30 thang 5 nam 2001 vai tong
dién tich dugc quyén st dung 1a 8.237.507m? tai ap A, x4 A, huyén T, tinh Bén Tre
(nay 12 4p G, x4 A, huyén T). Ngay 01 thang 11 nim 2018, B Chi huy quén su tinh
c6 Hop dong s6 85/HD-BCH vé viéc hop tac san xuat ndng nghiép dién tich 14,5ha
thuoc mot phan thira dat s6 01, to ban d6 s6 03, toa lac tai 4p G, x& A, huyén T, tinh
Bén Tre voi 6ng Tran Vin N, dja chi: xa T, huyén B, tinh Bén Tre; muc dich: san
xuat néng nghiép; hop dong thoi vy 12 thang (tir ngay 01/11/2018 dén ngay
01/11/2019). Thuc hién chu truong ciia Bo Q, Bo tién hanh thanh Iy hop dong san
Xuat néng nghiép trén khu dat quéc phong tai 4p G, xd A, huyén T (trong d6 c6 khu
dat do 6ng Tran Van N dang hop tac véi Bo Chi huy quan sy tinh) dé quan ly, sir
dung dtng theo quy dinh cua Luat dat dai.

Can ct Hop ddng s6 85/HD-BCH ngay 01 thang 11 nim 2018 vé viéc hop tac
san xuat néng nghiép gitta 6ng Tran Van N véi Bo Chi huy quan su tinh B thi Hop
dong s6 85/HD-BCH c¢6 thai han 12 thang tir ngay 01 thang 11 ndm 2018 dén ngay
01 thang 11 nam 2019. Tuy nhién, dé tao diéu kién cho cac ho dan cé thoi gian di
doi Bo Chi huy quan sy tinh c¢6 Cong vin sé 1119/BCH-HC ngay 26 thang 9 nam
2019 vé viéc théng bao cham dit hop ddng hop tac san xuét trén dat quéc phong Véi
cac ho dan ¢ khu vuc x4 A giri cac ho dan va Uy ban nhan dan x& A, huyén T. Cong
van c6 ndi dung “Khéng thu tién hop dong 6 thang cudi nam 2019”. Ngay 10 thang
7 nam 2019, B tinh ¢ mai 38 ho dan dén gui Thong béo sé 714/TB-BCH ngay 26
thang 6 nam 2019 cua Bo Chi huy quan su tinh vé viéc thanh ly két thiic hgp dong



Vi cac t chirc, c& nhan hop tac san xuat trén khu dat quc phong ¢ xa A, huyén T.
Ong Tran Vin N ¢ nhan théng béo thanh Iy hop ddng caa Bo Chi huy quén su tinh.
Ngay 20 thang 8 ndm 2019, B Chi huy quan sy tinh c6 Cong vin sé 957/BCH-HC
vé viéc tra 101 y kién cua cac ho dan trong cudc hop théng béo thanh 1y hop dong
ngay 10 thang 7 nam 2019.

Ngay 01 thang 11 ndm 2019, B Chi huy quan sy tinh ¢6 moi 6ng Tran Vin
N dén thanh ly hop ddng hop tac san xuat ndng nghiép, tai budi 1am viéc 6ng Tran
Vin N khong déng y ky thanh Iy hop dong. Ngay 22 thang 11 nam 2019, B Chi
huy quén su tinh ¢6 Théng bao sé 1365/TB-BCH vé viéc tra 11 don yéu cau cta cac
ho dan hop tac san xuat ndng nghiép trén khu dat quéc phong do Bo Chi huy quan
su tinh quan 1y tai 4p G, xa A, huyén T, tinh Bén Tre, trong d6 c6 6ng Tran Vian N.
Ngay 07 thang 02 nam 2020, Bo Chi huy quan sy tinh ¢c6 Thong bao lan 2 s6 165/TB-
BCH vé viéc tra 1oi don yéu cau cia cac ho dan hop tac san xuat ndng nghiép trén
khu dat quéc phong do Bo Chi huy quan sy tinh quan Iy tai ap G, x& A, huyén T,
tinh Bén Tre, trong d6 c6 6ng Tran Van N. Ngay 25 thang 5 nam 2020, B6 Chi huy
quan sy tinh c6 moi 6ng Tran Vin N dén tién hanh thanh ly Hop dong sé 85/HD-
BCH nhung 6ng Tran Van N khong dén, Bo Chi huy quén sy tinh ¢6 1ap bién ban
vang mat. Ngay 28 thang 7 nam 2020, B6 Chi huy quén su tinh ¢6 Thong béo sé
1046/TB-BCH vé viéc hop dong hét hiéu luc dbi véi 6ng Tran Van N. Ngay 04
thang 9 nam 2020, B6 Chi huy quan sy tinh ¢6 Thong béo s6 1305/TB-BCH vé viéc
tra 151 don phan anh, kién nghi caa 29 ho dan hop doéng san xuat néng nghiép trén
dat quoc phong do Bo Chi huy quan sy tinh quan Iy tai ap G, x& A, huyén T, tinh
Bén Tre, trong d6 ¢6 6ng Tran Van N. Ngay 20 thang 4 nam 2021, Bo Chi huy quan
su tinh ¢6 moi 6ng Tran Van N dén thanh ly Hop dong sé 85/HD-BCH, nhung 6ng
Tran Van N khong dén, B Chi huy quan sy tinh c6 1ap bién ban vang mat. Ngay 22
thang 4 nam 2022, T6 c6ng tac s6 01 va 02 cua Ban Chi dao van dong thu hoi, quan
ly str dung dat quc phong — an ninh moi cac ho dan cd hop dong hop tac san xuat
néng nghiép vaoi Bo Chi huy quan sy tinh tai 4p G, x& A, huyén T dén tuyén truyén,
van dong, thu hoi, quan 1y dat quc phong trong dé ¢ ong Tran Van N. Ong Tran
Van N ¢6 dén budi 1am viéc nhung khong dong y thanh ly hop dong va khéng ky
tén vao bién ban. Ngay 24 thang 5 nam 2022, B6 Chi huy quan sy tinh moi cac ho
dan c6 hop ddng hop tac san xuit néng nghiép véi Bo Chi huy quén sy tinh tai 4p
G, xa A, huyén T dén thanh Iy hop déng trong d6 c6 ong Tran Vin N. Ong Tran Vian
N c6 dén budi lam viéc, sau khi nghe Thi truong Bo Chi huy quan sy tinh trién khai
noi dung budi 1am viéc 6ng Tran Van N va mot s6 ho dan khéc tu y bo vé, khéng ky
tén vao bién ban.

Theo quy dinh cia Hop ddng sé 85/HD-BCH thi hop dng da hét thoi han vao
ngay 01 thang 11 ndm 2019. Do d9, tir thang 01 ndm 2020 dén thang 7 nam 2022,



6ng Tran Vin N dang canh tac, sir dung va cu tra trai phép trén khu dat quéc phong
tai 4p G, x& A, huyén T. B Chi huy quan su tinh dd moi 6ng Tran Vian N dén thanh
ly hop d6ng hét thoi han nhiéu lan nhung 6ng Tran Van N khong dong y, gay kho
khan trong qua trinh giai quyét. Bo Chi huy quén sy tinh B khai kién yéu cau Toa
an budc 6ng Tran Van N tu thao d&, di doi toan bo tai san thudc sé hitu caa 6ng Tran
Vian N da xay dung trén dién tich 14,5ha thudc mot phan thira s6 01, to ban do s6
03, toa lac tai 4p G, x& A, huyén T, tinh Bén Tre theo Hop ddng sé 85/HP-BCH
ngay 01 thang 11 nam 2018 vé& hop tac san xuat ndng nghiép dé tra lai phan dat néu
trén cho B Chi huy quén su tinh B.

Qua do dac thyc té co dién tich 147.197,4m? (thtra 3-20, to ban dd sb 18, dién
tich 146.942,3m?; thira 12-14b, to ban db sb 17, dién tich 255,1m?) thuoc mét phan
thira dat s6 3, to ban d6 s6 18 va thudc mot phan thia dat s6 12, to ban d6 s6 17, toa
lac tai 4p G, x4 A, huyén T, tinh Bén Tre. Bo Chi huy quan sy tinh B khéng boi
thuong tai san c6 trén dat do 6ng Tran Van N tu xay dung, cai tao 1am thay doi hién
trang trén dat ma khong duoc su dong y ciia Bo Chi huy quén sy tinh B.

Trong qué trinh to tung, bi don éng Tran Vin N va nguwoi dai dién theo iy
quyén cia 6ng N 14 6ng Cao Vinh P trinh bay:

Vao nam 1989, tap thé gdm 30 ho dan trong d6 c6 6ng Tran Vian N khai hoang
phuc hoa dat rimg canh tac cho dén nay, dat toa lac tai 4p G (ap A cil), xa A, huyén
T, tinh Bén Tre. Dt ¢ day 1a ving dét rimg hoang hoa chua mot ai dit chan dén dao
dat hoac chat phé cay ring gi ¢ day, ké ca Bo Chi huy quan su tinh B. Tap thé da
doan két, dum boc 1an nhau, bo tién, vang ra dé thué xang cap (xang day) va nhan
luc vao dé khai phé rimg hoang. Hai ndm dau tap thé gap rat nhiéu kho khan, trac
tré. M&i khi thay triéu dang 18n cao thi bé b, bé cong. Tap thé phai khai hoang, cai
tao dat, tu stra mai thanh khoang mot cai vudng chua c6 ngudn thu nhap nao khac.
Sau khi tap thé khai pha tam thoi chia 1am 3 khu: Ring ban 1, Ring ban 11 va R ban
111 cho dé& quan ly.

Pén ngay 27/3/1991, Bo Chi huy quan su tinh B chinh thizc ky hop dong kinh
té cho tap thé thué dat véi tong dién tich 1a 204ha, toa lac tai nong trudong G ap G,
x& A, huyén T, tinh Bén Tre vai sy ddng ¥ ciia Thiéu tudng Tran Minh T1 - Chi huy
treéng B Chi huy quan su tinh B. Hop ddng dau tién thoi han 06 nam ké tir ngay
01/5/1991 dén ngay 01/5/1997, gié thué theo hinh thirc an chia 7/3 trén tong thu nhap
(Bo Chi huy 03 phan, c&c ho dan 07 phan). Dén ngay 01/7/1997, Bo Chi huy quan
su tinh B thay doi phuong thirc hop ddng, thoi han rat ngan chi con 03 nim ké tir
ngay 01/7/1997 dén 30/6/2000, gia thué thay d6i nhu sau:

Rung ban I: Gia cho thué 350.000.000 dong/3 nam.
Rung ban II: Gia cho thué 360.000.000 dong/3 nam.
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Rung ban I1I: Gia cho thué 270.000.000 dong/3 nam.

Tir ngay 01/8/2000 dén ngay 01/8/2005 thoi han hop dong 13 05 nam, gia thué
03 nam dau 1a 2.620.000 ddng/1ha/l nam. Nam tht tu va ndm tht nim ting thém
15%.

Tir ngay 01/11/2006 dén ngay 01/11/2010 thoi han hop dong 1a 04 nam, gia
thué 13 4.000.000 ddng/1ha/l nam.

Tir ngay 01/11/2010 dén ngay 01/11/2015 thoi han hop dong 1a 05 nam, gia
thué 13 5.297.000 ddng/1ha/l nam.

T ngay 01/11/2015 dén ngay 01/11/2019 hop ddng ting nam, gia thué mdi
nam 13 5.800.000 déng/1ha/1 nam.

Ké tir ngay tap thé gdm 30 ho dan dat chan khai phé rirng hoang nay 1a 33
nam. B Chi huy quan su tinh B ¢6 giay chiing nhan quyén st dung dat lic nay ong
Tran Van N khong hay, dén thang 12/2022 6ng Tran Van N dugc Toa an cung cap
nén 6ng N mai biét Bo Chi huy quan su tinh c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 30/5/2001, dién tich trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa Bo Chi huy
quan su tinh B chdng lan 1én dat do 6ng N khai pha.

Bi don khing dinh c6 ky Hop ddng sé 85/HP-BCH ngay 01 thang 11 nim
2018 vé viéc hop tac san xuit ndng nghiép dién tich 14,5ha toa lac tai 4p G, x4 A,
huyén T, tinh Bén Tre véi Bo Chi huy quén su tinh B nhung khong biét noi dung,
chi ky két dé duoc canh tac dat. Trong qua trinh canh tac, 6ng N khong c6 do dac
phan dat tranh chap vi khéng c6 chi truong do, cling khong biét dé ké khai quyén
st dung dat. Trong céc lan ky hop dong hop tac khai thac véi Bo Chi huy quén su
tinh Bén Tre, 6ng N c6 ky tén vao cac vin ban do Bo Chi huy quén sy tinh B dua va
c¢6 doc lai nhung cac hop dong nay 1a budc dng N phai Ky vi ¢éng stc bo vao dat
nay rat nhiéu. Ong Tran Vian N ¢6 ky Hop dong sé 85/HP-BCH ngay 01 thang 11
nam 2018 1a dé duoc canh tac phan dat do dng N khai pha.

Ong Tran Vian N khong dong y véi két qua do dac vi khdng c6 thé hién muong,
khi do dac 12 6ng Tran Van N chi do. Vé gi theo bién ban dinh gia dng Tran Van N
cling khong dong v vi gia dua ra khong dén 1/3 cong suc bo ra. Ong Tran Van N
khéng dua ra duoc cdng stc cai tao trén dat 12 bao nhiéu. Ong Tran Van N ¢6 nhan
thong béo giao nop chang ctr s6 1417/TB ngay 12/12/2022 nhung 6ng Tran Vin N
khong nop day du cac ching ct theo yéu cau cua Toa an. Bo Chi huy quan sy tinh
B khai kién yéu cau 6ng Tran Vin N giao tra lai phan dat qua do dac thyc té c6 dién
tich 147.197,4m? va Bo Chi huy quan sy tinh B khéng boi thuong tai san co trén dat
thi 6ng Tran Van N khong dong v tra lai dat. Ong Tran Vian N yéu cau Toa an xem
xét hay gidy ching nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan tinh B cap cho Bo Chi
huy quan su tinh B.



Ngueoi dai dién theo phap ludt ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan tinh B 1a 6ng Tran Ngoc T ¢é don dé nghi xét xit vang mat. Tai vin
ban so 4803/UBND-NC ngay 09/8/2023 ciia Uy ban nhan dan tinh B ¢6 ngi dung:

Uy ban nhan dan tinh B cap Gidy chiing nhan cho B Chi huy quén su tinh
thira dat s6 235, 236 va 237, cling to ban do sb 2; thira dat sb 1, to ban dd sé 3 va
thira dat s6 519, 520, 521 va 522, cliing to ban do s6 4, ¢6 s phét hanh S 390612, sb
vao s cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 6 QSDP/2462/QPUB tai xa A, huyén
T, tinh Bén Tre, ky ngay 30 thang 5 nim 2001 dya trén co so:

- V& quy dinh: Can cir Luat Dat dai 1993 caa Québc hoi; Nghi dinh s6 09/CP
ngay 12 thang 02 nam 1996 cua Chinh pha vé ché do quan ly, s dung dat Quéc
phong, an ninh; Thong tu s6 346/1998/TT-TCHC ngay 16 thang 3 nam 1998 cua
Tong Cuc dia chinh vé viéc hudng dan thi tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh
va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat; Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11
thang 02 nam 2000 caa Chinh phii vé thi hanh Luat sira d6i, b sung mot sb diéu cua
Luat Dat dai.

- V¢ gidy to hop phap: Can ctr Quyét dinh sé 872/TTg ngay 20 thang 11 nim
1996 ctia Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach dat quc phong do Quan doi quan
Iy trén dia ban Quan khu I; Quyét dinh s6 73/QD-TM ngay 10 thang 02 nim 2000
ciia Bo T2 vé vi tri dong quan cua cac don vi thudc Quan khu | trén dia ban tinh Bén
Tre; Quyét dinh s6 2462/QD-UB ngay 30 thang 5 ndm 2001 cta Uy ban nhan dan
tinh B vé viéc Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Viéc Uy ban nhan dan tinh C1 Giy chiing nhan cho Bo Chi huy quén sy tinh
d6i véi thira dat sb 235, 236 va 237, to ban do s6 2; thira dat s6 1, to ban do s6 3;
thira dat s6 519, 520, 521 va 522, to ban dd s6 4, ¢d s6 phat hanh S 390612, s6 vao
s6 cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat 6 QSDD/2462/QPUB tai x4 A, huyén T,
tinh Bén Tre 1a dting theo quy dinh.

Néu yéu cau “thu hoi” Gidy ching nhan di cap cho B Chi huy quan sy tinh
c6 s6 phat hanh S 390612, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 6
QSDD/2462/QDUB phai dam bao theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 87 Nghi dinh s6
43/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi "Viéc thu héi Gidy chiing
nhdn da cap khdng thugc trieong hop quy dinh tai Khodn 2 Piéu 106 cua Ludt Dat
dai chi dwoc thuc hién khi ¢ bdan an hodgc quyét dinh ciia Toa dn nhdn déan da dwoc
thi hanh".

Viéc yéu cau “huy” Gidy chung nhan da cap cho Bo Chi huy quan su tinh ¢6
s6 phat hanh S 390612, sé vao so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 6
QSDD/2462/QPUB phai dam bao theo quy dinh tai khoan 7 Biéu 87 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu “Trwong hep thu hoi
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Gidy ching nhdn theo quy dinh tai cac Khodn 1, 2, 3, 4 va 6 Diéu nay ma nguoi Sir
dung ddt, chi s¢ hiru tai san gan lién véi dat khdng giao nép Gidy chizng nhdn thi
Van phong déing ky ddt dai cé trach nhiém bdo cdo co quan c6 tham quyén cap Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
quyét dinh hay Gidy chiing nhdn da cap; chinh Iy hé so dia chinh theo quy dinh; ldp
danh sach Gidy ching nhédn da bi huy giri Sé T. T3 dé thong bao cong khai trén trang
thong tin dien tw”.

T nhitng co so trén, viéc yéu cau Uy ban nhan dan tinh B hiy Gidy ching
nhan di cap cho Bo Chi huy quan su tinh dbi véi céc thia dat néu trén 1a khdng co
co s& Xxem xét, giai quyét.

Do hoa giai khéng thanh, Toa &n nhan dan huyén Thanh Phii dwa vu an ra
xét xir. Tai Ban &n dan sw so tham so 111/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023
da tuyén:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Buoc 6ng Tran Van N ¢6 nghia vu giao tra cho Bo Chi huy quan sy tinh B
phan dat c6 dién tich 147.197,4m? (thira 3-20, t& ban d6 sé 18, co dién tich
146.942,3m?; thira 12-14b, to ban dd sb 17, ¢6 dién tich 255,1m?) thudéc mét phan
thira 3, to ban d6 s6 18; thuoc mot phan thia 12, to ban d6 s6 17, toa lac tai ap G, xa
A, huyén T, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Tran Vin N ¢6 nghia vu ty thdo da, di doi toan bo tai san thuoc
quyén so hiru ciia 6ng N trén dét c6 dién tich 147.197,4m? dé tra lai dat Bo Chi huy
quan su tinh Bén Tre.

Ong Tran Van N duoc luu cu trén dat. Thoi han luu cu 1a 03 thang ké tir khi
Ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 19/9/2023, bi don ong Tran Vian N khang céo toan bo ban an so tham,
y@u cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham, dng N dé nghi xem xét dén cong
stc caa dng trong viéc khai pha rirng hoang hoéa, cai tao dat, gin git dat tir nam 1989
dén nay; d6ng thoi yéu cau hay gidy chirng nhan quyén si dung dat cua B Chi huy
quan sy tinh B do Uy ban nhan dan tinh B c4p ngay 30/5/2001.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don éng Tran Vin N bd sung noi dung
khang cao, d& nghi Toa an cap phic tham xem xét budc nguyén don tra gia tri cay
trong va cong trinh kién tric trén dat cho dng N. Bong thoi, dai dién bj don cho rang
viéc Uy ban nhan dan tinh B cap gidy chiing nhan quyén su dung dat cho Bo Chi
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huy quan sy tinh B 1a cip chong lan 18n phan dat do 6ng Tran Vin N khai ph4, do
d6 dé nghi hay gidy chung nhan quyén st dung dat caa Bo Chi huy quan su tinh B.
Truong hop Bo Chi huy quan sy tinh B can sir dung dat véi muc dich qudc phong
thi 6ng Tran Van N chap nhan giao dat nhung phai dén bl cdng suc khai pha, cai
tao dat cho 6ng N. Mt khéc, phan dit tranh chap 1a dat quéc phong nén dé nghi giao
cho Toa an quéan su xét xir, khéng phai do Toa 4n nhan dan xét xu.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don Bd Chi huy quan su tinh B gii
nguy@n yéu cau khai kién, khéng chap nhan khang cao cua bi don.

Cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
Dai dién Vién kiém st tham gia phién toa phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh

cua phép luat té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caia phap luat t tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su nim 2015 khong chap nhan khang céo caa bi don ong Tran Van N, gii
nguyén Ban &n dan su so tham sé 111/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Pha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung c ¢6 trong hd so vu an, 1oi trinh bay
cuia cac duong sy, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cao cua bi don 6ng Tran Van N; Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] V& tb tung:

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ay quyén caa bi don bd sung noi
dung khang céo, d& nghi xem xét budc nguyén don tra gia tri cay trong va cong trinh
kién trac trén dat cho bi don. Xét thay, viéc bd sung khang céo cua bi don 1a vuot
qua pham vi khang céo ban dau, do d6 cin cir khoan 2 Biéu 284, khoan 3 Diéu 298
B6 luat T6 tung dan su ndm 2015 Hoi dong xét xir khéng xem xét.

Déi vai y kién ciia ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang phan dat
tranh chéap 1a dt qudc phong nén dé nghi chuyén cho Toa an quan su xét xir. Xét
thay, Bo Chi huy quén sy tinh B khai kién yéu cau ng Tran Van N tra lai phan dat
ong N dang canh tac quan ly, Toa &n nhan dan huyén Thanh Phu thu ly vu an doi lai
tai san 1a quyén st dung dit 1a dung quy dinh. Theo quy dinh cua Bo luat T tung
dan su nam 2015 thi tranh chap dan su thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan



dan. Do d6, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng N yéu cau chuyén vu &n cho Toa
an quan su giai quyét 1a khong dugc chap nhan.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Phan dit tranh chap qua do dac thuc té c6 tong dién tich 1a 147.197,4m?
gom phan dat dién tich 146.942,3m? (thtra 3-20) thuoc mot phan thira dat sé 3, to
ban db s6 18 va phan dat dién tich 255,1m? (thira 12-14b) thudc mot phan thira dét
s6 12, to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p G, x& A, huyén T, tinh Bén Tre. Phan dét trén
dugc Uy ban nhan dan tinh B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho B Chi
huy quan su tinh B.

[2.2] Nguyén don Bo Chi huy quén su tinh B cin ctr vao Hop dong sé 85/HD-
BCH ngay 01 thang 11 ndm 2018 vé viéc hop tac san xuat ndng nghiép véi éng Tran
Vin N da hét thoi han hop dong dé yéu cau bi don ong Tran Vian N théo d, di doi
toan bo tai san thuoc so hitu ciia 6ng Tran Van N trén phan dat tranh chap, tra lai
phan dat néu trén cho Bo Chi huy quan su tinh B. Bo Chi huy quan su tinh B khéng
boi thuong tai san co trén dat do ong N tu xay dung cai tao lam thay doi hién trang
trén dat ma khong duoc sy ddng y cia Bo Chi huy quén sy tinh B.

Bi don 6ng Tran Van N thira nhan c6 ky tén vao Hop ddng sé 85/HD-BCH
ngay 01 thang 11 nam 2018. Tuy nhién, 6ng N cho rang vao nim 1989 6ng cling cac
ho dan khac khai hoang phuc héa dat rimg va canh tac cho dén nay, viéc ky tén vao
hop dong 1a dé dugc canh tac nén khong déng y yéu cau khoi kién caa Bo Chi huy
quéan su tinh B.

[2.3] Xét Hop dong s6 85/HP-BCH ngay 01 thang 11 nim 2018:

Hop ddng duoc ky két gitta Bo Chi huy quan sy tinh B vai 6ng Tran Vin N
dugc Xxé4c 1ap trén co so tu nguyén, tudn tha day du va dang cac quy dinh cua phap
luat nén duoc xem 1a hop phap. Vé noi dung hop ddng, cac bén dong ¥ hop tac
14,5ha dét toa lac tai ap G, x& A, huyén T, tinh Bén Tre thuoc quyén quan ly, si
dung cua Bo Chi huy quan su tinh B véi muc dich 1a dé san xuat ndng nghiép. Thoi
han caa hop dong 1a hop ddng theo thoi vu 12 thang ké tir ngay 01 thang 11 nim
2018 dén ngay 01 thang 11 nam 2019. Nhu vay, hop dong hop tac san xuat nong
nghiép gitra Bo Chi huy quan su tinh B voi 6ng Tran Vian N hét han vao ngay 01
thang 11 nam 2019.

Trudc khi hét han hgp dong, Bo Chi huy quan sy tinh Bén Tre c6 mai cac ho
dan trong d6 c6 ong N dén dé thong bao vé viéc thanh ly két thic hop dong, thong
bao thoi gian hét han hop dong hop tac san xuat néng nghiép vao ngay 01 thang 11
nam 2019 dé cac ho dan trong d6 c¢6 ong N ¢6 cdng tac chuan bi thu don choi, trai
giao lai phan dat cho Bo Chi huy quan sy tinh B, thé hién tai Bién ban lam viéc ngay
10 thang 7 nam 2019. Ngay 26 thang 9 nam 2023, B Chi huy quan su tinh B ban
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hanh Céng vin s6 1119/BCH-HC giri cac ho dan hop tac san xuit trong d6 c6 ong
N, noi dung Cong van thé hién “Nham hé tro va tao diéu kién cho ba con di doi
diing nhw théng bdo, Bé khdng thu tién hop dong 6 thang cudi nam 2019”. Tuy
nhién, trong cac budi 1am viéc dng Tran Van N khong dong y ky thanh Iy hop dong.

Ttr thoi diém hét han hop ddng vao ngay 01 thang 11 nam 2019 dén nay, B
Chi huy quan su tinh Bén Tre d nhiéu lan théng béo va tao diéu kién dé ong N di
doi tai san giao lai phan dat theo hop ddng nhung 6ng N van khong thuc hién. Cin
ctr vao hop dong da duoc thoa thuan gitra cac bén thi thoi han hop dong da két thac,
6ng N khong thuc hién theo diing ndi dung caa hop dong 1a vi pham nghia vu hop
ddng. Do d6, Bo Chi huy quén su tinh B khai kién yéu cau dng N tra lai quyén sir
dung dat 13 c6 co s& chap nhan. Toa an cip so tham cin cir VAo cac tai liéu, ching
ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a phu hop.

[3] Xét khang céo cua 6ng Tran Vin N:

[3.1] Ong N khéang cio dé nghi xem xét dén cong stc trong viéc khai pha ring
hoang hda, cai tao dat, gin gitr dat tir nam 1989 cho dén nay. Tuy nhién, 6ng N khéng
cung cap duoc chang ca ching minh vé viéc khai phé rirng hoang héa. Mit khac,
khi 6ng N ky két hop dong hop tac san xuat véi Bo Chi huy quan sy tinh B, noi dung
hop dong c6 thé hién phan dat hop tac thudc quyén quan ly, st dung cua Bo Chi huy
quéan su tinh B.

Pong thoi, tai Pon xin hop dong hop tac san xuat néng nghiép caa 6ng N guri
Bo Chi huy quan su tinh B ngay 01 thang 11 nam 2018 c6 noi dung dng N cam két
“Khi hét han hgp dong t6i sé ban giao nguyén hién trang dat lai cho B Chi huy
qUan Sw tinh, ma khong doi héi bdt cir diéu gi.”.

Hop ddng s6 85/HP-BCH ngay 01 thang 11 nam 2018 c6 cac ndi dung nhu
sau:

Tai khoan 2 Diéu 3: “Khéng dwoc xay dung cac cong trinh kién cé hay cdi
tao lam thay déi hién trang phan dat trong hop dong sdn xudt khi chia c6 si dong
y ciia Bén A bang vén ban ciia bén A.”.

Tai khoan 3 Diéu 4: “Khi hét han hgp dong ma hai bén khdng ky hop dong
mdéi, thi bén B phdi thu don, giao trd nguyén trang ban dau (nhw bién ban ban giao)
phan ddt dwoc hop dong cho bén A sau 30 ngay ké tir ngay hop dong dwoc thanh
.

Tai khoan 4 Diéu 5: “Trong thoi han bdo trréc, bén B phdi thu don 1ang trai,
trang thiét by tra lai nguyén hién trang phan ddt theo hop dong nhuw ban dau cho bén
A

Tai Diéu 6: “Khi ¢6 nhu cau bén A c6 quyén don phirong cham ditt hop dong
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trie6c han, nhung phdi béo c&o cho bén B biét truede 03 thing dé ti thu don ban giao
dat san xudt lai cho bén A (hodc dé bén B thu hoach xong mia vy dang san xuat)
ma khéng dat diéu kién béi hoan bdt ciz khoan chi phi hogc thiét hai ndo khdc”.

Nhu vay, theo thoa thuan cua céc bén thi khi két thic hop dong 6ng N phai
thu don tai san, tra lai nguyén hién trang @t cho Bo Chi huy quan sy tinh B. Viéc
6ng N cai tao dat 12 vi pham khoan 2 Diéu 3 cua hop dong. Do d6, viéc 6ng Tran
Vin N yéu cau B Chi huy quan sy tinh B phai bdi thuong, h trg dbi voi cac tai san
ma ong da dau tu, xay cat trén dat, cling cdng suc cai tao dat 1a khong co co sé chap
nhan.

[3.2] Ngoai ra, 6ng N khang cdo yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st dung
dat do Uy ban nhan dan tinh B cap cho Bd Chi huy quan sy tinh B. Xét thay, Uy ban
nhan dan tinh B cap gidy chang nhan quyén st dung dat s
06/QSDD/2462/QDUBND ngay 30 thang 5 nam 2001 cho B Chi huy quén su tinh
B véi tong dién tich 14 8.237.507m? tai 4p A (nay la ap G), xa A, huyén T, tinh Bén
Tre dya trén co so cac quy dinh cia phap luat gom: Luat Pat dai naim 1993 cua Quéc
hoi; Nghi dinh s6 09/CP ngay 12 thang 02 nim 1996 cua Chinh phua vé ché d6 quan
ly, st dung dat Qubc phong, an ninh; Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16
thang 3 nim 1998 cua Téng Cuc dia chinh vé viéc huéng dan tha tuc dang ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh va cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat; Nghi dinh s6
04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 nim 2000 cta Chinh phit v& thi hanh Luat sta
d6i, bod sung mot sé dieu cua Luat Dat dai. Vé gidy to hop phap dé cap giay chang
nhan quyén sir dung dat: Cin ci Quyét dinh s6 872/TTg ngay 20 thang 11 nam 1996
ctia Chinh pha vé viéc phé duyét quy hoach dat qubc phong do quan doi quan Iy trén
dia ban Quan khu I; Quyét dinh s6 73/QD-TM ngay 10 thang 02 nim 2000 cua Bo
T2 vé vi tri dong quan cta cac don vi thudc Quan khu | trén dja ban tinh Bén Tre.

Nhu vy, Uy ban nhan dan tinh B cip gidy chtng nhan quyén st dung dat cho
Bo Chi huy quan sy tinh B 1a dung trinh tu va tham quyén theo quy dinh cua phép
luat. Ttr khi Bo Chi huy quén su tinh B duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat nam 2001 dén khi phét sinh tranh chap khdng c6 ai khiéu nai. Ong N cho rang
phan dat tranh chap do 6ng ty khai pha nhung 6ng khong c6 ké khai dé duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Mit khac, 6ng N ciing thira nhan nim 1989 6ng
vao canh tac dat 1a duoc su cho phép cua Bo Chi huy quén sy tinh B. Do d6, éng N
y&u cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan tinh B cp cho
Bo Chi huy quén sy tinh B 1a khong ¢ co sé dé chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét thay khang co cua 6ng Tran Van N la khéng
c6 co sé nén khong dwoc chap nhan, gitt nguyén Ban an dan sy so tham s
111/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.
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[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.
[5] An phi phtc tham: Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén éng Tran Vin
N phai chiu &n phi, tuy nhién 6ng N 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.
Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Vin N.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 111/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

Can cu cac Diéu 147, 148, 157, 158, 165, 228 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015; cac Diéu 158, khoan 2 Diéu 165, Diéu 166 cia Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Piéu 26, 166, 203 cua Luat dat dai nim 2013; cac Piéu 12, 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Héi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc 6ng Tran Van N ¢6 nghia vu giao tra cho Bo Chi huy quan sy tinh B
phan dat cé dién tich 147.197,4 m? (thira 3-20, to ban d6 s6 18, dién tich 146.942,3
m?; thira 12-14b, to ban d6 s6 17, dién tich 255,1 m?) thuoc mot phan thia dat sb 3,
to ban d6 s6 18 va thudc mot phan thira dat sé 12, to ban d6 s6 17, toa lac tai ap G,
x& A, huyén T, tinh Bén Tre (C6 hoa dé hién trang sir dung dat kém theo).

Budc 6ng Tran Vin N c6 nghia vu ty thdo d&, di doi toan bo tai san thudc
quyén s hiru ciia 6ng Tran Van N trén phan dat c6 dién tich 147.197,4 m? dé tra lai
dat cho B Chi huy quan sy tinh B.

Ong Tran Van N duogc luu cu trén dat. Thoi han luu cu 13 03 thang ké tur khi
Ban an co hiéu luc phap luat.

2. V& chi phi té tung:

Ong Tran Van N phai chiu chi phi té tung 1a 4.449.000 dong (Bén triéu bon
tram bon muoi chin nghin dong). Do Bo Chi huy quén su tinh B da nop xong nén
6ng Tran Vin N phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Bo Chi huy quén sy tinh B sé tién
4.449.000 d6ng (Bbn triéu bdn traim bén muoi chin nghin dong).

3. Vé an phi:
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3.1. An phi so tham:

Ong Tran Van N phai chiu an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
nhung do 6ng Tran Vian N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

Hoan tra sé tién tam tng an phi cho Bo Chi huy quan sy tinh B 13 600.000
dong (Sau tram nghin d6ng) do Nguyén Thi Hong L va Nguyén Thi Kim H1 nop
thay theo cac Bién lai thu tam &ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000858 ngay 18/11/2022
va 0005613 ngay 18/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Phd, tinh
Bén Tre.

3.2. An phi phdc tham:

Ong Tran Van N phai chiu an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
nhung do 6ng Tran Vin N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Ph;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phd; (da ky)

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu hd so, van phong.

Phan Thanh Tong
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