TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 455/2023/DS-PT
Ngay: 24-8-2023
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Diép Thuy
Ba Tran Thi Kim Em

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phiic thdm cong khai vu an thu Iy so: 62/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 3
nam 2023 v¢ tranh chap “Quyén sur dung dat”.

Do Ban n dén su so tham s6 03/2023/DS-ST ngdy 04 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 530/2023/QDPT-DS
ngay 28 thang 03 nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Nguyén Thi B, sinh nim 1961.

Pia chi: Ap G, x4 B, thi x4 G, tinh Tién Giang

Pai dién theo uy quyén cia ba B: Tran Quang V, sinh nim 1984;
Pia chi: S6 A T, khu phé H, thi tran T, huyén G, tinh Tién Giang.
Theo gidy uy quyén ngay 23/8/2023.

* Bi don.

1/ V& Van N, sinh nam 1946;

bia chi: Ap G, xa B, thi xd G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén cia 6ng N:

+ Nguyén Thj L, sinh nim 1948;

Dia chi: Ap G, x& B, thi x4 G, tinh Tién Giang.

Theo gidy uy quyén ngay 19/4/2021.



+ Phan Nguyén H, sinh nam 1980;

Dia chi: Ap B, xi D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Theo van ban uy quyén ngay 04/01/2023.

Pai dién theo uy quyén cia ba L: Phan Nguyén H, sinh ndm 1980;
Dia chi: Ap B, xi D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Theo van ban uy quyén ngay 03/01/2023.

2/ Pao Van B1, sinh nam 1969;

Dia chi: Ap G, x& B, thi xa G, tinh Tién Giang

Pai dién theo uy quyén cia 6ng B1: Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1976;
Dia chi: Ap G, x& B, thi xa G, tinh Tién Giang.

Theo gidy Gy quyén ngay 17/4/2021.

Pai dién theo uy quyén cua chi P: Phan Nguyén H, sinh nim 1980;
Pia chi: Ap B, xa D, thanh phb M, tinh Tién Giang.

Theo van ban uy quyén ngay 03/01/2023.

_ Nguoi bao v¢ quyén va li ich hop phéap cho 6ng N va 6ng B1: Luat su
Tran Thanh H1 — Poan luat su tinh T.

Pia chi: S6 A Rach G, phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang.
* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.
Pai dién theo phap luat: Tiét Van T — Tong giam doc

Dgi dién theo uy quyen: Tran Phi C — Giam doc Ngan hang N4 — Chi
nhanh thi xa G, tinh Tien Giang.

2/ Tran Tuan K, sinh nam 1980;

3/ Tran Tuin b, sinh nam 1985;

Bai dién theo uy quyén cua anh P: Tran Tuan K, sinh nim 1980;
Cung dia chi: Ap G, x& B, thi x4 G, tinh Tién Giang.

Theo gidy Gy quyén ngay 26/11/2021.

4/ Nguyén Thi L, sinh ndm 1948;

Pia chi: Ap G, x B, thi x4 G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén cia ba L: Phan Nguyén H, sinh nam 1980;
Pia chi: Ap B, xa D, thanh phb M, tinh Tién Giang.

Theo van ban ay quyén ngay 03/01/2023.

5/ V6 Van D, sinh nam 1987;



6/ Lé Thi Thu T1, sinh nam 1991,

Cung dia chi: Ap G, xa B, thi x4 G, tinh Tién Giang.
7/ Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1976;

Dia chi: Ap G, x& B, thi x4 G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén cia chi P: Phan Nguyén H, sinh nim 1980;
Dia chi: Ap B, x4 D, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Theo van ban uy quyén ngay 03/01/2023.

8/ bao Thi Kim L1, sinh nam 1997;

9/ Pao Thi Thuy L2, sinh nam 1998;

10/ Bao Thi Hong N1, sinh nam 2002;

11/ Nguyén Thi P1, sinh nim 1944;

Cung dia chi: Ap G, xa B, thi xd G, tinh Tién Giang.

* Nguoi khang céo: Bi don V6 Van N va Bao Van B1.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham nguyeén don ba Nguyén Thi B trinh bay: Theo gidy chung
nhan quyeén su dung dat s6 00019A7/QSDP do Uy ban nhan dan huyén G (nay
la thi x& G) cap ngay 17/10/1997 thi ho gia dinh ba dugc quyen st dyng phan
dat dién tich 3.625m?, loai dét lda, thuoc thira 1889, to ban dd BX-C3, dia chi
thira dat tai ap G, x& B, thi xa G, Tidn Giang. Nguén gbc dat nay la caa ba Pao
Thi N2 (me chdng ba) cho vo chong ba tir khoang nam 1977 va gia dinh ba d3
canh tac tir nim 1977 dén nay. Thira dat ndy giap voi dudng di cong cong va
phia truéc nha cia 6ng Pao Vian B1 va 6ng Vo Van N. Do dit trude nha cia 6ng
B1 va 6ng N nén hai éng tir y chiém dat cua gia dinh ba trong cdy, gia dinh ba ¢
xa khong thay, khi thdy c6 ngin nhung sau d6 do hoan canh kinh té nén me con
ba di lam an xa, ong B1, 6ng N van tiép tuc trong cay. Nam 2020, khi 6ng B1,
6ng N db dat Iap nén thi ba phat hién c6 ngin va bao chinh quyén dia phuong.
Uy ban nhan dan xa cir can bo dia chinh dén ngan ban ngay thi gia dinh 6ng N,
6ng B1 lai d6 dat vao budi tbi. Trong qua trinh sir dung, 6ng Pao Van B1 da d6
dat va 1an chiém qua thira dat néu trén cua ba khoang 150m” (ngang 03m, dai
150m), 6ng V5 Van N da do dat va lan chiem qua thua dat néu trén cua ba
khoang 100m? (ngang 03m, dai 33,3m). Ba nhiéu lan Yyéu cau 6ng B1, ong N tra
lai phan dat 1an chiém nhung khong dong y. Ba yéu cau ong Dao Van Bl tra cho
ho ba phan dat 1an chiém khoang 150m?, yéu cau o6ng V& Vian N tra cho ho ba
phan dit 1an chiém khoang 100m?, loai it l0a, thuoc thira 1889, to ban d6 BX-
C3, dia chi thira dat tai ap G, x& B, thi xa G, Tién Giang theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 00019A7 QSDD do Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi
x4 G) cap ngay 17/10/1997 cho ho ba.

Dén ngay 29/6/2022, ba B khoi kién bo sung yéu cau 6ng Dao Vin Bl tra



cho ho ba thém phan dit 1an chiém dién tich 1a 32,2m? yéu cau ong V3 Vin N
tra thém cho ho ba phan dét 14n chiém 54m?, loai dét lda, thudc thura 1889, to
ban d6 BX-C3, dia chi thura dat tai 4p G, x& B, thi x4 G, Tién Giang theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 00019A7 QSDP do Uy ban nhan dan huyén G
(nay la thi xa G) cp ngay 17/10/1997 cho ho ba. Thuc hién tra dat ngay khi an
c6 hiéu luc phéap luat.

* Bj don 6ng V5 Van N va trong qua trinh 16 tung dai dién theo uy quyén
cua bi don ba Nguyen Th; L va tai phién toa dai dién theo uy quyen cua bi don
trinh bay:

Phan dat ba B yéu cau gia dinh 6ng N tra 1a dat rach trong 14 cia cha 6ng N
dé lai cho 6ng N str dung vao nam 1975 dén nay. Nam 2014, ba B ¢6 nho ij
ban xa giai quyét, ba B dong y dam 14 mdi nguoi mot nura, phia ba B dé can nén
trong laa, mot nura con lai gia dinh ba mai trong cay. Nay ba B khoi kién yéu
cau tra hét dat. Theo yéu cau cua ba B, 6ng N khong dong y vi dat nay 1a dat
Rach. Gia dinh 6ng N quan 1y, st dung phia ba B khong c6 ¥ kién gi. Nam 2020,
khi gia dinh 6ng N do dat thi ba B c6 ngan, thoi diém do do khoang 27 xe dt,
sau do chinh quyen X4 cO dén ngan, moi gia dinh 6ng N dén xa giai quyét nhung
khi 6ng N dén xa thi khong ai giai quyét nén 6ng N vé do dat tlep, hién nay da
d6 50 xe dat. Pat nay la dat Rach nén éng N khong dong v tra dat cho ba B.

Néu buoc 6ng N tra dat cho ba B thi ba B phai tra gia tri cay trong, tién do
dat cho éng N theo gia Hoi dong dinh gia.

* Bj don éng Pdo Vin BI va trong qua trinh 16 tung dai dién uy quyén cua
bi don chi Nguyen Th; Ngoc P trinh bay:

Chi la vg 6ng B1. Nam 1998, vo chong chi mua cua ba Nguyén Thi P1 mot
thira dat o hién dang cit nha va mot ¢am 14 trude cira nha hién ba B dang tranh
chap khong c6 do dac vi la dat R. Sau ndm 2001, gia dinh chi cit nha & va dao
ao nudi ca trén dat trong 14 va canh tac cho dén nay. Phia ba B khéng y kién
tranh chap gi. Nam 2015, chi c6 dang ky cap gidy phan dat nha &, con phan dat
trong 1a trudc cira nha dia chinh cho rang dat nay 1a dat séng rach khong cap
gidy nén chi khong dang ky ké khai. Nam 2020, khi chi do dat Iap ao thi ba Bich
n vi ba cho rang dat cua ba, chi dd d6 dugc 33 xe, ba Bich ngan thi chi ngung
cho dén nay, gia dinh chi khong d6 dat vao ban dém nhu ba B trinh bay. Theo
yéu cau cua ba B, 6ng B1 khong dong y vi dat nay 1a dat rach tréng la khong
phai dat cua ba B.

Néu budc dng B1 tra dat cho ba B thi ba B phai tra gia tri cdy trong, tién db
dat cho 6ng B1 theo gia Hoi dong dinh gia.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang trinh bay: Do ba B la
nguyén don trong vy an nén viéc tranh chap s& khdng anh  huong dén tai san thé
chap, Ngan hang khong tham gia t6 tung va xin dugc ving mat trong toan bo
qua trinh giai quyét vu an.

* Theo ban ty khai Ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran
Tuan K trinh bay: Pat nay caa ba ndi anh cho cha me anh, cha anh chét nam



1994. Pén nam 1997, me anh ding ky ké khai va duoc cip dat nam 1997. Do
anh, em cua anh di lam &n xa, me¢ anh c6 ngan nhung gia dinh 6ng B1, ong N
cam dao de doa me anh. Anh thong nhat y kién cua ba B.

Véi tu cach dai dién uy quyén cua anh B: Anh théng nhat y kién cua ba B.

* Nguwroi ¢6 quyen loi, nghia vy lién guan ba Nguyén Thi L, anh Vo Van D,
Lé Th; Thu T1 trinh bay: Thong nhat y kién dng N, khong y kién hay yéu cau gi
khac.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ngoc P, chi Bdo
Thi Kim L1, chi Bao Thi Thuy L2, chi Bao Thi Hong N1 cung trinh bay: Thong
nhat ¥ kién 6ng B1, khong y kién hay yéu cau gi khéc.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1 trinh bay:
NQUOn goc phan dat tranh chap giita ba B va 6ng B1 1a cia cha me ba dé lai.
Pén nam 1998, ba chpyen nhuong cho 6ng B1 toan ‘bo drlen tich da; véi gia 06
chi vang 24k, mot phan 6ng B1 cat nha ¢ va mot phan dat tranh chap hién nay.
Ném 2007, vo chong 6ng B1 dung tén dién tich dat 300m? dat thugc thra 1850,
phan dat hién dang tranh chap la dat la nén khong dugc cap giay ching nhan
quyén st dung dat. Viéc ba B cho rang dat caa ba B, ba P1 khong dong y.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 04 thang 01 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang da Can cu biéu 158; bieu 189
Bo luat Dén sy 2015. Can ctr khoan 24 bicu 3; bicu 166 Luat Dat dai. Can cu
khoan 9 Biéu 26; diem a kho;’m 1 biéu 35; khoan 1 Diéﬁu 39; khoan 1 Di@u 227,
khoan 1 Di@u 228 Bo luét,té tung dan sy. Can ctr diem d khoan 1 Diéu 12 ;
khoan 2 Dieu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B .

1.1/ Buge ong bao Vién Bl va cac thanh vién trong ho c6 nghia vu tra lai
cho ba Nguyén Thi B phan dat dién tich 182,2m® loai dét Ita, thuoc thira 1889,
to ban d6 BX-C3, theo giay ching nhan quyén st dung dat so 00019A7 QSDD
ngay }7/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi xa G) cap cho ho ba
Nguyen Thi B.

* Vi tri thira dat:

Pong giap duong bé tdng

Tay giap dat Nguyén Thi B

Nam giap dat Nguyén Thi B

Bic giap Rach

(Vi tri, kich thuéc thira dat c6 so do do dac kém theo)

1.2/~Bucf)c ong \{6 V;Zm N va cac thanh vién trong ho c6 nghia vu tra lai cho
ba Nguyén Thi B phan dat dién tich 154m?, loai dét l0a, thudc thira 1889, to ban
do BX-C3, theo giay chung nhan quyén st dung dat so 00019A7 QSDD ngay



17/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi x& G) cép cho h¢ ba
Nguyén Thi B.

* \j tri thita dat:
Pong giap duong bé tong
Tay giap dat Nguyén Thi B
Nam giap dat Nguyén Thi B
Béc giap dat Nguyén Thi B
(Vi tri, kich thwéc thira dat c6 so do do dac kém theo)

1.3/ Ba Nguyén Thi B duoc quyén quan ly, st dung 03 cay dira loai A; 01
cdy dira loai 2; 02 bui chudi trén dién tich 182,2m?% 01 cay me loai C; 02 cay du
du loai 2; 09 bui chudi loai 2; 02 cay dira loai B1; 02 cay dira loai C trén dién
tich 154m?* loai dét lda, thuoc thira 1889, to ban do BX-C3, theo gidy chtng
nhan quyén str dung dat sé6 00019A7 QSDD ngay 17/10/1997 do Uy ban nhan
dan huyén G (nay la thi xa G) cap cho hd ba Nguyén Thi B.

1.4/ Ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu hoan gia tri cho 6ng Pao Vin B1 véi sb
tién 14 11.115.000 dong (Muwoi mét triéu mét tram muwoi lam nghin dong); hoan
gia tri cho 6ng V& Vin N véi s6 tién la 11.758.000 dong (Muwoi mét triéu bay
tram ndm muoi tdm nghin dong).

Dia chi thira dat va tai san trén dét tai ap G, x4 B, thi x3 G, tinh Tién Giang.
Thuc hién ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén khéang
cao cua duong su.

Ngay 19/01/2023, bi don V6 Van N va Pao Vin B1 ¢ don khang cao ddi
Vv6i ban an so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 04 thang 01 ndm 2023 cua Toa an
nhan dan thi x4 G, tinh Tién Giang. Yéu cau toa cap phiic thAim xem xét stra an
so tham,

Tai phién toa phiic tham;

Nguyén don ba Nguyen Thi B c6 dai dién theo uy quyén anh Tran Quang
V van gir nguyén yéu cau khai kién va khong dong ¥ theo yéu cau khang céo
cua bi don.

Bi don ong Dao Vin Bl, 6ng V& Van N co dai dién theo uy quyen anh
Phan Nguyén H va chi Nguyen Thi Ngoc P, ba Nguyen Thi L van gilt nguyén
yéu cau khang cdo va khong cung cap thém chiing ctr gi khéc.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho Pao Vian B1, 6ng V& Van N trinh bay:
Ngudn gbc phan dét tranh chap 6ng Pao Vian B1, 6ng V& Vian N da canh tac tir
lau, phan dat nay 1a dat 14 phia nguyén don ciing thira nhan. Dén nam 2014 phat
sinh tranh chap tai bién ban hoa giai ba B c6 dong ¥ chia lai cho ong N, 6ng B1
mdi ngudi mot phan can cir vao bién ban hoa giai cac bén vé da thuc hién do lai
cam ranh va 6ng B1, 6ng N di trong cdy trai. Phia nguyén don cho riang khong



c6 thuc hién do dac theo bién ban hoa giai la khong ¢ co sg, phan dat tranh
chap nay nam ngoai giay chu quyen dat cua ba B, 6ng B1 da trong dira va chuoi,
do6 dat trén dat nay ba B khong c6 ngan can.

Déi vai 6ng N ciing d4 canh tac cu thé 1a trdng cac ciy an trai va d6 dat.

~ Quatrinh do dac cho thay dat ba B tang rat nhiéu cho nén viéc ba B k yéu
cau doi lai 1a khong c6 co so do d6 dé nghi Hoi dong xét xur bac yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Tuan K khong dong y
theo yéu cau khang cao cua bi don.

Y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:

- Vé td tung: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky; viéc chdp hanh phap luat cua

ngudi tham gia té tung, ké tir khi thu Iy vu an cho dén truge thoi diém Hoi dong
Xét Xtr nghi an 1a dung theo phap luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Tai phién toa phlc tham dai dién uy quyen cua ong N va
ong B1 khong c6 bo sung gi thém chimg cir méi do d6 dé nghi Hoi dong xet xu
khong chap nhan yéu cau khang cao cia Pao Van B1, 6ng Vo Van N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu &n, noi dung yéu cau khang
cdo cuia nguyén don, bi don, 10i trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién phat biéu cua
luat su bao vé quyén va loi ich cho 6ng N va éng B1 va két qua tranh tung tai
phién tda phic tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh
Tién Giang.

[1] V& thoi han khang cédo ctia ong Pao Van B1, 6ng V& Van N con trong
thoi han ludt dinh, dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272 va 273 caa Bo luat
T4 tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé quan h¢ phap luat tranh chép:, Toa an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap la “Quyeén str dung dat”.

[ 3] Vé t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi B c6 dai dién theo uy quyén
anh Trén Quang V. Bi don 6ng V& Van N, Dao Vian B1 c6 dai di¢n theo uy
quyén Ong Phan Nguyén H cling la dai dién theo uy quyen cua ba Nguyen Thi L,
chi Nguyén Thi Ngoc P, tat ca déu c6 mit, nhitng nguoi co quyen lgi va nghia
vu lién quan anh Tran Tuan K ciing 1a dai dién theo uy quyen ctia anh Tran Tuin
b, Nguyen Thi L, chi Nguyén Thi Ngoc P tat ca déu c6 mat, nhitng ngudi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan khéc 1a Ngan hang N4, anh V6 van D1, Pao Thi
Kim L1, bao Thi Thuy L2, Dao Thi Hong N1, ba Nguyen Thi P1 da duoc Toa
an tong dat hop 1é cac van ban td tung nhung van vang mat can ctir Diéu 227 B6
luat T6 tung dan sy Hoi dong xét xUr tién hanh xét xr vu 4n.



[4] V& noi dung khang cdo: V& Van N va Pao Van B1 cho rang dat nay la
dat kénh rach, viéc ba B khai kién yéu cau budc hai 6ng tra lai 1a khong co co
SO.

Cin ctr VAo c4c chung cir ¢ trong hd so cho thdy ngudn goc dat nay la cua
ba Pao Thi N2 (me chdng ba) cho vg chong ba B tir khoang nim 1977 va gia
dinh ba B d3 canh tac tir nam 1977 dén nam 1997 ba B di ké khai va dugc Uy
ban nhan dan huyén G (nay la thi x4 G) cip gidy chung nhan quyén str dung dat
s6 00019A7/QSDP ngay 17/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi x&
G) cip ngay 17/10/1997, t& ban dd BX-C3, thira 1889, dién tich 3.625m* cip
cho ho ba Nguyén Thi B dat toa lac tai 4p G, xa B, thi xd G, Tién Giang. Giap
Véi thira dat nay vé hudng dong 1a duong di cong cong gidp dudng di cong cong
la thira dat 6ng 6ng Dao Vin B1 va 6ng V4 Van N.

Theo yéu khai kién cia nguyén don cho rang 6ng Pao Vin Bl va éng Vo
Vin N da chiém hai phan dat nam thira 1889, dién tich 3.625m” gidy chu quyén
dét cia ba B canh téc. Phia 6ng N va dng B1 cho ring phan dat ma ba B tranh
chap voi hai ong 1a dat 14 hién chua duoc cap chu quyen cho ai va khi nha nuéc
mao rong 16 thi mo rong 10 trén phan dat cia hai 6ng. Pén nam 2014 x4 hoa giai
ba B c6 dong Y chia d6i mdi ngudi phan nira dé canh tac sau khi ba B dong y vé
dé tién hanh do dac thi cac bén khong thuc hién dugc ly do dia chinh xa noi rang
dat 14 khong thé cap chi quyén dat va ¢ yéu cau Toa an xac minh tai dia chinh
x3. Ngay 15/8/2023 Toa 4an c6 tién hanh xac minh ong Pham Vian B3 la dia
chinh xa B. Truge déy 0ng cong tac tai xa B va tryc triép tham gia hoa giai viéc
tranh chap dat 6ng trinh bay rang phan dit ba B ké khai vao nim 1997 ¢6 tong
dién tich dién tich 3. 625m” bao gom ca hai phan dat ma ong N va 6ng B1 canh
tac vé hudng dong, phan dat nay la con 16 cong cong giap 16 cong cong vé
hudng tay trude day la dat 14 va van nam trong dién tich ¢at ma ba B dugc Uy
ban nhan dan huyén G cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba B. Nam
2014 xa co6 hoa giai va ba B dong y chia cho 6ng N va dng B1 mdi nguoi mot
nira nhung sau khi vé ba B khong thuc hién nén khong thé do dugc, 6ng N va
6ng B1 trong cay do dat dan dén viéc tranh chap kéo dai dén nay. Viéc 6ng B1
va 6ng N cho rang con 16 cong cong trén dat cua dng B1 va dng N 1a hoan toan
khong dung, con 19 nay hinh thanh tr trudc nam 1975 chi ¢6 1,5m, sau nay nha
nuéc chu truong mé rong 16 mdi bén ra thém 0,5m hién nay con 16 cong cong la
2,5m. Cho nén hai phan dat dng N va 6ng B1 tranh chép la thuoc quyén sir dung
cua ba B.

Viéc cac bi don cho rang phan dat ba B quéa trinh do dac co ting dién tich.
Theo trang s6 muc ké thi thira dat 901, dién tich 3.175m?, dat lGa do ba Pao Thi
N2 ké khai. Ba N2 l1a me chong cua ba Nguyén Thi B va di ting cho thua dat
trén cho ba B.

Can cr vao thira dat 1889 theo So dd phan dat tranh chap ngay 24/6/2022
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa G va thira dat 901 theo s6 muc
ké ruong dat, dién tich 3.175m?, dét lua do ba Pao Thi N2 ké khai thi Uy ban



nhan dan thi xd G cung cép thong tin theo Cong van s6 3411/UBND ngay
13/9/2022 nhu sau:

Theo hé so 299 1a thira 901, dién tich 3.175m” dén ndm 1997 tuong Ging
thira 1889, dién tich 3.625m? dén nam 2022 thtra 1889, dién tich 3.859,1m>.

Hinh thé, vi trf thira dt s6 901, t& ban d6 s6 01 hd so 299 tuong Gng VGi
thira dat s6 1889, to ban dd sé BX-C3 xa B nim 1997 va So dd do dac hién
trang phan dat tranh chap ngay 24/6/2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thi xa G thuc hién nhung dién tich chénh Iéch.

Ho so theo Chi thi 299 duoc lap tai thoi diém 1982-1985 dén nay chua
dugc chinh ly bién dong Van phong Dang ky dat dai tinh T luu giit nén thuc té
tai dia phuong co thé bién dong vé chua sir dung dt, dién tich, hinh thé thua dat
va loai dit.

Theo So do phan dét tranh chap ngay 24/6/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thi x4 G: Phan dét tranh chip ky hiéu 1 dién tich 182,2m? hién
6ng Dao Vin Bl dang quan Iy, st dung va phan dat ky hiéu 2 dién tich 154m?
hién ong V& Van N dang quan Iy, st dung khong phai la dat séng rach ma thuoc
thira 1889 néu trén.

Pai dién theo uy quyén ong N cho rang theo muc ké 299 thi thira 901, dién
tich 3.175m?, dén nam 1997, dién tich duoc cip 1a 3.625m?, nay do dac thuc té
dién tich 3.859,1m?, dién tich thira dit cua ba B tang la dat song rach, khong
phai dat ba B.

Xét théy, tai thoi diém tr nam 1982 — nam 1985 cac thira dat chua duogc
chinh Iy bién dong va nam 1997 tur khi duoc cap glay chttng nhan quyén st
dung dat 1an du dén nay cac duong sy sir dung dat déu khong co do dac lai nén
viéc dién tich co tang ciing phu hop thuc té s dung.

Nhu vay, co can ci xac dinh nguon géc thua dat sé 1889, dién tich
3.625m° dat lua, to ban d6 sé BX-C3, gidy chang nhan quyén sir dung dat sé
00019 A7/QSDD ngay 17/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ho ba
Nguyén Thi B, qua do dac dién tich 1a 3.859,1m?, dién tich ting 13 do cac dwong
sy x4ac dinh ranh nhung dién tich ting van thuoc thira 1889 cua ba B, khong phai
1a dat séng rach.

V& tai san trén dat: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban
dinh gié tai san thé hién:

+ Tai san trén dién tich dat 182,2m?, 6ng Pao Vin B1 trong: 03 cay dira
loai A gia 2.200.000 ddng/cay, thanh tién 6.600.000 dong; 01 cay dira loai 2, gia
213.000 ddng; 02 bui chudi loai 2 gia 171.000 ddng/bui, thanh tién 342.000
ddng. Dat 1&n nén, d6 dat 33 xe may cay nho, gia 120.000 ddng/xe, thanh tién
3.960.000 dong. Tong cong 1a 11.115.000 ddng.

+ Tai san trén dién tich dat 154m?, 6ng V& Van N trong: 01 cay me loai C
gia 39.000 ddéng; 02 cay du du loai 2, gia 117.000 dong, thanh tién 234.000
d6ng; 09 bui chudi loai 2 gia 171.000 dong/bui, thanh tién 1.539.000 ddng; 02



cay dira loai B1 gia 1.760.000 dong/cay, thanh tién 3.520.000 dong; 02 cay dira
loai C gia 213.000 dong/cay, thanh tién 426.000 dong. Dat 1én nén, d6 dat 50 xe
may cay nho, gia 120.000 dong/xe, thanh tién 6.000.000 dong. Téng cong la
11.758.000 dong.

Ong B1, 6ng N quan ly, sir dung dit, trong cay va db dat I1én nén. Bdi V6i
cong d6 dat cua 6ng N, mic du khi d6 27 xe dat phia ba B c¢6 ngan nhung khi
budc 6ng B1, 6ng N tra dat cho ba B thi ba B ciing quan 1y, st dung toan bd
phan dat trén nén phai co nghia vy hoan lai bang gia tri cay trong va tién cong
d6 dat 1én nén toan bo cho 6ng B1, 6ng N 1a pht hop. Ba B duoc quyén quan 1y,
str dung dat va cay trong trén dat.

Ngén hang va nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khang yéu cau
gi nén HGi dong xét xtir khdng xem Xxet.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B
la ¢6 co s& nén Hoi dong xét Xt chap nhan.

Loi trinh bay cua luat su bao vé quyen va loi ich cho b don 1a khong ¢6 co
s& nén khong duoc hdi dong xét xur chap nhan.

~ Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat la phu hop véi nhan dinh cia Hoi

dong xét xur nén dugc Hoi dong xét Xt chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai sdn: Ba B tu
nguyén chiu nén khong dat ra giai quyet.

[5] Vé dn phi: Do ba B 1a ngudi cao tudi va co don xin mién &n phi nén ba

duoc mién 4an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

- Ong V4 Van N 1a nguoi cao tudi nhung 6ng N ¢6 don xin mién an phi nén
6ng dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

- Ong Pao Vin B1 phai chiu an phi dan su phuc tham va an phi dan sy so
tham theo quy dinh doi véi yéu cau tranh chap quyen st dung dat cua ba B dugc
chap nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin ¢ khoan 1 Dicu 308, can cu khoan 9 Piéu 26; diem a khoan 1 Dieu
35; khoan 1 biéu 39; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Biéu 228 Bo luat to tung dan
su 2015;

Can ctr khoan 24 Piéu 3; Diéu 166 Luat Dt dai.

Can ct Diéu 158; Diéu 189 B luat Dan sy 2015.

Cin cir diém d khoan 1 Dieu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.



- Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa dng Pao Van B1 va ng V6 Van
N.

Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 04 thang 01
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang.

1. Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi B.

1.1/ Bugc ong DPao Van Bl va cac thanh vién trong ho c6 nghia vu tra lai
cho ba Nguyén Thi B phan dat dién tich 182,2m” loai dét I0a, thudc thira 1889,
to ban d6 BX-C3, theo gidy ching nhan quyén st dung dat so 00019A7 QSDD
ngay 17/10/1997 do Uy ban nhén dan huyén G (nay la thi xa G) cap cho ho ba
Nguyen Thi B.

* Vi tri thika dat:

Pong giap duong bé tong

Tay giap dat Nguyén Thi B

Nam giap dat Nguyén Thi B

Bic giap Rach

(Vi tri, kich thwéc thira ddt c¢é so do do dac kém theo)

1.2/ Bugc 6ng V3 Van N va cac thanh vién trong ho c6 nghia vu tra lai cho
ba Nguyén Thi B phan dat dién tich 154m’, loai dét I0a, thudc thira 1889, to ban
do BX-C3, theo giay ching nhan quyen st dung dat so 00019A7 QSDD ngay
17/10/1997 do Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi x& G) cap cho ho ba
Nguyén Thi B .

* Vi tri thita dat:

Pong giap duong bé tong

Tay giap dat Nguyén Thi B

Nam giap dat Nguyén Thi B

Béc giap dat Nguyén Thi B

(Vi tri, kich thwéc thira dat c6 so do do dac kém theo)

1.3/ Ba Nguyén Thi B dwoc quyen quan Iy, sir dung 03 cdy dira loai A; 01
cay dura loai 2; 02 bui chuo6i trén di¢n tich 182,2m? 01 cay me loai C; 02 cay du
du loai 2; 09 bui qhuéi loai 2; 02 cay dua loai B1; 02 cay dua loai C trén dién
tich 154m?’ loai dét IGa, thudc thira 1889, t& ban dd BX-C3, theo gidy ching

nhan quyén str dung dat sé6 00019A7 QSDP ngay 17/10/1997 do Uy ban nhan
dan huyén G (nay la thi xd G) cap cho ho ba Nguyén Thi B .

1.4/ Ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu hoan gié tri cho ong Pao Van B1 véi sb
tién 1a 11.115.000 dong (Muwoi mét triéu mét tram muwoi lam nghin dong); hoan
gia tri cho 6ng V& Van N véi s6 tién 1a 11.758.000 ddng (Muwoi mét triéu bay
tram ndm muoi tam nghin dong).

Dia chi thira dat va tai san trén dat tai 4p G, xa B, thi xd G, tinh Tién Giang.



Thuc hién ngay khi an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:
- Mién 4n phi cho ba Nguyén Thi B va 6ng V5 Vin N.

- Ong Pao Vin Bl phai chiu s6 tién an phi phtc tham 1a 300.000 dong va
an phi so tham 1a 957.000 ddng (Chin tram nam muwoi bay nghin dong) ong B1
d4 dong tam ung sb tién &n phi 1a 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0007217
ngay 19/01/2013 cta Chi cuc thi hanh 4n thi xa G sau khi duoc can trir 6ng Dao
Vin Bl con phai thi hanh tiép s6 tién 957.000 ddng (Chin trdm ndm muwoi bay
nghin dong).

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh 4n theo qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: N - . A . ”
- VKSNb tinh Tién Giang; TM';THANH VIEN HOI DONG ,?(ET ?(U
_ CCTHADS thi x3 G- THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa G;

- Puong su;

- Luu ho so, an van.

Nguyén Thanh Triéu



