TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 160/2019/DS-PT
Ngay 11-7-2019
Vv tranh Chap quyén su dung dat
va tai san gén lién vai quyén sir dung
dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric
Ong Nguyén Vin Tai
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Ktem sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Th1 Phudc - Kiém sét vién.

Ngay 11/7/2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 167/2019/TLPT-DS ngay 17/4/2019 Ve Viéc
“tranh chap quyén str dung dat va tai sin gan lién véi quyén sir dung dat, hay
gidy chang nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 cua Toa
an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 183/2019/QD-PT ngay
23/5/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cu Lai Van L1, sinh nim 1928 (chét ngay 02/8/2017)

Nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua cu L1:

1. Cu Nguyén Thi L2, sinh nam 1922; dja chi: Ap R, xa A, thi x4 B, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua cu L2: Ong Lé Tuan H1, sinh nam 1970; dia
chi: T6 A, khu phd B, phuong M, thi x& B, tinh Binh Du:0’ng (vdn ban uy quyeén
ngay 04/6/2018).

2. Ba Lai Thi N, sinh nim 1953; dia chi: Khu phé B, phuong T, thi x4 B,
tinh Binh Duong;



Ngueoi dai dién hop phap cua ba N: Ong Lé Tuin H1, sinh nim 1970; dia
chi: T6 A, khu phd B, phuong M, thi xd B, tinh Binh Duong (vdn ban uy quyén
ngay 04/6/2018).

3. Ong Lai Vian H2, sinh nam 1955; dja chi: Ap M, xa D1, huyén B2, tinh
Long An.

4. Ong Nguyén Nhu T1, sinh nim 1967; dia chi: Khu phé D, phuong M,
thi x& B, tinh Binh Duong;

- Bj don: Ong Nguyén Nhu T1, sinh nam 1967; dia chi: Khu phé K,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich _hop phap cuia bj don: Ong Nguyen Vian
T2-Luat su Van phong Luat su Nguyén T2; dia chi: S6 N, khu phd A, phuong
H, thi x& B, tinh Binh Duong.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Co quan U thi xa B, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1973; dia chi: Khu phé K, phuong M, thi
Xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ba H3: Ong Nguyén Van T2-
Luat su Van phong Luat su Nguyén T2; dia chi: S6 N, khu pho A, phuong H, thi
xa B, tinh Binh Duong.

3. Cu Nguyén Thi L2, sinh naim 1922; dia chi: Ap R, x4 A, thi x4 B, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua cu L2: Ong Lé Tuan H1, sinh nam 1970; dia
chi: T6 A, khu phd B, phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong (vin ban uy quyén
ngay 04/6/2018)

4. Ba Lai Thi N, sinh nim 1953; dia chi: Ap R, x& A, thi x4 B, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba N: On Ong L& Tuén H1, sinh ndm 1970;
dia chi: T6 A, khu phd B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong (van ban uy
quyén ngay 04/6/2018).

5. Ong Lai Van H2, sinh nim 1955; dja chi: Ap M, x3 B1, huyén D2, tinh
Long An.

6. Anh Lai Hoan V, sinh nam 1992; dia chi: Ap R, xa A, thi xa B, tinh
Binh Duong (anh V bi tuyen bd mat ning lyc hanh vi dan su theo Quyét dinh sé

13/2018/QBDS-ST ngay 07/6/2018 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh
Duong).

Nguoi dgi dién theo phap lugt cia anh V: Ong Lai Vin H2, sinh nim
1955; dia chi: Ap M, xa D1, huyén B2, tinh Long An.

7. Anh Lai Nguyén Tuan T3, sinh nim 1992; dia chi: Khu phé K, phuong
M, thi x& B, tinh Binh Duong

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Nhu T1 va ba Nguyén Thi H3.
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NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung Ciia nguyén don trinh
bay:
Cu Lai Van L1 (Chet ngay 02/8/2017) va cu Nguyén Thi L2 c6 03 ngu’OI

con gom: Ba Lai Thi N, dng Nguyén Nhu T1, 6ng Lai Van H2; dng T1 va ong
H2 1a con nu6i duoc cu L1 cu L2 nhan nudi tir nho.

Cu L1, cu L2 duoc duoc co quan U huyén (nay la thi xa) B, tinh Binh
Duong cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat s0 I/GNC —-SB ngay 07/11/1990
(bao gomcac thra G, H, S, T, Q, to ban dd s6 O; cac thira U, L, X, Y, to ban dd
s6 P): tong dién tich 10 990 m<; tai xa A, huyén (nay la thi xa) B, tinh Binh
Duong.

Nam 1998, Nha nuéc cd chu truong do6i lai giay chang nhan quyén sir
dung dét, cu L1 ty quyén cho con la ong Nguyén Nhu T1 di lam thu tuc; tuy
nhién, ong T1 da lam thu tuc sang tén ong T1; ngay 14/12/1999, co quan U
huyen (nay la thi xa) B cap Gidy chirng nhan quyén sir dung d4t cho ho ong T1
s6 vao so: V...QSDD/1421/QD-UB, dién tich 11.424 m?.

Tt ndm 2000, cu L1 va cu L2 chuyén nhurong quyén sir dung dat cho
nhiéu nguol (chuyen nhuong hét dién tich 11. 424 m %), cu L1 truc tiep chuyen
nhuong va nhan tién, ong T1 ¢6 ra chinh quyen ky tén vao hop dong chuyen
nhuong (thoi diém nay ong T1 con ¢ chung véi cu L1, cu L2). Cu L1 c6 dua
tién cho ba N nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi D dién tich 501 m* dé cat nha
&; tién cat nha cu L1 dua cho ba N thué muén nhan cong, mua vat tu.... Ba N
nho 6ng T1 di lam tha tuc sang tén quyén st dung dat, 6ng T1 da tu y Iam thu
tuc sang tén cho dng T1 va 6ng T1 dugc co quan huyén U (nay la thi xa) B Cap
Gidy chitng nhan quyeén sir dun% dat, s6 vao so: S QSDB/4276/QB UB vao ngay
23/12/2003, di¢n tich la 501 m” (trong d6 c6 100 m dat tho cu), thia $6 A, to
ban d6 so 4. Viéc 6ng T1 ty y ky tén trong hop dong va ding tén giay ching
nhan quyén sir dung dat thi cu L1, cu L2 khong biét.

Tai don khoi kién ngay 11/11/2015, don khoi kién bo sung ngay
15/5/2015, cy L1 yéu cau: Hay Giay chang nhan quyen su dung dat, s6 vao so:
S QSDD/4276/QD UB, do co quan U (nay la thi xa) B cap cho 6 ong Nguyén Nhu
T1 ngay 23/12/2003; buoc ong T1 tracho cu L1 quyén sir dung dat dién tich 501
m? thugc thua sb 133, to ban d6 sb 4, Gidy chang nhan quyén st dung dat, so
vao $6: S QSDD/4276/Qb-UB va toan b tai san gan |Ien Voi quyen st dung dat
gom: 01 can nha cép 4, mai che tole vi keo sat, nha bép, nha tim, nha vé sinh,
nha tam, rao ludi B40, cong sat, 01 giéng khoan, 01 dién ké chinh, 25 cy cao su
I6n, 15 céy cao su nho.

Y kién Clia nguoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng Lai Vin L1 dong thoi
la ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu L2 quan trong vy an:

Cu Nguyén Thi L2, ba Lai Thi N, 6ng Lai Van H2 thong nhat vai y kién
va yéu ciu cua nguyén don cu Lai Van L1.

Bi don ong Nguyén Nhu T1 dong thoi la nguwoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung Ciia nguyén don 14 6ng Lai Vén L2 trinh bay:
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Thong nhat vé quan hé huyen théng nhu nguyén don trinh bay. Vé quyen
st dung dat tranh chap NgUOn goc la cua cu L1 nhung cu L1 da tang cho 6ng
T1 theo gidy ay quyén ngay 29/7/1998.

Nha, dat hién tai 6 tranh chap 1a do ong T1 chuyén nhu:ong quyen Str
dung dit theo Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat, sb vao so:
V.. QSDD/1421/QD —~UB ngay 14/12/1999 (Cap cho 6ng T1, dién tich dat la
11.424 m?) va dung tién chuyen nhugng dat dé nhan chuyen nhuong lai dat caa
ba Lé Thi D, dién tich 501 m?, thira s6 A, to ban d6 S0 4 (Glay chiing nhan
quyén st dung dat, s6 vao so: S QSDD/4276/QP-UB cap cho dng Nguyén Nhu
T1 ngay 23/12/2003).

Ong T1 khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.
Nguroi €6 quyen loi, nghia vu L2 quan ba Nguyén Thj H3 trinh bay:

Ba Nguyén Thi H3 1a vo 6ng T1, thong nhat véi y kién va yéu cau caa
ong T1.

Ban &n dan sy so thim sb 03/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Dinh chi xét xu d6i voi mot phan Yéu cau khai kién cua nguyén don,
nguoi ké thira quyen nghia vu la cu Nguyen Thi L2, ba Lai Thi Nga, ong Lal
Van H2, 6ng Nguyén Nhu T1 va d6i v&i mot phan yéu cau khoi kién bod sung
ctia nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don la cu Nguyén Thij L2 ddi véi
bi don 6ng Nguyén Nhu T1 vé viéc:

- R(t lai phan dién tich dat tranh chap 12 71,3 m®.

- Khéng yéu cau 6ng Nguyén Nhu T1, ba Nguyén Thi H3 tra lai 25 (hai
muoi lam) cay cao su lon, 15 (muoi 1am) cdy cao su nho;

- ROt lai d6i vai yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 vao
$6: S QSDD/4276/QD UB, do Co quan huyén U (nay la thi xa B) cap cho ong
Nguyén Nhu T1 ngay 23/12/2003.

2. Dinh chi xét xir dbi véi mot phan yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi
cé quyen loi, nghia vy lién quan cu Nguyen Thi L2 d6i véi dng Nguyén Nhu T1,
ba Nguyen Th1 H3 vé viéc khong yeu cau ong T1, ba H3 tra lai 25 (hai muoi
lam) cay cao su lon, 15 (muoi lam) cdy cao su nho.

3. Pinh chi dbi véi yéu Cau khoi Kién doc 1ap cua nguoi €O quyen loi,
nghia vu lién quan ba Lai Thi N vé viéc yéu cau tra lai 25 (hai muoi 1am) cay
cao su lon, 15 (muoi lam) cay cao su nho.

4. Ghi nhan vigc nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Lai Thi N tu
chbi quyén so hitu dol v6i 25 (hai muoi lam) cay cao su lén, 15 (muoi 1am) cay
cao su nho dugc trong trén thira dat s6 133, to ban do s 4, Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, so vao s6: S QSDb/4276/Qb-UB do co quan U huyén B
(nay la thi x4 B) cap cho dng Nguyén Nhu T1 ngay 23/12/2003.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khai kién bo sung cua nguyen
don cu Lai Van L1 do cu Nguyen Thi L2, ba Lai Thi N, 6ng Lai Van H2, 6ng
Nguyén Nhu T1 ké thira quyén, nghia vu; yéu cau khoi klen bd sung cua nguoi
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ké thira quyen nghia vu cua nguyén don la cu Nguyen Thi L2 va yéu cau doc 1ap
ctia ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan cuy Nguyén Thi L2:

Nguyén don cu Lai Van L1 do cu Nguyen Thi L2, ba Lai Thi Nga, Lai
Vin H2, 6ng Nguyén Nhu Tuan ké thira quyén, nghia vu va nguai co_quyen loi,
nghia vu lién quan quan cu Nguyen Thi L2 duoc quyen str dung quyén str dung
dat dién tich 429,7 m? ‘thugc thtra so A, t& ban dd sé 4, Giay chang nhan quyén
sur dung dat s6 vao so: S QSDD/4276/QD UB do Co quan U huyén B (nay la
thi xa B) cap cho ong Nguyén Nhu T1 ngay 23/12/2003 va tai san gan lien Voi
quyén sur dung dat gom: 01 can nha cap 4 co két cau: Mong gach, cot gach,
tuong gach xay to, cira d1 va ctra s6 bang sét kinh, c6 tran, mai tole, nen gach
Ciramic, dién tich 66,4 m?; 01 nha tam nha bép cé dién tich 12,87 m?; 01 nha
tam nha vé sinh co dién t|ch 3,72 m? 01 rao ludi B40 ban kién cb, dién t|ch 132
m?; 01 cong sat 1uGi B40, dién tich 7 22 m?; 01 giéng khoan 01 dién ké chinh;
01 mai che tole, vi keo sat trugc nha, co dlen tich 13,78 m?; 01 mai che tole, vi
keo sat sau nha, c6 di¢n tich 33,06 m?, 25 cay cao su lon, 15 cay cao su nho.
Quyén st dung dat va tai san gan lién Vol quyén st dung dat toa lac tai 4p R, xa
A, thi x4 B, tinh Binh Duong; dét c6 t& can:

bong giap duong DT 744;

Tay giap to ban do s 03;

Nam giap thtra dat s6 76;

Béc giap to ban dd 03.

Kién nghi co quan U thi xa B, tinh Binh Duong thu hoi Giay chung nhan

quyén str dung dat s6 vao so: S QSDD/4276/QD UB do co quan U huyén B
(nay la thi x& B) cap cho dng Nguyén Nhu T1 ngay 23/12/2003.

Ngoal ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 24/01/2019, bi don 0ng Nguyen Nhu T1 va nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 c6 don khang cdo toan bo ban an dan su
so tham.,

Tai phién toa phuc tham, nguol ké thira quyén va nghia vu té tung cua
nguyén don, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thoéa thuan
nhu sau:

Bi ddn ong Nguyén Nhu T1 dugc quyén sé hiru 1/4 nha gnha cap 4, dien
tich 66,4 m?; nha tam, nha bep nha tim, nha 'v¢ sinh: 16,59m") va 1/4 quyén
quan ly sur dung cua thira dat (gan lién nha) sé A, to ban d6 sé 4, Gidy chtng
nhan quyén st dung dat, s6 vao so: S  QSDD/4276/Qb-UB do co quan U huyén
B (nay la thi xa B) cap cho ong Nguyén Nhu T1 ngay 23/12/2003; dién tich theo
gidy chung nhan 1a 428,5 m?; nha dat toa lac tai 4p 3, x4 A, thi x4 B, tinh Binh
Duong.

An phi va cac chi phi t6 tung: Cac duong sy dé nghi Toa an quyét dinh
theo quy dinh cta phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
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Vé t6 tung: Nhitng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién dtng quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy tai Toa &n cap phlc tham

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, céac duong su da thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyet vu an; su thoa thUan gitta cidc duong su khong trai
phap luat va dao dic xa hoi; do do, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an dan sy
so tham, cdng nhan su thoa thUan cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don, bi don va ngu’oi cé quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an da thoa thuan du’O’C v6i nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an; nhiing ngu:0’I
c6 quyén loi ngh1a vu lién quan la nhiing thanh vién cua ho gla dinh cua cac
duong sy déu co y kién thong nhét voi chu hg gia dinh, khong c6 y kién doc lap
va khdng khang cao ban &n dan su so tham. Do d6, su thoa thuan cia cac duong
su khong trai phap luat va dao dic xa hoi, khong lam anh huong dén quyén va
loi ich hop phéap cua nguoi khac nén phai dugc cong nhan.

[2] An phi va céc chi phi t tung khac: Cac duong su phai chiu theo quy
dinh cta phép luat.

Cu Nguyén Thi L2, sinh nim 1941 1a nguoi cao tudi; theo Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa
XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va l¢
phi Toa &n thi cu L2 thudc truong hop dugc mién nop tién tam wng an phi.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can cu vao cac biéu: 147, 148, 300 cua Bo luat TH tung dan Sy nam
2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Stra Ban &n dan sy so tham sé 03/2019/DS-ST ngay 11/01/2019 cua
Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong.

2. Cong nhan su thoa thuan gita cu Nguyén Thi L2, ba Lai Thi Nga, 6ng
Lai Van H2, 6ng Nguyén Nhu T1, ba Nguyén Thi H3 nhu sau:

Ong Nguyén Nhu T1 duoc quyén s¢ hitu 1/4 nha (nha cap 4, dién tich
66,4 m*; nha tam, nha bep nha tam nha vé sinh: 16,59m %) va quyén quan ly st
dung 1/4 thira dat (gan lién nha) sé A, to ban d6 s6 4, Gidy chang nhan quyén st
dung dat, s6 vao so: S QSDb/4276/Qb-UB do co quan U huyén B (nay la thi xa
B) cap cho Ong Nguyen Nhu T1 ngay 23/12/2003; dién tlch theo giay ching
nhan la 428,5 m? (da trir dién tich giai toa 1am duong 72,5 m?); nha dét toa lac
tai 4p 3, X3 A, thi x4 B, tinh Binh Duong.

3. Chi phi do dac, dinh gia tai Toa an Ccap so tham: Ong Nguyen Nhu T1
phai chiu 1.205.000 dong (Mot tri¢u, hai trdm 1¢ ndm nghin dong) dé tra lai cho
Cu Nguyen Thi L2, ba Lai Thi Nga, ong Lai Van H2. Cu Nguyen Thi L2, ba Lai
Thi Nga, 6ng Lai Van H2 phai lién d6i chiu 1.205.000 ¢ong (mét triéu, hai tram
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Ié¢ nam nghin d6ng), khau trir tam @ng cu Nguyén Thi L2, ba Lai Thi Nga, 6ng
Lai Van H2 da ndp.

4. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Nhu T1 phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong.

Cu Nguyén Thi L2 dugc mién nop Ba Lai Thi N, 6ng Lai Van H2 phai
L2 d6i chiu 300.000 d6ng, khau trir vao 4.015.095 déng (bon tri¢u, khong tram
mudi [am nghin, khong trdm chin muoi lam dong) cu Lai Van L1 da ndp tai cac
Bién lai thu s6 N ngay 24/11/2015, s6 U ngay 05/7/2016. Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa B, tinh Binh Duong con tra lai cho cu Nguyén Thi L2, ba Lai Thi
N, 6ng Lai Van H2 s6 tién 3.715.095 ddng (ba triéu, bay trim mudi nim nghin,
khong tram chin muoi nim ddng).

Chi cuc T thi xa B, tinh Binh Duong tra lai cho ba Lai Thi N s6 tién
300.000 dong (ba tram nghin d6ng) theo Bién lai thu s6 X ngay 23/01/2018.

5. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyen Nhu T1, ba Nguyen Thi H3
phal chiu 600.000 dong (ba tram nghin dong) duoc khau trir hét vao tién tam
ung an ph1 da nop theo Bién lai thu so K, V cung ngay 24/01/2019 cua Chi cuc
T thi xa B, tinh Binh Duong.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phal thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau th| hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thi xa B; (da ky)

- TAND thi xa B;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phéap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Da



