TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 231/2022/DS-PT
Ngay 24 - 8 - 2022
VIV tranh chap hop dong dat coc

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Thanh Hing

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Hb6 Minh Tan

- Thw ky phién téoa: Ba Pham Thi Ta Anh 1 Tham tra vién Toa &n nhan
dan tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc thAm cong khai vu an thu 1y s6: 155/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 7 ndm
2022 v¢ tranh chap hop dong dat coc.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 111/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 138/2022/QD-PT ngay
19 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Viét K, sinh nam 1981 (c6 mat).

Ba Bang Thi Kim N1, sinh nam 1981 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap C,xa K, huyén T, tinh C ..

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su V6 Thanh
T2 - Van phong luat su Thanh T2 thudc Poan ludt su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bj don: Ong H6 Chi H, sinh nam 1957 (c6 mit).

Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1960 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap C,xa K, huyén T, tinh C ..

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Hé Chi H: Luat su Tran
Chi T3 - Thudc Chi nhanh Céng ty luat TNHH MTV Céng Hung va Cong su tai
Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngén hang Nong nghi€p va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhéanh
huyén T4 (vang mat).



Dia chi: Khom 9, thi trAn Tran Vin Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau.

2. Ong Ho6 Tan N3, sinh nim 1988 (ving mit).

3. Ong HO Nhu Y, sinh nim 1991 (ving mit).

Cung dia chi: Ap C, xa K, huyén T, tinh C ..

- Nguoi khdng cdo: Ong HO6 Chi H, ba Nguyén Thi T1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 0ng Lé Viét K va ba Dang Thi Kim NI trinh bay: Vao ngay
04/12/2020 duong lich, 6ng ba c6 hop dong chuyén nhuong quyén St dung dat véi
ong Ho Chi H va ba Nguyén Thi T1 phan dat c6 dién tich 1a 15. 552m2 dat nay da
dugc cap quyén s dung do ho ong H6 Chi H ding tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dat, dét toa lac tai ap Cong Nghiép A, xa Khanh Hung, huyén Tran
Vin Thoi, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 13 168 chi vang 24k, c6 1am giay tay
va c6 dat coc trude 1a 78 chi vang 24k. Theo giao két néu bén 6ng H khong thyc
hién ding hop dong thi phai bdi thuong gip do1 s6 vang dat coc. Qua trinh thuc
hién d6i bén di tién hanh do dac de tach quyen str dung dat, sau khi do dat xong,
ong H khong dong v chuyen quyén st dung dat cho 6ng ba, dng H cho rang con
6ng H khong dong ¥ chuyén nhuong. Nay yéu cau 6ng H va ba T1 phai tra lai vang
dit coc 1a 78 chi vang 24k va phai boi thudng coc do sai hop dong 1a 78 chi vang
24K.

Ngoai ra sau khi hop ddng chuyén nhuong ba T1 va 6ng H c6 muon
10.000.000 ddng va sau khi chuyén nhuong 6ng xuat ra 1.200.000 dong dé muén
xang muc, tién thué do dat 13 2.400.000 dong. Tong sb yéu cau 6ng H va ba T1 c6
trach nhiém thanh toan 1a 156 chi vang 24k va 13.600.000 dong. Tai phién toa
nguyén don xin rat yéu cau khai kién s tién 13.600.000 dong.

Bi don 0ng Ho Chi H, ba Nguyén Thi TI trinh bay: Ong ba thira nhan vao
ngay 04/12/2020 c6 lam hop dong chuyén nhuong phan dat 1a 15.552m? cho vo
chong 6ng K, gia chuyén nhuong la 168 chi vang 24k, ¢ lam gidy “Gidy mua ban
dat noéng nghiép”. Khi lam gidy thi bén 6ng K co tinh tién no hyi, vang ¢ dat va
no tién thué dat trude do, tong cac khoan quy thanh vang 1a 76 chi vang 24k, sau
d6 6ng K dua thém 10.000.000 dong nén cong vao quy ra bang 2 chi vang 24k, nén
cong lai 1a 78 chi vang 24k. Do 6ng K khong tra tién dé ong tra tién Ngan hang nén
khong lay sb ra dé 1am thu tuc duge. Ong H, ba T1 xac dinh 0ng K sai hop dong do
6ng K khong tra tién Ngan hang nén khong rut glay ching nhan ra dé lam quyen
su dung dugc. Nay ong, ba khong dong ¥ tra vang phat coc theo yéu cau cia
nhguyén don. Pbi voi tién thué do dat thira nhan c6, con bao nhiéu 6ng, ba khong
biét, tlen Xang muc thira nhan 6ng K c6 dong 1a 1.200.000 dong. Nay chi dong y
tra lai s6 vang 1a 78 chi vang 24k.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ong Ho Tan N3, ong Ho Nhu Y
trinh bay: Viéc hop dong chuyén nhuong dat giita nguyen don va bi don khi lam
hop dong co6 mat hai 6ng va hai 6ng ciing thong nhat cho dng H va ba T1 chuyen
nhuong dat, co ky tén vao gidy chuyén nhuong 1a dung. Viéc nhin vang chuyén
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nhuong dat 13 do cha me 6ng c6 no 6ng K nén chuyén qua vang dit coc chir khong
dua vang tai thoi diém 1am hop dong, va sb no trén 1a ciia cha me, cac ong khong
lién quan dén phan no trén.

T noi dung trén, tai Ban dn ddn su so th‘d?m s 111/2022/DS-ST ngay 18
thang 5 nam 2022 cua Toa an nhdn dan huyén Tran Van Thoi da quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don 6ng Lé Viét K va ba Pang Thi
Kim N1.

Budc bi don 6ng Ho Chi H va ba Nguyén Thi T1 phéi tra cho nguyén don
ong Lé Viét K va ba Bang Thi Kim N1 s6 vang dat coc 1a 78 chi vang 24k va boi
thuong gia tri tuong duong vang dat coc 1a 78 chi vang 24k.

Dinh chi khoan tién 6ng K va ba N1 yéu cau 6ng H va ba T1 tra tién muon
1a 10.000.000 dong, tién thué do dac la 2.400.000 dong va tién xang muc la
1.200.000 dong. Tong cong la 13.600.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, truong hop thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 26/5/2022, bi don 6ng HO6 Chi H va ba Nguyén Thi T1 c6 don khang
cao ban an so tham voi ndi dung khdng dong ¥ boi thuong khoan vang phat coc
theo y&u cau cua nguyén don. Tai phién toa phuc tham 6ng, ba giit nguyén yéu cu
khang cao.

Dai djén Vién kiém sé}t nhan dan tinh Ca Mau phat bjéu quan diém: Can cu
Khoan 1 biéu 308 B0 luit to tung dfm su dé nghi khong chap nhan yéu cau khépg
céo cua 6ng HO Chi H va ba Nguyen Thi T1, gilt nguyén ban 4n dan sy so' tham
s0 111/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
‘ [1] Xét yéu cau khang céo ciia 6ng HO Chi H va ba Nguyén Thi T1, thay
rang:

Tai “gidy mua ban dat ndng nghiép” ngay 04/12/2020 duong lich, hai bén da
théng nhat chuyén nhuong phan dat c6 tong dién tich 1a 15.552m? dat, gia chuyen
nhuong 1a 168 chi vang 24Kk, dat nay di dugc Uy ban nhan dan huyén Trin Vin
Thoi cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho ho ong Ho Chi H dung tén. Tai
phién toa so va phic tham doi bén déu khdng dua ra y kien ve tiep tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ma nguyén don chi yéu cau giai quyet
hop dong ddt coc va boi thuong coc theo thoa thuan.

Xem xet hop ddng ngay 04/12/2020 céc bén thiét 1ap theo dang viét gidy tay
va Vvoi tiéu dé “gidy mua ban dat néng nghiép” trong d6 ¢ noi dung dit coc va
nham thiét lap hop dong Chuyen nhuong. Song dién tich dat doi bén thoa thuan
Chuyen nhuong dang thé chip tai ngan hang (tai san bao dam dé thyc hién hop
dong vay); viéc ddi bén thoa thuan chuyén nhuong ma khéng cd sy dong y cua
ngan hang la nguoi nhan :[he chap. Nhu vay viéc chuyen,nhqc_)’ng tai san dang thé
chap ma khéng dugc su dong y ctia ngudi nhan tai san thé chap la khdng thoa man
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diéu kién chuyén nhuong. Pong thoi tai cac but luc tir 137- 144 va but luc 145,146
(to twong trinh cua 0ng K, ba N1) thé hién khoan vang 78 chi la cac khoan ng hui,
no cam co dat no tién thué dat truéc d6 cong lai. Nhu vy trong ng hui da co lai
hui, khoan cam cd dat d4 c6 khoan tién cho thué lai dat cam cb va hop dong doi
bén thiét lap la * ‘gidy mua ban dat néng nghiép”, trong gidy chuyén nhugng c6 noi
dung: ... ké tir hdm nay la ngay lam giay dén ngay 29/4/2021 am lich 6ng Ho Chi
H tuc la bén A co chuyén nhwong dwoc phan dat néi trén cho ngu*o’z khac thi bén A
tra lai sé tién ddt coc cho bén B (dng K, ba N1) la 78 chi vang 24k, con khéng
chuyén nhwong dwoc phan ddt n6i trén cho nguwoi khdc thi bén A giao di dién tich
dat 15.552m? cho bén B. Xét vé thuc chat khong phai 1a “hop dong ddt coc” ma
nham giao tai san dé ddi trir no. Nhu vay viéc doi bén thoa thuan 1a nham dé dbi
trir khoan no trude do thyc té ¢ khong thanh.

Nhu nhitng phan tich trén, nhan thiy cip so tham chip nhan y&u cau nguyén
don dé phat coc 1a chua c6 co so vimg chac. Nhu vy viéc giao tai san dé doi trir
no khong thanh thi bén thiéu ng c6 nghia vu thanh toan hoan tra no 1a cé cin cu.
Do vay 6ng H va ba T1 c6 nghia vu hoan tra khoan tién hui va vang cam c6 doi
bén d4 théng nhat quy ra vang vao thoi diém thoa thuan 1a 78 chi vang la pht hop.

D6i v6i yéu cau cia nguyén don vé 78 chi vang 24K 1a tong khoan no ma
d6i bén thoa thuan thong nhat. Nhan thay khi giao dich cam c6 doi bén da thong
nhat bang vang va khoan no hui, tién thué lai dat d6i bén thong nhat qui doi 33 chi,
viéc quy ddi ra vang la tu nguyén va sau khi xét xir so tham bi don ciing khdng
khang cao noi dung nay, chi khang cao khoan vang phat coc. Xét thay viéc thong
nhat qui d6i ra vang theo thoa thuan da dam bao gia trj tai san nén chap nhan hoan
tra 78 chi vang theo yéu cau la phi hop.

Tur nhitng nhan dinh néu trén thiy rang khang céo cua 6ng HO Chi H va ba
Nguyén Thi T1 dugc chap nhan.

[2] Nhu nhan dinh trén, xét dé nghi ciia Vién kiém sat 1a chua phi hop nén
khéng dugc chap nhan.

[3] Bdi voi cac khodn tién muon 1a 10.000.000 df)ng, tién thué do dac Ia
2.400.000 ddng va tién xang muc la 1.200.000 dong Téng cong la 13.600.000
dong. Tai phién toa so tham nguyén don r(t yéu cau, cap so tham dinh chi nén cap
phlc tham khong xem xét.

[4] An phi so tham, phic tham cac dwong su ¢d trach nhiém thyc hién theo
luat dinh.

Ong K, ba N1 phai chiu &n phi trén phan yéu cau khéng dugc chip nhan.

Ong H, ba T1 thudc truong hop mién va c6 don yéu cau nén duoc chip
nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:



Can ct vao khoan 2 Piéu 308 Bo lgét td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cta 6ng H6 Chi H va ba Nguyén Thi T1. Sira ban
an dan sy so tham s6 111/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2022 cua Toa én nhan
dan huyén Tran Van Thoi.

~ Tuyén xu: Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don. Budc bi don ong
Ho Chi H va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho nguyén don 6ng Lé Viét K va ba
bang Thi Kim N1 s6 vang 1a 78 chi vang 24k.

Khdng chap nhan yéu cau nguyén don vé phat coc 1a 78 chi vang 24k.

Dinh chi khoan tién 6ng K va ba N1 yéu cau 6ng H va ba T1 tra tién muon
1a 10.000.000 dong, tién thué do dac la 2.400.000 dong va tién xang muc la
1.200.000 dong. Tong cong la 13.600.000 dong.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Ong Lé Viét K va ba bang Thi Kim N1 phai nop 20.068.000 déng, 6ng, ba
da du nop tam Ung an phi s tién 18.372.000 dong theo bién lai s6 0004180 ngay

01/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi, phai nop tiép
1.696.000 dong.

Ong Hb Chi H va ba Nguyén Thi T1 dwgc mién.

- An phi dan sy phtic thim: Ong Hd Chi H va ba Nguyén Thj T1 dugc mién.

Céc quyét dinh khéc ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi ¢6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh c@n
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn suw, nguwoi phai thi hanh an dan si co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tin‘h Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhéan dan huyén Tran Van Thoi; ‘

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hd so; (Pa ky)

- Luu an van.

Ha Thanh Hung



