TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 48/2025/DS-PT
Ngay: 28-5-2025
V/v tranh chép vé ranh gi6i
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH NAM PINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Vii Ha Nam
Cdc Tham phdn: Ong Chu Thai Ha
Ong Nguyén Birc Canh

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdn din tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan tinh Nam Dinh x¢ét
xtr phuc tham céng khai vu an dan su thu 1y s6 08/2025/TLPT-DS ngay 20 thang
02 nam 2025.

Do ban 4an dan sy s6 07/2025/DS-ST ngay 16 thang 01 nim 2025 cta Toa
an nhan dan huyén Xuan Trudng, tinh Nam Dinh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 55/2025/QD-PT ngay
17 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pham Thi Thét, sinh nam 1937; dia chi: X()m 4, xa
Xuan Kién cti, xa Xuan Phuc; huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh; (vang mat).
- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Thét: Chi Bui Thi Hang, sinh nim
1986; dia chi: Xom 4, xa Xuan Kiél} cli, xa Xuan Phuc; huyén Xuan Truong,
tinh Nam Dinh; (theo van ban uy quyén ngay 01/7/2024); (c6 mat).
- Bi don: Anh L€ Trung Kién, sinh nam 1981; dia chi: Xom 4, xa Xuan
Kién cii, xa Xuan Phuc; huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh; (c6 mat)

- Pai dién theo uy quyén cua anh Kién: Chi Luong Thi Minh, sinh ndm
1988; dia chi: Xom 4, xa Xuan Kién cii, xa Xuan Phuc; huyén Xuan Truong,
tinh Nam Dinh; (c6 mat).



Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua anh Lé Trung Kién: Ong Tran
Quoc Chinh, 6ng Pao Van Dién - luat su thugc Cong ty luat TNHH Hai Phong,
Doan luat su thanh phé Ha Noi. (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Van Diing, sinh nim 1955 (c6 mit). va ba Pham Thi Hién,
sinh nam 1964 (vang mat); dia chi: X6m 4, xa Xuan Kién cii, xa Xuan Phc;
huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh;

2. Anh Trinh Van Tuyén, sinh nam 1978; va chi Bui Thi Héng, sinh nam
1986, dia chi: Xom 4, xa Xuan Kién cii, xa Xuan Phuac; huyén Xuan Truong,
tinh Nam Dinh; (c6 mat).

3. Ba Trinh Thi Ngat, sinh nam 1964; dia chi: X(’)m 4, xa Xuan Kién ci, xa
Xuan Phuc; huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh; (vang mat).

4. Ba Trinh Thi Cat, sinh ndm 1960; dia chi: X6m 1, xa Xuan Kién ci, xa
Xuan Phuc; huyén Xuan Truong, tinh Nam DPinh; (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Trinh Van Diing, ba Pham Thi Hién,
anh Trinh Van T uyén, ba Trinh Thi Ngat, ba Trinh Thi Cat: Chi Bui Thi Hﬁng,
sinh nam 1986, dia chi: Xom 4, xa Xuan Kién cii, xa Xuan Phtc; huyén Xuan
Truong, tinh Nam Dinh; (c6 mat).

5. Ba Trinh Thi, Ngan, sinh nam 1972; ’dia chi: Thon 13, xa Tam Théng,
huyén Cu Jut, tinh Pac Nong; (ba Ngan xin vang mat).

6. Chi Luong Thi Minh; dia chi: Xa Xuan Phuc (x6m 4, xa Xuan Kién cii),
huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh; (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, loi khai trong quda trinh gidi quyé't‘vu an tai phién toa
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don chi Bui Thi Hang trinh bay:

Ba Pham Thi Thét ¢6 chong 1a Trinh Viét Can, 6ng Can chét nim 2015;
ong Can va ba Thot ¢6 5 nguoi con de khong c6 con nudi gom: Trinh Thi Cat,
Trinh Van Diing, Trinh Thi Ngat, Trinh Thi Ngan; Trinh Van Tuyén.

Thira dat ciia 6ng Trinh Viét Can va ba Pham Thi Thot c¢6 ngudn gdc 1a
ctia bd me dé lai va ngoai ra c6 mua thém cua ngudi dan tir nim 1976, sau khi
mua thira dat ndy vo chong 6ng Can, ba Thot di kién thiét xay dung nha va cac
cong trinh trén thira dat nay, trén thira dat nay hién c6 v chong anh Trinh Vin
Tuyén va vo chong anh Trinh Vian Diing dang sir dung, trong d6 vo chong anh
Trinh Van Ding déa xay nha ¢ phia nam thira dat tur nam 2005. Ngay 15/3/2001
Uy ban nhén dan huyén Xuéan Truong da cap gidy chiung nhan quyén sir dung
dat cho ho ong Trinh Vin Céan va da dugc dinh chinh lai 1a h 6ng Trinh Viét
Cén thira dat s6 277, to ban d6 s6 3 dién tich 1a 340m? trong d6 dat & 235m?, dat
a0 105m?2. Thira dat c6 tr can nhu sau: Phia TAy giap dat nha anh Lé Trung Kién
(ba Nga dé lai dat cho con trai 1a anh Kién). Nam 1976 6ng Cén, ba Thét 1am
nha, c6 lam moéng bé cach chan tudng vé phia dit ciia nha ba Nga 45c¢m, kéo dai
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hét phan ranh gi6i dat giita 2 nha. Khi ba Nga x@y nha vao nam 1982 c6 mugn
dat ctia nha ba Thét 1 bire tudng cla gian buong dé lop mai ngoi de nén, tinh tir
chan tu:()’ng tir nha ba Thot ra khoang 1,6 mét dén 1,8 mét, kéo dai hét ranh giol
dat giap 2 nha khoang 40m?. Nam 2010 hai gia dinh d3 ky lai ranh gidi, moc
gidi, nam 2017 ba Nga c6 xay lai nha thi da tra lai phan tuong va dat dd muon
ctia gia dinh ba Thot, ba Nga x4y lui lai theo hién trang, dau nim 2024 ba Nga
d3 mat. Thang 6 nim 2024, ba Thot 1am céc thu tuc ting quyén st dung dét cho
cac con nhung khi tién hanh do dac thtra dat ciing nhu nhén mdc gi6i ho lién ké
giap ranh thi phia anh Kién khong ddng v ky nhan méc gidi, ranh gisi va anh
Kién cho rang phan dit ba Nga tra lai cho gia dinh ba Thoét khi xdy nha nim
2017 1a dat cua nha anh Kién nén 2 bén d3 xay ra tranh chap. Ba Thot da lam
don dé nghi x4 giai quyét, xa da hoa giai giita 2 bén nhung khong thanh. Nay dé
dam bao quyén loi cho gia dinh ba Thot. Ba Thot yéu cau Toa an budc anh Lé
Trung Kién phai tra lai phan dat trudc day ba Nga dd muon 40m? co vi tri tai
phan ranh gidi va xac dinh ranh gidi dat giira 2 nha. Nhung nay can ctr vao két
qua do dac dién tich dit ctia nha ba Thot 1a 390,3m?, dat, ctia ba Pham Thi Nga
nay 1 anh Lé Trung Kién dién tich 13 199,2m?; dién tich phan dang tranh chap 1a
10,4m?. Khoang céch gitta hai khe hd ctia birc twong nha ba Thot va birc tudng
nha cta anh Kién rong 1a 50cm. Nhung khi dao mong nha goc tay bic dat ciia ba
Thoét ra tinh tir bie tuong ra dén chan méng con rong 1a 25cm 13, dau phia tay
nam thtra dat ctia nha ba Thot nay 13 nha anh Diing thi ving nha ctia anh Diing
chiéu theo chiéu phuong thang dimg giap véi goc dong nam thira dat nha anh
Kién l1a buc tuong da xay 1a giap sat, nhu vay tinh dién tich dat ctia nha ba Thoét
14 9,2m2, con dién tich dat cua nha anh Kién 13 1,2m? ndi kéo tir nam vé bic 1a
ranh giéi cta hai thira dat.

Bi don anh Lé Trung Kién trinh bay: Anh va ba Pham Thi Thét c6 quan ho
hang ba Thot 1a bac rudt, ba Thot 1a chi gai me anh. B6 anh 1a Lé Anh Phung
chét nam 2010, me anh 13 Pham Thi Thuy Nga, chét nam 2024. B4 me anh sinh
dugc 2 nguoi con dé, khong c6 con nuoi gém: L& Thi Thanh Ngoc, sinh ndm
1979; hién & thi tran Xuan Truong, anh 12 Lé Trung Kién. Thira dat ciia bd me
anh c6 ngudn gdc 12 mua cua ong Ty ngudi & cung x6m, éng Ty da chét, mua
nam nao thi anh khong ndm duoc anh chua sinh ra. Thira dat ciia bé me anh da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 15/3/2001 dién tich 240m?.
Sau khi b me anh mua thira dat nay da kién thiét xay dung nha cap 4 va cac
cong trinh phu tro. Dén nam 2017 vg chong anh da pha nha ciia bd me di va xay
01 nha méi bang mot ting cong 1 tum dién tich khoang 120m?; xung quanh thtra
dat da xay tuong bao loan. Tt can thira dat: Phia nam thira dat giap tu duong ho
Pham, phia bac giap dat nha ba Bang, phia Dong giap nha 6ng ba Thot, phia tay
giap nha ong ba Thanh. Thira dat me anh di lam thu tuc ting quyen thira ké dat
cho anh; Thira dit nay hién nay vo chong anh 1a ngudi sinh sdng va ¢ trén thira
dat d6, quan 1y. Thira dat cua nha ba Thot nam 1976, xay nha, con b me anh
xay nha nam 1982; trong qua trinh xay nha. Gia dinh ba Thot xay nha dién tich
dat cia nha minh (dién tich 340m?), con dién tich dit cua b me anh 1a 240m?
ma chi xay dung 200m?, con du 40m?, gia dinh ba Thét doi dién tich 40m? trong
s6 do ctia bé me anh. Nam 2017, vo chéng anh xay nha, gia dinh anh c6 moi gia
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dinh ba Thot chimg kién phan xay dung nha chir khong phai 1a tra lai dat nhu
phan yéu ciu cta gia dinh ba Thot. Khi gia dinh anh x4y nha hai bén khong xay
ra tranh chip gi. Anh khong nhét tri voi y kién cia ba Thot bude anh phai tra lai
40m? dat, 1y do theo s6 do dat ctia nha anh 13 240m?, anh str dung dung theo dat
ctia nha anh, con dit cua nha ba Thot st dung dién tich 340m?, anh khong déng
v dat ngoai s6 d6. Nay ba Thot lai yéu cau gia dinh anh phai tra lai dién tich dat
9,2m? anh khong ddng y.

Chj Luong Thi Minh trinh bay: Chi nhét tri v6i 10i trinh bay cta anh Kién.
Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Tran Thi Ngdn trinh bay: B6 ba 1a Trinh Viét Can, bd ba chét nim
2015, me ba 1a Pham Thi Thét, ba dd duogc biét me ba 1a Pham Thi Thot da co
don khoi kién vé ranh giéi quyén st dung dat dbi v6i anh Lé Trung Kién ma
Toa an nhan dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh dang giai quyet Ba la
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan trong vu an. Bé dam bao quyén loi cho
me ba, ba dé nghi Tod an cin ¢ vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét, ba
khong c6 doi hoi yéu cau gi. Do diéu kién coéng viéc ciing nhu ba dang 1am in &
xa di vé khong thuan loi, khi Toa 4n mé phién hop, hoa giai cling nhu xét xir ba
xin duoc Véng mit tit ca cac budi lam viéc.

- Ngdn hang Agribank chi nhanh huyén Xudn Truong - Phong giao dich
Xudn Kién c6 van ban y kién: Tai san gia dinh ong Lé Trung Kién thé chap la:
Quyen st dung dat 17(‘)m2 dat &, 70m? dat ao nudi ca va tai san ,gép lién vai dat
la: Nha 6 mai bang 1 tang khép kin dién tich IOOm tai to ban do6 s6 03, thura dat
s6 278 tai (x@ Xuan Kién), xd Xuan Phuc, theo glay chirng nhan quyen su dung
dat s6 S357383 do UBND huyén Xuan Trudng cip ngay 15/3/2001 sd vao so
00401 QSDDB/182/2001/QD-UB mang tén ho Pham Thi Nga. Thira dat trén da
dugc chuyén quyén thira ké cho ong L& Trung Kién theo ho so s6 H4011-24030
- 9106.1 ngay 15/3/2024 (thua dat trén chua dugc cap doi giay chung nhén).

Tai san trén dat dﬁ‘du:qc chirng thuc tai UBND x3 Xuén Kién va dugc dang
ky giao dich dam bdo day du theo quy dinh.

Y kién cua Phong giao dich Xuan Kién s& phéi hop véi Co quan Toa an
nhan dan huyén Xuan Truong thu hoi s6 ng goc lai vay cua 6ng L€ Trung Kién
tai Ngan hang dong thoi khong nhéan the chap tai san trén khi chua c6 ban an cua
Toa an tuyén.

* Kot qua xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san:

- D0i v6i thira dat cia nha ba Pham Thi Thot ¢ vi tri 1; Gia dét & theo gid thi
truong 1a 8.000.000d/m?; gia dat vudn, ao la 3.800.000d/m?.

- Doi voi thira dat cua nha Lé Trung Kién & vi tri 2; Gia dat ¢ theo gia thi
truong 1a 6.000.000d/m?; gia dat vudn, ao 1a 3.000.000d/m?.

* Trén dat cua nha ba Thot: C6 mét nha mai bang cta vg chong anh Diing
xay ndm 2005 da hét khau hao; 01 bép tran nhua xay nim 2015 dién tich 17,4m?



gia tri con lai 5.000.000d, ngoai ra con mot s6 cong trinh khac nhung déu da hét
khau hao.
- 01 nha cip bon ciia 6ng Can (Thot) xay nam 1976 da hét khau hao.

* Trén dat ctia anh Lé Trung Kién: 01 nha mai béng, cong 1 tang ltng dién
tich 94,6m? gia tri con lai 180.000.000d; sAn bé tong da hét khau hao; 01 mai tén
di,én tich 24,78m? lam nidm 2018 gi4 tri con lgi 15,.000.000(1; Ql tuc‘),”ng xay gach
cOp bi dién tich 16,12m? xay nim 2017 da heét khﬁ}l hao; 01 cong sat 2 tru, dién
tich 5m?, gia tri con lai 500.000d; 01 tuong rao sat hop 10,2m? lam nam 2017
gia tri con lai 1.800.000d; giap ranh dat cua ba nha Thot voi dat cua anh anh
Kién ¢6 01 birc xay bang gach cop bi da hét khau hao.

* Két qua thu thdp tai liéu chimg cir tai UBND xd Xudn Phiic

- Vé quan hé gia dinh: Ba Pham Thi Thot va anh Lé Trung Kién 1a quan
hé ho hang anh Kién goi ba Thot 1a bac rudt.

- V& ngudn gdc dit dang tranh chap:

~ Thua dat cua ho ong Trinh Viét Cén, ba Pham Thi Thot co ngudn goc cta

b6 me va mua cua nguoi dan. Ong Trinh Viét Can déa chét nam 2015. Ngay 15
thang 3 nam 2001 da dugc UBND huyén Xuan Truong cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ho 6ng Trinh Van Can (Trinh Viét Can) tai thura dat s6 277,
td ban do so 3 dién tich 1a 340m?, dat & 235m?, dat ao 105 m?.

Thira gét qﬁa ho ba Pham Thi Nga nay da thura ké lai cho anh Lé Trung
Kién c6 nguodn goc la ba Nga mua cua nguoi dan. Ba Pham Thi Nga chét nam
2024. Ngay 15/3/2001, UBND huyén Xuan Truong da cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho bé,Pham Thi Nga thura dat s6 278, to ba}n do so 3 dién
tich 240m?*; dat ¢ 170 m’, dat ao 70m* Ngdy 15/3/2024 thira dat nay da duoc
thtra ké quyén stir dung dat cho anh Lé Trung Kién c6 dong dau ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Xuan Truong.

* Can ctr két qua do dac thuc té ngay 20/11/2024

- Dién :[ich dat cua Vg chéng ba Pham Thi Thot 1a 390,3m? chua cong
phan tranh chap 1a 10,4m? néu cong la 400,7m?

- Dién tich dét cia ba Pham Thi Nga, nay 1a L& Trung Kién dién tich la
199,2m2 chua cdng phan tranh chap 1a 10,4m?; cong vao 209,6m.

* Po dac thuc té véi gidy ching nhan quyén sir dung dat
- B6i v6i dat cua ba Pham Thi Thot.

Po thyc té dién tich 390,3m2 so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
1a 340m2, thi dién tich dat do thuc té tdng 50,3m2 (390,3 m? — 340 m?).

- D6i v6i dat ciia ba Pham Thi Nga.

Po thuc té dién tich 199,2m?* so voi gidy chtng nhan quyén st dung dét 13
240m?, thi dién tich dat do thuc té giam di 1a 40,8m?.



Ly do dién tich ting giam: Theo nhu 6ng Diing con ba Thét, 6ng Can khi
xa hoa giai giita gia dinh ba Thot v6i vo chong anh Kién, thi gia dinh ba Thot co
trinh bay 1a gia dinh ba Nga c6 muon vi rudi ctia nha ba Thét. Gia dinh anh Kién
khong thira nhan van dé gia dinh ba Thot dwa ra. Nam 2010 gia dinh ba Nga, gia
dinh Thét da nhan méc gi6i voi nhau trén co s& d6 ndam 2017 gia dinh anh Kién
xay dung cac cong trinh lién k&. Gia dinh ba Nga, gia dinh ba Thot khong xay ra
tranh chap gi.

Mat khac thoi diém ong Diing xay nha nam 2005 ba Nga con song khong
coOy klen gi, néu ong Diing xay nhu thé ma anh Kién cho rang dién tich d6 nam
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba Nga 1a khong phu hop.

* Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:

Viéc cap gidy chung nhan quyen sur dung dat cho ho ong Trinh Viét Can va
ho ba Pham Thi Nga 1a cép theo s6 liéu ban do nam 1990 va chinh 1y ndm 2000
(x3 Xuan Kién), khong c6 hinh thé.

Dbi véi thira dat ciia 6ng Can trén ban d6 thé hién di tach dat cho anh
Diing 1a con trai dién tich 1a 122,6m2 nhung thuc thé chua c6 thu tuc theo quy
dinh cua phap luat.

* Ly do xay ra tranh chép:

Do ba Pham Thi Thét mudn lam tha tuc tach dat va ting quyén st dung
dat cho céc con, khi co quan chuyén mon xudng tién hanh do dac thi c6 yéu cau
hai gia dinh thong nhét lai dién tich dé do dac; xac dinh lai dién tich tang giam
thi hai bén xay ra tranh chp.

Quan diém ciia dia phwong: Nay ba Pham Thi Thot khoi kién ranh gi6i
quyén st dung dat dbi v6i vo chong anh Lé Trung Kién dé nghi Toa an tiép tuc
hoa giai dé cac bén di dén thoa thuan, truong hop cac bén khong thong nhat
dugc voi nhau thi cin ctr vao quy dinh ctia phap luat giai quyét

Tai Ban an sb 07/2025/DS-ST ngé){ 16-01-2025 cua Toa an nhan dan
huyén Xuéan Truong, tinh Nam Dinh da quyét dinh.

Cin ctt vao: Didu 175 clia Bo luat dan su; Diéu 23, Dicu 24, Diéu 26, Diéu
134 va Piéu 137 ciia Luat dat dai nim 2024; Piéu 147 ctia Bo luat T tung Dan
sy; khodn 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi
Toa an; Xir chip nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi Thot.

- Xac dinh ranh gidi thira dat sb 277, to ban d6 sd 03 ctia ba Pham Thi Thot
v6i thira dat s6 278, to ban d6 03 mang tén ho ba Pham Thi Nga nay thira ké cho
anh Lé Trung Kién duogc thé hién duong nét dam tir diém s6 3 dén diém s6 4 va
diém sd 5 c6 chiéu dai 1a 23.44m; (Ldy mép ngodi chdn méng twong xdy goc
phia dong bdc thira ddt ciia nha anh Kién gidp géc tdy bdc thira dét ciia nha ba
Thot la ranh gioi. T buc twong cua nha ba Thot do ra 25cm goc phia tdy nam
thira dat gidp véi géc dong nam thira dat birc twong ciia anh Kién xdc dinh ld
ranh gidi. Tir diém sé 3 phia béc kéo vé phia nam la mét dwong Vat chéo qua
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cac diém so 4, diém so 5 xdc dinh ranh gidi ciia hai thira theo chiéu phiong
thang dung tuw long dat lén khong trung).

(Vé dién tich, ranh gidi, dé dai cdc canh cua thira dat deoe mé ta chi tiét
trong so do kem theo).

Puong su c6 trach nhiém lién hé dang ky quyén st dung dat véi co quan
Nha nude c6 tham quyén v€ quan ly dat dai dé diéu chinh cap lai giay ching
nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ctuia ban an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo cua cac duong
su.

'Ngay 24/01/2025, anh L€ Trung Kién c6 don khang cao khong dong ¥ vai
quyét dinh cia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Truong

Tai phién toa phtic thim:

- Anh Lé Trung Kién giit nguyén ndi dung khéng céo dé nghi huy ban an
so thAm cta Toa an nhan dan huyén Xuan Truong; me anh la ba Pham Thi Nga
chua timg néi gi véi anh vé viéc muon dat nha ba Thét, nam 2017 anh lam viéc
v6i gia dinh ba Thot 14 dé chung kién phan xdy dung nha chir khong phai 14 tra
lai dat nhu phia nha ba Thot trinh bay. Ban than hién tai theo do dac hién trang
str dung dat thi nha dang it hon so vé6i dién tich trén s6 d6 nén khong cé can ctr
cho rang dat nha anh duoc cap so do chong lan sang dat nha ba Thot

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh Lé Trung Kién c6 quan
diém: Toa an cip so tham di nhitng vi pham nghiém trong nhu sau: Vé mit t6
tung: No1 dung khoi kién chua duoc hoa giai tai ij ban nhan dan cép xa. Vi don
dé nghi ctia nguyén don 13 yéu cau hiy 02 s6 do chtr khong yéu cau Uy ban xéc
dinh ranh gi6i gifta hai gia dinh; khong yéu cau doi lai 40m? dat. vi vy Toa so
tham da vi pham nghiém trong khi yéu cau khoi kién chua dugc hoa giai. Toa an
khong xac minh thu thap ching cir mot cach day du khach quan veé moc gioi,
viée cap glay ching nhan quyén sir dung dat, khong xac minh day da ngudn gdc
str dung dat. Khong 1am rd phan dién tich ting thém cta nha ba Thét. Khong thu
thap thém nhan ching mac du giai doan so tham anh Kién c6 d& nghi nhung Toa
khong chap nhan. Khéng thu thap va 1am rd c6 gidy to ching minh viéc xéac
nhan mdc gioi gitra nha ba Thot va nha anh Kién. Toa an cap so tham khong dua
ra quan diém rd rang vé phuong an giai quyét phan dién tich chénh léch giita
gidy chiung nhan quyén sir dung dat da cp nam 2001 cho ho gia dinh ba Thot va
ho gia dinh anh Kién . Trong bién ban xem xét tham dinh tai chd, Bién ban dinh
gia tai san Toa an khong dwa Ngan hang vao tham gia t6 tung voi tu cach la bén
c¢6 quyeén loi nghia vu lién quan vi thoi diém nam 2024, Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va tai san trén dat dang duoc thé chap tai ngan hang. Viéc toa an so
tham khong dua Van phong dang ky dat dai va UBND x4 va tham gia t6 tung la
khong dam bao tinh phap ly. Vé noi (dung: Viéc ap dung diéu luat cua Toa an toi
cho rang chua chinh xac. Theo Diéu 137 Luat dat dai Cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan llen voi dat d01 voi ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu dang sir dung dat co gidy to vé quyén st dung dat. Toa
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an cap so tham ap dung diéu luat nay 1a chua dung vi trong toan bo ho so vu an
khoéng c6 bat ky loai gidy to nao dap ing yéu cau cua diéu luat néu trén. Vi vay,
dé nghi hay an ban an so tham.

Chi Bui Thi Hang — nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Thot c¢6 quan
diém: Hién tai trén dat nha chi van con can nha xdy tir nam 1976 tiép giap voi
thira dat nha anh Kién. Nam 1982 khi ba Nga x4y nha c6 muon nha ba Thét 13
me chdng chi mot bt tuong dé lam mai ngdi dé 1én, tinh tir chan tudng nha ba
Thot ra khoang 1,6 d&én 1,8m, kéo dai hét ranh gidi dat giap hai nha vao khoang
40m?2. Bén nam 2017, khi xay lai nha ba Nga ciing d 1am viéc véi gia dinh t6i
dé tra lai phan dat d3 muon va thuc té nha ba Nga khong xay dung cong trinh
trén phan dat nay. Pé nghi HDXX khong chap nhan khang cio cta anh Kién,
giit nguyén ban an so thim

Kiém sat vién - Vién kiém séat tinh Nam Dinh phat biéu v kién: V& to tung,
qué trinh giai quyét vu an tai cAp phuc tham, Tham phan va Hoi ddng xét xir da
tuan theo cac quy dinh B6 luat td tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dung céc
quy dinh phap luat té tung dan sy, quyén loi cta cac duong su dugc bao dam.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh xtr: Giit nguyén ban 4n so tham sé 07/2025/DS-ST
ngay 16-01-2025 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Truong.

An phi phic tham: Puong sy phai chiu theo quy dinh cua phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc xem
x€t tai phién toa can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét
khang cao cua cac duong su:

[1] Pon khang cdo cta bi don lam trong thdi han luat dinh nén dugc xem
x€t theo trinh ty phuc tham.

[2] V& ngudi tham gia t tung: Tai phién toa phuic thim, nhimg nguoi Vang
mat déu co don xin ving mit hoic la da uy quyen cho nguoi khac tham gia t6
tung tai phién toa nén viéc Toa an cip phic thim xét xir ving mit mot s duong
sy la dung phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don co quan diém cho rang
Toa an cap so thim da dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a Van phong dang ky
dat dai, Uy ban nhan dan xa vao tham gia t6 tung. HDXX nhén thay Toa an cap
so tham d tién hanh lam viéc vé6i co quan chinh quyén dia phuong 1a Uy ban
nhan dan x4, ban than Uy ban cling dd c6 quan diém va _day la vy an tranh chap
ranh gidi; khong c6 yéu cau huy gidy ching nhan quyen sir dung dat nén viéc
Toa an cip so tham khong dua Van phong diang ky dat va Uy ban nhan dan x4
vao tham gia t6 tung ma chi tién hanh 1am viéc thu thap, chung ctr 1a hoan toan
phu hop.

[3] Xét yéu cau khang cédo khong nhét tri v6i quyét dinh cta Ban 4n so
tham cua anh Lé Trung Kién:

8



[3.1] V& ngudn gdc cua hai thira dat:

Thira dat caa ba Pham Thi Thét dang st dung c6 ngudn goc cua bd me dé
lai cho va mdt phin mua cia ngu:m dan. Ngay 15 thang 3 nam 2001 da dugc
UBND huyén Xuan Truong céap gidy chung nhan quyén su dung dat ho ong
Trinh Van Can (Trinh Viét Cin) tai thira dat s6 277, to ban d6 sb 3 dién tich 1a
340m2, dat & 235m2, dét ao 105 m2.

Thira dat caa ho ba Pham Thi Nga dang str dung c6 ngudn goc 1a do ba Nga
mua cua nguoi dan, co s thira dét s6 278, t& ban d6 sé 3 dién tich 240m2; dat o
170 m2, dat ao 70m2. Ngay 15/3/2001 UBND huyén Xuan Truong da cap gidy
chting nhan quyén st dung dit cho hd ba. Ba Pham Thi Nga chét nam 2024.
Ngay 15/3/2024 thira dat nay da dugc thira ké quyén sir dung dat cho anh Lé
Trung Kién c6 dong dau ciia Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén Xuan
Truong.

Viéc gép gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho ong Trinh Vié‘g Cén
cling nhu cap cho hg ba Pham Thi Nga la cap theo dai tra trén so liéu ban do.

[3.2] V& xac dinh ranh gi6i giita hai thira dat:

Tuy khong c6 van ban nao thé hién viéc ba Nga muon d4t cua ba Thot ma
chi qua 10i trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don nhung
nam 2005, khi duoc ba Thot cho dat anh Diing 1am nha giap dat véi nha ba Nga
tai thoi diém d6 ba Nga khong c6 ¥ kién khiéu nai gi. Mat khac ndm 2017 ba
Nga d& nha cii di dé vo chong anh Kién kién thiét xdy dung nha méi bang ciing
nhu tudng bao phia dong giap dat phia tiy ctia nha ba Thot, hai gia dinh khong
xay ra tranh chép gi.

S6 liéu ban d6 qua cac thoi ky cua hai thira dat nay ciing tang giam khéc
nhau. Khi cép gidy ching nhan quyén sir dat cho cac ho la cap dai tra theo 5O
liéu ban do, khong c6 hinh thé thira dat trong glay chtng nhan quyén st dung
cta hai gia dinh. Cén ctr vao két qua do dac thuc té ciing nhu khi nhan mdc giol
giita cac bén, cu thé goc tay bic thira cua nha ba Thot giap véi goc dong bic
thira dat cia nha anh Kién rong khoang 50cm, tinh tir tudng nha ba Thét ra
25cm vé bén phia dat nha anh Kién dao sau gan 1 mét thi c6 phan méng nha cta
ba Thot xay tir ndm 1976, con goc tdy nam thira dt ctia nha Thot nay 1 can nha
ctia vo chong anh Diing d4 xay thi ving nha ciia anh Diing giap sat v4i goc dong
nam thira dat ciia nha ba Nga nay 1a vo chong anh Kién dang sir dung (di xay
tuong bao giap ranh).

Viéc cap glay chung nhan quyén su dung dat cho ho ong Trinh Viét Can
cling nhu viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dat cho ho ba Pham Thi Nga nay
1a anh Kién 14 khong phtl hop voi dién tich, ranh gidi cac ho dang sir dung. Di
chiéu do dét thuc té véi gidy ching nhan quyén su dung dét, nha ba Thot dién
tich thuc té 1a 390,3m? con gidy chtng nhan 13 340m, thuc té thira ra 50,3m?
chua cong v6i phan dang tranh chap. Ly giai cho diéu nay thi thdy ring theo nhu
Ban d6 dia chinh 14p ndm 2010 cta xa Xuén Kién (Xuan Phiic) ciia nha 6ng Can
dugc tach thanh hai thira: Thira dat sb 91, to ban d6 s6 10 the hién Can c6 dién

9



tich dat 1a 270,6m?. Thira dat s6 96, to ban do so 10 thé hién Ding (con 6ng
Cén) dién tich 122,6m% nhu vay c6 cin ct cho rang dién tich dat ciia ong Can
va ba Thot la 393, om?

Thura dat cua nha anh Kién do thyc té 12 199,2m? con theo gidy chu:ng
nhéan quyen sir dung dat 240m? nhu vay thuce té con thiéu 40,8m? anh Kién c6
quan diém muén lay dang dién tich theo sO 1a 240m2. Tuy nhién néu theo yéu
cau cua anh Kién thi phan dién tich dit nay sé& lin sang dat ciia nha ba Thot rong
1a 1,8 mét, 1a vi tri nhitng cong trinh nhu gin mot gian nha cép 4 hién trang cla
ba Thot dang sir dung cing cin nha mai bang cua anh Diing dang st dung 13
khong phu hop. Mit khac, ranh gioi hién tai cua hai nha la c6 tir khi ba Thot,
ong Can va ba Nga dang sir dung dat; hai bén khong c6 tranh chap, sir dung 6n
dinh lau dai.

Tir d6 c6 da co so khang dinh ranh gidi thira dat ciia nha ba Thoét tinh tir goc
tay bic thira dat tinh tir birc tudng nha ba Thét ra 25¢cm xac dinh 1a ranh gidi véi
thira dat cua anh Kién. Vé phia goc tdy nam thira dt ctia nha ba Thot 1a sat voi
mép chén moéng twong phia dong nam thira dat ciia nha anh Kién, kéo tir bic vé
nam chiéu theo chiéu phuong thang dung xac dinh 1a ranh gioi cua hai thura dat.
Trong 10,4m? dét tranh chap nay thi phan dét ciia nha ba Thot dugc xac dinh 13
9,2m?, con lai cua nha anh Kién 1a 1,2m?2 Nhu vay dién tich dét ctia nha ba Thot
14 399,5 m?, dién tich dat ciia nha anh Kién 1a 200,4m?

DPdi véi quan diém cua luat su cho réng: N1 dung khaoi kién chua dugc hoa
giai tai Uy ban nhan din cép xd. Vi don dé nghi cua nguyén don 13 yéu cau huy
02 s6 d0 chu khong yéu cau Uy ban x4c dinh ranh giéi giita hai gia dinh; khong
yéu cau doi lai 40m? dat. HDXX nhan thay trong Pon yéu cau giai quyét tranh
chap dat dai ngay 01/7/2024 cia ba Bui Thi Hang, Bién ban hoa giai ngay
28/8/2024 va Bién ban hoa giai ngay 22/8/2024; tuy yéu cau cua ba Hang la huy
Gidy chimg nhan quyen str dung dét va cap lai thi d6i véi yéu cau nay néu khéi
kién ra Toa thi khong can phai hoa giai tai cip co s0. Nhung xet vé nodi dung cua
budi hoa giai thi thuc chat day 1a hoa giai giai quyét tranh chép gitra hai nha lién
quan dén phan dat 40m?. Chi Bui Thi Hang cung khang dinh muc dich cua chi
khoi kién 12 mudn lay lai phan dién tich dat 40m? dang 1a ranh gidi giita hai nha.
Vi viy, viéc Toa an cap so tham cin cit vao Bién ban hoa giai ngay 28/8/2024
ba Bién ban hoa giai ngay 22/8/2024 dé thy 1y vu 4n 13 hoan toan ¢ co sd.

[4] Tai phién toa nguoi khang cao khong ndp bo sung tai lidu ndo dé ching
minh cho yéu cau khang cdo ciia minh. Vi vay, tir nhiing phén tich néu trén xét
thay khang céo ctia anh Lé Trung Kién khong cé cin cit nén khong duoc chap
nhan.

[5] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang céo cua bi don khong dugc chap
nhan nén phai ndp an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat

Vi cac 18 trén,
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QUYET PINH:

1. Cén cir vao khoan 1 Piéu 308 BJ luat td tung dan sy 2015. Giir nguyén
ban dan sy so tham so 07/2025/DS-ST ngay 16-01-2025 cta Toa 4n nhan dan
huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh.

2. V& an phi: Can ct Diéu 147 ciia B9 luat T tung dan su; diém d khoan 1
Diéu 12, Piéu 13, diém a khoan 2 va diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Anh Lé Trung Kién phai nop 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham, doi
trir voi so tién 300.000 dong anh da ndp tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuan Truong theo bién lai s6 0000342 ngay 24-01-2025, anh Lé Trung Kién da
nop du.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi
hanh an dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND H. Xuén Truong;

- Chi cuc THADS H. Xuén Truong;

- Hb so vy an; (ba ky)
- Luu VT.

Vi Ha Nam
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