TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO N BINH Poc lap - Tu do - Hanh P
TINH N BINH

Ban 4n s 06/2019 /KDTM- ST

Ngay 21/11/2019
Vé tranh chdp Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO N BiNH - TINH N BiNH
Thanh phan Hpi dong xét xi so thdm gom co:

Thdam phan chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy.
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Lé Van Tu
Ba Nguyén Thi Thinh
Thue ky phién toa: Ba Pham Thanh Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé N
Binh.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dén thanh phé N Binh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thuy Huong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd N Binh - tinh
N Binh xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 07/2019/TLST — KDTM
ngay 23 thang 4 nam 2019 vé tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 03/2019/QDXXST - KDTM ngay 24 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 03/2019/QPST- KDTM ngay 22/10/2019 giita cac duong suy:

* Nguyén don: Qiiy tin dung nhan dan co s¢ TD;

Pia chi: s6 nha 07, dudng L, phuong V, thanh phd N Binh, tinh N Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Dinh Ngoc V - Chu tich Hoi dong quan tri
Quy tin dung nhan dan co sé TD.

Nguoi duoc uy quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1985, chic vu Trudng
phong Quy tin dung nhan dan TD

*Bi don: Ba Pham Thi N sinh nam 1971.

Ong Nguyén Trong H, sinh nim 1965.

Cung dia chi: s6 nha 26, duong 3, phd B, phuong T, thanh phdé N Binh, tinh N
Binh.

*Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Truong G, sinh nam 1992 (con cta ba N, 6ng H).

- Anh Nguyén Trong Bao P, sinh nim 1999 (con ctia ba N, ong H).

- Anh Nguyén Trong Tai P, sinh nim 2008(con ctia ba N, dng H).

- Ong Pinh Hong T, sinh nim 1974 ( ngudi thué nha cua ba N, 6ng H).

Dia chi: s6 nha 26, duong 3, phd B, phuong T, thanh phd N Binh, tinh N Binh.



(Tai phién toa: C6 mat ong T dai dién Quy tin dung TD; Vang mat: ba N, 6ng
H, anh G, anh P, anh P, dng T mac du Toa an da téng dat hop 1¢ dén phién toa lan thir
hai.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 01/4/2019 va cac ban tu khai, Quy tin dung nhan dan
co s¢ TD trinh bay: Ngay 11/10/2013, ba Pham Thi N va 6ng Nguyén Trong H c0 ky
horp dong tin dung sO NHCDB 130282/HDTD vdi Quy tin dung nhan dan co sé Tb
dé vay von tong s6 tién 1a 1.800.000.000 dong (mot ty tam tram triéu dong), muc dich
str dung tién dé kinh doanh vat liéu xay dung. Thoi han hop dong 1a 12 thang, 13i suat
1a 1,05%/thang, 14i suat qua han bang 150%/thang. Tai san bao dam tién vay la
Quyén st dung dit dién tich 148,2m” va tai san gan lién voi dét tai dia chi phd B,
phuong T, thanh phd N Binh, thira dét s 10, to ban do sd 06, gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 D 071784 do Uy ban nhan dan thi xd N Binh cip ngay 31/12/2004
theo Hop dong thé chap tai san s6 2068/2013/HDTS/QTDTP ngay 11/10/2013 da
duogc ky két tai Van phong cong chimg. Qua trinh thyc hién hop dong, ba Pham Thi
N, 6ng Nguyén Trong H khong tra dugc no nhu cam két. Ngay 11/10/2014 hét han
hop déng, ba N, 0ng H khong tra ng géc va vi pham viéc trd 1ai. Hién tai maoi trd 1ai
tong sb tién 1a 263.995.000dong. Quy tin dung nhan dan co s TP da nhiéu lan gui
thong bao cong vin don doc tra ng nhung vo chong ba N, 6ng H van khong tra. Dén
nay Quy tin dung nhan dan co so TD yéu cau ba Pham Thi N, ong Nguyén Trong H
phai tra sd tién gdc 1.800.000.000d6ng va tién 13i chua tra dén ngdy xét xu
21/11/2019 13 1.636.235.000ddng (trong d6 14i trong han 1a: 1.076.135.000 dong; l4i
qua han 1a 560.100.000d6ng). Tong cong ca gbc va 1ai 1a 3.436.235.000d0ng va tiép
tuc tra tién 13i phat sinh tiép theo ké tir ngay 22/11/2019 cho dén khi thi hanh xong
theo hop dong tin dung da ky. Truong hop ba N, éng H khong tra duoc ng thi Quy tin
dung nhan dan co so TD c¢6 quyén dé nghi xir 1y tai san thé chap 1a nha dat theo hop
dong thé chap da ky.

*Bi don 1 ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Trong H va nguoi c¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 13 cac con cia ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Trong H gdm cac anh
Nguyén Trudng G, anh Nguyén Trong Bao P, anh Nguyén Trong Tai P khéng cd y
kién gi ddi voi yéu clu cla nguoi khéi kién mac du Toa an da téng dat Thong bao thy
ly va cac van ban t6 tung khac hop 18.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 13 6ng Dinh Hong T (nguoi thué nha
ciia ba N, 6ng H) khong co ¥ kién gi mic du Toa an di tong dat Thong bao vé viée
thu Iy vu &n va céc van ban tb tung khéc hop I¢.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an cta Tham
phan, Hoi ddéng xét xtr, thu ky dung trinh ty quy dinh cua phap luat. Nguyén don
chap hanh phap luat. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong chip hanh
phap luat. Can ctr khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228 B luat T tung dan su dé
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nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Trong
H gom cac anh Nguyén Truong G, anh Nguyén Trong Bao P, anh Nguyén Trong Tai
P va 6ng Binh Hong T.

Vé viée giai quyét vu an: Ap dung cac Diéu 342, 343, 355, 471, 474, 715, 716,
717,718, 719, 720, 721 BLDS ndm 2005; cic Diéu 91, 95 Luat céc t6 chirc tin dung
nam 2010; Piéu 147; Pidu 165 BLTTDS niam 2015; Nghi quyét s6 326 UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va xtr dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. D& nghi xur:

- Chap nhan don khai kién ciia Quy tin dung nhan dan co s TD ddi véi ba
Pham Thi N va 6ng Nguyén Trong H vé viéc“Tranh chip hop dong tin dung”:

Budc ba Pham Thi N va ong Nguyén Trong H phai tra cho Quy tin dung nhan
dan co s& TD s6 tién goc 1a 1.800.000.000 dong; so tién 14i tinh dén ngay 21/11/2019
la 1.636.235.000d6ng (trong d6 14i trong han 1a: 1.076.135.000 dong; 1di qué han la
560.100.000d6ng). Tong cong goc va i 1a 3.436.235.000d0ng. Ba N, 6ng H phai tra
1ai phét sinh tiép theo tir ngay 22/11/2019 theo hop dong hop dong tin dung di ky
cho dén khi thi hanh xong cho Quy tin dung nhan dan co sé TP.

Trudng hop ba Pham Thi N va ong Nguyén Trong H khong thuc hién nghia vu
tra ng hodc thuc hi¢n khong dung nghia vu ddi véi Quy tin dung nhan dan co s¢ TD
thi Quy tin dung dugc quyén yéu cau xur Iy ddi véi céc tai san thé chap dé thu hoi no.

- V& chi phi thim dinh tai chd: Nguyén don da chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va khong dé nghi Toa an xem xét.

- V& an phi dan su so thim: Quy tin dung nhan dén co s& TP khong phai nop
an phi va duoc tra lai tién tam tng an phi di nop. Ba Pham Thi N va 6ng Nguyén
Trong H phéi chiu toan bd an phi kinh thwong mai so tham theo quy dinh cua phap
luat 1a 100.724.700 dong. Cac duong su duogc quyén khang cdo ban an trong thoi gian
luat dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phéap luat: Quy Tin dung nhan dan co s& TP duoc Ngan hang
Nha nude Viét Nam cap gidy phép thanh lap sé 42/GP- NHNN ngay 21/10/2009. Ba
Pham Thi N dugc Uy ban nhan dan thanh phé N Binh cap gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh h¢ kinh doanh c4 thé s6 09-8A-0005123 dang ky lan dau ngay 03/3/2011.
Ngay 11/10/2013, ba Pham Thi N va éng Nguyén Trong H co ky hop dong tin dung
so NHCDB 130282/HPTD véi Quy tin dung nhan dan co sé TD dé vay vén tong sO
tién 1a 1.800.000.000 dong (mét 1y tam tram triéu dong), muc dich str dung tién dé
kinh doanh vat liéu xay dyng. Thoi han vay hop dong tin dung 13 12 thang, 13i suat 13
1,05%/thang, 13i suat qua han bang 150%/thang. Hinh thiic tra 13i vao ngay 11 hang
thang. Hét han hop dong, ba N, 6ng H chua tra dugc tién goc, vé tién 14i ba N theo
hop ddng nén da vi pham hop dong. Hién tai 6ng H, ba N méi tra duoc sd 1i tong
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cong 1a 263.995.000d6ng. Quy tin dung nhan dan co so TP d3 don dbc doi no nhiéu
lan nhung gia dinh ba N, 6ng H khong tra no. Dén ngay xét xir 21/11/2019 s6 tién ba
N, 6ng H con no 1a: No gbe: 1.800.000.000 ddng, lai trong han: 1.076.135.000 dong,
l3i qué han: 560.100.000 dong. Téng cong ca gdc va 13i 1a 3.436.235.000d0ng.

Qua trinh giai quyét vu an, ba N, dng H c6 mit tai dia phuwong nhung khong c6
y kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan co s¢ TD mac du di
duoc Toa an téng dat hop 1I¢ Thong bao thu 1y vu dn va céc van ban tb tung khac; ba
N, dng H ciing khong xuat trinh duogc tai liéu chimg minh vé viéc da tra no. Hoi dong
xét x1r xét thdy: Viéc vay no cua ba N, 6ng H ddi voi Quy tin dung nhan dan co so
TD la dtng thuc té va hién nay chua tra dugc ng. Viéc thoa thuan vé 13i suét trong
hop ddng giita cac bén 1a ding quy dinh cta phap luat. Viéc tinh 13i cia Ngan hang
d6i v6i cac khoan vay caa ba N 6ng H 1a theo diing hop dong tin dung ma cac bén da
thoa thuan. Viéc thoa thuan vé 1ai suét giita cic bén dung quy dinh cta phap luat dan
su va luat cac t6 chirc tin dung. Do vy can budc ba N, 6ng H ¢ trach nhiém phai tra
s6 tién no gbe va 13i ma Quy tin dung nhan dan co s¢ TP da yéu cau 1a c6 can ctr. Ba
Pham Thi N, ong Nguyén Trong H con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh cho Quy tin
dung nhan dan co s& TD theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan
xong khoén ng.

Vé viéc thé chap tai san bao dam cho khoan vay: Ngay 11/10/2013, ba Pham
Thi N, 6ng Nguyén Trong H di ky hop dong thé chip tai san sb
2068/2013/HPTS/QTDTP voi Quy tin dung nhan dan co sd TP dé dam bao cho
khoan vay ng noi trén: Tai san thé chép la Quyén st dung dét dién tich 148,2m2 thudc
thira dat s 10, to ban d6 s6 06, dia chi tai phd B, phuong T, thanh phd N Binh, giay
chting nhan quyén sir dung dat sé6 B 071784 mang tén Ho ong Nguyén Trong H, ba
Pham Thi N; tai san trén dat gdm: nha mai bang 3 tang tong dién tich xdy dung 13
120m? ; nha cip bén dién tich xdy dung 1a 50m®, cong trinh phu khép kin, toan bo hé
théng dién nudc day du. Ba Pham Thi N va ong Nguyén Trong H ¢ 03 con chung 1
anh Nguyén Truong G sinh ngay 07/6/1992, anh Nguyén Trong Bao P sinh ngay
31/8/1999 va anh Nguyén Trong Tai P sinh ngay 20/9/2008. Tai thoi diém ba N va
6ng H ky két hop dong thé chap nha dat néi trén thi anh Nguyén Truong G di truong
thanh tuy nhién anh G mac bénh tdm than phan liét thé di chung F 20.5. Pén nay,
anh G van dang diéu tri nhiéu 1an tai Bénh vién tdm than tinh N Binh, lan diéu tri gan
day nhat 1a ngay 13/5/2019 (Bién ban xdc minh ngay 29/10/2019 tai Bénh vién tam
than tinh N Binh kém theo hé so bénh dn); d6i v6i céc anh Nguyén Trong Bao P va
Nguyén Trong Tai P tai thoi diém ky hop dong thé chap con nhd, chua du 15 tudi.
Nhu vay, tai thoi diém thé chap tai san nam 2013, anh G, anh P, anh P khong du diéu
kién dé thuc hién viéc ky két hop dong thé chip tai san theo quy dinh caa phap luat.
Do vay, ba N, 6ng H d3 ky hop ddong thé chip bang quyén sir dung dét va céc tai san
trén dat voi Quy tin dung nhan dan co so TP dé dam bao cho khoan vay. Ho so thé
chap tai san dugc thuc hién tai co quan Nha nude ¢6 tham quyén va duoc cong ching
chtng thue. Do vay ¢6 co so khang dinh viéc thé chap tai san 13 ding thuc té va ding
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theo quy dinh cta phap lut nén can tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san nay.
Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 tong dat thong bao thy Iy vu 4n va cac vin ban
t tung khac hop 1¢ nhung anh G, anh P, anh P khong c6 ¥ kién gi.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/7/2019 da xac dinh tai san cta
ho ba N, 6ng H gém dién tich dit theo nhu gidy ching nhin quyén st dung dét, cac
tai san trén dat gdbm nha 3 ting, nha cap bon, mai ton; hién nay ong Pinh Hong T 1a
ngudi thué nha cua 6ng H, ba N nhung khong ¢6 xay dung, coi ndi gi.

Ong T khong c6 y kién gi mic du Toa an da téng dat thong bao vé viéc thu ly
VU 4n va cac van ban tb tung khac hop I¢.

Can ctr cac Dicu 342, 343, 344, 350, 351, 355 B9 luat dan sy 2005, truong hop
ba N, ong H khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thi Quy tin dung
nhan dan co s& TD c6 quyén dé nghi xur 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap
luat. Nguoi thué nha c6 nghia vu tra lai tai san thué dé Quy tin dung thyuc hién quyén
xtr 1y tai san thé chp.

Quy tin dung nhan dan co s& TP c0 trach nhiém tra lai gidy to gbc vé tai san
thé chap khi ba N, 6ng H thue hién xong nghia vu thi hanh an.

[2].Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd : Quy tin dung nhan dan co so TD da
chi phi va khong dé nghi Toa 4n xem xét.

[3].Vé an phi dan sy so thAm: cin ctr Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy, khoan 1
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mic
thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an, Quy tin dung
nhan dan co s& TP khong phai ndp, dugc hoan tra lai tién tam ung an phi da ndp.

Ba Pham Thi N, ong Nguyén Trong H phai ndp an phi dan sy so tham, cu thé
s6 tien an phi phai nop la: 72.000.000d6ong + 2% x (3.436.235.000 —
2.000.000.000)dong =100.724.700d6ng.

Céc duong sy trong vu 4n c6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 292, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 474, 715, 716, 717, 718,
719, 720, 721 B6 luat dan sy 2005. Khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chuc tin
dung 2010; Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 147, khoan 1 Piéu 162 B
luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung 4n phi va 1€ phi Toa an:

Xir:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Quy tin dung nhan dan co s¢ TD.

Budc ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Trong H phai trd cho Quy tin dung nhin
dan co s& TP sb tién ng gde: 1.800.000.000 ddng, 13i trong han: 1.076.135.000 dong,
ldi qua han: 560.100.000 ddng tinh dén ngay 21/11/2019.Tong cong la
3.436.235.000d6ng (ba ty bon trdm ba muwoi sau nghin hai tram ba muwoi ldim dong).
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Ké tir ngdy 22/11/2019, ba N, dng H tiép tuc phai tra 13i cho dén khi thi hanh
xong theo Hop dong tin dung da ky.

Sau khi ba N, 6ng H thi hanh xong s6 tién phai tra thi Quy tin dung nhan dan
co s& TD co trach nhiém tra lai cho ba N, 6ng H toan bo gidy to goc lién quan dén tai
san thé chép.

Truong hop ba N, 6ng H khong thi hanh tra ng hodc thuc hién khéng diung
nghia vu tra no thi Quy tin dung nhan dan co s TP ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an xur 1y doi v6i tai san da thé chap cu thé: Quyén sir dung dat dién tich dat
148,2m? thudc thira dit s6 10, to ban dd s 06, dia chi tai phé B, phuong T, thanh phé
N Binh, tinh N Binh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé D 071784 mang tén Ho
ong Nguyén Trong H, ba Pham Thi N va cic tai san trén dit.

2.Vé an phi dan su so tham:

- Quy tin dung nhan dan co so TP khong phai ndp, duoc hoan tra lai tién tam
tmg 4n phi da nop, so tién 12 48.256.000d6ng (Bon mueoi tam tridu hai tram ndm
muoi sau nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung 4n phi s6 AA/2018/0000848
ngay 18/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh phé N Binh.

- Ba Pham Thi N, ong Nguyén Trong H phai ndp an phi dan sy so tham la
100.724.700 dong (mot tram triéu bdy tram hai muoi bon nghin bdy tram dong).

An xir cong khai so tham, Quy tin dung nhan dan co s& TP dugc quyén khang
40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ba N, 6ng H, anh G, anh P, anh P,
6ng T vang mit co6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac ban an duoc ni€ém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Notnhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ VKSTP?B; ’ Tham phan - Chu toa phién toa

- Cac duong su; (dﬁ ky)

- Chi cuc THADS TPNB;

- Luu TATP;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Bich Thiy






Noi giii T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh N Binh Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP N Binh

- Chi cuc thi hanh 4n Ds TP N Binh

- Céac duong su



- Luu hs
- Luu cq

Nguyén Thi Bich Thity
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