TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Bén 4n s6: 144/2023/DS-ST
Ngay: 12 - 9 - 2023

VIN: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hai.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Vin Tam

2. Ba Thicu Thi Phi Loan

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan — Thu ky
Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh BPong Nai.
- Dgi dign vién kiém sdt nhén dén thanh pho Bién Hoa: Ba Tran Thi Thiy
— Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 10 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Biér}
Hoa, tinh Dong Nai mo phién toa xét xu so tham vy an dén sy thu Iy so
515/2019/TLST — DS ngdy 23 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 80:

234/2023/QDXX-ST ngay 25 thang 8 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa sd
1076/2023/QDST-DS ngay 22 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1986

Pia chi: S6 C, khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran H, sinh nam 1996

Pia chi: S6 D, B, khu phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
- Bi don:

1/ Ong Nguyén Viin T, sinh nim: 1980

2/ Ba Pham Thi N, sinh nam 1986

Cung dia chi: t6 C, khu phd V, phuong P, thanh phé B, tinh Pong Nai.
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang H1, sinh nim 1975.

Dia chi: S6 B H, khu phd A, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.
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2. Ong Vil Van B, sinh ndm 1970

3. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1973.

Cung dia chi: s6 D, t6 B khu phé C, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don do éng Tran H dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi
Thanh L trinh bay:

Niam 2018, ba L c6 nhén chuyén nhuong cua ong T, ba N mot phan dién
tich dat 55m? (ngang 5,2m, dai 1 1m) va tai san gan lién voi dat 1a mot can nha toa
lac tai s6 F, khu phd C, phuong A, thanh phé B, tinh Pong Nai theo hop dong
chuyén nhuong 1ap ngay 21/12/2018 co6 van phong Luat su Mai Thi Kim S lam
ching, gia nhén chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong (Sau tram trigu dong) Dién
tich dat va nha thudc mot phan thira dat s6 109, to ban do dia chinh s6 02 theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C458321, vao sd cap GCN s6 001235 do
UBND huyén L, tinh Dong Nai cép ngay 07/06/ 1994 ding tén 6ng Hoang Xuén
H2. Sau khi 6ng Hoang Xuén H2 chét thi dé lai cho con trai 1a ong Hoang H1
quan ly va su dung. Ngay 04/04/2005, 6ng Hoang H1 chuyén nhuong lai cho ba
Nguyen Thi T1 theo gidy mua ban viét tay. Ngay 14/10/2016, ba Nguyen Thi T1
chnyen nhuong lai cho dng Nguyén Vin T va ba Pham Thi N theo gidy mua ban
viét tay.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba L chuyén véao & thi c6 mot nhom
ngudi dén doi nha va dudi gia dinh ba L ra khoi nha. Gia dinh ba L ¢6 héi 16 va
trinh bay day 1a can nha cua ba L nhan chuyén nhuong tir ong T ba N, c6 gidy to
phap ly r6 rang, nhung nhom nguoi d6 van cho rang day la can nha ma ho da mua
va dudi gia dinh ba L ra khoi nha. Ba L co trinh bao Cong an vé su viée trén, tuy
nhién Cong an khéng giai quyét duoc.

Sau khi sy viéc nay xdy ra, ba L da lién lac véi 6ng Nguyén Vin T va ba
Pham Thi N d¢ giai quyet, ba L yéu cau 6ng Nguyen Van T va ba Pham Thi N tra
lai s6 tién chuyén nhuong can nha la 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) dé
ba L con 6n dinh cudc song, vi tir khi bi dudi ra khoi nha, gia dinh ba L phai thué
nha tro dé ¢ nhung 6ng Nguyen Van T va ba N khong dong .

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Hay hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat duoc 1ap vao ngay

21/12/2018 giita ba Nguyén Thi Thanh L v6i 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi
Na .

2/ Bugc 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi N tra lai s6 tién chuyén nhuong
quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat 1a 600.000.000 ddng (Sau tram triéu
ddng), khong yéu cau tra 13i suat d6i voi so tién trén.

Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau nao khac.

V& an phi, chi phi t6 tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.



Bi don éng Nguyén Vin T va b Pham Thi N, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Hoang H1, ong Vi Vin D va ba Nguyén Thi T1 da dwoc Toa
an triéu tdp hop lé¢ nhung vang mdt khong co ly do nén khong co y kién trinh
bay.

_ Dygi di¢gn Vién kiém st nhan din thanh pho Bién Hoa phdt biéu quan
diém:

Viéc tuan theo phap luat té,tung cua wThélm phan, Ho1 dé)ng xet xur, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xur nghi an dugc thyuc hién ding quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Ba Nguyen Thi Thanh L khéi kién yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va budc 6ng Nguyén Vin T va ba
Pham Thi N phai tra lai s tién 600.000.000 dong 13 ¢ cin ctr. Boi Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén da ky két chua dung vé ndi dung va
hinh thurc theo quy dinh tai Diéu 123, Piéu 407 cta Bo luat dan sy nim 2015;
Diéu 188 Luat dat dai nén tuyén vO hi€u va tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé chi phi té tung va vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ba Nguyen
Thi Thanh L khoi kién yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
duogc lap vao ngay 21/12/2018 gitra ba L voi 6ng Nguyen Van T va ba Pham Thi
Na . Budc 6ng T, ba N tra lai s6 tién 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong)
da thanh toan cho 6ng T, ba N. X¢ét don khoi kién cua ba L thi day la yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thuéc mot phan thia dat s6
109, to ban s6 02, dién tich 55m? va tai san gin lién voi dat, sb 644A, khu phd C
toa lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Déng Nai va doi lai tién da thanh toan cho
viéc chuyén nhuong trén. Bi don cu trd tai thanh phé B, tinh Deng Nai. Nhu véy,
quan hé phép luat 1a: “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Can ctr khoan Diéu 26, Dleu 35, Dleu 39 ctia BO Luat t6 tung dan sy nam 2015,
tranh chap thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

[2] V& thii tuc t6 tung:

[2.1] Dbi voi 6ng Ngd Thanh Nghia 1 chong ciia ba L xac dinh sd tién
600.000.000d6ng ba L thanh toan cho 6ng T, ba N 14 tai san riéng cua ba L. Nay
ba L khai kién 6ng T, ba N yéu cu tra lai sb tién trén thi 6ng khong c6 ¥ kién.
Xét thdy, 6ng N1 khong lién quan nén Hoi dong xét xir khong dwa 6ng N1 vao
tham gia t6 tung.



[2.2] Sau khi thy 1y vu 4n Toa 4n d4 tién hanh tong dat cac vin ban té tung
cho 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi N, 6ng Hoang H1, 6ng Vii Vin D va ba
Nguyén Thi T1 Toa an da tién hanh téng dat cac van ban td tung day du. Qua xac
minh dugc biét 6ng B, ba T1 khong con sinh séng tai dia chi nguyén don cung
cap. Xét thay, cd can cur xac dinh la viéc niém yét cong khai khong bao dam cho
nguoi dugc cap, tong dat, thong bao nhén dugc thong tin vé van ban can duoc
cap, tong dat, thong bao. Theo don yéu cau cia nguyén don vé viéc thyuc hién thi
tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching dbi v4i ong Vil Van B va ba
Nguyen Thi T1 1a ngu:0’1 co quyen lo1, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién,
ong T, ba N, 6ng H1, 6ng b va ba Thua vang m khong c6 1y do chinh dang, nén
Toda an XU vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat To
tung dan sy.

[3] Vé yeu ciu ciia _dwong s, Hoi dong xét xir xét thay nhw sau: Viéc
trinh bay y | kién va cung cap chimg cir dé chimg minh bao vé quyen lgi cua minh
vira 1a quyén, vira 1a nghia vu ciia dwong sy nhung do ong Nguyen Van T, ba
Pham Thi N, 6ng Hoang H1, 6ng Vil Vin D va ba Nguyén Thi T1 c6 tinh khong
dén Toa lam viéc, cling khong cung cap ching cit chimg minh phan déi d6i véi
yéu cau khai kién cua nguyén don thi mic nhién ong T, ba N thira nhan 1a c¢6 ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san véi lién véi dat va s tién
thanh toan 600.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 91 ciia B luat té tung dan
su ndm 2015, nén Toa an chi c6 thé can ct trén 161 trinh bay, cac tai li¢u, ching
ctr cia nguyén don cung cap dé giai quyét vu an.

- Xet yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau tuyén bb Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi mot phan thia dat 50 109, to ban s6 02 theo
gidy chimg nhan quyén su dung dat s C458321, vao sd cap GCN s6 001235 do
UBND huyén L, tinh Pong Nai cap ngay 07/6/ 1994 voi dién tich 5517, dimg tén
6ng Hoang Xuan H2 va tai san gan lién véi dat, tai sé nha F, khu phd C, phuong
A, thanh pho B, tinh Pong Nai xac lap ngay 21/12/2018, giita ba Nguyén Thi
Thanh L vé6i ong Nguyén Vin T va ba Pham Thi N do vin phong Luat su Mai Thi
Kim S lam chiing vai gia chuyen nhuong 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).
Nguyén don xac dinh, mot phan quyén st dung dat va tai san gan lién voi thira
dat trén chua duoc tach thia, vi 1a dat nong nghiép khong d han muc dé tach
thira, nén viéc chuyén nhuong chi bang giay tay khong cong chung, chimg thuc.

Tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai 2013 quy dinh vé chuyén quyen su dung
d‘ : “Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan liéen véi ddt la chimg thw phap Iy dé Nha nwoc xdc nhdn quyén sir dung
dat.......”. Do vy, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén chua dung
vé hinh thirc va ndi dung theo véi quy dinh tai Diéu 500, Piéu 501 va DPiéu 502
cua Bo luat dan sy 2015.

Tai Picu 129 ctua Bo luat dan sw nam 2015 quy dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong tuan thii quy dinh vé hinh thtce: “Vi pham quy
dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu”. Nhu nhan dinh trén hop dong
giita hai bén khong c6 hiéu luc phap luat tir thoi diém hai bén giao két. Cung thoi



diém ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét trén ba L da thanh toan cho
6ng T, ba N sé tién 600.000.000d6ng, ba L yéu cau 6ng T, ba Na t tra lai sb tién
600.000.000d6ng. Yéu cau nay cia ba L 14 ¢6 co so. Can cir Diéu 131 cta Bo luat
dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh,
thay doi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp.
Khi giao dich ddn sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn
tra cho nhau nhitng gi da nhdn...”. Vi vdy, can budc ong Nguyén Van T va ba
Pham Thi N c6 trach nhiém hoan tra sé tién da nhan 600.000.000dong (Sau trim
triéu déng) cho ba L 1a phu hop.

Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan
bo yéu cau khot kién cua ba Nguyén Thi Thanh L vé viéc huy Hop df)ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi vi mot phan thira dat s6 109, to ban sé 02, dién
tich 55m? va tai san gan lién voi dat, tai s6 F, khu phé C, phuong A, thanh phé B,
tinh Pong Nai duoc 1ap vao ngay 21/12/2018 giita ba Nguyén Thi Thanh L voi
6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi Na . Budc 6ng T, ba N phai tra lai so tién
600.000.000d6ng cho ba L 12 ¢6 co so.

[4] V& chi phi to tung: Trong giai doan chuéno bi xét xtr so thAm nguyén
don da nop 10.000.000dong chi phi dang trén cong thong tin dai ching,
3.000.000d6ng thu thap tai liéu ching ctr, xem xét tham dinh tai chd. Do yéu cau
khéi kién cia ba Nguyeén Thi Thanh L dugc chap nhan, nén 6ng Nguyén Van T
va ba Pham Thi N phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh L cac khoan chi phi
trén tong so tién 1a 13.000.000d6ng.

[5] Vé an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhéan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, Bi don phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat.

[6]Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa vé viée
giai quyét vu an co ban phu hop véi nhan dinh trén cua Hoi dong xeét xu nén duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- biéu 26, Dicu 35, Piéu 39, Diéu 147, khodn 2 Piéu 227, biéu 266, Dicu
271, biéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- bicu 122, Biéu 129, biéu 131, biéu 407, Bicu 500, Diéu 501, Biéu 502,
Diéu 503 cua B luat Dan sy nam 2015; - Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xii:



1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngiy
21/12/2018 giita ba Nguyén Thi Thanh L véi 6ng Nguyén Vian T va ba Pham Thi
N Ia vo hiéu.

2. Chéap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L
d6i voi ong Nguyén Van T va ba Pham Thi Na . Budc 6ng Nguyén Vin T va ba
Pham Thi N ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thanh L s6 tién 600.000.000
dong (Sau tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n, néu
ngudi phai thi hanh an cham thanh toan khoan tién néu trén thi phai tra tién 1ai
cho nguoi dugc thi hanh an theo 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van T va ba Pham Thi N c6 trach nhiém
hoan tra cho Nguyén Thi Thanh L s tién thu thap tai liéu, xem xét thAm dinh tai
chd va chi phi dang trén cong thong tin dai ching 1a 13.000.000d0ng (Mudi ba
triéu dong).

4. Vé an phi: Ong Nguyén Vian T va ba Pham Thi N phai chiu
28.000.000d6ng (Hai muoi tam tri¢u dong) an phi dan su so tham. Hoan tra ba
Nguyén Thi Thanh L s6 tién tam (mg 4n phi d nop 1a 14. 300. 000dong (Mudi bon
triéu ba tram nghin dong) da ndp theo cac bién lai thu s6 0008751 va 0008752
ngay 09/7/2019 tai Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa.

5.Vé quyen khang cao: Buong sy ¢6 mat co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mit co quyén khang cio trong
thoi han 15 ngdy, ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 16.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dén su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su (2); 2 ’ ., oA N
- VKSND TP Bién Hoa (2): Tham phan- Chu tga phién toa
- THADS TP Bién Hoa (1);
- TAND tinh Pdng Nai (1);
- Luu hd so vu an (1)

Tran Thi Hai



