TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 306/2019/DS-PT
Ngay 22 thang 7 nam 2019 )
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Coéng Muoi
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Ba
Ong Pham Tri Tuén
- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din cdpcao tai Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang7 nim 2019 tai tru s Toa an nhan dan tinh Dk Nong xét xtr
phuc tham vu 4n dan su thu 1y s6 193/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 3 nim
2019vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dar’.Do ban an dan su so tham so:
09/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nim 2018 cta Toa 4n nhan dan tinh Dik Nong
bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 369/2019/QD-PT ngay
26 thang 6 nam 2019 gitra cac duong su:

1.Nguyén don:- Ong Y An E (tén goi khac: M) — vang mit.

- Ba H’Nue P — c6 mat.

Cung dia chi: Buén N, x T, huyén C, tinh Dak Nong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Y An E va ba H’Nue P: Anh Ding
Anh T (Van bdn iy quyén ngay 07-3-2019) — ¢4 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dong nguyén don: Ong H6 Ngoc
H — Luat su cua Van phong luat su Ho Ngoc H, thudc Poan luat su Bak Lak — co
mat.

Dia chi: dudng Tr, phudng T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2. Bi don:Anh DPinh Van MI1. Dia chi: Thon D, xd D1, huyén C, tinh Dak
No6ng — c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bak Nong
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Anh D— c6 mit.

3.2. Phong Tai nguyén va Mai truong huyén C, tinh Bak Néng.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Anh B — Chuc vu: Trudng phong.
Dia chi: Thi trin E, huyén C, tinh Dak Nong — c6 mit.

3.3. Ong Nguyén Vin Ch. Bia chi: Thon b, xa D1, huyén C, tinh Dik Néng
— cO mat.

3.4. Ong Nguyén Vin Q (tén goi khéac: Tran Van Q) va ba Mai Thi H. Pia
chi: Thén 14 xa N, huyén C, tinh Pak Nong — ¢4 mat.

3.5. Ong Trinh Van Th (t&n goi khéac: Trinh Xuan Th); dia chi: Thon Thi,
x& Ea P9, huyén C, tinh Dik Nong — vang mit.

3.6. Ba Nguyén Thi Ch. Dia chi: Thon b, xa P1, huyén C, tinh Bak Néng —
cO mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H'Ber K: Anh Dang Anh T (Vin bdn
iy quyén ngay 07/3/2019). Dia chi: duong Tr, phuong T, thanh phd B, tinh Dak
Lak — c6 mat.

3.7.0ng Y Y K B (tén thuong goi: Y Y, da chét);

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu tham gia 0 tung cia 6ng Y Y K B:Ba
H’Nue P, chi H’Hué Pr, chi H’Bém Pr, anh Y Hiép Pr, anh Y Tiép Pr — vang mit;

Cung dia chi: Budn N, x& T, huyén C, tinh Dk Nong.

Nguroi dai dién theo uy quyén cua ba H'Nue P, chi H’Hué Pr, chi H'Bem Pr,
anh Y Hiép Pr, anh Y Tiép Pr : Anh Ding Anh T. Bia chi: Dia chi: duong Tr, phuong
T, thanh phé B, tinh Bk Lak — c6 mat.

3.8. Ong L& Ng — nguyén la Giam déc doanh nghiép tu nhan C (da giai thé) —
vang mat (da di khoi dia phuong va khong dé lai dia chi).

3.9. Ong Huynh Ngoc Ch — nguyén 1a K¢é toan trudng cua doanh nghiép tu nhan
C- vang mat (d4 di khoi dia phuong va khéng dé lai dia chi).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 05-4-2017 va qua trinh giai quyét vu an nguyén don
6ng Y An E va anh Diang Anh T 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
trinh bay:

Niam 1989, gia dinh 6ng Y An E khai hoang dugc 11.370m* dat tai Budn
Trl, xa D1, huyén C, tinh Pak Nong. Sau khi khai hoang gia dinh 6ng sir dung 6n
dinh dén nam 2000 thi phét sinh tranh chap v6i ho anh Pinh Vin M1. Trong do,
6 8.555m” thudc mot phan thira dat sé 123, to ban do s6 30 ho anh M1 da duge

2



Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén C cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (viét tat 1a GCNQSDD) s6 AP 914156 ngay 14-10-2009; con lai 2.815m” nam
trong GCNQSDD sd BS 309434, thira dat sé 142, to ban d6 sé 30 do UBND cip
cho ho anh M1 ngay 04-4-2014. Viéc tranh chip quyén st dung dit di duogc
UBND huyén C giai quyét nhung khong thanh. Do d06, 6ng yéu ciu Toa an giai
quyét budc anh Dinh Van M1 tra cho ong toan bo dién tich dat néu trén.

Tuong tu, tai don khoi kién va qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba
H’Nue P va anh Pang Anh T 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba H’Nue P
trinh bay:

Niam 1989, gia dinh ba H’Nue P ¢ khai hoang duoc 10.000m* dét tai Budn
Trl, xa 1, huyén C, tinh Pak Noéng va sir dung on dinh dén nam 2000 thi phat
sinh tranh chép vo1 h§ anh Dinh Van M1. Hién nay, dién tich dat trén thudc mot
phan thtra dat sb 123, to ban d6 s6 30, ho anh M1 d3 dugc UBND huyén C cip
GCNQSDP s6 AP 914156 ngay 14-10-2009. Viéc tranh chép ciing di duoc
UBND huyén C giai quyét nhung khong thanh. Do d6, ba yéu cau Toa an giai
quyét budc anh Pinh Van M1 tra cho gia dinh ba toan bd dién tich dat trén.

Ngay 27-3-2018, dong nguyén don 6ng Y An E va ba H’Nue P ¢6 don khai
kién bo sung, trong d6 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét budc anh M1 tra toan bo
gia tri quyén sir dung dat theo gia thi truong tai thoi diém hién nay ddi véi dién
tich ¢at ma anh M1 dang st dung ctia 6ng, ba.

Bi don anh Pinh Vin M1 trinh bay: Nam 2001,gia dinh anh tir ngoai Béc
vao Pik Nong lam kinh t& nhung chua c6 dat nén duge 6ng Ch (chi cua chi Ch vo
anh M1) ting cho 18.183m? dét tai budn Trl (nay la thén D), xd D1, huyén C, tinh
Pik Nong. Ngudn gbe dat 1a do 6ng Ch nhan chuyén nhuong cua 6ng Th, 6ng Th
nhan chuyén nhuong ctia Doanh nghiép tu nhan (viét tat 1a DNTN) C. Viéc ting
cho duoc thé hién bang gidy viét tay khong co cong chimg, chimg thuc, khong c6
x4c nhan cia DNTN C, sau d6 khi anh M1 ding ky ké khai dé dugc cap
GCNQSDBD thi viéc ting cho dugc hop thirc hoa bang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tai thoi diém tang cho, dién tich dat trén con hoang so dén
40%, sau khi nhan dat anh chi mdi tién hanh phat co, khiéng da va bat dau trong
trot, chan nudi, xay dung nha &, tao 1ap toan bo tai san hién co6 trén d4t nhu hién
nay dong thoi sir dung on dinh. Pén nim 2007 vo chong anh tiép tuc nhan chuyén
nhuong 2.953m’dét cua ong Nguyén Vin Q, viéc chuyén nhuong duogc thé hién
bang gidy viét tay. Dién tich dat nay cling do 6ng Q nhan chuyén nhuong cua dng
Th, 6ng Th nhan chuyén nhuong cia DNTN C. Trudc khi anh chi nhan dét thi
toan bd dién tich dit trén chua duoc cép GCNQSDD.

Ngay 14-10-2009 gia dinh anh dugc UBND huyén C cap GCNQSDD s6 AP
914156, thira dat s6 123, t& ban d6 s6 30, dién tich 18.183m? 1a dién tich dat anh
chi duoc dng Ch ting cho; dén ngay 14-4-2014 gia dinh anh tiép tuc dugc UBND
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huyén C cdp GCNQSDD sb BS 309434, thira dat sb 142, to ban d6 s 30, dién tich
2.953m? 1a dién tich dit nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin Q. Ngay 25-7-
2016, anh M1 thé chip GCNQSDD trén cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thén chi nhanh N, huyén C dé vay tién. Ngay 30-11-2016, UBND huyén C
ban hanh quyét dinh s6 3751/QD-UBND vé viéc thu hoi GCNQSDD, quyén s
hitu nha & va tai san gin lién v6i dat. Ngay 05-12-2016, Phong Tai nguyén va moi
truong huyén C ban hanh thong bao s6 259/TB-TNMT yéu cau anh M1 giao ndp
GCNQSDD.Ngay 01-01-2017, UBND huyén C ban hanh quyét dinh s 19/QD-
UBND vé viéc hily gia tri phap 1y cia GCNQSDD va quyén so hiru nha & va tai
san gan lién v6i dat. Ngay 25-01-2018 gia dinh anh M1 d3 tra hét ng cho Ngan
hang Nong nghiép va phat trién ndng thon chi nhanh N, huyén C nén Ngan hang
da tra lat GCNQSDBD cho gia dinh anh.

Anh M1 cho rang viéc gia dinh anh dugc cip GCNQSDD 1a hop phép, anh
khong 14n chiém dat cua ai, UBND huyén C huy GCNQSDD cua gia dinh anh 13
trai phap ludt va anh hudng dén quyén loi hop phép cua gia dinh anh. Do d6, ngay
20-7-2017, anh M1 c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc UBND huyén
C va Phong Tai nguyén va mdi truong huyén C huy cac quyét dinh va thong bao
néu trén, dong thoi anh khong chap nhan yéu cau khai kién ciia dong nguyén don.

Theo trinh bay ctia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Theo ba H’Ber K (vo 6ng Y An E) trinh bay: Ba théng nhat nhu 15i khai
ctia 6ng Y An E va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Theo chi Nguyén Thi Ch (vg anh DPinh Van M1) trinh bay: Chi thira nhan
ndi dung nhu anh M1 trinh bay 1a dung s that va yéu cau Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phép luat.

Theo 0ng Trinh Van Th trinh bay:

Nam 1999, dng Th ky hop dong lién két (hop dong thué dat) véi DNTN C,
theo d6 6ng Th nhan dién tich dat 18.300m” tai tiéu khu 481 dé trong cay an trai,
thoi han thué dat 1a 30 nam theo hop dong s6 03/HPKT ngay 01-5-2000, tai thoi
diém giao két hop dong thi dién tich dat trén 1a dat hoang, chi c6 mdy chuc cay
x0ai, khong xac duoc sd thira ciing nhu vi tri cu thé; 6ng Th da tra cho doanh
nghiép 16.000.000 dong tién cong khai pha, c6 hoa don ctia doanh nghiép. Sau khi
giao tién cho doanh nghiép xong éng c6 khai pha thém dién tich dat trong tria
nhung do qua trinh str dung dat khong dat hiéu qua nén nam 2001 6ng da chuyén
nhuong lai toan bd hop dong cho ong Nguyén Van Ch véi gia 60.000.000 dong,
khi chuyén nhuong hai bén viét gidy to tay khong qua dia phuong xac nhén, sau
d6 6ng yéu cau doanh nghiép sang tén hop ddng cua éng cho dng Ch chir khong
phai 6ng Ch hop dong v6i doanh nghiép. Viéc 6ng Ch chuyén nhuong hay ting



cho dt cho anh M1 va viéc tranh chap quyén sir dung dat giira anh M1 véi cac ho
d6ng bao nhu thé nao dng khong biét, dong thoi ciing khong yéu cau gi.

Ong Nguyén Vin Ch trinh bay: Ong thira nhan nam 2001 6ng nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Th bang hop ddng lién két nhu dng Th trinh bay
1a c6 that, gia chuyén nhuong 1a 60.500.000 déng, theo d6 6ng nhan di¢n tich dat
18.183m2, thoi han st dung 1a 45 nam, tr ndm 2000 dén nam 2045. Theo hop
d6ng thi nguoi nhan chuyén nhuong dat 1a dé trong cay an trai, khong duoc tu ¥
chuyén muc dich str dung ciing nhu khong dugc chuyén nhuong néu khong dugc
su dong ¥ ctia bén A (1a DNTN C).

Niam 2002 6ng Ch tang cho chau ré 13 anh Dinh Van M1 va chau gai 1a chi
Nguyén Thi Ch toan bo dién tich dat trén, khi cho dat chua c6 gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Nay dién tich dat trén c6 tranh chap véi cac ho dong bao ong
khong lién quan va khong ¢ yéu cau gi vi thi tuc ting cho da xong, anh M1 chi
Ch da duogc cap GCNQSDD.

Ong Nguyén Vin Q va ba Mai Thi H trinh bay: Viéc 6ng ba chuyén nhuong
quyén str dung dat cho anh M1 chi Ch véi gia 27.000.000 dong nhu anh M1 chi
Ch trinh bay 14 dang. Ngudn gbc dat 1a do 6ng ba nhan chuyén nhuong cta 6ng
Ch3 tir naim 2004, 6ng Ch3 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Trinh Van Th va éng Th
thué cia DNTN C(nhung tai thoi diém ong ba nhan chuyén nhuong thi ong ba
khong biét 1a dat 6ng Th thué ma cho rang dat 6ng Th nhan chuyén nhuong cia
doanh nghiép). Viéc chuyén nhuong dugc thuc hién bang gidy viét tay, khong c6
cong ching, ching thyc; gidy nay 6ng Q di ndp cho 6ng V (nay da chét) 14 can bo
dia chinh huyé¢n C.

Dai di¢n phong Tai nguyén va mdi truong huyén C trinh bay: Viéc tranh
chap quyén st dung dat gitta cac ho Y An E (tén thuong goi M), Y Y Kbudr (tén
thuong goi 1 Y Y, vo 1a H’Nue P) dién ra tir nam 2001 sau khi DNTN Cva mét s6
ca nhan loi dung su thiéu hiéu biét da thu hdi dat ctia mot sb ho dong bao trong d6
¢ cac ho trén. Trude tinh hinh khiéu nai tir trung wong dén dia phuong va viéc
khiéu nai kéo dai cua cac ho dong bao thi Thuong tryc huyén iy, UBND huyén C
da chi dao cac co quan lién quan giai quyét dut diém vu viéc trén. Theo su chi dao
trén, co quan quan su huyén C dd moi cac bén lién quan dé giai quyét, két qua giai
quyét DNTN Cthira nhén viéc tra lai dat cho cac ho déng bao. Tuy nhién, qua lam
viéc thyc té thi dién tich dat cia cac ho Y An E, Y Y Kbudr da bi doanh nghiép
chuyén nhuong cho ong Trinh Van Th, 6ng Th chuyén nhuong cho dng Ch va 6ng
Q, 6ng Ch ting cho anh M1 chi Ch, 6ng Q chuyén nhuong cho anh M1 chi Ch
hién nay anh M1 chi Ch dang la nguoi sit dung toan bd dién tich dt cta cac ho
néu trén. Sau khi c6 béo cao s6 22/BC-TTr ngay 22-08-2016 ciia Thanh tra huyén
C kién nghi viéc thu hdi GCNQSDPD cuia ho anh Pinh Van M1, ngay 15-9-2016
phong Tai nguyén va Méi truong huyén C da ban hanh Théng bao sb 153/TB-

5



TNMT vé viéc thu hdi GCNQSDPD ddi v6i ho anh Pinh Vin M1 nhung do anh
Pinh Vin M1 khong chap hanh nén phong Tai nguyén va Méi trudng huyén C da
tham muu cho UBND huyén C ban hanh quyét dinh thu hdi GCNQSDPD cuia ho
anh Pinh Van M1. Pén ngay 05-12-2016 phong Tai nguyén va Méi truong huyén
C tiép tuc ban hanh Thong bao sb 259/TB-TNMT vé viéc yéu cau anh M1 giao
ndp lai GCNQSDP nhung anh M1 van khong chap hanh nén phong Tai nguyén va
Mbi trudng huyén C da tham muu cho UBND huyén C ban hanh quyét dinh hay
gia tri phap 1y cia GCNQSDD va tai san khac gan lién voi dat ddi véi ho anh
Dinh Van M1.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén C trinh bay: Thong nhat nhu quan diém
trinh bay cua dai dién phong Tai nguyén va Moi trudng huyén C. Theo két luan
Bao cdo s6 22/BC-TTr ngay 22-8-2016 ciia Thanh tra huyén C va tham muu cia
phong Tai nguyén va Mai truong huyén C, ngdy 07-12-2016 Uy ban nhan dan
huyén C d3 ban hanh Quyét dinh sé 3751/QD-UBND vé viéc hity GCNQSDD cua
ho anh Pinh Van M1. Tuy nhién, do anh M1 khong chap hanh viéc giao nop lai
CGNQSDD nén ngay 03-01-2017 UBND huyén C tiép tuc ban hanh Quyét dinh
s6 19/QD-UBND vé viéc huty gi tri phap Iy cia GCNQSDD d6i véi ho anh Dinh
Vian M1 theo quy dinh cua phap luat.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd dién tich dat anh M1, chi Ch dang st dung
nhu sau:

- Po theo gidy chimg nhin quyén str dung dt va ban d6 giai thira:

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 914156 do Uy ban nhan dan
huyén C cép ngay 14-10-2009 thi thira dat s6 123, to ban d6 s6 30, dit toa lac tai
thon B, xa 1, huyén C, tinh ik Nong co dién tich la: 18.183m”.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BS 309434 do Uy ban nhan dan
huyén C cip ngdy 14-4-2014 thi thira dat s 142, to ban dd sé 30, dit toa lac tai
thon B, xa P1, huyén C, tinh Pk Nong co dién tich 1a: 2.953m’,

- Po thuc té dat anh Dinh Van M1 va chi Nguyén Thi Ch dang sir dung theo chi
ranh cua duong su:

Thira dat s6 123 t& ban dd so 30, toa lac tai thén B, x4 1, huyén C, tinh Pak
Nong c6 dién tich thuc té 1a: 18.183m?

Thira dat s6 142 t& ban dd so 30, toa lac tai thén B, x4 P1, huyén C, tinh Dak
Nong c6 dién tich thue té 1a: 2.953m°.

Két qua dinh gia tai san dbi véi dién tich dat tranh chap nhu sau:

- Thira dat s6 123 to ban dd s6 30, toa lac tai thon B, x4 P1, huyén C, tinh Dak
Nong dién tich 18.183m” ¢6 gia tri la: 1.127.346.000 dong.

- Thira dat s6 142 to ban do s6 30, toa lac tai thon B, x4 P1, huyén C, tinh Pak
Nong dién tich 2.953m? ¢6 gié tri 1a 194.898.000 ddng.
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Tai ban 4n so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 cua Tda an nhan dan
tinh Pak Nong di tuyén xur:

1. Cin ctr khoan 9 Diéu 26 va Diéu 34 cua Bo luat T tung dan su nam 2015;
Diéu 30 cua Luat dat dai nam 1993; cac Diéu 106, 136 cua Luét dit dai nim 2003;
cac Diéu 99, 100, 106 cua Luat dat dai nam 2013; cac Didu 691, 692, 695, 697 cia
Bo luat Dan sy nam 1995; cac Diéu 258, 689, 691 cuia Bo luat Dan sy nam 2005.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia 6ng Y An E (tén goi khac: M) va
mot phan yéu cau khoi kién ctia ba H’Nue P vé viéc yéu cau anh Pinh Vin M1
phai tra gia tri quyén str dung dat d6i véi cac thira dat s6 123, 142, to ban do sb 30,
toa lac tai thon D, xa D1, huyén C, tinh bak Nong, dugc cép Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sd AP 914156 ngay 14-10-2009 va s6 BS 309434 ngay 04-4-
2014, @tmg tén ho anh Dinh Van M1.

Budc anh Pinh Vin M1 va chi Nguyén Thi Ch phai trd cho éng Y An E va ba
H’Ber K s6 tién 489.984.000d (Bon trdm tdm muwoi chin triéu chin tram tdm muroi
bén nghin dong);

Budc anh Pinh Van M1 va chi Nguyén Thi Ch phai tra cho ba H’Nue P, chi
H’Hué Pr, chi H’Bém Pr, anh Y Hiép Pr, anh Y Tiép Pr sé tién 440.000.000d (Bon
trdm bon muoi triéu dong).

Bac mot phan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Y An E doi véi 1/3 gia tri quyén sir
dung dat tranh chap 13 244.992.000d (Hai tram bén muroi bon triéu chin trdm chin
muoi hai nghin dong).

Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia ba H’Nue P dbi v6i 1/3 gia tri quyén sir
dung dét tranh chép 13 220.000.000d (Hai tram hai muroi triéu dong).

Ngay 08/11/2018, cac nguyén don 6ng Y An E va ba H Nué Pr khang céo
mot phan ban 4n so thim vé nodi dung lién quan dén phan cong strc dong gdp cla
bi don.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don c¢6 quan diém cho
rang: Viéc Toa an cap so thim xac dinh 1/3 cong strc dong gop cho phia bi don 1a
khong phu hop, dé nghi chdp nhan yéu cau khang cdo clia nguyén don, stra ban an
so thAm vé ndi dung nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao c6 quan diém d6i voi yéu cau khang
cao cua phia nguyén don nhu sau:

C6 du co s xac dinh viée str dung dat cua ho anh M1 1a khong hop phép. Tuy
nhién, h anh M1 da quan ly, sit dung va ton tao dat trong mot thoi gian dai. Vi
vay, cAp so thim chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don va cd xem xét dén
cong suc dong gop cua bi don la phu hop véi quy dinh cua phép luat.



Pé nghi khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so
tham. Pong thoi, viéc toa an cip so tham khong tuyén phia dng Manh ¢ nghia vu
lién hé voi co quan tham quyén dé dang ky, ké khai dé duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dt 1a thiéu sét, cap phuc thAm can b sung ndi dung nay.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tda va cin cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phia nguyén don 6ng Y An E va ba H Nué Pr khoi kién vé quyén sir dung
dat d6i v6i phia bi don anh M1, chi Ch — 13 nguoi dang truc tiép quan 1y va s
dung dét tranh chap tir thoi diém ndm 2001 cho dén nay. Can clr qua trinh khai
pha dat cia nguyén don, ngudn gdc nhan chuyén nhuong dit cta phia bi don, cling
nhu cac chimg ctr tir phia cac co quan quan Iy Nha nudce c¢6 thAm quyén tai dia
phuong. P ¢6 du co sé xac dinh dién tich dat tranh chdp c6 ngudn gde 13 cia cac
nguyén don, viéc nhan chuyén nhuong va sau d6 quan 1y, str dung ctia bi don 1a
khong hop phap

[2] Tuy nhién, do anh M1 chi Ch da str dung dat trong thoi gian dai (tir nim
2001 dén nay), anh chi cling da tao 1ap duogc nhiéu tai san co gia tri trén dat, mat
khac, ngoai dién tich dat trén anh M1 chi Ch khong con dién tich dat nao khac dé
canh tac, str dung; ngay 27-3-2018 6ng Y An E va ba H’Nue P ciing da c¢6 don bd
sung don khai kién v6i ndi dung yéu cau anh M1 tra gia tri quyén st dung dat theo
gia thi truong hién nay. Do d6, viéc Toa an cdp so thim budc phia bi don phai tra
lai gia tri quyén str dung dat cho dong nguyén don theo gia thi trudng hién nay 1a
phu hop phap luat. Do anh M1 chi Ch ciing ¢6 cong strc quan 1y, cai tao, ton tao
lam tang gia tri quyén st dung dat nén Toa an cap so tham tuyén ho dugc hudng
1/3 gia tri quyén st dung dét va phai tra cho dong nguyén don 2/3 gia tri quyén sir
dung dat 12 phu hop phap luat. Do chi budc bi don phai tra cho nguyén don gia tri
quyén st dung dat, vi vay ho anh M1 c6 nghia vu lién hé voi co quan Nha nhudc
c6 tham quyén dé dang ky, ké khai va cap gidy ching nhan quyén st dung dat
theo luat dinh.

[3] Tir nhan dinh trén cho thay, yéu cau khang céo cua cac dong nguyén don
vé viéc dé nghi khong xem xét cho phia bi don dugc huéng 1/3 trén tong gié tri
quyén str dung dat tranh chip 1a khong phu hop voi quy dinh cta phap luat, nén
khong dugc chap nhan.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cta Hoi
ddng xét xir.

[5] Do khang cdo khong duoc chap nhan, vi vdy cac dong nguyén don phai
chiu an phi phtic thim theo luat dinh.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Khong chép
nhan yéu cau khang céo cia 6ng Y An E va ba H Nué Pr, giit nguyén ban 4n so
tham s6 09/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 ctia Toa an nhan déan tinh Pak Nong.

1. Ap dung Diéu 30 cua Luat dit dai nam 1993; cac Diéu 106, 136 cua Luat dat
dai nam 2003; cac Didu 99, 100, 106 ctia Luat dat dai nam 2013; cac Piéu 691,
692, 695, 697 ctia Bo luat Dan sy nam 1995; cac Didu 258, 689, 691 cua Bo luat Dan
sunam 2005.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Y An E (tén goi khac: M) va
mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba H’Nue P vé viéc yéu ciu anh Pinh Vin M1
phai tra gia tri quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat s6 123, 142, to ban d6 s6 30,
toa lac tai thon D, xa D1, huyén C, tinh Pk Nong, dugc cép Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sd AP 914156 ngay 14-10-2009 va s6 BS 309434 ngay 04-4-
2014, dang tén ho anh Pinh Van M1.

Budc anh Pinh Vin M1 va chi Nguyén Thi Ch phai trd cho éng Y An E va ba
H’Ber K s6 tién 489.984.000d (Bon trdm tdm muwoi chin tridu chin tram tdm muoi
bén nghin dong);

Buoc anh Dinh Vin M1 va chi Nguyén Thi Ch phai tra cho ba H’Nue P, chi
H’Hué Pr, chi H’Bém Pr, anh Y Hiép Pr, anh Y Tiép Pr s6 tién 440.000.000d (Bon
trdm bon muoi triéu dong).

Bac mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Y An E ddi véi 1/3 gia tri quyén sir
dung dat tranh chap 1a 244.992.000d (Hai trdm bon muweoi bén triéu chin tram chin
muoi hai nghin dong).

Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia ba H’Nue P dbi v6i 1/3 gia tri quyén sir
dung dét tranh chap 13 220.000.000d (Hai tram hai muwoi triéu dong).

Ho6 anh M1 c6 nghia vu lién hé v6i co quan Nha nhudc c¢6 tham quyén dé
dang ky, ké khai va cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo luat dinh.

Ké tir ngay ong Y An E va ba H’Nue P ¢6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tt ca cac khoan tién, néu anh Pinh Vin M1 va chi
Nguyén Thi Ch khéng chiu thanh toan sé tién néu trén thi hang thang anh M1,
chi Ch con phai chiu mot khoan tién 1ai cham thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Dinh Van M1 vé viéc yéu cau
Toda an giai quyét hity cac van ban sau: Quyét dinh s6 3751/QD-UBND ngay 30-
11-2016 ctia Uy ban nhan dan huyén C vé viéc thu hdi cac Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 AP 914156 ngay
14-10-2009 va s6 BS 309434 ngay 04-4-2014 ctia Uy ban nhan dan huyén C, tinh
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Pik Nong; Thong bao sd 259/TB-TNMT ngay 05-12-2016 ctia Phong Tai nguyén
va moi trudng huyén C vé viéc yéu cau anh M1 giao ndp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat va Quyét dinh s6 19/QD-UBND ngay 01-01-2017 ctia UBND huyén
C vé viéc huy gia tri phap 1y ctia Gidy chting nhan quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha & va tai san gin lién voi dit néu trén.

2. V@ 4n phi dan su so thadm: Can ci Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su;
cac Piéu 13, 18, 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH khoa 13 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an:

Budc anh Dinh Vin M1 va chi Nguyén Thi Ch phai chiu 22.750.000d (Hai
muoi hai triéu bay tram ndam muwoi nghin dong) an phi dan su so tham, duoc trir s
tién 600.000 dong anh M1 d3 ndp theo céac bién lai s 0003373 va 0003374 ngay
28-7-2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, anh M1 va chi Ch con phai
nop 22.150.000d (Hai mueoi hai triéu mét tram ndm muwoi nghin dong) an phi dan
su so tham.

Budc ong Y An E phai chiu 12.250.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir
s6 tién 1.412.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai sé 0003160 ngay 11-4-
2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C, 6ng Y An E con phai ndp
10.838.000d (Muwoi triéu tam tram ba muoi tam nghin dong) an phi dan su so
tham.

Ba H’Nue P phai chiu 11.000.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir s6
tién 1.250.000 dong tam Gng an phi da ndp theo bién lai s6 0003161 ngay 11-4-
2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, ba H’Nue P con phai np
9.750.000d (Chin triéu bdy tram ndm mueoi nghin dong) an phi dan sy so thim.

3. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Can cu cac biéu 157,
Piéu 158, 164, 165 cta Bo luat T tung dan sy; Budc anh Dinh Vin M1 va chi
Nguyén Thi Ch phai chiu 14.330.000d (Muwoi bon triéu ba tram ba muwoi nghin
dong); 6ng Y An E phai chiu 3.780.000d (Ba triéu bay tram tém muwoi nghin
dong) va ba H'Nue P phai chiu 3.390.000d (Ba triéu ba tram chin mwoi nghin
dong). Do ba H’Ber K’budr dd ndp toan bo tién tam tmg chi phi xem xét thAm
dinh va dinh gia tai san nén anh M1, chi Ch phai tra cho ba H’Ber K 14.330.0004
(Muwoi bon triéu ba tram ba muwoi nghin dong) va ba H’Nue P phai tra cho ba
H’Ber K 3.390.000d (Ba triéu ba tram chin mwoi nghin dong).

4. V& an phi dan su phuc thim: Ong Y An E va ba H’Nue P phai chiu an
phi phiic thAim mdi ngudi 300.000 dong, nhung duoc khau trir trong sé tién da
tam ndp theo bién lai thu s60001250 ngay 06/12/2018 va bién lai thu s
0004521 ngay 22/01/2019 Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Bak Noéng (6ng, ba da
ndp Xong).
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hi¢u yéu cAu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA

Nguyén Hiru BaPham Tri Tuan Pham Cong Muoi

11



