TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA AYUN PA Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 04/2021/DS-ST
‘ Ngay 08-9-2021 ’
"Veé viéc tranh chap quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA AYUN PA - TINH GIA LAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Siu Lanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang Thuy Hoa.

2. Ong Nguyén DPuc Thai.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Van Thing — Thu ky Toa an nhan dan thi xi Ayun Pa,
tinh Gia Lai.

- Pai dign Vién kiém sdt nhén dén thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai tham gia phién
tdoa: Ong Nay Ha -Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 9 nam 2021, tai HOi truong xét xir Toa an nhan dan thi xa
Ayun Pa, tinh Gia Lai, xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 33/2019/TLST-
DS, ngay 17 thang 12 nam 2019, vé viéc: Tranh chap quyén sir dung dat, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 04/2021/QDXX-ST, ngay 10 thang 8 nam 2021, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi Kim N; clng tr( tai: Budn
H, x4 Ch, thi x3 A, tinh G. Déu c6 mit.

2. Bi don: Anh Ksor N va chi Nay H; cung tru tai: Budn C, xa Ch, thi xa A, tinh G.
Dbéu c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

- Anh Nay K; tru tai: Buon C, x@ Ch, thi xa A, tinh G. C6 mat.

- Ba Nay H1; tru tai: Budn C, xa Ch, thi xa A, tinh G. C6 mat.

- Anh Nay Y trt tai: Buon C, x@ Ch, thi xa A, tinh G. C6 mat.

- Anh Nay H2; tru tai: Budn C, xa Ch, thi xa A, tinh G. C6 mat.

- Anh Nay H3; trti tai: Budn C, xa Ch, thi xa A, tinh G. C6 mat.

- Anh Nay T; trt tai: Buon B, xa Ch, thi xa A, tinh G. C6 mat.

- Anh Nay H4; trti tai: Buon C, x4 I, huyén E, tinh B. Vang mit c6 Iy do.
- Anh Nay S; tru tai: Buon C, xa Ch, thi xa A, tinh G. C6 mat.

- Chi Nay HS; tra tai: Budn C, xa Ch, thi xa A, tinh G. C6 mat.

4. Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don anh Ksor N va chi Nay H:



Ba Bui Thi P- Trg giup vién phap ly thuéc Chi nhanh Trung tdm tro giap phap ly
Nha nudc s6 01 tinh Gia Lai. Co mat.

5. Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu dan la Nay K, Nay HI, Nay Y, Nay H2, Nay H3, Nay T, Nay H4, Nay S,
Nay H5:
Ba Ngb Thi V - Trg gitup vién phap 1y thudc Chi nhanh Trung tam trg gip phap
1y Nha nuée s6 01 tinh Gia Lai. Co mit.

6. Nguoi lam chiing: ,

- Ong Bui Van L, sinh nam 1955; tra tai: Buon H, xa Ch, thi xa A, tinh G. Vang
mat.

- Ong Lé Van H, sinh nam 1952; tra tai: Buén H, x3 Ch, thi x3 A, tinh G. Véng
mat.

- Ong Rmah H, sinh ndm 1944; tra tai: Buon C, xa Ch, thi xi A, tinh Gi. Ving mit.

7. Nguoi phién dich tiéng Jrai: Ong Rcom L, sinh ndm 1955; tra tai: T6 9, phuong
D, thi x3 A, tinh G. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢én ngay 14/6/2019, don khoi kién bé sung ngdy 27/5/2021, cac
[oi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Neuyén Ngoc
A, ba Nguyén Thi Kim N cung trinh bay:

Ngué)n géc 02 thira dit, cu thé: thira dit s 30, to ban do sb 16, dién tich 9.285m?
va thira dat s6 120, to ban dd s6 13, dién tich 9.369m? dia chi: Budn H, xa Ch, thi xi A,
tinh G duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén A cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat (GCNQSDD) s6 Q 671525 ngay 09/12/1999 1a ciia Xi nghiép nong 1am cong nghiép
x4 la R san Gi vao nam 1987, sau d6 giao cho vo chong ong, ba sir dung vao nim 1988
dudi dang hop dong dé san xut, canh tac va dong san luong hoa mau cho Xi nghiép.
Pén nim 1991 Xi nghiép giai thé, toan bo dién tich dat cua Xi nghiép (trong d6 co dat
da giao cho vo chdng dng, bd) dugc giao cho Hop tac xa Ia R, huyén A cii quan 1y, hinh
thirc giao dét cho nguoi dan canh tac, sir dung van duoc thuc hién nhu trude. Sau nay
Hop tac x4 Ia R giai thé thi dat khong dugc giao cho co quan nao quan 1y, gia dinh 6ng
ba van canh tac, su dung on dinh, khong tranh chép voi ai, dén nam 1999 thi duogc
UBND huyén A cdp GCNQSDD ddi v6i 02 thira dat néu trén.

Pén nam 2003 gia dinh bi don Nay H dén tranh chép, chiém gitt toan bd 02 thira
dat trén, khong cho gia dinh 6ng ba canh tac vi cho rang d6 1a dat cta 6ng ba, bé me dé
lai. Sau khi xay ra tranh chap ong A, ba N da yéu cau UBND xa Ch, thi x3 A giai quyét
va hoa giai nhung khong thanh.

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 07 thang 8 nim
2020 xac dinh dién tich dit tranh chép la 13.441m’ thudc thia dat s6 295, to ban do sb
13, ¢6 vi tri, t&r can nhu sau: phia dong giap dat 6ng Ksor P dai 69,07m, phia tay giap
dat ong Ksor X dai 133,22m, phia nam giap dat ba Nay H’O rong 159,79m, phia béc
tiép gidp voi thira dat dang tranh chép giita 6ng Nguyén Ngoc A va ba Ksor H’J rong
125,16m; dia chi: Nong truong Budn H, xi Ch, thi xd Ay, tinh G. Nguyén don dong y

2



v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san néu trén va khong c6 yéu cau
Toa 4n xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san lai.

Nay nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc bi don anh Ksor N, chi
Nay H phai tra lai dién tich dat di chiém giit 1a 13.441m’ theo nhu Bién ban xem xét,
thim dinh tai chd do Toda 4n nhan dan thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai 1ap ngay 07 thang 8
nam 2020.

* Tai cdc loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don anh
Ksor N, chi Nay H cung trinh bay.

Nguodn gbe 02 thira dat, thira s6 30, to ban dd s6 16 va thira s6 120, to ban d6 sb
13; dia chi: Buon H, xi Ch, thi x4 A, tinh G duoc UBND huyén A cip GCNQSDPD cho
6ng A, ba N 1a do 6ng ba, bé me cua chi Nay H khai hoang d¢é lai; cu thé khai hoang vao
nam nao thi anh chi khdng biét, hién 6ng ba, bd me chi Nay H déu da chét. Sau khi khai
hoang dat duoc st dung dé trong laa, bip, ddu mot thoi gian thi bé hoang khoang 02
nam (cu thé bo hoang nim nao khong nhé) do dat bac mau nén dé dé khong st dung di
chd khéac khai hoang dam khac. Trong thoi gian khong sir dung dat thi bi Xi nghiép
ndng 1am cong nghiép hop tac xa Ia R san ui va giao cho 6ng A, ba N canh tac, trong
trot trén dién tich dat cua dng ba minh dé lai. Viéc UBND huyén A cip GCNQSDD cho
6ng A, ba N thé nao thi anh chi khong biét. Bén nam 2003 gia dinh chi Nay H di lay lai
02 thira dat néu trén dé canh tac, st dung va dén nam 2012 thi giao cho vo chdng chi
Nay H, anh Ksor N quan 1y, st dung cho dén nay. Trong qua trinh st dung thi anh, chi
khong khai hoang, san ui, m¢ rong thém dién tich dat ndo, vi tri, ranh gio1 thira dat van
khong thay doi.

Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi anh Ksor N, chi Nay H khong dong y
tra lai dat vi d6 1a dat cua ong ba, bd me dé lai va duoc cac anh chi em trong gia dinh
chi Nay H thong nhit giao cho vo chdng anh, chi quan 1y, st dung.

Anh, chi dong y voi két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san ngay
07 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan thi xa Ayun Pa x4c dinh dién tich dat tranh
chap 13 13.441m” va khong c6 yéu cau Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai
san lai.

* Trong qua trinh giai quyét vu an nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
dén vu an dimg vé phia bi don 1a Nay K, Nay H1, Nay Y, Nay H2, Nay H3, Nay T, Nay
H4, Nay S, Nay H5 cung trinh bay.

Cac anh, chi Nay K, Nay H1, Nay Y, Nay H2, Nay H3, Nay T, Nay H4, Nay S,
Nay H5 la anh, chi, em rudt voi bi don chi Nay H, con anh Ksor N 1a em ré. Vé ngudn
gbc 02 thira dit s6 30, to ban d6 s6 16 va thira dat sb 120, to ban d6 sb 13, dia chi: Budn
H, x4 Ch, thi xi A, tinh G c4c anh, chi déu théng nhét nhu trinh bay cta bi don anh Ksor
N, chi Nay H d6 1a dit do 6ng ba, cha me khai hoang tir 1au dé lai. Sau khi 6ng ba, cha
me déu da chét, dén nam 2012 cac anh, chi trong gia dinh déu thong nhit giao toan bo
dién tich ciia 02 thira dat néu trén cho chi Nay H la con Ut trong gia dinh (cung chong 1a
Ksor N) quén 1y, su dung. Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don thi cic anh, chi déu
khong dong v tra lai dat vi d6 1a dat cuia 6ng ba, bdo me khai hoang dé lai. Pé nghi Toa
an xem xét khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan déu dong ¥ véi két qua xem xét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai sdn ngay 07 thang 8 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thi
xa Ayun Pa, khong c6 y kién gi.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don khong rat don khoi kién; bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan khong dong y tra lai dat cho nguyén don. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay: Viéc UBND
huyén Ayun Pa cap GCNQSDD cho nguyén don 1a khong ding trinh tu, thu tuc, khong
dung ddi tugng st dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai nim 1993 va cac van ban
huéng din cé lién quan vi khong c6 hod so, khong c6 don xin cdp GCNQSDD cua
nguyén don. Mat khac, tai thoi diém cip GCNQSDD thi nguyén don 13 ngudi st dung
dat theo hop dong thué dat cua co quan, tO chuc nén khong thude d6i tuong dugc ké
khai cap GCNQSDD. Do d6 GCNQSDD da cap cho nguyén don la khong c6 gia tri
phap ly. Bé nghi HDXX bac toan b yeu cau khoi kién cua nguyén don va huy
GCNQSDD da cap cho nguyén don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan trinh bay: Nguyén don khong str dung dat tranh chap tir nim 2003 dén nay
ma dat tranh chip do bi don st dung on dinh, lau dai, nguyén don khong co ¥ kién gi.
Mit khac theo GCNQSDD thi thoi han sir dung dat ciia nguyén don da hét nhung khong
duoc gia han sir dung dat. Do d6 yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 can ci,
dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai phat biéu y kién:

Vé th tung: Vi¢c tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa duoc thuc hién va day du theo
dung quy dinh cua Bo luét T tung dan su; cic duong sy dd chdp hanh va thyc hién
quyén va nghia vu cua minh theo ding quy dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyet vu an: Can ctr khoan 1 Piéu 2 cua Luat dat dai nim 1993;
khoan 5 Diéu 26, Diéu 202 va Piéu 203 cta Luat dit dai nim 2013. Can ¢ muc A dlem
2.4 Nghi quyét b 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6 cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
hon nhan va gia dinh

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Ngoc A,
ba Nguyén Thi Kim N.

Budc anh Ksor N, chi Nay H phai tra lai cho ong A, ba N dién tich dat da chiém
giir 1a 13.441m?, thudc cac thira s6 30, to ban dd sé 16 va sb 120, to ban do s 13, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung déat s6 Q 671525 duoc Uy ban nhan dan huyén A cip
ngay 09/12/1999 cho éng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Kim N.

Vé chi phi t6 tung: Ghi nhdn sy tu nguyén ctia nguyén don vé viée tu nguyén chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san.



Vé an phi: Budc bi don anh Ksor N, chi Nay H phai chiu toan bo an phi dan sy so
tham 14 300.000 dong. Hoan tra nguyén don so tién tam (mg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra, xem xét tai
phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:
- V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Kim N khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc bi don anh Ksor N, chi Nay H tra lai dién tich dat d3 chiém gilr 1a
13.441m?% dét c6 dia chi tai: Buon H, xa@ Ch, thi xd A, tinh G. Tranh chap da dugc
UBND xa@ Ch, thi x4 A, tinh G tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén day la tranh
chap vé quyén sir dung dat, vu an thudc tham quyeén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi
x& Ayun Pa theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

- V& chu thé st dung dt va x4c dinh tu cach tham gia to tung: Tai GCNQSDD s6
Q 671525 ngay 09/12/1999 ctia UBND huyén A da cip cho nguyén don thi chu sir dung
dat 1a “ho ong Nguyén Ngoc A”. Tuy nhién, ngay 07/10/2016 UBND thi xi A di dinh
chinh, thay d6i thong tin vé chu st dung dat 1a “Ong Nguyén Ngoc A va ba Nguyén Thi
Kim N”. Do d6 Toa an nhan dan thi xd Ayun Pa xac dinh chu sir dung dat dong thoi 1a
nguyén don trong vu an la ong Nguyen Ngoc A, ba Nguyén Thi Kim N va khong dua
cac con trong ho ong A vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gla tai san ngay 07/8/2020. Cac duong su déu dong v voi két qua xem x¢t, tham dinh tai
chd va dinh gi tai san néu trén, khong ai y€u cau xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia
lai, do d6 HDXX can clr vao két qua nay dé giai quyét vu an.

[2] Vé ndi dung vu 4n:
[2.1] Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- V& dién tich dat tranh chap:

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 07 thang 8 nam 2020 cia TAND
thi x4 Ayun Pa x4c dinh dién tich dit tranh chép la 13.441 m? thudc thira dat s6 295, to
ban d6 s6 13 (thuc té dién tich dat tranh chép 1a mot phﬁn dién tich cta 02 thira dat sb
30, t& ban d6 s6 16 va thira dat sd 120, to ban dd sb 13 theo GCNQSDD sb Q 671525
ngay 09/12/1999); dat c6 vi tri, t& can: Phia dong giap dat ong Ksor P c6 chiéu dai
69,07m; phla tay giap dat ong Ksor X c6 chiéu dai 133,22m; phia nam giap dat ba Nay
H’O c6 chiéu dai 159,79m va phia bac giap thira dat dang tranh chap gitta 6ng Nguyén
Ngoc A véi ba Ksor H’J ¢6 chiéu dai 125,16m. ia chi tai: Nong truong Budn H, xa Ch,
thi xd A, tinh G. Toan bd dién tich dt tranh chap néu trén hién dang do bi don anh Ksor
N, chi Nay H truc tiép quan 1y, sir dung.



- V& ngudn gdc dat tranh chap:

Ngudn gbc dién tich dat tranh chap trude ddy 1a do 6ng ba, bd me cta bi don Nay
H khai hoang, stt dung mot thoi gian thi bé hoang (st dung theo tdp quan du canh, du
cu). Sau d6 dat dugc giao cho Xi nghiép nong 1am cong nghiép xa Ia R cii quan 1y, san
i vao nam 1987. Bén nam 1988 Xi nghiép giao dat cho dng A, ba N quan 1y, st dung.
Sau khi Xi nghiép giai thé thi 6ng A, ba N van tiép tuc quan 1y, canh tc, st dung, dén
nam 1999 thi dwoc UBND huyén A cap GCNQSDD sé Q 671525 ngay 09/12/1999 ddi
v6i hai thira dat néu trén theo Quyét dinh sé 1453/1999/QD-UB ngay 09 thang 12 nim
1999.

- V& qua trinh dang ky ké khai str dung dét va cap GCNQSDD: Tai Béo céo sb
63/CN VPDKDD ngay 17/7/2020 va S6 dia chinh, s6 muc ké do Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh thi xi Ayun Pa cung cép thi hai thira dat néu trén dugc 6ng Nguyén Ngoc
A dang ky, ké khai s dung tir trude nam 1999, bi don khong déng ky, ké khai sur dung
d6i v6i hai thira dét tranh chap. Viéc cp GCNQSDD s6 Q 671525 ngay 09/12/1999 cua
UBND huyén Ayun Pa cho ho 6ng Nguyén Ngoc A cin cir vao Quyét dinh sb
1453/1999/Qb-UB (H) ngay 09 thang 12 ndm 1999 theo hinh thirc cép tap trung, hoang
loat, h so cap GCN di bi mbi mot, khong con hé so luu.

Can ctr muc A diém 2.4 Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan t6 cao hudng dan ap dung phap ludt trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh quy dinh: “Giai quyét tranh chap
quyén sir dung ddt trong truong hop dat da dwoc dwea vao tdp doan san xudt, hop tdc xa
ma sau do tdp doan san xuat hop tac xa da bi giai thé .. . Chu cti hodc nguoi thira ké
ciia nguwoi dé khéng cé quyén doi lai quyén siv dung a”at néu dat do da duoc glao cho
nguoi khac sir dung va ho da dirgc Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén cdp gidy chimg
nhan quyen s dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993, Ludt Pat
dai nam 2003 hodc c¢é mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu
50 ciia Ludt Ddt dai nam 2003,...". Tai khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993 quy
dinh: “Nguwoi sir dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhan dan xa, phiong, thi trdn xac nhan
thi dbm’c co quan Nha nuéc cé tham quyén xét va cap gidy chimng nhdn quyén sie dung
dat”. Tai khoan 5 Piéu 26 Luat dat dai nam 2013 vé Bao dam cua Nha nudc dbi voi
nguoi st dung dat, quy dinh: “Nha nuwde khdng thiva nhéin viéc doi lai dat da dwoc giao
theo quy dinh cua Nha nudc cho nguoi khac sw dung trong qua trinh thuc hién chinh
sdach dat dai ...” .

Xét thiy, tuy ngudn gbc dat tranh chap trudc day 1a do gia dinh bi don (chi Nay
H) khai hoang nhung sau d6 b hoang, khong sir dung nita nén dat dugc Nha nudc giao
cho Xi nghiép ndng lam cong nghiép xa Ia R san ui, quan ly va giao cho nguyén don su
dung tir nam 1988, dén nam 1999 thi dwoc UBND huyén Ayun Pa cip GCNQSDD. Qué
trinh dang ky, ké khai, sir dung dat va viéc cip GCNQSDD cho nguyén don duge thyc
hién theo dung quy dinh cta phap luat vé dét dai; viéc st dung dat ctia nguyén don 1a c6
can cu, ¢ong khai, lién tuc, nguyén don ciing 1a ngudi truc tiép thuc hién nghia vu tai
chinh, déng thué cho Nha nudc dugc Chi cuc Thué thi x4 Ayun Pa xac nhan. Viéc
UBND huyén Ayun Pa cong nhén quyén st dung dat cho nguyén don duoc coi 1a viée
thie hién chinh sach quan 1y vé dat dai ctia Nha nuéc. Vé phia bi don va nhitng ngudi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu thong nhat vé ngudn gbc dat nhu da trinh bay
nhung khong cung cap duoc bat ky tai liu, chimg cr nao chung minh vé nguon goc
cling nhu viéc ding ky, ké khai sir dung, ndp thué ddi voi dién tich dat tranh chap. Tir
nhimg phan tich, danh gia va vién dan cac quy dinh cta phap luat néu trén, HDXX thay
yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai dién tich dat da chiém
giit 14 ¢6 can ctr dé chap nhan. Xét thiy, toan bd dién tich dat tranh chap néu trén hién
dang do bi don anh Ksor N, chi Nay H truc tiép quan ly, st dung. Do dé can budc bi
don anh Ksor N, chi Nay H phai tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Ngoc A, ba
Nguyén Thi Kim N dién tich dat da chiém gitr 1a 13.441 m? dét ¢ so dd, vi tri theo nhu
Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 07 thang 8 nim 2020 ciia TAND thi x3 Ayun
Pa.

[2.2] D6i v6i  kién ciia bi don va nhimg ngudi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan
dtng vé phia bi don:

Qua trinh giai quyét vu 4n bi don va nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan dimg vé phia bi don déu théng nhit trinh bay ngudn gbc dat tranh chap 1a do éng
ba, bd me khai hoang, st dung mot thoi gian thi bo hoang khoang 02 nim (nim khai
hoang va bo hoang cu thé khong nhd). Trong thoi gian bo hoang, khong sir dung dat thi
bi Xi nghiép nong lam cong nghiép hop tac xa Ia R san ui, sau do thi thay giao cho ho
6ng A sir dung va khong biét ho o ong A dugc cap GCNQSDD tir khi nao. Nam 2003 thi
gia dinh bi don chi Nay H lay lai dat sir dung dén nay, theo yéu cau ctia nguyén don thi
bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu khong dong v tra lai dat.
Xét thiy, mic du trinh bay nhu trén ‘nhung ca bi don va nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan déu khong cung cap duoc tai lidu, ching cir chtirng minh. Mit khéc
khi phat hién dét cua gia dinh dugc Xi nghi€p san i vao nam 1987, sau do biét dat duoc
giao cho ho ong A str dung va khi UBND huyén Ayun Pa cap GCNQSDD cho ho 6ng A
thi phia gia dinh bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 y kién va
yéu cau gi nén ¥ kién cta bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ding
vé phia bi don khéng c6 can cir dé chip nhan.

Qua trinh giai quyét vu an bi don co yéu cau huy GCNQSDD sd Q 671525 ngay
09/12/1999 cua UBND huyén Ayun Pa da cép cho nguyén don. Xét thiy yéu cau néu
trén khong thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Ayun Pa, ToOa an da
giai thich va tai phién toa bi don khong yéu cau huy GCNQSDP di cap cho nguyén
don.

[2.3] P6i v6i ¥ kién cua nguoi bao ve quyén va loi ich hop phép cho bi don cho
rang viéc UBND huyén Ayun Pa cap GCNQSDD cho nguyén don la khong ding trinh
tu, thi tuc, khong ding dbi tugng str dung dat, do d6 dé nghi bac yéu cau khai kién cua
nguyén don va huy GCNQSDD da cap cho nguyén don. X¢ét thdy, ¥ kién néu trén cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a khong co can ctr dé chip nhan boi
vi qua trinh dang ky, ké khai sir dung dit cua nguyén don va trinh ty, tha tuc cip
GCNQSDD cua UBND huyén Ayun Pa da dugc HDXX nhan dinh ¢ muc [2.1] 1a ding
quy dinh cua phép luat.



[2.4] Pbi véi ¥ kién clia ngudi bao vé quyen va lot ich hop phap cho nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho rang dat tranh chap do bi don sir dung 6n dinh tir
nam 2003 dén nay nguyén don khong c6 ¥ kién gi, mat khac hién thoi han sir dung dat
ctia nguyén don di hét nhung khong duoc gia han str dung dat. Do d6 yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a khong cé can ctr dé chap nhan. Xét thay, ¥ kién néu trén cua ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
cling khéng c6 cin cir dé chdp nhan boi vi: Tai phién toa nguyén don khai vao nim
2003 sau khi xay ra tranh chap thi nguyén don di yéu cau UBND x4 giai quyét, hoa giai
02 lan nhung khong thanh vi phia gia dinh bi don va nhitng ngudi lién quan khong hop
tac, ndi dung nay duogc ca bi don va nguoi lién quan thtra nhan. Nhu vay, viéc st dung
dét cua bi don 1a khong c6 can cu, khong thoa man diéu kién duoc quy dinh tai biéu
236 cua Bo luat dan sy nam 2015 va khong cé du cac can ctr st dung dit 6n dinh theo
quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP. Tai Cong van phuc déap s6 240/UBND-
TH ngay 07/02/2021 ctia UBND thi x3 Ayun Pa ciing cho biét, néu dat hét han sir dung
dat ma nguoi st dung dat co don xin gia han st dung dat thi s& duoc gia han sir dung dat
trong han muc giao dat, trudng hop vuot han mirc giao dat s& duoc chuyén qua thué dat
theo quy dinh tai Diéu 74 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

[3] Vé chi phi t6 tung:

_ Chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san trong vu an 1a 1.600.000
dong nguyén don da ndp du. Tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi
néu trén nén HDXX ghi nhan.

[4] V& an phi: Can cu Diéu 147 BLTTDS va khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi
Toa an.

An phi dan sy so tham 13 300.000 déng. Yéu cau khoi kién cua nguyén don duge
chép nhan nén bi don anh Ksor N, chi Nay H phai chiu toan bg an phi dan su so tham 1a
300.000 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai nguyén don 6ng
A, ba N tong s tién tam Ung an phi da nop la 6.720.000 dong theo cac Bién lai thu tam
g phi, 1& phi Toa an s6 0001991 ngay 27 thang 6 nam 2019 va s6 0010258 ngay 28
thang 5 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

- Can cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Diéu 96, Diéu 147, bBiéu 157, Biéu 165, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va Piéu
273 cia Bo luat T tung dan sy 2015;

- Can ctr khoan 4 Diéu 275, Diéu 277, Diéu 278 va Diéu 279 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ct khoan 1 Piéu 2 cua Luat dat dai nam 1993; khoan 5 Diéu 26, Diéu 202
va Diéu 203 cua Luét dat dai nam 2013.



- Can ¢t muc A diém 2.4 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan t6 cao hudng dan 4p dung phép luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh.

- Can cit vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé
muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cu khéi kién cta ong Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Kim N.

Buodc anh Ksor N, chi Nay H phai giao tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc A, ba
Nguyén Thi Kim N quyén sir dung dat ddi vé6i dién tich 13.441 m? (thudc 02 thira dat sb
30, to ban d6 s6 16 va thira dat s6 120, to ban dd sé 13 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 Q 671525 ngay 09/12/1999) dét co vi tri, tir can: Phia dong giap dit 6ng
Ksor P ¢6 chiéu dai 69,07m; phia tay giap dat 6ng Ksor X c6 chiéu dai 133,22m; phia
nam giap dat ba Nay H’O c6 chiéu dai 159,79m va phia bac giap thira dat dang tranh
chép gitta 6ng Nguyén Ngoc A vdi ba Ksor H’J ¢6 chiéu dai 125,16m. Pia chi tai: Nong
truong Bubn H, x3 Ch, thi xa A, tinh G (CO so dd, trich luc hién trang thita ddt kem
theo).

2. V& chi phi té tung: _Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don ong Nguyén Ngoc
A, ba Nguyen Thi Kim N vé viéc tu nguyén chiu toan bo sb tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 1.600.000 dong.

3. V& an phi:

. Bude anh Ksor N, chi Nay H phai chiu toan bd an phi dan sy so tham 300.000
dong dé ndp vao ngan sach Nha nudc.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc A, ba Nguyén Thi Kim N tong sb tién tam
g an phi da ndp 12 6.720.000 dong theo cac Bién lai thu tam tng phi, 18 phi Toa an s6
0001991 ngay 27 thang 6 nam 2019 va s6 0010258 ngay 28 thang 5 nam 2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai.

4. Quyén khang cdo:

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an dén Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai dé
yéu cau xét xir phuc tham. Thoi han khang céo 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so thim
08/9/2021 ddi voi nhiing nguoi c6 mat tai phién toa. Thoi han khang cdo 15 ngay ké tir
ngay trich lyc ban an dugc tong dat hop 1¢ di voi nhitg ngudi ving mat tai phién toa.
Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao toan bo ban an; nhimg nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan dén vu 4n c6 quyén khang cdo ddi v6i phan ban an lién quan dén ban
than minh.

Trieong hop bdn dn nay dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xd Ayun Pa; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- Phong GBKT TAND tinh Gia Lai;
- Chi cuc THADS thi xa Ayun Pa;
- Luu HS/VP.

Siu Lanh

10



HOI PONG XET XU SO THAM

Héi tham nhén dén Tham phan- Chii toa phién toa

Hoang Thay Hoa Nguyén Dirc Thai Siu Lanh
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