TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI, Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 219/2024/DS-ST
Ngay 31-7-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hop.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Van Cong Tron.
2. Ong Nguyén Trudng Han.
-~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huong, 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.
- Dai dién vién kiém sat nhin dan huyén T rdn Vin Thoi, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Vo Hong Luyén — Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau x¢ét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 635/2023/TLST-DS ngay 02
thang 8 nam 2023, vé€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 280/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 6
nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Phan Xuan G, sinh nam 1970; dia chi: Ap C, x K, huyén T, tinh Ca
Mau; c6 mat.
2. Ba Lam Kim C, sinh nam 1976; dia chi: Ap C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau;
cO mat.
- Bi domn:
, 1. Ong Lé& Van U, sinh nim 1973; dia chi: Ap C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau,
vang mat.
o2 Ba Ngd Kim T, sinh ndm 1974; dia chi: Ap C, x3 K, huyén T, tinh Ca Mau;
vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ngan hang N; dia chi: S6 B dudng L, phudng T, quin B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang: Ong Nguyén Vian T1, la Phé giam
déc Ngan hang N — Chi nhanh huyén T; 12 ngudi dai dién theo uy quyén; c6 yéu cau
x€t XU vang mat.

o2 Ong Lé Hoang A, sinh nam 1997; dia chi: Ap C, x3 K, huyén T, tinh Ca Mau;
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05 thang 7 nam 2023, loi khai trong qud trinh giai
quyét vu an, nguyén don éng Phan Xuan G va ba Lam Kim C théng nhdt trinh bay:
Vao ngay 12 thang 06 nam 2009, vo chong dng Lé Van U, ba Ngd Kim T, ¢ 4p C,
xd K, huyén T, tinh Ca Mau, c6 thoa thuén chuyen nhuong cho vo chdéng 6ng ba
phan dat ngang 14 mét, dai 50 mét, dién tich 700m?, toa lac tai ap C, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong la 56.000.000 dong, phia dng ba da thanh toan du
56.000.000 dong va da nhan dat st dung 6 6n dinh tir nam 2009 dén nay khong tranh
chap Khi vo chdng 6ng ba yéu cau 6ng Lé Van U va ba Ngo Kim T thue hién thu
tuc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat thi ong U va ba T ¢d tinh khong thyuc
hién. Khi chuyén nhuong, hai bén co lap glay giao keo sang nhuong dat ngay 12
thang 06 nam 2009 c6 ndi dung thé hién vo chong 6ng ba duge quyén lién hé cac co
quan chirc nang dé 1ap tha tuc 1am quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat
d6i v6i phan dat ngang 14m, dai 50m, dién tich 700m? Vo chong 6ng ba yéu cau
cong nhan cho vo chong éng ba duge quyén sir dung dién tich dat da chuyén nhuong.

Tai phién toa, vo chong & ong G, ba C thong nhat yéu cau cong nhan glay giao
kéo sang nhuong dét gitta vo chong 6ng ba véi vo chong 6 ong L& Van U, ba Ngo
Kim T vao ngay 12 thang 6 nim 2009 véi dién tich theo két qua do dat thuc té 1a
651,7m?

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don vo' chong éng Lé Vin U, ba
Ng6 Kim T thong nhat trinh bay: Vo chong 6ng ba thong nhat chuyén nhuong cho
6ng G, ba C phan dat ngang 14m, dai 50m ding nhu vi tri do dat thuc té. Vo chong
ong ba dong y cong nhan phan dat trén cho nguyén don. Toan bo thira dat ctia ong
ba hién nay dang thé chap cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén T.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N trinh bay: Ngay 06 thang 5 ndm 2024
ong Lé Vin U c6 ky két hop dong vay von véi Ngan hang N — Chi nhanh huyén T,
viée vay vbn khong c6 thé chap tai san dam bao do d6 ngan hang xac dinh khong c6
yéu cau gi trong vu an nay. Truong hgp c6 phat sinh tranh chap Ngan hang s& khoi
kién trong mot vu 4n khac, yéu cau duoc vang mit trong tat ca cac phién xét xir clia
Toa an cho dén khi két thtc vu an.

Tai phién Toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi phat biéu:
Vé thu tuc t0 tung: Toa 4n tién hanh thu thap day du cac tai liéu, ching cr lién quan
dén vu an. Hoi dé)ng x€t xur da tuan thua dung cac quy dinh cia B0 luat tb tung dan
su; tuy nhién Tham phén c6 vi pham trong thoi han xét xtr vu an, dé nghi rat kinh



nghiém. Nguyén don thuc hién dung quyén, nghia vu cia minh. Bj don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang A khong thuc hién theo triéu tap Toa an.

V& noi dung vu 4an: Dé nghi chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Vo chong ong
Phan Xuan G, ba LAm Kim C khéi kién yéu cau cong nhan hi¢u luc hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat nén day 1a tranh chap vé hop dong dan su thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia B luat tb tung
dan su. Bi don vo chong 6ng Lé Van U, ba Ngb Kim T cu tra tai Ap C, xa K, huyén
T, tinh Ca Mau nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 ctia Bo luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

[2] V& su c6 mit cta ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa, ong Lé Van U, ba
Ngd Kim T, ong Lé Hoéng A viang mit 1an thtr 2 khong co 1y do mac du da dugc
Toda an téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vy an ra xét xu va Quyét dinh hodn phién toa.
Do d6, Toa an tién hanh xét XU vang mat ong 6ng U, ba T, dng A theo quy dinh Diéu
227, Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Khéng c6 duong su nao yéu cau ap dung thoi hidu
khoi kién nén khong xem xét ap dung thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai khoan 2
bicu 184 Bo luat té tung dan su.

[4] Theo hop dong ngay 12 thang 6 naim 2009 duoc thé hién dudi tén “Td giao
kéo sang nhuwong nén nha”, dién tich chuyén nhuong la 700m? nhung khong thé hién
rd sb thira, s6 to ban d6 ciing nhu thong tin thira dit. Qua trinh xem xét tham dinh
tai chd xac dinh vi tri tranh chip 13 mot phan cta thira dat s6 57, t ban d6 s6 07 toa
lac tai ép C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Thira dat nay da duogc cép giéy chimg nhan
quyén st dung dat cho vo chong ong Lé Van U, ba Ngd Kim T. Dién tich chuyén
nhuong thuc té nhu hién trang ma vo chong ong G, ba C str dung 1a 651,7m2. Nhu
vay dién tich trén hop dong va dién tich chuyén nhuong thuc té ¢6 su khac nhau.
Khoan 2 Diéu 282 B luat dan sy 2005 va khoan 2 Piéu 276 Bo luat dan sy 2015
quy dinh: “Péi twong ciia nghia vu phdi dwoc xdc dinh”. Mic du hop dong khéng
c6 thoa thudn rd rang, chi tiét v6i nhau vé dbi tugng ctia hop dong va han muirc dét
phai giao, tuy nhién, can ctr theo Diéu 423 ctia Bo luat dan sy nim 2005, Diéu 688
ctia Bo luat dan su nam 2015 thi hai bén c6 thé thoa thuan dé sira lai hop dong cho
dung. Vo chong 6ng U, ba T théng nhat vi tri chuyén nhuong nhu két qua do vé
ngay 19 thang 12 nam 2023 va vg chong ong G, ba C thong nhat dién tich chuyén
nhuong con 651,7m2 Nhu vay tuy dbi tugng chuyén nhuong tai hop dong ngay 12
thang 6 nam 2009 khong rd rang nhung cac duong sy da thdng nhat theo két qua do
dat thuc té 13 651,7m?, trong d6 bao gom 50m? dat & va 601 ,7m? dét trong cay lau
nam, thuoc mot phan cua thira dat sé 57, t& ban d6 sd 07 toa lac tai Ap C, xd K,



huyén T, tinh Ca Mau co tir cén, phia dong phia tay phia béc giap dat ciia vo chong
ong U, ba T con phia nam giap duong di.

[5] Theo nhu trinh bay cua vo chdng & ong G, ba C vo chong 6 ong chi mua ban
viét gidy tay voi gia 56.000.000 dong. Vo chong ong da giao du tién cho vo chong
6ng U, baT. Vo chong ong G, ba C da nhan dat va st dung 6n dinh. Mac du nguyén
don dé nhan quyén sir dung dat, bi don di nhan du tién chuyen nhugng nhung cac
bén van chua thyc hién thu tuc cong chimg, chimg thuc hop dong Nhu vay thoi han
thuc hién hop dé)ng duoc x4c dinh cho dén khi bén chuyén nhuong thuc hién xong
nghia vu cong chimg, ching thuc hop dong nén day 1a giao dich dang dugc thuc
hién. Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015, ndi dung, hinh thirc
giao dich phu hop vo6i quy dinh cua B¢ luat dan sy nam 2015 nén ap dung B9 luat
nay dé giai quyét.

[6] An 1¢& s6 55/2022/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 323/QP-
CA14 thang 10 nam 2022 cua Chanh an Toa 4n nhan dan tbi cao quy dinh “Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc Idp trude ngay 01 thang 01 nam
2017 chwa dwoc cong chitng/chimg thwce nhung bén nhdn chuyén nhwong da thuc
hién 2/3 nghia vu cua minh” thi “Toa an cong nhdn hiéu luc cua hop déng”. Trong
truong hop nay, tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit cta cac bén khong
tuan thtl vé hinh thtrc dugce quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B6 luat dan s ndm 2015
nhung bén nguyén don da thuc hién giao cho phia bi don 56.000.000 dong 1a di thyc
hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich. Do do6, cong nhén hi¢u luc cua hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12 thang 6 nam 2009 gitra ong Phan Xuan
G, ba LAm Kim C véi ong Lé Van U, ba Ngb Kim T.

[7] Khi vay von tai Ngan hang N, chi nhanh huyén T vg chong 6 ong U, baTco
giao gidy chung nhan quyén su dung dat cia thira dat s6 57, to ban do so6 07 toa lac
tai Ap C, xa K, huyén T, tinh Ca Mau cho Ngén hang nhung khong lap hop dong
thé chap, khong ding ky thé chap nén viéc giao gidy chung nhan quyén sir dung dat
nay chi 1a hinh thuce tin chap, khong phat sinh quyén va nghia vu cua Ngan hang d01
v6i quyén st dung dat nén viéc cong nhan hiéu luc hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat gitra gitta vo chdng 6ng G, ba C véi vo chong ong U, ba T khong anh
huong dén quyén va nghia vu cua Ngan hang. Mac khac Ngan hang khong co y kién,
yéu cau gi d6i voi ndi dung vu an nén Hoi ddng xét xir khong xét.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do vé& va dinh gi4 tai san 1a 17.860.000 dong; Vi toan b yéu cau
ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi td tung néu
trén. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu 2 chi phi nén ghi nhén su
tu nguyén cua nguyén don. Nguyén don da ndp tam tng chi phi nén bi don vo chong
6ng U, ba T phai co nghia vy tra lai cho 6ng G ba C 2 tong chi phi véi so tién tuong
g 12 14 8.930.000 dong.

[9] Vé an phi dan sy so tham: Ap dung Piéu 147 B6 luat tb tung dan su, Diéu
26 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung



an phi va 1¢ phi Toa an, ong L& Van U, ba Ngé Thi T2 phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 157, 165, khoan 2 Diéu 184, Piéu 271, Piéu 273 ctia B luat td tung
dan su; Dicu 116, Diéu 129, khoan 2 Diéu 276, Diéu 688 cia B ludt dan sy nim
2015; Khoan 2 Dicu 282, Diéu 423 B9 luat dan sy 2005; Diéu 188 Luat dat dai 2013;
An 18 86 55/2022/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhén dan tbi cao thong qua
ngay 07 thang 9 ndm 2022 va dugc cong bd theo Quyet dinh s6 323/QD-CA14 thang
10 nam 2022 cua Chanh an Tda 4n nhan dan tdi cao; Piéu 26 Nghi quyet sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Cong nhén hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi dang viét
tay 1a “TO GIAO KEO SANG NHUONG NEN NHA” ngay 12 thang 6 ndm 2009
gitta vo chong 6ng Phan Xuan G, ba Lam Kim C véi vg chong 6ng Lé Van U, ba
Ngo Kim T.

- Vo chong 6ng Phan Xuan G, ba Lam Kim C c6 quyén sir dung mot phan thira
dat s6 57, to ban do so6 07 toa lgc tai ap C,, xa K, huyén T, tiph Cé Mau, dién tich st
dung 651,7m?, trong d6 bao gom 50m? dat ¢ va 601,7m? dat trong cay lau nim; co
tr can:

Phia bic giap dat ong Lé Van U, ba Ngb Kim T dai 14,18m.

Phia dong giap dat éng Lé Van U, ba Ngb Kim T dai 46,45m.

Phia tdy giap dat ong Lé Vin U, ba Ngd Kim T dai 46,64m.

Phia nam giap duong di dai 14,15m.

Hién trang, tir can thira dat twong ung voi so do ban vé kém theo.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Phan Xuan G, ba Lam Kim C ty nguyén chiu 8.930.000 (tim tri¢u chin
tram ba muoi nghin) dong; 6ng ba da ndop xong.

Budc vo chong ong Lé Van U ba Ngd Kim T chiu 8.930.000 (tdm tri¢u chin
trdm ba muoi nghin) dong. vo chong 6ng U, ba T trd lai cho 6ng Phan Xuan G, ba
Lam Kim C s6 tién 1a 8.930.000 (tam tri¢u chin tram ba muoi nghin) dong.

3. V& an phi:

Vo chdong 6ng Lé Vin U, ba Ngé Kim T phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
dong an phi dan sy so tham.

H lai cho 6ng Phan Xuan G, ba Lam Kim C 300.000 (ba tram nghin) dong tién
tam ng an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0007156 ngay 01 thang 8 nam 2023
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.
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Puong su c6 mat duogc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Buong su vang mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 18.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn ,quyén yéu cau thi hanh dn,tir nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn
ddn su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KT-NV TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; ’

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Nguyén Vin Hop



