TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2023/DS-PT
Ngay: 04/4/2023
"VIV tranh chdp quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic thim g(;m co:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Hai Bang,

Cdc tham phan: Ba Vii Thi Yén va ong Vii Thanh Tuan.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: B
Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir
phuc tham cong khai vu an Dan sy thy 1y s6 31/2022/TLPT-DS ngay 05/10/2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do ban an Dan su so thim s 05/2022/DS-ST
ngay 22/6/2022 cia Toa an nhan dan huyén Thanh Ha bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 32/2022/QDXX-PT ngay 08/11/2022 va quyét dinh
hoén phién toa gitra:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi O, sinh nam 1974; Dia chi: Thoén L, xa S, huyén
T, tinh Hai Duong. C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1974; Pia chi: Th6n L, xa S, huyén T, tinh
Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh L: Chi Vi Thi H. C6 mat.

2.2. Anh Nguyén Vin B, sinh ndm 1977; Pia chi: Thon L, xa S, huyén T, tinh
Hai Duong. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh B: Chi Nguyén Thi T. C6 mit.

3. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Chi Vii Thi H,
sinh nam 1973; Dia chi: Thon L, xa S, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mat.

4. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Anh D6 Van B2, sinh nim 1972; Pia chi: Thon L, xa S, huyén T, tinh Hai
Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh B2: Chi Lé Thi O. C6 mat.

4.2. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1979; Dia chi: Thon L, xa S, huyén T, tinh
Hai Duong. C6 mat.

4.3. Ong Nguyén Vian B, sinh ndm 1939; Dia chi: Ap 5R,C, Béng Nai.

4.4. Ba Nguyén Thi T2, sinh ndam 1937; Pia chi: Thon L, xa S, huyén T, tinh
Hai Duong.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng D, ba T2: Chi Nguyén Thi T. C6 mit.

4.5. Uy Ban nhan dan xa S.

Nguoi dai dién theo phap luat: Cha tich Uy ban nhan dan x&. Vang mit.

4.6. Quy tin dung nhan dan T.

Nguoi dai dién theo phép luat: Chu tich Ho1 déng quan tri. Véng mat.

4.7. Ngan hang Nong nghiép va phat trlén nong thon Viét Nam

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T3- Tong giam ddc. Nguoi dai
di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan H2 — Giam ddc Ngan hang ndng nghiép va
phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh huyén Thanh Ha. Ving mit.

5. Nguoi khang cdo: Chi Lé Thi O.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an Dan su so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 cua Tda an
nhan dan huyén Thanh Ha, vu 4n c6 ndi dung tom tat nhu sau:

- Nguyén don chi Lé Thi O va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh
Pd Vin B2 trinh bay: Chi O va anh B2 la chu st dung hop phap thura dat s6 42, to
ban d6 so 22 tai Thon L, xa S, huyén T, tinh Hai Duong, theo Gidy chtg nhan quyen
sir dung dat (viét tat 1a GCNQSD dat) s6 AC 352777 do Uy Bn nhéan dan (Vlet tat 1a
UBND) huyen Thanh Ha cap ngay 20/9/2005. Ngudn gbc dét 1a caa cy DS Thi Dinh
(ba ngoai chi O) tang cho vo chong chi tir naim 1993, nén vo chong chi da xay nha
trén dat nay tor nam 1993. Khi xdy, canh dat giap nha anh L chi da xdy moéng cong
trinh dung mdc giGi dat, con canh glap v6i nha anh B chi dé lai mot 101 di rong khoang
70cm lam 16i di ra chudng chin nudi ¢ phia sau dat. Tir khi duoc cap GCNQSD dat
dén trude khi chi khi kién ra Toa 4n, khong c6 ai tranh chap, khiéu kién give dat nay
nén GCN la mét trong nhiing can cu phap ly dé xac dinh quyén sir dung dat hop phap
ctia vo chong chi. Theo GCNQSD dat, thira 42 c6 dién tich 57m2 dat & nong thon;
kich thudc cac canh cu thé nhu sau: Canh phia Pong Nam 1a 4,5m, canh phia Tay Bic
1a 4m; chiéu dai thura dat canh giap nha o ong L va canh giap nha 6ng B déu 1a 13,5m.
Hién chi mudn x4y lai nha theo dung mdc gidi dat nhung bi gia dinh anh B, anh L
ngan can, khong cho xay. Gia dinh chi da tu do dac lai thira dat 42 va thay canh phia
Pong Nam dang bi thiéu dit. Cho ring thira 42 d4 bi nha anh B, nha anh L 14n chiém
nén chi khai kién dé nghi Toa an budc bi don tra lai phan dat di 1an chiém cho vo
chong chi.

Ngoai ra, nguyén don con xac dinh: Thira 42 chi bi 14n chiém canh giap mit
duong, con canh phia sau nha gia dinh chi su dung 6n dinh, khong bi ai 1an chiém.
Vo chong cu P xay nha trén thira 64 trude nam 1993. Khoang nam 2015-2016 vo
chdng anh B pha toan b nha cii, xay lai nha mai. Va khi xay lai nha vo chong anh
B méi xay lan sang dat ciia vo chong chi. Khi gia dinh anh B xay nha méi, anh B2
¢ ra xem va n6i dat nha anh mat tién dai 4,5m, phia sau nha dai 4m, téng dién tich
1a 57m2. Néi xong nhu vay rdi anh B2 di vé chir khong tham gia cang day do méc
gio1. Nguyén don khong xac dinh dugce chuan xac dién tich dat bi 1an chiém la Bo
nhiéu nén dé nghi Toa an can ctr vao két qua tham dinh dé xac dinh giup nguyén
don. Hién vo chong chi dang thé chap QSD dat nay dé vay von tai Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Thanh Ha.

Dbi voi yéu cau doc 1ap caa chi H, chi O y kién dé nghi Hoi dong xem xét



theo dung quy dinh phap luat.

- Bi don anh Nguyén Vin L va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi
Vii Thi H trinh bay: Vo chdng anh 1a cha st dung hop phap 74m2 dat tai thira s0
42/d, to ban 6 22 & Thén L, x4 S, huyén T, tinh Hai Duong. Ngudn gbc dat nay 1a
do vo chong anh nhén chuyén nhuong tir ba D& Thi Loan tir ndm 1996, dén nam
2010 thi hoan tat tha tuc hop phap hoa viéc chuyen nhuong tai co quan Nha nudc.
Ttr cubi nam 1996 vo chong anh dé xay nha trén dat nay. Khi xay, vé phia giap dat
chi O, v chong anh con dé lai mot khoang tréng chung 20cm muc dich dé thoat
nudc. Nam 2020 xa mé rong va lam lai duong, vo chong anh d3 hién mot phan dat
giap duong nén phai stra va lop lai mai nha, con mong va tudng nha van giir nguyén
nhu trude. Vo chong chi O ra & va xdy nha trude nha anh, hién nay nha ndy van con.
Anh khang dinh vo chong anh khong 1an chiém dat ctia chi O ma nguoc lai mot phan
mai cong trinh phia giap dudng ctia nha chi O dang x4y lan sang dat cua vo chong
anh. Hién vo chong anh dang thé chap QSD thira dat 42/d dé vay von tai Quy tin
dung nhan dan xa Thanh Thuy.

Chi H xac dinh can ctr yéu cau doc 1ap cua chi nhu sau: Theo két qua tham
dinh tai san, dat cia vo chéng chi dang bi thiéu dat so vdi GCN; ban than chi O X4c
dinh x4y moéng diing mdc gidi thira 42 nén phan mai nha xay vuot qua méng chinh
1a phan dat 1an chiém sang thira 42/d. Nay chi dé nghi Toa an xéac dinh r6 dién tich
d4t nha chi bi lan. Néu trudng hop gia dinh chi O van & va stir dung nha cii nhu hién
nay thi vg chong chi tu nguyén khong yéu cau vo chong chi O pha bo phan cong
trinh xay 1an d6 ma duoc giir nguyén hién trang nha; néu gia dinh chi O xay stra lai
nha theo hudng phai pha phan mai x4y 1an sang dat nha chi thi yéu cau khi xay lai
vo chdng chi O phai xay theo diing mdc gidi ma Toa an dd xac dinh ddi voi thira 42.

- Bi don anh Nguyén Vin B va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi T, ong Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Thua dat 64, to
ban d6 sb 23 (tén goi theo ban dd do nam 2010) thudc quyén sir dung cua ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T2 (b me anh B), do vo chong 6ng P mua cia
ong Do Van Han (nguoi cung thén xom ) tur nam 1986. Nam 1989 vo chong 6ng P
xdy nha cap bon, khi xay co goi ba ngoai chi O ra nhén mdc giol. Sau khi xay xong
vo chong ong D cling anh B dén ¢ dat nay. Nam 1998 anh B két hon véi chi T. Nam
2011, dugc sy dong ¥ ciia bé me, vo chong anh da pha nha cii, xay lai nha méi.
Mong nha mai phia giap thira 42 dugce xay ding vi tri mong nha cti trude day. Trudce
khi xay vo chong anh B c6 goi anh B2 (chong chi O) ra cang diy do mdc gidi, hai
bén théng nhét thi gia dinh anh méi xay. Anh x4c dinh toan bo dién tich khe tréng
giita hai nha thudc quyén sir dung cia vo chong 6ng D, khong phai dat caa nha chi
O. Hién gia dinh anh chua dugc cap GCNQSD ddi vé6i dat nay. Tuy nhién gia dinh
anh khong 1an chiém thira dat 42 nén dé nghi Toa an bac don khoi kién ciia nguyén
don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Nguoi dai dién ciia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - chi nhanh Thanh Ha trinh bay: Vo chong chi O, anh B2 dang thé chap QSD
thira dat so 42 dé dam bao khoan vay tai Ngan hang. Khoan vay nay hién chua dén
thoi han tat toan. Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phép luét,
dam bao quyén loi cia Ngan hang.



+ Nguoi dai dién ctia Quy tin dung nhan dan xa Thanh Thuy y kién hién vo
chong anh L, chi H dang thé chip QSD dét thira 42/d dé dam bao khoan vay tai Quy
tin dung. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Theo két qua thim dinh tai chd ngay 23/12/2021 va két qua dinh gi4 tai tai
san: Xac dinh dién tich dét tranh chip c6 gia 15.000.000d/1m2 dat ¢. Tai san trén
dat tranh chap gém Mot phém tuong, méng nha, mai nha ctia nha anh B va nha anh
L, Hoi dong dinh gia khong thé tinh gi4 tri cta tai san nay vi chi mot phan cong trinh
s€ khong dam bao két cAu cong trinh; 01 hé ga do nha chi O x4y cac duong su thong
nhat khong yéu cu dinh gia; 6ng nude thai lam bang nhwa PCV cua B nha, trong do
doan 6ng nuoc cua nha chi O tri gia 440.440 déng; doan éng nudc cua nha anh B tri
gia 182.000 dong, doan 6ng nudc ctia nha anh L tri gia 52.000 dong.

- Tai Ban an dan sy so tham sb 05/2022/DS-ST ngay 22/6/2022, Tda &n nhan
dan huyén Thanh Ha da quyét dinh: Ap dung cac diéu 166, 170, 203 Luat dat dai
nam 2013; Cac diéu 164, 166, 175, 252, khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 B luat dan
su; Céc didu 227, 229, 147, 157, 158, 165, 166 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016 ngay 30/12/2016 vé an phi va 18 phi Toa an. X

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
anh Nguyén Vian L tra lai dat 1an chiém. Chap nhéan yéu cau doc 1ap cta chi Vii Thi
H vé viéc yéu cau vo chong chi Lé Thi O tra lai dat da lan chiém.

+ Xéc dinh vo chong anh Nguyén Vian L va chi Vii Thi H khong 14n chiém
dat ctia vo chong chi Lé Thi O va anh B3 Vin B2.

+ X4c dinh phan ranh gidi dat giita thira 42 va thira 42/d 1a doan thang R’RKJ
(c6 so db chi tiét kém theo).

+ Xac dinh toan bo dién tich dit theo hinh Q’P’KL thudc quyén sir dung hop
phéap cua anh L va chi H.

+ Xac dinh vo chong chi O, anh B2 di xay mot phan mai nha 1an sang phan
khong gian thudc thira dat 42/d cua vo chong chi H, anh L, tong dién tich xay 1an =
0,24m2 (chinh 14 phan mai nha cua vo chong chi O xay xa hon doan thang R’RKJ,
vi tri cu thé co so db chi tiét kém theo).

+ Chép nhan sy tu nguyén cua chi Vii Thi H va anh Nguyén Vin L: Truong
hop gia dinh chi O van & va sir dung nha cii nhu hién nay thi vo chong Chi O khdng
phai pha bo phan cong trinh x4y 1an d6 ma dugc gitr nguyén hién trang nha; néu gia
dinh chi O xay stra lai nha theo hudng phai pha phan mai xay lan néu trén thi khi
xay lai vg chong chi O phai xay theo dung moc gidi dat cua thira 42.

2. Chap nhan mot phan khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don anh
Nguyén Vin B tra lai dat 14n chiém.

+ Xac dinh ranh gioi dat giira thira 42 va thira 64 1a doan thang GS”’ (c6 so
d6 chi tiét kém theo).

+ Xéc dinh vo chong anh Nguyén Vian B va chi Nguyén Thi T da xay mot
phan mai nha 1an sang phan khong gian thudc thira dat s6 42 cia vo chong chi O,
anh B2, tong dién tich xay l4n = 0,01 m2 (chinh 13 phan méi nha cta vo chong anh
B x4y xa hon doan théng GS”’, vi trf cu thé ¢6 so d6 chi tiét kém theo). Gia dinh 6ng
P, anh B va chi T ¢6 trach nhiém cat bé phan mai xy 1an néu trén dé tra lai khong
gian thudc thira dat 42.



+ Gia dinh anh B, vo chdng chi O duogc giit nguyén hién trang dit ngdm dng
cap thoat nuéc dudi long dat gitta hai cong trinh cta nha anh B va nha chi O nhu
hién nay.

- Ngay 04/7/2022, chi O khang cao dé nghj cap phuc thim stra ban 4n so tham
theo huc’mg xac dinh ranh gidi gitta thira dat s6 42 va 42d & phia giap mat duong 1a
chan mong nha anh L. Xéc dinh canh giap mat duong cua thura dat s6 42 rong 4.5m
tinh tur chdn mong nha anh L keo vé phia dit anh B, chi T dang quan ly su dung.
Khéng dong y dé anh B, chi T tiép tuc thoat nudc nhd qua thira s0 42, yéu cau anh
B, chi T di chuyén duong dng thoat nudc ra khoi thira dat sd 42.

- Ngay 28/02/2023, Toa an cAp phic tham da tién hanh kiém tra lai hién trang
ctia cac thira dat dang c6 tranh chap. Tai budi lam viéc, chi O va anh B, chi T cling
thong nhét trinh bay dé nghi Toa 4n xac dinh mdc gidi cua hai gia dinh 1a duong
thang kéo dai tir canh giap mat duong dén cudi dat, 1ay mai cua hai nha doi xudng,
phﬁn con lai & gitra chia d61. Sau do, chi O khong nhat tri noi dung théa thuan nay.

- Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao giir nguyén ndi dung khang céo.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi Toa an cap phic
tham chap nhan mot phan khang cao ciia nguyén don, sira ban an so tham & Chi Vil
Thi H khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don, dé nghi Toa an cap phiic thAm
giit nguyén mdc gidi gitta nha chi va nha chi O nhu ban an so tham xac dinh. Anh
Nguyén Vin B va chi Nguyén Thi T ty nguyén dé nghi Toa an xac dinh ranh gidi
giita gia dinh anh va chi O 1a mép ngoai mai nha chinh cta anh B, chi T kéo thang
vé phia dau va cudi thira dit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an cap
phuc tham di thyc hién dung cac quy dinh ctua B¢ luat t6 tung déan su tir khi thu Iy dén
khi xét xir; dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo mot phan khang cao cua
nguyén don, stra ban an so tham theo hudng xac dinh méc gidi giita thira dat chi O
dang quan Iy str dung va thtra dat anh B, chi T dang quan 1y str dung theo su tu nguyén
ctia anh B, chi T tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi X€t XUr o tham, nguyén don chi Lé Thi O c6 don khang
céo. Nguoi khang céo co quyén khang cdo, 1am don khang céo trong thoi han luat
dinh nén Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xem lai vu &n theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia cac thira dat dang ¢ tranh chap:

- Thtra dat s6 42 do chi Lé Thi O va anh B4 Vin B2 dang quan 1y sir dung c6
ngudn gbc 1a ctia cy S Thi Pinh (ba ngoai chi O) ting cho vg chong chi O, da duoc
cap GCNQSD dét ngay 20/9/2005 dung tén vo chong chi O.

- Thira dat s6 42/d do chi Vii Thi H va anh Nguyén Van L dang quan 1y sir
dung c6 nguodn goc la do vo chong anh L nhan chuyén nhuong tir ba S Thi Loan,
da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 06/7/2007 mang tén ba B
Thi Loan, duoc dang ky bién dong sang tén cho anh L, chi H ngay 12/4/2010.



- Thira d4t s6 64 hién do anh Nguyén Vian B va chi Vii Thi T dang quan 1y sir
dung chua dugc cong nhan quyén sir dung hop phap doi véi dat nay nén thira 64 van
thude su quan Iy cia UBND xa Thanh Son.

Thira dat s6 42 va 42d déu c6 su thay d6i vé hinh dang, kich thudc cua cac
canh gitta hién trang st dung so vé6i gidy chimg nhan quyen str dung dat. Xac minh
tai UBND xa Thanh Son khong con luu giir ho so cap giady va UBND xa xac dinh
nguyén nhan bién dong cac canh cua cac thira dat c6 thé do nhleu nguyen nhan khac
nhu sai s6 do dac ... (BL 189). Do d6, gidy chimg nhén quyen str dung dat cua thira
dat s6 42 va 42d khong phan anh dung hi¢n trang sir dung dat cua cac gia dinh nén
khong la can ctr duy nhat dé xem xét giai quyet tranh chip vé méc gisi. Do d6, Hoi
ddng xét xr can cr vao hién trang sir dung dat va cac tai liéu chimg ct khac da thu
thap dé xac dinh moc gidi.

[2.2] Xét khang cao cua chi Lé Thi O:

Trong giai doan xét xr so tham va can cir khang céo trinh bay tai cap phiic
tham, chi O ¢6 10i trinh bay mbc gidi ciia thira dat gia dinh chi dang quan 1y st dung
do chi xac dinh 13 phan méng nha dugc xay dung tir nam 1993.

- P6i v6i canh Tay Nam cuia thira dat s6 42 giap thira dat s6 42d do anh L, chi
H dang quan 1y sir dung, két qua thim dinh xac dinh phan chan méng nha cia chi
cach mat ngoai tuong 23cm 1a phit hgp vai phan trinh bay cta chi. Do do, cap so
tham chap nhan phan trinh bay ctia nguyén don, xac dinh ranh gidi giita thira dat s6
42 do vo chong chi O quan ly su dung va thira dat s6 42d do vo chong chi H quan
ly sir dung la duong thang JKRR’ 1a c6 can cir. Nam 2003, gia dinh chi O xay dung
thém tang 2 trén tang 1. Phan mai nha tng 2 dua ra ngoai phan dé mong vé phia nha
cua anh L, chi H nén cap so thAm xac dinh phan mai dua ra ngoai dién tich 0.24m?
1a dién tich chi O, anh L 14n chiém sang phan khong gian thudc quyén str dung cua
anh L, chi H 1a c6 cin ctr. Chi Vii Thi H va anh Nguyén Vin L trinh bay: Truong
hop gia dinh chi O van & va sir dung nha cii nhu hién nay thi vo chong Chi O khdng
phai pha bo phan cong trinh x4y 1an d6 ma duoc giir nguyén hién trang nha; néu gia
dinh chi O xay stra lai nha theo hudng phai pha phan mai xay lan néu trén thi khi
xay lai vg chong chi O phai xay theo dung mdc gidi dit cua thira 42 13 ty nguyén
nén can chap nhan.

- P6i v6i canh phia Pong Bic cua thira dat sb 42 giap thira dat s6 64 do anh
B, chi T dang quan 1y sir dung. Tai giai doan chuan bi xét xir so tham, Toa 4n cap so
tham d4 tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ddi véi tai san dang co tranh chﬁp trong
vu 4n. Bién ban thé hién, tai diém G duoc xé4c dinh 1a phﬁn mong cua cong trinh nha
cua chi O Vé anh B2, cach tuong 12cm. Chi O ¢6 mat tai budi lam viéc va khong co
y kién gi vé viéc ndy. Viéc Toa an cap so tham da dao va tham do vi tri méng tai
diém G co su chung kién ctia cac duong sy 1a diing quy dinh phap luat nén tai bién
ban tham dinh thé hién diém G cach tuong nha chi O 12 cm 1a phan anh dtng hién
trang ctia cong trinh. Nguyén don khang cdo cho rang phan méng tai diém G ciing
phai cach tuong 23 cm 1a khong c6 cin ctr. Do d6, ban an so tham cén ci phan trinh
bay ctia nguyén don xac dinh ranh giéi giira thira dat 42 va thira dat 64 1a dudng
thang kéo dai tir diém G dén diém S’ (diém S*’ cach diém S’ 1a 9cm) nhu so @6 kém
theo ban 4n 14 c6 cén ctr. Tai budi kiém tra hién trang ctia Toa an cap phiic tham, chi
O va anh B, chi T cung thdng nhét trinh bay dé nghi Toa an xac dinh mdc gidi cua



hai gia dinh 14 duong thang kéo dai tir canh gidp mit dudng dén cudi dat, 1ay mai
ctia hai nha doi xudng, phan con lai & giira chia doi. Tai phién toa phiic thim, anh B,
chi T tu nguyén dé nghi Toa an xac dinh ranh gidi giita gia dinh anh va chi O 1a mép
ngoai mai nha chinh cua anh B, chi T kéo thang vé phia dau va cudi thira dit. Mic
du chi O khong dong ¥ véi ¥ kién cua anh B, chi T ma van dé nghi phai x4c dinh
canh giap mat dudng cua thira dat s6 42 rong 4.5m tinh tir chdn méng nha anh L kéo
vé phia dat anh B, chi T dang quan 1y st dung, nhung nhu da lap luan ¢ myc [2.1]
y€u cau nay la khong c6 can ctr, tuy nhién, Hoi ddng xét xtr phuc tham thay rang can
ghi nhan sy tu nguyén cia anh B, chi T vé viéc xac dinh ranh gidi, moc gidi gilia
hai thira ¢t 13 phu hop véi hién trang str dung cua hai gia dinh. Do d6, can stra ban
an so tham theo hudng xac dinh ranh giéi giita thira dat s6 42 va thira dat sb 64 1a
duong thang G’S’, diém G’ cach diém G 13 0.19m (C6 so d6 kém theo).

- P6i véi yéu cau khang cao cua chi O khong dong y choanh B, chi T tiép tuc
dat dng thoat nudc qua thura dat s6 42, khi anh B, chi T dat 6 6ng thoat nude, gia dinh
chi O khong c6 ¥ kién gl. Dé dam bao quyén vé cap thoat nudc qua bt dong san lién
ke theo quy dinh tai Diéu 252 ctia Bo luat dan sy, can giir nguyén hién trang duong
6ng thoat nude cta anh B, chi T.

[3] V& 4n phi: Do sira ban 4n so thim nén cac duong sy khong phai chiu an
phi dan sy phiic tham. Tra lai chi O s6 tién tam Gmg an phi phtc tham da ndp.

[4] Cac Quyét dinh khac ctia ban an so tham  khong co khang cdo, khang nghi, cap
phtic tham khong xét va da ¢ hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

Can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cao ctia chi Lé Thi O, sira mot phan ban an dén sy
so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong.

2. Cian ct: Ap dung céac diéu 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Cac diéu
164, 166, 175, 252, khoan 2 Diéu 357, Dicu 468 B0 luat dan sy; Céc diéu 227, 229,
148, 157, 158, 165, 166 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét s 326/2016 ngay
30/12/2016 vé an phi va 1& phi Toa 4n.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don
anh Nguyen Van L tra lai dat 1an chiém. Chap nhan yéu cau doc lap cua chi Vil Thi
H vé viéc yéu cau vo chong chi Lé Thi O tra lai dat da lan chiém.

- X4c dinh vo chong anh Nguyén Van L va chi Vii Thi H khong 1an chiém dat
ctia vo chong chi Lé Thi O va anh P Vin B2.

- X4c dinh phan ranh gidi dat giita thira 42 va thira 42/d 1a doan thang R’RKJ
(c6 so d6 chi tiét kém theo).

- Xac dinh toan bd dién tich dit theo hinh Q’P’KL thudc quyén su dung hop
phap cua anh L va chi H.

- Xac dinh vo chong chi O, anh B2 di xay mot phan mai nha lan sang phan
khong gian thudc thira dat 42/d cta vo chong chi H, anh L, tong dién tich xay 1an =



0,24m?2 (chinh 14 phan mai nha cua vo chdng chi O xay xa hon doan thang R’RKJ,
vi tri cu thé ¢6 so dd chi tiét kém theo).

- Chép nhan sy tu nguyén cta chi Vii Thi H va anh Nguyén Vian L: Truong
hop gia dinh chi O van & va st dung nha cil nhu hién nay thi v chong Chi O khéng
phai pha bo phan cong trinh x4y 1an d6 ma dugc giir nguyen hi¢n trang nha; néu gia
dinh chi O xdy stra lai nha theo huéng phai pha phan mai xay lan néu trén thi khi
x4y lai vo chong chi O phai x4y theo dung mdc gidi dat cua thira 42.

2. Ghi nhan sy tu nguyén ciia anh Nguyén Vin B va chi Nguyén Thi T vé viée
xéac dinh méc gidi gitra thira dat sb 42 va thira dat s6 64 1a mép ngoai mai nha chinh
ctia anh B, chi T kéo thing vé phia dau va cudi thira dét.

- X4c dinh ranh gi6i dat giira thira 42 va thira 64 13 duong thang G’S’ (C6 so
dd kém theo).

- Anh B, chi T duoc giit nguyén hién trang dit ngam 6ng cap thoat nudc dudi
long dat gilra hai cong trinh nhu hi¢n nay.

Quyén va nghia vu vé cdp thodt nmiede qua bat déng san lién ké ciia cac bén
dwoc thuc hién theo quy dinh cua Bo luat dan su.

3. Vé an phi: Tra lai chi O s tién tam tng an phi phiic tham da ndp theo bién
lai thu s&6 AA/2021/0000457 ngay 04/7/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Thanh Ha.

4. C4c quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Thanh Ha;

- Chi cuc THA huyén Thanh Ha;

- Cdc dwong su; (Pa ky)

- Luu HS,; luu toa.

Nguyén Hai Bing



